TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THNH PHO HO CHI MINH Dic 1ap - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 157/2022/DSPT
Ngay: 07-04-2022

V/v Tranh chip hop dong
thué nha xudng

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Cuong
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thu
Ong Truong Viét Hong

= Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Lidu— Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhén dan Thanh phé H tham gia phién toa: Ong
L& Huynh Thién — Kiém sat vién.
Trong céc ngay 05 va 07 thang 04 nam 2022 tai Tru s¢ Toa an nhan dan xét

xt phuc tham cong khai vy an thu ly s6 4/DSPT ngay 29 thang 8 nam 2019, vé
viéc “Tranh chap hgp dong thué nha xuong’’.

Do ban an dan su so tham sé 303/2021/DSST ngay 17/6/2021 cta Toa 4n
nhan dan huyén H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phac thAm s 325/2022/QD-PT ngay
14/02/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 2131/2022/QD-PT ngay 09/03/2022,
gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Cong ty TNHH Q

Dia chi: 30/9 ap TH, xa TH2, huyén H, Thanh phd H.
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Vong A M

Pia chi: 127/16/6 AC, Phuong B, Quan M, Thanh phd H
2/ Bidon: BaPhan Thi Y

Dia chi: 17/3A ap TH, xa TH2, huyén H, Thanh phd H
3/ Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Ong Huynh Trung K, sinh nim 1992

Dia chi: 17/3A 4p TH, xd TH1, huyén H,

3.2/ Ong Luu Viét D, sinh nim 1974



Dia chi: 705 NAT, phuong T, Quan MH, Thanh phé Ho Chi Minh
3.3/ Ba Tang B¢ H, sinh nam 1975
3.4/ Ba Lac L& Q, sinh nam 1977
Cung dia chi: 127/16/6 AC, Phuong B, Quan M, Thanh phé H
3.5/ Tong cong ty dién luc TNHH
Pia chi: 35 TPT, Phuong BN, Quan M, Thanh phd Ho Chi Minh
3.6/ Ngan Hang TV
bia chi: 89 LH, quan D, Thanh phé HN
- Ngwoi khang cdo: 6ng Vong A M , ba Tang bé H, ba Q

(Phién toa c6 mat 6ng M, ba H, ba Q, ba Y. Céc dwong su khac vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, don yéu cau khoi kién bé sung va qud trinh gidi quyét
vu an dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 05/11/2014, cong ty TNHH Q (sau day duoc goi tit 1a Cong ty hay
cong ty Lac Lé Q) va ba Phan Thi Y ¢6 ky hop dong cho thué nha xuong. Theo nodi
dung hop dong thi Cong ty thué nha xudng cua ba Y tai dia chi 30/9 TH, ap THI,
xd TH2, huyén H, thoi han thué 1a 03 nim duoc tinh tir ngay 05/11/2014 dén ngay
05/11/2017, gia thué 1a 10.000.000 dong/thang cho nim dau, tir nam thir hai tro di
1a 12.000.000 dong/thang, tién dit coc 1a 30.000.000 dong. Do nha xudng cua ba Y
chua c6 gidy to hop 1é nén cac bén khong ky hop dong thué tai Phong cong ching
ma chi ky hop dong thoa thuan véi nhau. Ngay sau khi ky hop dong, cong ty da dit
coc cho ba Y sb tién 30.000.000 dong va nhan nha xudng, 6ng M khong nhd chinh
xac ngay ba Y giao nha xudng, hai bén khong 1ap bién ban ban giao va ghi nhin
hién trang nha cho thué va do hién trang nha cho thué lac d6 1a nha tréng. Cong ty
da tra tién thué nha xudng cho ba Y tir khi ky hop dong dén thang 10/2015 (tong
cong 14 12 thang). Tir thang 11/2015 do ba Y vi pham hop dong thué nha xudng
nén hai bén moi xay ra tranh chip, nguyén nhéan tranh chip do ba Y khoa nha
xuong khong cho cong ty vao hoat dong. Cu thé, ngay 10/10/2015 cong ty cham tra
tién thué nha xuong (theo hop dong tra tién thué vao ngay 05 duong lich nha hang
thang) nén ba Y khoa cira nha xuong. Dén ngay 24/12/2015, nhd ¢6 su can thiép
ctia cong an khu vuc nén ba Y méi md khoa dé cong ty vao xuong 1y hang hoa
giao cho khach hang va quan ly nha xudng. T ngay 12/01/2016 dén ngay
15/5/2016 ba Y lai tiép tuc khoa nha xudng khong cho cong ty vao sir dung.

Trong qué trinh thué nha xudng, do co s& vat chat khong dap g duoc yéu
cau san xuét kinh doanh cta cong ty nén ba Y di yéu cau cong ty cai tao, stra chira
nha xuong (viéc yéu cau ndy ba Y noi miéng, khong lap thanh vin ban). Sau do
cong ty tién hanh cai tao, stra chita cac hang myc nhu sau: Pao duong cong thoat
nudc, xay ddp cong véi tién cong va vat tu tong cong 1a 18.000.000 ddng; Pap cao
nén nha xuong 1a 17.000.000 ddng; Nang cao mai ton trudc cira xudng la
22.000.000 dong; Lam cira ton kéo thoat hoi néng 1a 8.000.000 dong. Tong cong 14
65.000.000 déng. Nhitng viéc stra chita, cai tao nha xudng nay déu do cong ty thué



tho bén ngoai lam, khong lam hop dong nén viéc chi tra khong co hoéa don hoic
bién nhan.

Bén canh do, cong ty con lap dit hai dong hd dién tong cong suét 250KW,
duong day dién 6 cong day, moi cong 80m day dién 03 pha, CB, cong tac dién, cot
den voi tong chi phi 1a 100.000.000 dong (c6 1énh chuyen tlen gidy nop tién cho

tong cong ty dién luc ngay 06/11/2014 13 30.996.000 dong) va so tién mua day dién
khong c6 chung ttr.

Téng sd tién cong ty stra chira, 1ap déng h‘(‘i dién 1a 165.000.000 dong. Cong
ty yéu cau ba Y phai thanh toan cho cong ty so tién trén

Ngoai ra, cong ty con khai kién bo sung, yéu ciu ba Y tra cho cong ty tién
coc 14 30.000.000 dong va bdi thuong 10.000.000 dong do ba Y khoa cira xudng
lam thiét hai cho cong ty. Mat khac, cong ty yéu cau ba Y phai bdi thudng cho
cong ty sd tién von va 1ai 1a 1.500.000.000 déng theo Hop dong tin dung sb
CLN/14/0399/HDTD ngay 09/9/2014; Hop ddng thé chap sé6 CLN/14/0399/HDTC
ngay 09/9/2014 do ba Tang Dé H va ba Q co dimg tén vay tién vi dé gop tién cho
cong ty hoat dong

Tai don yéu cau phan t6 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, ba Phan Thi Y
- bi don trinh bay:

Ba Y va cong ty TNHH Q c6 ky hop dong cho thué nha xuong ngiy
05/11/2014. Sau khi ky hop dong cong ty co dit coc cho ba Y 30.000.000 ddng.
Tuy nhién trong qué trinh thué, cong ty chi hoat dong tai nha xudng dugc 03 thang
thi ngung hoat dong va déng ctra nha xudng. Cong ty ciing khong tra tién thué nha
dung han. Cong ty chi tra cho ba 10 thang tién thué nha xudng, tir ngay 05/11/2015
dén nay cong ty khong tra tién thué nha xudng cho ba. Do cong ty ngung hoat dong
va ¢6 nhiéu nguoi tim dén doi no va ham doa dap pha nha xudng nén ba sir dung
chia khéa ctia minh dé khoa nha xudng bén ngoai tir ngay 05/3/2016. Sau d6 dé tao
diéu kién cho cong ty tiép tuc san xudt va tra tién thué nha nén ngay 15/3/2016 ba
mo ctra cho cong ty vao hoat dong. Tuy nhién, cong ty van khong tra tién thué nha
cho ba nén ngay 05/5/2016 ba khoa nha xudng lai. Ngay 15/5/2016 cong ty tu v
pha ctra nha xudng va quan 1y nha xuong cho dén nay. Trong qua trinh thué nha
xudng, cong ty da tu y sira chita nha xudéng ma khong c6 su dong y cia ba.

Pbi v6i viee gan dién, khi ba cho cong ty thué thi dd c6 dién sin, cong ty lap
dién nhu thé nao thi ba khong ro.

Dbi véi sd tién dit coc, cong ty quan 1y nha xuéng cua ba miy nim nay
khong dong tién thué nha, do d6, ba cin trir s tién 30.000. 000 dong tién coc vao
tién thué nha ma nhiéu nam nay phia nguyén don khong tra tién thué nha cho ba, ba
khong yéu cau cong ty thanh toan thém sd tién thué nha coéng ty chua thanh toan

Dql v6i viée vay tién cua ba HvabaQ dé hoat dong cong ty nhu thé nao ba
khong biét va khong lién quan dén ba.

Nay, ba khong dong ¥ vdi toan bd yéu cau cua nguyén don, ba yéu cdu chim
dut hop dong thué nha xudng gitta cong ty TNHH Q voi ba Y ky ngay 05/11/2014,
budc nguyén don don hét tai san vat dung ciia nguyén don co trong nha xudng, tra
lai nha xudng cho ba tai dia chi 30/9 4p Tan Hoa, xa Tan Hiép, huyén H.



Tai ban tu khai va trong qua trinh gidi quyét vy dn, ba O va ba T. ang Dé H —
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co nguoi dai dién theo uy quyén la ong
Phan Thanh H trinh bay:

Ba Q va ba Tang Dé H 1a thanh vién sang 1ap va ciing 1a thanh vién gop vén
cua cong ty TNHH Lac L¢ Q.

Vigc ba Y da ngang nhién vi pham hop d6ng thué nha xudng, 1am thiét hai
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua cong ty TNHH Lac L¢ Q. Do do,

ba Q, ba H ddng ¥ toan bd yéu cau khoi kién, yéu cau khai kién bd sung cua cong
ty TNHH Lac L¢ Q.

Tai ban tw khai, 6ng Hupnh Trung K — nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay:

Ong 14 con clia ong Huynh Van L gchét nam 2020) va ba Phan Thi Y, trong
vu an nay 6ng khong co6 yéu cau gi, ong dé me ong la ba Y toan quyén quyét dinh.

Tai ban tw khai, 6ng Lueu Viét D — nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay:

Ngay 06/8/2020 ong c6 mua toan bd nH xudng cua ba Y theo gidy chung
nhan quyén sir dung dat sd vao s cap GCN s6 00497 QSDP do UBND huyén H,
cap ngay 21/01/1995, mua ban béng hinh thtrc qua thira phét lai, gia 3 ty dong, ong
da giao du tién cho ba Y.Viéc chuyen nhuong gitta ong voi ba Y thi hai bén ty giai
quyét, ong khong tranh chap hop dong chuyén nhuong nha dat nay véi ba Y.

Tai bién ban ldy 161 khai, ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la T ong
cong ty dién lwc TNHH, c6 nguoi dai dién theo uy quyén la ong Thdi Dai D, ba
Nguyén Thi Yén H trinh bay:

Cong ty dién lyc H ky két hop dbng mua ban dién voi cong ty TNHH Qdé
cung cap ngudn di¢n 03 pha 150A duoc dau nbi tir ludi dién cong cong tai dia chi
30/9 ap Tan Hoa, xa Tan Hi¢p, huyén H, de phuc vu muyc dich san xuat hat nhya.
Viéc cung cap duge thyuc hién hoan toan mién phi. Céng ty TNHH Qkhong chiu bat
ctr chi phi nao. Ngoai ra Cong ty dién lyc H khong thyc hién cung cap trang thiét bi
va thi cong hé thong dién trong nH xudng, phia sau dién ké cho Cong ty TNHH
Lac L¢ Q.

Pbi VQi Lén}l chuyén tién3 gidy nop tién ngay Q6/ 11/2014, chuyén sb tién
30.996.000 dong dé thanh toan tién dién cho hoa don tién dién cho khach hang tén
Truong Thu Th, ma khich hang PE08000272381.

Tai don trinh bay y k{én ngay 26/03/2021, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan - Ngan Hang TV(goi tat la ngan Hang) trinh bay:

Ba Tang Dé H va ba Q c¢6 ky hop dong tin dung sé CLN/14/0399/HDTC
ngay 09/9/2014 va dé vay sb tién 1.500.000.000 dong trong thoi han 300 thang tai
ngan Hng. Hién tai cac khach hang van tra no binh thuong va khoan vay ciing chua
dén han tit toan nén ngan hang khong c6 v kién gi d6i v6i hop dong vay nay. Qua
kiém tra, ngan hang nhan thiy tranh chap lién quan dén hop dong thué nha xudng
giita cong ty TNHH Q véi ba Phan Thi Y khong c6 lién quan dén ngan nha nén
xin phép ving mit



Tai ban an dén sy so tham s6 303/2021/DSST ngdy 17/06/2021 ciia Toa dn
nhan dan huyén H quyét dinh:

1/ Khong chap nhan toan bd yéu cau khaéi kién, yéu cau khoi kién bo sung
cua nguyén don.

2/ Chép nhan yéu cau phan td cua bi don vé viéc chdm dut hop dong thué
nha xudng gitra cong ty TNHH Q vo61i ba Phan Thi Y ky ngay 05/11/2014. Budc
Cong ty TNHH Q tra lai nha xudng tai dia chi 30/9 4p TH, xd TH2, huyén H cho ba
Phan Thi Y.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang c4do va nghia vu
thi Hnh an cua cac duong su.

Ngay 19/6/2021 nguyén don — Cong ty TNHH Q c6 don khang cao toan bo
an so tham.

Ngay19/6/2021 ba Tang B¢ H, ba Q la nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan c6 don khang cdo toan bd an so tham.

Tai phién toa phuc tham :

Dai dién nguyén don va nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan khang cao
toan bd ndi dung ban an so tham cia Toa an nhan dan huyén H. Yéu cau Toa an
Nhén dan xem xét stra 4n so thdm va chap nhin yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Bi don dé nghi giit nguyén ban an so tham.
Céc bén duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an

Pai dién nguyén don trinh bay: Cong ty chi thanh toan tién thué nha xudng
cho ba Y dén thang 10/2015 thi ngung khong thanh toan do ba Y vi pham hop
dong, khoa ctra xuong. Tir thang 05/2016 dén hién nay, cong ty van quan 1y nha
xudng thué nhung khong thanh toan tién thué.

Vi€c stra chira nha xuong dé phuc vu cho hoat dong cong ty. Ba Y di duoc
cong ty thong bao vé viée sira chira, cai tao nha xudng ciing nhu chi phi stra chira
nhung chi bdo miéng va hop dong c6 thé hién cong ty duoc quyen sua chira, cai tao
nha xuong. Cong ty khong yéu cau dinh gia vé gia tri thuc te cua viéc sta chita nha
xudng va lap dong hd dién ma yéu cau boi thudng sd tién 165. 000.000 dong vi
trudc day trong 1an lam viéc ctia Toa 4n ba Y cling dong ¥ tra lai sb tién trén cho
cong ty.

Cong ty dé nghi Toa an tam ngung hodn phién toa phuc thim dé thu thap
chtng ctr va triéu tp ngudi 1am ching, cu thé 6ng Phic cong an ap TH, x3 TH2,
huyén H; can b G, cong an huyén H, 6ng Chau H, Ong Nguy A P dai dién cong ty
HBPdé lam chtng cho viéc ba Y c6 khoa cira nha xudng tir thang 09/2015 dén
thang 12/2015.Viéc ba Y khoéa cira xudng lam cho cong ty khong thé giao nha gia
cong cho cong ty HBP dan den cong ty phai bdi thuong cho cong ty HBP sb tién
10.000.000 dong. Ong M xuit trinh bién nhan do cong ty Q tu 1ap cho o6ng Chau H
vé viéc cong ty Q giao lai hang gia cong ngay 24/12/2015, sd tién gia cong con lai
10.000.000 dong trir vao tién boi thuong cho a Hiép, dai dién cong ty HBP va to
trinh bay cta 6ng Nguy A P dong dau giap lai cua cong ty TNHH Q.



Cong ty van giit nguyén céc yéu cau nhu tai Toa 4n nhan dan huyén H. B6i
v6i yéu cau cua ba Y, cong ty khong dong ¥, khi ndo ba Y boi thuong thi cong ty s&
don di tra lai nha xudng thué cho ba.

Ba Tang D¢ H va ba Q trinh bay: Trudc day hai ba co uy quyén cho 6ng
Phan Thanh H thay mat tham gia t tung, nay khong 1 uy quyen cho 6ng H ma céc ba
truc tiép tham gia t6 tung. Y kién cua ba H, ba Q théng nhat v4i y kién cua ong
Vong AM.

Bidon laba Y trinh bay: ba c6 khoa ctra nha xudéng nhung do cong ty khong
kinh doanh ntra, khong c6 nguoi trong coi nén ba khong an tdm, khoa ho cua
xuong va khi ong M vé ba da mé cira. Do thoi gian 1au nén ba khong nhd rd thoi
gian cu thé.

V& viéc stra chita nha xudng ciing nhu chi phi sira chita cong ty hay éng M
khong thong bao cho ba. Trudc ddy ba co dong y tra sb tién 165.000.000 dong
nham muc dich hoa giai dé cong ty nhanh chong don di tra nha xuong cho ba
nhung cong ty khong thuc hién ma van tiép tuc quan ly, s dung va khong tra tién
thué nha xudng cho ba tir 46 dén nay nén ba khong dong ¥ tra so tién trén.

Déi véi cac yéu cau bdi thuong cua cong ty TNHH Lac Lé Q, ba Y khong
ddng ¥ vi khong lién quan dén ba, ba c6 khoa cira xudng thi cong ty van mé ctra dé
quan 1y, st dung nha xudng va khong dong tién thué nha cho ba. Nay ba yéu cau
cham dat hop dong thué nH xudng ky ngay 05/11/2014 giira ba voi cong ty TNHH
Q va budc nguyén don don hét tai san, vat dung cta nguyén don c6 trong nha
Xuong dé tra lai nha xuong tréng cho ba tai dia chi 30/9 an ép TH, xa TH2, huyén
H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tham gia phién toa phat biéu y kién:

‘ Vé hinh thl'J:g:: Pon khang c‘éo cua duong su lam trong han luat dinh nén hop I’é,
dé nghi Toa an chap nhan. Hoi dong xet xur va nhimg nguoi tham gia phién toa chap
Hnh dang quy dinh cua phéap luat trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan phuc
tham.

Vé ndi dung: Can ¢t vao cac ching c ¢ trong hd so vu an ciing nhu 16
trinh bay cua cac bén tai phién toa phuc thérn nhan thay ban an so thim xét xir 1a
¢6 can cir nén dé nghi Hoi dong xét xtr cap phiic thAm gilr nguyén ban an 80 tham,
khong chip nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don va ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan 1a ba Tang B¢ H, ba Lac L¢ Q.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg cir c6 trong hd so vu an dugc thﬁm tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh luén va sau khi nghe y kién phat bi€u cta dai
dién Vién ki€ém sat nhan dan tai phién tda, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thi tuc to tung:

[1.1] V& hinh thtc va thg‘yi han khang cao: Toa an nhan dan huyén H xét xu
so tham vao ngay 17/6/2021 dén ngay 19/6/2021 cong ty TNHH Q va ba Tang Dé
H, ba Q nop don khang cao. Can ctr khoan 1 Bi€u 273 va khoan 1 Diéu 280 B luéat
to tung dan sy nam 2015, khang cdo trong thoi han luat dinh 14 hop 1€.



[1.2] V& sy vang mit cua duong su: Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan
1a 6ng Huynh Trung K ; 6ng Luu Viét D ; téng cong ty dién lyc TNHH, Ngén hang
TV xin vang mat. Can cu theo quy dinh tai Piéu 227, Piéu 229 B6 luat té tung dan
su 2015, Toa an tién hanh xét xir vang mit cac duong sy néu trén.

[1.3] V& quan h¢ tranh chap va thAm quyén giai quyet vu an: Nguyén don
khoi kién tranh chap hop dong thué nha xuong va yéu cau bdi thudng thiét hai do
bi don giy ra trong qua trinh thuc hién hgp dong. Do d6, quan hé tranh chap trong
vu 4n duoc xac dinh 13 tranh chdp hop dong thué nha xuong. Bi don va bat dong
san thué toa lac tai huyén H, Tp.HCM nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém
a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su thi Toa
an nhan dan huyén H c6 thim quyén giai quyét vu an theo trinh ty so tham. Do co
khang cao cua nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan nén cin cir
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 38 B luat t6 tung dan sy 2015, Toa an nhan
dan c6 thim quyén giai quyét vu an theo thu tuc phiic tham.

[1.4] Trudc day, ba Tang Pé H va ba Q c¢6 ngudi dai dién theo Gy quyén 1a
6ng Phan Thanh H nhung tai cap Phuc tham ba H, ba Q dé nghi tu minh tham gia
t6 tung, khong uy quyén cho 6ng H. Xet yéu cau ctia ba H, ba Q 1a tw nguyén nén
Hoi dong xét xtr chap nhén.

[1.5] V& yéu cau tam nging va hodn phién toa cta dai dién nguyén don dé
triéu tdp nguoi 1am chimg 1am 18 vé viéc ba Y khoa ctra nha xudng. Hoi dong xét
XU xét théy ba Y cling x4c nhan c6 khoa ctra nha xudng nén yéu cau cua dai dién
nguyén don 1a khong can thiét.

[2] Vé ndi dung
[2.1] V& cac yéu cdu ciia nguyén don

[2.1.1] Hop dong thué nha xuong ngay 05/11/2014 gitra ba Phan Thi Y va
cong ty TNHH Q tai dia chi 30/9 ap TH, xa TH2, huyén H. Hoi ddng xét xir nhan
thay Cin ¢t hop dong thué nha xuéng va can c 10i khai nhan cua cac duong sy
thé hién c6 viéc thué nha xuong gitta cong ty voi ba Y theo hop dong thué nha
xuong trén.

[2.1.2] V& viéc yéu cau bi don tra sb tién cai tao, sira chita va lip dong hod
dién cho nha xuong 1a 165.000.000 (mdt tram sau muoi lam triéu) dong.

+ Vi€c cong ty yéu cau ba Y bdi thuong 100.000.000 (mot tram triu) dong
tién lap dat dong ho dien. Hoi dong xet xu xet thdy: Viéc lap dong ho dién hoan
toan mién phi va 1énh chuyén tién, gidy ndp tién ngay 06/11/2014, chuyén sd tién
30.996.000 dong dé thanh toan tién dién cho hoéa don tién dién cho khach hang tén
Truong Thu Th, ma khach hang PE08000272381 nén Hoi dong xét xir khong c6 co
s& chip nhan yéu ciu nay ctia nguyén don.

+ DP6i voi yéu cau budc ba Y bdi thuong tién sira chira, cai tao nha xudng 1a
65.000.000 dong. Hoi dong xét xur xét thay: Hop dong thé hién nguyén don cé
quyén stra chita nhung khong qui dinh bi don phai chiu chi phi stra chita. Nguyén
don sua chira nha xuong la dé dap tng yéu cau san xuét kinh doanh cta cong ty,
nguyén don cho rang vi¢c sua chira cling nhu chi phi cdi tao stra chita da dugc
thong bao cho bi don nhung nguyén don khong cung cip duoc chimg cir chimg
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minh cho viéc nay, do chi thong bao miéng nhung bi don b‘a‘l Y khai rang nguyén
don khong co6 thong bao nén khong c6 co s chap nhan yéu cau cia nguyén don.

[2.1.3] V& viéc yéu cau bi don tra lai sb tién coc 30.000.000 dong. Hoi dong
xét xur x6t thiy: do nguyén don vi pham nghia vu thanh toan tién thué nha nén bi
don méi khoa cira nha xuwdng. Nhung thuc té nguyén don van quan 1y, st dung nH
xudng tir khi thué nha xuong cho dén hién nay va khong thanh toan tién thué nha
cho bi don tir ngay 5.11.2015 cho dén nay (khoang 76 thang). Tién thué theo hop
déng mdi thang 10.000.000 ddng /thang x 76 thang = 760.000.000 dong. Bi don dé
nghi cin trir tién dat coc vao sb tién thué nha ma khéng yéu cau nguyén don thanh
toan hét sb tién thué nha xudng ma nguyén don chua thanh toan 1 c6 loi cho
nguyén don nén can cu Diéu 489 Bo luat dan sy nam 2005 khong c6 co so chép
nhén yéu cdu cta nguyén don

[2.1.4] V& viéc yéu cau bi don bdi thuong s6 tién 10.000.000 dong. Hoi dong
xet xu x¢t thay: Nhirng giay to' ma dai dién nguyén don cung cap tai cap phuc tham
1a khong c¢6 du can ctr nén khong co6 co s¢ chap nhan .

[2.1.5] Vige yéu cau ba Y phai tra s6 tién bdi thuong 1.500.000.000 (mot ty
nim trim triéu) dong gébm voén va 1di d6i v6i hop doéng tin dung sd
CLN/14/0399/HDTD ngay 19/9/2014 do ba Ting Dé H va ba Q dimg tén vay dé
dung hoat dong cho cong ty. Hoi dong xét xir xét thay: muc dich str dung tién vay
hop déng tin dung la: “bu ddp mua bat dong san tai 127/17/16 AC, Phuong B,
Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh” nén hop dong tin dung trén khong lién quan gi
dén viéc thué nH xudng gitra nguyén don va bi don. Do d6 khong c6 co so chap
nhan yéu cau ndy cta nguyén don.

[2.2] Péi véi ¥ kién va yéu cau ciia nguoi co quyen lgi va nghia vu lién
quan 13 ba Tang Lé H va Lac Lé Q, théng nhét voi yéu cau cua nguyén don. Tur
nhitng nhin dinh trén, Hoi ddng xét xir xét thiy khong co co s& chap nhan yéu ciu
cua ba H va ba Q.

[2.3] Péi véi yéu cau ciia bi don

[2.3.1] Pbi v6i yéu cau cham dit hop dong thué nha xudng ngay 05/01/2014
gitta cong ty TNHH Q va ba Y. Hoi dong xét Xu xet thay, thoi han thué theo hop
ddng d3 hét va bén thué ciing khong thanh toan tién thué nha cho bi don nén cin ctr
Diéu 491 BLDS nim 2005 c6 co s¢ chap nhan

[2.3.2] Bi don khong yéu cau cong ty phai tra tién thué nha xuong tur thang
11 ndm 2015 cho dén nay ma chi yéu cau can tr tién dit coc 30 triéu dong qua tién
thué nha xuong. Hoi dong xét xir xét thay nhu da phan tich ¢ trén thi yéu ciu cua
ba Y 1a c6 loi cho bi don nén co co s& chap nhan

[2.3.3] Ba Y yéu ciu nguyén don don hét tai san, vt dung ciia nguyén don
ra khoi nha xudng, tra lai nha xudng trong cho ba. Hoi dong xét xur xét thiy, hai
bén xac nhan khi giao nhan 13 nha xuéng tréng nén cin ct Piéu 490 BLDS nim
2005 c6 co s chap nhan yéu cau cia bi don.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr nhan thiy khang cao cua
nguyén don va ngudi co6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1 khong c6 cin ctr nén
khong duoc chap nhan.



[2.4] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan dé nghi Hoi ddng xét xtr
khong chap nhan khang cao cua nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan va gitr nguyén ban an so tham la c¢6 can ctt chap nhan.

[2.5] V& an phi:

- An phi dan su so tham: Nguyén don phai chiu an phi dbi véi yéu cau khong
duoc chip nhan va an phi d6i v6i yéu cau cua bi don duoc chap nhén. Bi don duoc
hoan lai toan bd s tién tam tng an phi di ndép do yéu cau phan té duoc chip nhin
la c6 can cu.

- An phi dan sy phuc tham: Cong ty TNHH Q va ba Tang D¢ H, ba Q phai
chiu an phi phac tham do khang cao khong duge chap nhan nhung dugce trir an phi
da tam ndp. Cac duong sy da ndp du an phi dan sy phac tham.

Vi cac 1@ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 B6 luat T tung dan sy ndm 2015;
~ Can cir khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Dicu 38,

diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 227, Diéu 229 B6 luat t6 tung dan sy 2015;

Can cr vao Diéu 480, 482, Piéu 489, khoan 1 Piéu 490, khoan 1 Diéu 491
B0 luat dan sy nam 2005;

Cian ctr Phap lénh s6 10/2009 - UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ciia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, I¢ phi Toa an.

Can ctr Luat Thi hanh an dan sy nam 2014

Khong chap nhén toan by khang c4do ctia nguyén don - Cong ty TNHH Lac
Lé Q. Khong chap nhdn toan bd khang cdo cua ngudi co quyen loi va nghia vu lién
quan 13 ba Tang Dé H, ba Lac Lé Q. Giit nguyén ban an so tham.

1/ Khong chép nhan toan bd yéu cu khoi kién, yéu cau khoi kién bo sung
cua nguyén don.

2/ Chap nhan yéu cu phan tb cia bi don

Cham dut hop dong thué nha xudng giita cong ty TNHH Q voi ba Phan Thi
Y ky ngay 05/11/2014.

Bugc Cong ty TNHH Q c6 trach nhiém don h,é't tai san, vat dung cua Cong ty
TNHH Q ra khoi nha xuong, tra lai nha xudng trong tai dia chi 30/9 ap TH, xa
TH2, huyén H, Thanh pho H cho ba Phan Thi Y.

Cac bén thue hién dudi sy giam sat cua co quan Thi hanh an dan su c6 thAm quyén.

3/An phi dan su so tham:

_Cong ty TNHH Q phai chiu an phi 1a 59.880.000 d6ng va tién an phi ddi véi
yéu ciu phan t6 cua bi don 1a 200.000 dong. Tong cong nguyén don phai chiu an

phi 60.080.000 g’[ong. Nguyén don da ndp tam tng an phi s6 tién 4.125.000 dong
theo bién lai s06 0009125 ngay 01/6/2016 va 24.391.237 dong theo bién lai so



0076557 ngay 26/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H. Nguyén don
con phai ndp 31.563.763 dong.

‘ Ba Y khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan lai cho ba Phan Thi Y sO
tién tam ng an phi 1a 3.000.000 dong, theo bién lai thu s6 0009539 ngay 16/8/2016
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n H.

4/ An phi dan sy phiic tham:

- Cong ty TNHH Q phai chju 4n phi dan sy phic thdm 1a 300.000 dong
nhung duoc khau trir vao tién tam ng an phi da ndp theo bién lai tam rng an phi
s0 0075217 ngay 02/07/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H

- Ba Tang Dé H phai chiu an phi dan su phuc tham 1a 300.000 dong nhung

dugc khau trir vao tién tam tng an phi da ndp theo bién lai tam tng an phi s6
0075219 ngay 02/07/2021 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H

- Ba Q phai chiu an phi dan sy phuc tham 13 300.000 dong nhung duoc khau
trir vao tién tam Gmg an phi d3 ndp theo bién lai tam Gmg an phi s6 0075218 ngay
02/07/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su

5/ Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
“TAND 15i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND cap cao tai TP.HCM;

-VKSND TP.HCM;

-TAND huyén H;

-Chi cuc THADS huyén H;

-Cac duong sy;

-Luu (T 20). Nguyén Thi Kim Cuong
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