TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG BUK Poc lap - Tu do — Hanh phiic
TINH PAK LAK
B4n 4n s6: 14/2018/DS-ST
Ngay: 25/10/2018.
“V/v Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG BUK, TiNH PAK LAK
- Thanh phan Hdi dong xét xit s¢ thAm gém cé:

Thdm phdn-Chii toa phién toa: Ong L& Anh Thai.
Cdc Hoi thdm nhan dan:

1. Qng Y Mung Nié.

2. 0ng Vii Cong Dat.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Krong Buk, tinh Pak Lik.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Krong Buik, tinh Pak Lak tham gia
phién toa: Ong Lé Quy Tinh — Kiém sit vién.

Trong ngay 25 thang 10 nam 2018, tai tru s Toa d4n nhan dan huyén Krong Buk
xét Xt sd thAm cong khai vu 4n thu 1y s6: 117/2017/TLST-DS ngay 10 thing 11 nim
2017 vé viéc; “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr so 19/2018/QDXXST-DS ngay 06/9/2018 giita cic duong su':

1. Nguyén don: Ong HO Chi D, ba L& Thi L — ¢6 mit.

Cung dia chi: Thon E, X8 C, huyén K, tinh Bak Lak.

2. Bi don: Ong Nguyén Van K, ba Nguyén Thi T — vang mat.

Cung dia chi: Thon E, xa C, huyén K, tinh Bak Lak.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién cdc 1oi khai va tai phién toa nguyén don éng Hé Chi D, ba
Lé Thi L trinh bay:

Vao nam 2010, 6ng D, ba L nhan chuyén nhuong cua VO chong ong Nguyen Van
K, ba Nguyén Thi T mét 16 dét thd cu c6 dién tich 240m? va 01 ngdi nha cip 4 véi gia
tién 1a 185.000.000 dong (mot tram tdm muoi 1am triéu dong) Vi tri 16 dat thudc thén E,
x4 C, huyén K, tinh Pak Lk, 16 dat c¢6 vi tri t& canh nhu sau: phia Pong giap ray ba H;
phia Tay giap duong di; phia Nam giap dat ba H; phia Bic giap ong A. Tai thoi diém
nhan chuyén nhuong dat chua duogc cap gidy CNQSDD Sau khl nhan chuyén nhuong
gia dinh dng D, ba L di coi ndi nha cip 4 tir 20m? 1&n thanh 48m?, 1am mai hién, d6 san
bé tong, lam nha dé xe rong 37m’.



Ngay 30/2/2016, Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén K, tinh Dk Lik ra thong béo
cudng ché toan bo dat va tai san trén dét gia dinh 6ng D, ba L d4 nhan chuyén nhuong.
Ngay 04/11/2016, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K di tién hanh cudng ché, ké bién
tai san néu trén.

Ngay 08/11/2016, Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén K ra thong b&o cho éng D,
ba L biét vé quyén khoi kién dbi véi tai san da bi Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K
cudng ché ké bién tai san dé thi hanh an dan su d6i véi 6ng K, ba T dé tra ng cho ba
Khéng Thi D.

Viéc chuyén nhuong giita vo chong ong D, ba L v&i vo chong ong K, ba T 1a
hoan toan hop phap khong lién quan gi dén viéc vay no gitra ong K, ba T v6i ba Khong
Thi D, khi gia dinh 6ng D, ba L nhan chuyén nhuong dat khong c6 tranh chép véi ai,
6ng K, ba T ciing khong thé chép tai san cho ai. Viéc chuyén nhuong c6 xac nhan cua
chinh quyén dia phuong vao ngay 26/6/2010.

Nam 2012, ong D, ba L da dang ky lam gidy CNQSDD tai UBND xa C, di c6
trich luc thira dat tai to ban do dia chinh sb 99, thira dat s6 17. T nam 2010, khi nhan
chuyén nhuong dat khong co tranh chip véi ai va ciing khong c6 ai tranh chap voi vo
chong ong D, ba L. Pén nam 2011 thi ¢ ba Khong Thi D khoi kién doi ng 6ng K, ba T.
Trén thuc té thi ba D khoi kién 6ng K, ba T sau thoi gian ong K, ba T chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho éng D, ba L nén khong lién quan gi dén 6ng D, ba L.

Vi nhitng 1y do trén 6ng Ho Chi D, ba L& Thi L khoi kién ong Nguyén Vin K, ba
Nguyen Thi T yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 10/02/2010 dugc lap gilta ong D, ba L véi 6ng K, ba T la hop phép dé
6ng D, ba L duoc quyén yéu ciu co quan Nha nude c6 thim quyén cip gidy CNQSDD.

Vé phia bi don dng Nguyén Van K, ba Nguyén Thi T da duoc triéu tap hop 18
nhung khong c6 mat tai Toa an theo glay triéu tap. Vi vay Toa an khong tién hanh mo
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimng clr cling nhu hoa giai cho
nguyén don va bi don la 6ng K, ba T duoc

Tai phién toa Ki€m sdt vién dai dién Vién ki€m sit nhan dan huyén Krong
BUk phét biéu y ki€n vé viéc tuin theo phdp luat trong qué trinh gidi quyét vu 4n
clia Tham phdn, Hdi thAim nhin din va cda nhitng ngudi tham gia td tung.

Viéc tuan theo phap luat ctua Tham phan tur khi thu 1y vu én dén trudc khi mo
phién toa da thuc hién dang quy dinh cuia BLTTDS. Tai phién toa Hoi déng xét xur da
thuc hién ding chirc nang nhi€ém vu ctia minh déi trinh ty thi tuc ctia phién toa so tham;
dbi v6i nguyén don da thuc hién day day di quyén va nghia vu ctia minh dugc quy dinh
tai Piéu 70, 71 va Diéu 234 BLTTDS; bi don khong thyc hién day du quyén quyén va
nghia vy quy dinh tai Piéu 70, 72 va Diéu 234 BLTTDS.

Vé giai quyet ndi dung vu an: Qua nghién ctru hd so va két qua tranh tung tai
phién toa nhan thiy: Viéc sang nhuong quyén su dung dat gita cac bén 1a co that, bén
nhan chuyen nhuong da nhan nha, d4t va ¢ 6n dinh tir khi nhan chuyen nhuong cho dén
nay va khong c6 tranh chap véi ai. Dé nghi Hoi déng xét xtr tuyén bd chdp nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 10/02/2010 1a hop phap.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctfu cédc tai liéu c6 trong hd sd vu 4n da dugc thadm tra tai phién
tda va cin cif vao k&t qud tranh luin tai phién tda, Hoi ddng xét xt nhan dinh:

[1]. V& tha tuc t6 tung: Bi don 6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi T da duoc triéu
tap hop 1¢ nhung vang mat lan thir hai khong c6 1y do. Theo quy dinh tai diém b khoan 2
Piéu 227, Pidu 228 B luat t6 tung dan su, Toa &n tién hanh xét x{r ving mat b1 don.

[2]. V& quan hé phép luat tranh chap: Pay 1a loai viéc tranh chdp vé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc thim quyén gidi quyét cia Tda dn theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26 BLTTDS va loai viéc tranh chdp nay thudc thAm quyén gidi
quyét ctia Toa 4n nhan din huyén Krong Buk theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
35; diém a khoan 1 Piéu 39 BLTTDS.

[3]. V& yéu cdu cia duong su nhan thdy rang: Vao nim 2010, 6ng D, ba L nhén
chuyén nhuong cua vo chong ong Nguyen Van K, ba Nguyén Thi T mét 16 dat tho cu
c6 dién tich 240m?® va 01 ngdi nha ccap 4 voi gia tién 1a 185. 000 000 dong (mot tram tam
muoi lam tricu dong). Dién tich dét thuc té st dung la 334m?, vi tri 16 dét thudc thén E,
x& C, huyén K, tinh Pak Lik, 16 dat co vi tri t canh nhu sau: phia Pong gidp dat ong
Tran Viét L canh dai 34,1m; phia Ty giap dit 6ng Ngd Vin A canh dai 36,9m; phia
Nam giap dudng di canh dai 7,76m; phia Bic giap dat 6ng Tran Viét L canh dai 11,10m
(theo bién ban xem xét, thém dinh tai chd ngay 24/01/2018). Tai thoi diém nhan chuyén
nhuong dat chua duoc cap gidy CNQSDD Sau kh1 nhan chuyén nhuong gia dinh ong
D, ba L di coi ndi nha cp 4 tir 20m? |én thanh 48m? 1am mai hién, d6 san bé tong, lam
nha dé xe rong 37m”’.

Hoi dong xét xir nhan thay: Gidy sang nhugng dat tho cu 1ap ngay 10/02/2010 cac
bén ky két co su ching kién cta truong thon E, x& C, c6 ching thue cua co quan Nha
nude ¢ tham quyén 1a phd hop hinh thirc ciia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo quy dinh tai Diéu 689, Piéu 697 Bo luat dan su nam 2005. Sau khi ky két hop
ddng, ong K, ba T di giao toan bo nha, dat cho ong HO Chi D, ba Lé Thi L quan 1y, st
dung va & 6n dinh tir d6 cho dén nay khong tranh chip véi ai. Hién nay dién tich dat
dang bi Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Krong Buk ké bién dé dam bao thi hanh an
trong mot vu an dan su khac. Tuy nhién éng K, ba T chuyen nhuong quyén sir dung dat
cho 6ng D, ba L trudce khi c6 ban an dan sy cua Toa an, dat chuyén nhuong khong nam
trong quy hoach va thudc dién duoc cap glay CNQSDBD. Vi véy yéu cau khoi kién cua
6ng D, ba L dé nghi Toa an cong nhén hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat 1ap
ngay 10/02/2010 1a c6 can ctr can chip nhan. (Theo hudng dan tai tiéu muyc b.3 diém b
tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
tham phan Tda 4n nhan dén tdi cao huéng dan veé viée giai quyét tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat).

Vé phia bi don 6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi T di dugc triéu tdp hop 18
nhung khong c6 mit tai Toa an theo gidy triéu tdp. Qua xic minh tai dia phuong thi
duoc biét ho gia dinh ong Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi T c6 hd khau thuong tra tai
dia phuong thén E, x4 C, huyén K, tinh Dik Lik. Ong K, ba T da di khoi dia phuong tir
khoang thang 11/2010 cho dén nay, dja phuong khong biét 6ng K, ba T & dau, 1am gi.
Tai Quyét dinh s6 01/2018/QDVDS-ST ngay 20/4/2018 vé viéc “Théng bao tim kiém
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ngudi vang mit tai noi cu tra” cua Toa 4n nhan dan huyén Krong Buk da thong bao
trong thoi han 04 thang vo chong 6ng Nguyén Vian K, ba Nguyén Thi T ¢ dau thi vé
Toa an nhan dan huyén Krong Buk, tinh Dék Lik dé giai quyét viéc 6ng HO Chi D, ba
L& Thi L c6 don khoi kién 6ng K, ba T vé viéc tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat. Het thoi gian thong bao tim kiém ngudi vang mit tai noi cu tr(
nhung ong K, ba T van khong c6 mat tai dia phuong thon E, xa C, huyén K, tinh Pak
Lak. Theo hudng dan tai diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyet s6 04/2017/N Q-HDTP ngay
05/5/2017 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao, hudng dan mot so quy
dinh tai khoan 1 va khoan 3 Diéu 192 B6 luat td tung dan sy s6 92/2015/QH13 vé tra lai
don khoi kién, quyén nop don khot kién lai vy an thi truong hop cua 6ng Nguyen Van
K, ba Nguyén Thi T duoc coi 1a ¢b tinh gidu dia chi va Toa an tiép tuc giai quyét theo
tht tuc chung ma khéng dinh chi viée giai quyét vu an vi 1y do khong tong dat duoc cho
bi don.

[4]. V& chi phi t6 tung: Tai phién toa nguyén don éng HO6 Chi D, ba Lé Thj L ty
nguyén chiu s6 tién 1.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Ong D, ba L da
ndp du so tién 1.000.000 dong tai Toa an.

[5]. V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhan nén bi don ong
Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dong &n phi DSST. Hoan tra cho
6ng H6 Chi D, ba Lé Thi L 300.000 dong tién tam tng an phi da ndp tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Krong Bk 1 phu hop v6i khoan 1 Diéu 147 BLTTDS; Khoén 1
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Vicdc lé trén: )

QUYET PINH

Can cir: Khodn 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khodn 1 Piéu 39;
diém b khodn 2 Diéu 227; Diéu 228 B¢ ludt t6 tung dan su;

Ap dung: Piéu 689, Piéu 697 Bé ludt dan sw nam 2005; Diéu 106 Ludt dat dai
nam 2003;

Ap dung: Khodn 1 Diéu 147 BLTTDS; Khodn 1 Piéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vy Qudc hoi quy dinh vé
mikc thu, mién, giam, thu, ngp, qudn Iy va sir dung dn phi va 1é phi Toa dn.

Tuyén xu: Chép nhan yéu cau khoti kién cua 6ng Hb Chi D, ba Lé Thi L. Cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 10/02/2010 giita bén
chuyen nhuong 14 6ng Nguyén Vian K, ba Nguyén Thi T va bén nhan chuyén nhuong 13
6ng HO Chi D, ba Lé Thi L 1a hop phap.

Bugc 6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi T co trach nhiém lam thi tuc chuyén
nhuong quyén su dung dat déi voi dién tich 334m? dat di chuyén nhuong ngay
10/02/2010 cho 6ng Hd Chi D, ba Lé Thi L. D4t c6 tir canh nhu sau: phia Dong giap dat
ong Tran Viét L canh dai 34,1m; phia Tay giap dit ong Ngd Van A canh dai 36,9m;
phia Nam giap duong di canh dai 7,76m; phia Bic giap dat ong Tran Viét L canh dai
11,10m (theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 24/01/2018). Ong Ho6 Chi D, ba
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L& Thi L co trach nhiém dang ky quyén st dung dat voi Co quan Nha nude co thim
quyen. . s ‘

Ve chi phi té tung: Nguyén don ty nguyén chiu s6 tién 1.000.000 dong chi phi
xem xét, tham dinh tai cho va da ndp du soé tién 1.000.000 dong.

Vé dn phi: Bi don ong Nguyén Vian K, ba Nguyén, Thi T phai chiu 300.000 dong
an phi DSST. Hoan tra cho 6ng Ho Chi D, ba Lé Thi L s0 tién tam mg an phi da ndp 1a
300.000 dong theo bién lai thu s6 AA/2016/0001381 ngay 09/11/2017 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Krong Buk, tinh Dak Lak.

Trudng hdp ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n din sy, nguGi phai thi hanh an din su c6
quyén thod thuin thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tv nguyén thi hanh 4n
hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc Pi€u 6, 7 va 9 Luit thi hanh 4n
dan sy; thdi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Nguyén don c6 quyén khang cdo 4n so tham trong thdi han 15 ngay k€ tir ngay
tuyén an. Bi don c¢6 quyén khang cao an so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hodc ban an dugc tong dat hop 1€.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh bak Lak; R £ 5 oA \
- VKSND huyén Krong Biik: Tham phan - Chu toa phién toa
- Chi cuc THADS huyén Krong Buk;
- Cac duong su;

- Luu hé SO, VT. P3a k}”

Lé Anh Thai



