TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA LAT Péc lap — Tu do — Hanh phuc
TINH LAM PONG

Ban 4n s6: 08/2021/DS-ST
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VIV “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA LAT, TINH LAM PONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Ly

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Mai Phi

Ong Truong Minh Tho

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Ngoc Phu - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Pa Lat, tinh LAm Ddng.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin din thanh phé Pa Lat, tinh Lam Pong
tham gia phién toa: ba Hoang Thi Tham - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 3 nim 2021, tai try s& Toa 4n nhin dan thanh phd Da Lat,
tinh Lam Doéng xét xir so tham cong khai vu an Dan sy thu 1y sb
324/2020/TLST-DS ngay 09 thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb
01/2021/QbXXST-DS ngay 19 thang 02 nam 2021 giira cac duong su:

- Nguyén don: 6ng L& Buc M

Noi cu tri: HV, Phuong P, thanh phé ba Lat, tinh Lam Déng. Co mat

- Bi don: ba Bui Thi Mai L

Noi cu tri: PCT, Phuong O, thanh phé Pa Lat, tinh LAm Pong. Vang mat

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va quda trinh tham gia t6 tung, nguyén don va nguwoi dai
dién theo 1ty quyen trinh bay:

Ngay 18/12/2019, 6ng M va ba Bui Thi Mai L ¢6 lap hop dong chuyén
nhuong Quyén sir dung dat, noi dung ba L chuyén nhuong cho ong 03 16 dat
16 54 c6 dién tich 214 m2, 16 55 c6 dién tich 205 m2, 16 56 c6 dién tich 206m2,
dia chi cac 16 dat tai thon Mang Line, Phuong 7, thanh phé ba Lat, tinh Lam



Pong, gia chuyén nhuong mdi 16 1a 1.500.000.000 dong, tong cong gia cua ba 16
la 4.500.000.000 dong, hai bén thoa thuin ngdy ban giao dit va Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat 13 ngay 31/3/2020. Do thoi diém ky hop dong chuyén
nhuong, ba L dang thuc hién céc thu tuc tach thira dé xin cép Giéy chirng nhan
quyén sir dung dat cho céc 16 54, 55, 56 néu trén nén giita ba L va 6ng M chi lap
hop ddéng chuyén nhugng ma khong thuc hién viéc cong ching hodc ching
thue. Sau khi ky két hop ddng, ong M di thanh toan cho ba L toan b sé tién 1a
4.500.000.000 dong, ba L ciing da ky xac nhan dd nhan du sb tién trén. Qua
ngay 31/3/2020, 6ng M nhiéu 1an yéu cau ba L thuc hién viéc ban giao dat va
Gidy chung nhan quyén sir dung dat dbi véi cac 16 54, 55, 56 nhung dén nay ba
L khong thuc hién dugc.

Vi viy, 6ng M khai kién yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky két ngay 18/12/2019 giita ong va ba L, budc ba L
tra cho 6ng toan bo sd tién 4.500.000.000 dong.

Tai vin ban trinh bay y kién, bién ban ldy 101 khai ciia dwong sw, bi don ba
Bui Thi Mai L trinh bay:

Ba c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat véi dién tich khoang
10.000m” tai thon Mang Line, Phuong 7, thanh phd Da Lat, tinh Lam Dong. Tir
dién tich dat nay, ba phan thanh nhiéu 16 dé chuyén nhuong lai. Ngay
18/12/2019 ba va éng Lit Ptrc M ¢6 ky két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ddi véi cac 16 sd 54, 55, 56 voi gia chuyén nhuong 13 1.500.000.000
d6ng/16, tong cong 1a 4.500.000.000 dong. Ba d3 nhan du sb tién trén, nhung
van chwa hoan tat viéc giao dat cho 6ng M. Ba dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua
6ng M vé viéc yéu cau Toa an giai quyét hiy hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ky két ngay 18/12/2019 gitta 6ng M va ba, dong thoi dong y tra cho
6ng M toan b s tién 4.500.000.000 dong.

Ba L c6 don xin ving mit tai cac budi 1am viéc, phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai cling nhu tai phién toa.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Toa an xac dinh quan hé tranh chip, thim quyén giai quyét, tu
cach nguyén don, bi don, thoi han giai quyét va thu thap tai liéu, chtng ctr theo
ding quy dinh cua B0 luat T tung dan sy. Puong su chép hanh va thuc hién
ding quyén, nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat tb tung dan sy. Tai phién toa,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa chap hanh day du cac quy dinh ciia Bo luat to
tung dan sy.



V& noi dung: dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia éng
Lit Bic M, tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay
18/12/2019 gitra 6ng Lir Buc M va ba Bui Thi Mai L, budc ba L tra cho 6ng M
s6 tién 4.500.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. V& t6 tung: Day 1a vu an “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
s dung dat” theo quy dinh tai theo quy dinh khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH tung
dan su. Can cr diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 DPiéu 39 Bo luat t6
tung dan sy, Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Lat, tinh Lam Pdng c6 tham quyén
giai quyét.

Bi don ba L ¢6 don xin Véng mit tai cac budi lam viéc, phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai ciing nhu tai phién toa.
Cin cir vao Piéu 228 Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xtr tiép tuc xét xir
vang miat ba L.

[2]. V& ndi dung:

Ong Lir Ptc M khéi kién yéu cau Toa an giai quyét hity hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét ky két ngay 18/12/2019 giita ong va ba Bui Thi Mai
L, budc ba Bui Thi Mai L tra cho 6ng Lt Btrc M toan bo s6 tién 4.500.000.000
dong.

Xét thay, khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ong M va
ba L ¢6 nang luc phap luat dan su, nang luc hanh vi dan sy, hai bén tham gia
giao dich hoan toan ty nguyén, tuy nhién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta ong M va ba L da vi pham cac quy dinh sau: hai bén khong thuc
hién viéc cong ching, chimg thuc hop dong theo quy dinh tai Picu 167 Luat Dat
dai, ndi dung cua hop dong khong day du theo quy dinh tai Piéu 501 Bo luat
Dan su. Nhu vdy, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két ngay
18/12/2019 gitra 6ng M va ba L khong thuc hién dtng vdi quy dinh ctia phap
luat nén thuodc truong hop giao dich dan sy vo hiéu.

Sau khi ky két hop dong, 6ng M da thanh toan cho ba L toan bo so tién
thoa thuan trong hop dong 1a 4.500.000.000 dong, ba L thira nhan da nhan du
tién nhung chua thyc hién viéc ban giao dat va gidy ching nhan quyén st dung
dat cho 6ng M.

Tir nhitng cén cir trén, Hoi dong xét xtr nhan thdy viéc 6ng M khdi kién yéu
cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két giira ong va ba L
ngay 18/12/2019, budc ba L phai tra lai cho 6ng toan bd sé tién 4.500.000.000
ddng 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat, ba L ciing dong ¥ véi yéu cau khoi
kién ciia 6ng M nén c6 co so chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng M.
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[3] V& an phi: do yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng M dugc chip nhan
nén khong phai chiu an phi din sy so thim. Ba L phai chiu 4n phi din su so
tham 1a 300.000 dong ddi voi yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va 112.500.000 déng ddi voi sé tién phai tra cho ong M Ia
4.500.000.000 ddng, tong cong ba L phai ndp 112.800.000 dong 4n phi dan su
so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Diéu 26, 35, 39, 147, 228 Bo luat TH tung dan su;

Can ctr Biéu 117, 122, 500, 501, 502 B0 luat Dan su;

Can ctr Diéu 167 Luét Dat dai;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xur:

- Chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Lir Birc M.

Huy hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Lt Pac M va
ba Bui Thi Mai L ky két ngay 18/12/2019 ddi véi cac 16 dat 54, 55, 56 tai Miang
Line, Phuong 7, thanh phd Pa Lat, tinh Lam Pdng.

Ba Bui Thi Mai L phai tra cho ong Lit Ptrc M s6 tién 4.500.000.000 (bdn
ty nam tram triéu) dong.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh chua thanh toan sb tién trén thi con phai tra khoan tién 13i theo
muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357 BO luat Dan su tuong img véi thoi gian cham
tra tai thoi diém thanh toan.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an
dan su; Thoit hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Vé an phi: ba Bui Thi Mai L phai nop 112.800.000 (mdt tram mudi hai
triéu tdm trim nghin) dong an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ong Lit Plirc M s6 tién 56.550.000 (nim muoi sau triéu nim
tram nam muoi nghin) dong tam ung an phi da ndp theo Bién lai thu tam Gmg 4n



phi, 1& phi toa an s6 AA/2017/0003409 ngay 09 thang 12 nam 2020 tai Chi cuc
thi hanh &n déan sy thanh phd Da Lat, tinh LAm Pong.

Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, 6ng Lt Pic M c6 quyén khang
c4o dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Pong xét xtr phuc tham. Ba Bui Thi
Mai L vang mit c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an duoc niém yét./ .

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp ba Lat;

- Chi cuc THADS TP ba Lat;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Hwong Ly



