TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH PHU Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH BEN TRE

Ban an s: 26/2024/DS-ST
Ngay: 08-3-2024
V/v tranh chép “hop dong
vay tai san” R
NHAN DAN H
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH PHU, TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong H6 Van T

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Vian Vil

2. Ong Nguyén Vian Lam

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Hiru Vin - Thu ky Toa an.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre tham
gia phlen tdoa: Ong Nguyén Phu Qui - Kiém sat vién.

Trong ngay 08 thang 3 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thanh
Phi, tinh Bén Tre xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé:
452/2023/TLST DS ngay 20 thang 10 nam 2023 vé “tranh chap hop dong vay
tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 16/2024/QDXXST-DS ngay 01
thang 02 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb 29/2024/QDST-DS ngay 20
thang 02 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang T (E). Dia chi try s¢: Tang 8 Vin phong s6 L-
01-11+16 toa nha V, s6 72 L, phuong B, Quéan A, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Tran Tan L, chtrc vu: Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Nguyén Ngoc M; chirc vu: Giam dbc
Ngan hang T— Chi nhanh Quén 10, Thanh phd H6 Chi Minh (E Quan A) theo
gidy uy quyén s6 109/2023/EIB/UQ-TGD ngay 22/5/2023.

Ong Nguyén Ngoc M 1y quyén cho ong Hoang Pai N, sinh nim 1984;
Chuc vy: Chuyén vién Ngan hang T — Van phong khu vye Thanh ph6 HO Chi
Minh theo gidy uy quyén sb 71/EIB-PGDLVS/UQ-GD ngay 27/4/2023. (6ng N
c6 don xin vang mat).

2. Bi don: C)ng Nguyén Vin L, sinh ndm: 1975; dia chi: s6 29/2 ép T, xa
M, huyén T, tinh Bén Tre. (Véng mat).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba HO Thi Y, sinh nim 1963;
dia chi: s6 29/2 4p T, x4 M, huyén T, tinh Bén Tre (xin vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban khai va trong qud trinh to tung nguyén don trinh

bay:



Ngay 15/07/2022, 6ng Nguyén Vin L d ky két voi Ngan hang T (E) hop
ddng tin dung timg lan s6 LAV-220061278/2204 dé vay s tién 800.000.000
dong, chi tlét nhu sau: Muc dich vay von: Stra chita nha, thoi han cho vay: 240
thang, lai suat cho vay: Lai suat do Ngan hang T (E) cong bd 6 hiéu luc tai thoi
diém giai ngin va theo khé udc nhan ng sd 2204-LDS-220000099 ngiy
18/7/2022.

Thue hién hop dong trén, Ngan hang T (E) da gidi ngan cho 0ng Nguyen
Vin L, cu thé: Giai ngan sb tién 800.000.000 dong theo khé uéc nhan no sb
2204-L.DS-220000099 ngay 18/07/2022; Muc dich giai ngan: Stra chita nha;
Thoi han cho vay 1a 240 thang, ké tir ngay 18/07/2022 dén ngay 18/07/2042; Ky
han tra ng gbe va 14i vao ngay 25 duong lich hang thang.

Pé dam bao cho khoan vay trén, gitra Ngan hang T (E) va 6ng Nguyén Vin
L d3 ky hop dong thé chap quyen st dung dat sd 69/2022/EIB- PGDLVS/TC
ngay 15/7/2022, tai san thé chap cho 1a quyén sir dung dat nhu sau: Thira dét sd
230, t& ban dd sd 2, dia chi thua dat: xa M, huyén T, tinh Bén Tre; Dién tich:
425,7m2; Hinh thirc st dung: Str dung riéng; Muc dich sir dung: Dét tré)ng lua
nudc con lai; Thot han s dung: Thoi han st dung dat dén ngay 15/11/2065;
Nguén goc st dung: Nhan thira ké dugc cong nhan quyen sir dat nhu giao dat
khéng thu tién str dung dat; theo glay ching nhan quyén suir dung dat, quyén sO
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh: DC546253, 50 vao 5O
cdp GCN CS12922 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh Bén Tre cdp ngay
10/01/2022 cho 6ng Nguyén Vin L.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung noi trén, 6ng Nguyén Van L da vi
pham nghia vu trd ng, khoan ng da qua han tir ngay 25/12/2022, ng dén han
thanh toan 1a ngay 25/12/2022 nhung dén nay ong Nguyén Vian L da khong
thanh toan s6 tién gdc 14i theo nhu dung thoa thuén da ky két. Ngan hang T (E)
da nhiéu lan 1am vi€e voi ong Nguyén Vin L dé yéu cau tra ng. Tuy nhién, ong
Nguyén Vin L van khong c¢6 phuong an cu thé dé tra ng vay cho Ngan hang T
(E). Tinh dén ngay 24/7/2023, dng Nguyén Vian L con ng Ngan hang T (E) theo
Hop dong tin dung néu trén nhu sau: No gbc 1a 786.663.976 dong; no l3i trong
han: 58.183.607 ddng; no lii qua han: 1.633.031 dong va no I3 cham tra:
894.861 dong. Tong cong 1a 847.375.475 dong.

Nay Xa M, huyén T yéu cau Toa 4n giai quyét nhimg van dé sau day:

Yéu cau 6ng Nguyén Van L c6 nghia vu tra sb tién ng gbe con lai va 1ai
phat sinh theo hop dong tin dung timg lan sé6 LAV-220061278/2204 ngay
15/7/2022 dén thoi diém ngay 24/7/2023 tong cong 1a 847.375.475 ddng (trong
d6: No gbc 1a 786.663.976 dong; no lai trong han: 58.183.607 dong; no lai qua
han: 1.633.031 dong va no 14i cham tra: 894.861 dong).

Dong thoi, yéu cau 6ng Nguyén Van L phai tiép tuc tra tién Iai phét sinh
tinh tir ngay 25/7/2023 cho dén khi thanh xong hét no cho Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan Xuat nhap khau Viét Nam (Exinbank) theo hop dong tin dung timg



lan s6 LAV-220061278/2204 ngay 15/7/2022 va Khé udc nhan ng so 2204-
LDS-220000099 ngay 18/7/2022.

Trudng hop Ong Nguyén Vin L khong thuc hién nghia vu thanh toan no va
hodc tra ng khong day da cho Ngan hang T (E) thi Ngén hang T (E) co quyén
yeu cau co quan Thi hanh an dan sy phat mai tai san thé chép 1a quyén st dung
dét co dién tich 425 7m thudc thira 230, to ban d6 sb 2, toa lac tai: x3 M, huyén
T, tinh Bén Tre; hinh thtc st dung riéng; muc dich su dung dat trong la nudc
con lai; thoi han sir dung dén ngay 15/11/2065; nguon goc su dung: nhéan thua
ké dugc cong nhan quyén str dung dat nhu giao dat khong thu tién sir dung dat,
theo glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 phat hanh: DC546253, s6 vao s6 cidp GCN CS12922 do S&
Tai nguyén va M6i truong tinh B cdp ngay 10/01/2022 cho 6ng Nguyén Van L.

Toan bd sb tién thu duogc tir viée ban, xir Iy tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cia 6ng Nguyén Van L cho Ngan hang T (E). Néu sb
tién thu dugc tir ban, xtr 1y tai san bao dam néu trén khong du thanh toan hét
khoan ng thi ong Nguyén Vin L c6 nghia vu tra hét khoan no vay cho Ngan
hang T (E) cho dén khi hét n.

Péi vai chi phi td tung ma Ngan hang T (E) da ndp cho viéc thu thap chimg
clr trong vu 4n nay thi Ngan hang ty nguyén ndp, khong yéu cau dng Nguyén
Van L phai hoan tra lai.

Bi don 6ng Nguyén Van L vang mdt sudt trong qud trinh 6 tung nén khong
co loi trinh bay.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 18/12/2023, nguwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan ba H6 Thi Y trinh bay:

Vu an Ngan hang T tranh chap hop dong tin dung voi 6ng Nguyen Van L
thi ba c6 biét. Hién nay c6 ding ky thuong tri va sinh song tai sb nha s 29/2 ap
T, xd M, huyén T, tinh Bén Tre, ba thuong tri cung dia chi v6i 6ng Nguyén Vin
L. Ngoi nha ba dang sinh s()ng ném trén thira dat s6 230, to ban do so 2, dat toa
lac tai xd M, huyén T, tinh Bén Tre do 6ng Nguyén Vin L dang thé chap dé vay
vén Ngan hang. Ong L da dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat phan
dat nay nén 6ng L thé chap vay von thi ba khoéng co y kién. Ba sinh sng tai ngoi
nha nay tur trude dén nay. Viéc ong L thé chap phan thudc thira 230, to ban do so
2 dé vay von thi ba khong biét. Tuy nhién, trong vu an nay ba khong c6 tranh
chép, khong ¢ yéu ciu gi trong vu an nay, ba de nghi Toa an xem xét giai quyét
theo quy dinh cua phap luat. Do ba strc khoe yéu nén ba dé nghi Toa an xem xet
giai quyét ving mit ba trong tt ca cac lan triéu tdp cta Toa an va xin vang mat
tai phién toa xét xur vu an.

Kiém sat vién tham gia phién tda phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir so tham va Thu ky phién toa da
thuc hién dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.
Nguyén don va nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan da thyc hién ding qui
dinh tai cac Biéu 70, 71 cta Bo luat TH tung dan su; riéng bi don chua thyuc hién
dung qui dinh tai cac biéu 70, 72 Bo luat T tung dan su.



Vé noi dung: dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr c6 trong hd so vu an d3 duoc
xem xét tai phién toa. Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyét vu 4n: can ca
vao don khoi kién cua Ngan hang T (E) yéu cau bi don 6ng Nguyén Vin L tra
tién vay nén quan hé phap luat 1a tranh chap hop dong vay tai san theo quy dinh
tai Dicu 463 cia Bo ludt Dan sy va khoan 3 Piéu 26 ciia Bo luat TH tung dan su
thudc tham quyén giai quyét caa Toa an. Bi don 6ng Nguyen Vian L cu tru tai s6
29/2 4p T, xd M, huyén T, tinh Bén Tre, cin ci diém a khoan 1 Dleu 35 va
khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat TH tung dan sy vu an nay thudc tham quyen giai
quyét cua Toa an nhan dan huyén Thanh Phq, tinh Bén Tre.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Hop dong tin dung tung lan s6 LAV-
220061278/2204 ngay 15/7/2022, Hop dong thé chap quyén sir dung dat
69/2022/EIB-PGDLVS/TC ngay 15/7/2022 da thé hién day da ho tén, nam sinh
Va dia chi cua 6ng Nguyén Vin L, qua trinh giai quyet vu 4n Nguyén Vin L
vang miat khong cé 1y do nén Toa an tlep tuc giai quyét theo thi tuc chung quy
dinh tai khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HPTP ngay 05/5/2017 cua
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao. Bi don 6ng Nguyén Vin L da
dugc Toa an tri€u tap hop 1€ dén 1an thr hai dé tham gia phién tdoa nhung van
Vang mat khong c6 1y do. Can ctr khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat T6 tung dan su
Toa an tién hanh xét xr ving mit bi don Nguyén Vian L. Ngudi dai dién theo uy
quyén cua Ngin hang T (E) 1a 6ng Hoang Dai N va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 1a ba H6 Thi Y c6 don Xin xét xur vang mat, can cur khoan 1 Piéu 228
Bo luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xr Vang mit d6i véi ong Hoang
Pai Nhan va ba HO Thi Y.

[3] Ve ndi dung tranh chap: Ngan hang T (E) yéu cau ong Nguyen Van L
tra sb tién goc con ng la 786.663.976 dong; cac khoan 14i tam tinh dén ngay
24/7/2023 bao gém: ng ldi trong han 1a 58.183.607 dong; no lai qua han 1a
1.633.031 dong va no 13i cham tra 1a 894.861 dong; tong cong so tién yéu cau la
847.375.475 ddng; yéu cau tiép tuc tinh 13 tir ngdy 25/7/2023 dén khi 6ng
Nguyén Vin L tra tat no theo Hop dong tin dung ting lan s6 LAV-
220061278/2204 ngay 15/7/2022 va Khé wéc nhan ng sd 2204-LDS-220000099
ngay 18/7/2022. Truong hop 6ng Nguyén Van L khong thyc hién nghia vu
thanh toan no va hodc tra ng khong day du cho Ngan hang T (E) thi Ngén hang
yéu cau co quan Thi hanh an dan sy phat mai tai san the chap la quyén st dung
dat co dién tich 425,7m’ thudc thira 230, to ban do sb 2, dit toa lac tai xa My
Hung, huyén Thanh Phd, tinh Bén Tre.

[4] Hoi dong xét xir xét thdy, dé ching minh cho yéu cau khai kién cua
minh Ngan hang T (E) di cung cap cho Toa an Hop dong tin dung timg lan sb
LAV-220061278/2204 ngay 15/7/2022 va Khé udc nhan no sé 2204-LDS-
220000099 ngay 18/7/2022, Hop ddng thé chap quyén st dung dat sd
69/2022/EIB-PGDLVS/TC ngay 15/7/2022, bang chi tiét tinh 1di vay ngay



24/7/2023. Thay rang, hop dong tin dung tung lan, khé uéc nhan ng va hop
ddng thé chap quyén st dung dat duoc ky két giita Ngan hang T (E) vé6i 6ng
Nguyén Vin L xét vé hinh thirc va ndi dung 1a phu hop theo quy dinh cua Bo
luat Dan sy va Luat cac To chire tin dung, hop dong duogc ky két trén co s& hoan
toan tu nguyén nén c6 hiéu luc thi hanh ddi vai cac bén nén Hoi dé)ng xét XU can
clr va cac ndi dung da giao két lam co s& dé giai quyét vu an. Do 6ng Nguyén
Van L da vi pham nghia vy thanh toan no cho Ngan hang T (E) tir ngay
25/12/2022 theo cac thda thuan trong hop ddng, 1am anh huong dén quyen va loi
ich hop phap ciia Ngén hang T (E) nén Ngén hang T (E) khdi kién yéu cau ong
Nguyen Vin L phai c6 nghia vu tra tién vay, tién 1ai cho Ngén hang T (E) tam
tinh dé ngay 24/7/2023 1a 847.375.475 dong va tiép tuc tinh 13i tir ngay
25/7/2023 dn khi tra tit ng cho Ngan hang theo Hop dong tin dung timg 1an s6
LAV-220061278/2204 ngay 15/7/2022 va Khé uéc nhan no sé 2204-LDS-
220000099 ngay 18/7/2022 1a ¢6 cin ctt, phi hop v6i quy dinh tai Diéu 91, Picu
95 Luat cac To chire tin dung va phu hop véi Piéu 8, Diéu 13 ciua Nghi quyét sd
01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan
ti cao nén duoc chép nhan.

[5] Xet yéu cau xu ly tai san thé chap cia Ngéan hang T (E). Thay rang,
Ngan hang va ong Nguyén Vin L da thoa thuan thé chap tai san dé dam bao
thanh toan cho khoan vay la quyén sir dung dat duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap glay chtng nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san gan lién voi dat ngay 10/01/2022 cho ong Nguyén Vian L thudc thira dat s6
230, t& ban d6 s 01, dién tich 425,7m? dét toa lac tai x3 M, huyén T, tinh Bén
Tre. Ngan hang va 6ng Nguyén Vin L d3 ky két Hop déng thé chép quyén sir
dung dét 69/2022/EIB-PGDLVS/TC ngay 15/7/2022, hop dong nay dugc cong
ching tai Van phong cong chimg T va co dang ky thé chdp tai Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén T, tinh Bén Tre. Viéc 6ng Nguyén Vin L thé chap
tai san dé dam bao viéc tra ng cho Ngan hang 1a phu hop véi quy dinh tai Nghi
dinh s6 102/2017/NB-CP ngay 01/9/2017 cua Chinh pha nén duoc Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[6] Dbi v6i nguoi o quyén loi, ‘nghia vu lién quan ba Ho6 Thi Y khoéng co
yéu cau gi trong vu an nay nén Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét.

[7] Vé chi phi t6 tung: tong cong 1a 1.800.000 dong, Ngan hang T (E) tu
nguyén chiu va da ndp xong.

[8] Do yéu cau ciia nguyén don dugc chip nhan nén bi don 6ng Nguyén
Vin L phai ndp an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat. An phi duoc
tinh nhu sau: 36.000.000 dong + (47.375.475 ddng x 3%) = 37.421.264 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 91, 92, 227, 228, 273 ciia Bo luat T6 tung dan
sunam 2015;

Ap dung cac Diéu 357, 463, 466, 470 B luat Dén sy nam 2015; cac Piéu
91, 95 Luat cac T6 chirc tin dung; Piéu 6 Nghi quyét so 04/2017/NQ-HDTP
ngay 05/5/2017 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan téi cao; cac Piéu 7, 8,



13 Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan
Toa an nhan dan t6i cao; Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xir:

1. Chip nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang T (E) d6i voi 6ng Nguyén
Van L.

Budc 6ng Nguyén Vian L c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang T (E) sd tién tong
cong 1a 847.375.475 ddng (tm trim bon muoi bay triéu, ba trim bay muoi lim
ngan, bbn trim bay muoi 1am dong), trong d6: ng goc 1a 786.663.976 dong, no
|3i trong han 1a 58.183.607 dong, no lai qua han 1a 1.633.031 dong va no i
cham tra 1a 894.861 dong.

Ong Nguyén Van L c6 nghia vu tra tién 1di phat sinh tinh tir ngay
25/7/2023 cho dén khi thanh xong hét ng cho Ngan hang T (E) theo Hop dong
tin dung timg lan s6 LAV-220061278/2204 ngay 15/7/2022 va Khé udc nhan ng
s6 2204-LDS-220000099 ngay 18/7/2022.

Truong hop 6ng Nguyén Vin L khong thuc hién hodc thuc hién khong day
du nghia vy tra no cho Ngan hang T (E) thi Ngan hang T (E) duoc quyén yéu
cau co quan Thi hanh an dan su xr 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat 69/2022/EIB-PGDLVS/TC ngay 15/7/2022 d6i voi thira dat
sb 230, to ban d6 2, toa lac tai Xa M, huyén T, tinh Bén Tre, dién tich 425,7m?,
hinh thirc s dung riéng; myc dich sir dung dat trong laa nudce con lai; thoi han
su dung dén ngay 15/11/2065; nguon goc sur dung nhan thira ké duoc cong nhan
quyén st dung dat nhu giao dat khong thu tién st dung dat, theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
phéat hanh: DC546253, s6 vao so cap GCN CS12922 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Bén Tre cép ngay 10/01/2022 cho 6ng Nguyén Vin L.

Toan bo sd tién thu duoc tir viée ban, xt 1y tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cia 6ng Nguyén Van L cho Ngan hang T (E). Néu sb
tién thu dugc tir ban, xtr 1y tai san bao dam néu trén khong du thanh toan hét
khoan no thi 6ng Nguyén Vin L c6 nghia vu tra hét khoan no vay cho Ngan
hang T (E) cho dén khi hét no.

3. V& chi phi t6 tung: Ngan hang T (E) tu nguyén ndp sé tién 1.800.000
dong va da ndp xong.

4. V& 4n phi dan sy so thim c6 gia ngach:

4.1. Ong Nguyén Van L phai nop 37.421.264 dong.

4.2. Ngan hang T (E) dugc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Phu,
tinh Bén Tre hoan tra so tién tam Ung an phi da ndp 1a 18.711.000 dong theo
bién lai thu s6 0000272 ngay 12/10/2023.

5. Puong su Véng mit tai phién tda duoc quyén khang cdo ban an trong
thot han 15 ngay ké tu ngay nhéan duoc ban an hodc ban an dugce téng dat hop 1é
dé yéu cau Toa an cap trén xét xir phiic tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6



quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Phu;

- Tda 4n nhén dan tinh Bén Tre;
- Chi cuc THADS huyén Thanh Phu;
- Luu ho so vu an.

H6 Vin Ta
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