TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an s6: 26/2023/DS-PT
Ngay: 26-04-2023
VIV “Tranh chip hop dong dit coc”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ba Pham Thi Huong Giang

Cdc Tham phdn: 6ng Nguyén Hong Anh

Ba Nguyén Thay Hang

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Hoa Lé - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Ninh

- Pai dién Vien Kiém sdt nhan dan tinh Qudng Ninh: 6ng Lé Khic Son
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 26 thang 4 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh Quang Ninh
xét xtr phiic thdm cong khai vu &n dan su thu 1y s6 47/2022/TLPT-DS ngay 11
thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”

Do ban an dan sy so tham sd 09/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 ctia Tda 4an
nhén dan thi xa BT bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 41/2023/QD-PT ngay 04/4/2023
gitra cac duong su:

1. Nguyén don:,anh Vii Vian T, sinh nam: 1978; dia chi: khu dan cu TT
phuong HT, thanh pho CL, tinh Hai Duong; C6 mat.

2. Bi don: 6ng Mac Vin C, sinh nam: 1958 va ba T Thi L, sinh nam:
1956; cung noi cu tra: thon B X, X A S, thi xa PT, tinh Quang Ninh; C6 mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: chi Nguyén Thi T H; sinh
nam: 1979; noi cu tra: khu T 2, phuong T A, thi xa DT, tinh Quang Ninh; C0
mat.

4. Nguoi khang céo: bi don- 6ng Mac Van C.

NOQI DUNG VU AN

* Nguyén don c6 16i khai thé hién: ngdy 04/4/2022, anh dit coc sd tién
250.000.000 dong va ky hop dong dit coc voi vo chong 6ng Mac Van C, ba Tur
Thi L dé nhan chuyén nhuong mot phan dién tich dat tai thon B X, x4 A S, thi
xa BT c¢6 canh bam mat duong thon 1a 10m, chiéu sau 1a 30m, canh duéi 1a 10m
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v6i gia 1a 1 ty dong cua vo chong 6ng C. Hai bén thoa thuan néu bén ban khong
chuyén nhuong dét thi tra lai tién coc va chiju phat coc téng la 500.000.000
d6ng, néu bén mua khong mua thi mat tién dit coc. Chi Nguyén Thi T H 1a
ngudi 1am chimg va giup anh chuyén tién dit coc vao tai khoan ciia con gai vo
chéng 6ng C 1a chi Mac Thi TL. Thoi diém ky hop dong dit coc, gidy ching
nhan quyén st dung dat ciia vo chong 6ng C dang ndp tai Co quan cé tham
quyén dé thuc hién cap d6i. Ngay 13/4/2022, vo chong 6ng C duoc cap s6 moi.
Theo gidy ching nhan quyén st dung dat cii thi dién tich dat thoa thuan tai hop
ddng dit coc ¢6 1 canh gidp muong va 13 canh thang, tuy nhién, sau khi do dac
lai thira dat dé cap d6i gidy ching nhan quyén st dung dat méi s6 DB 317726
thi canh giap muong khong thang ma 1a duong cong. Pé phu hop hién trang
thira dat duoc cdp theo gidy chung nhan quyén st dung dat moi, ngay
11/5/2022, anh va vo chéng dng C théng nhit ky lai hop déng dit coc thoa
thuan lai dién tich vo chéng ong C chuyén nhuong cho anh, cu thé: canh mat
duong thon 1a 10m, canh dudi 1a 11,73m, chiéu sau 28m, tong dién tich dét 1a
336,4m? (trong d6 231,8m? 1a dét &), vé gia chuyén nhuong, tién dit coc va cac
cam két khac giéng nhu thoa thuan tai Hop dong dit coc ngay 04/4/2022. Ngoai
ra, do dién tich dat chuyén nhuong tdng thém, nén anh thoa thuan béng miéng
sau khi hoan thién thu tuc chuyén nhuong, anh tra thém cho vg chéng ong C
12.000.000 dong. Sau khi ky hop ddng dit coc ngay 11/5/2022, hai bén hity hop
ddng dit coc ngay 04/4/2022. Bén ngay 13/5/2022, do vo chong 6ng C can tién,
nén thdng qua chi H anh da dua thém cho vo chdng dng C 100.000.000 ddng
nita. SO tién nay s& ddi trir vao gia tri tién dat khi hai bén thuc hién chuyén
nhuong. Theo thoa thudn tai hop déng dat coc, khi nao xong hd so chuyén
nhuong, vo chong dng C ¢6 trach nhiém ky hop dong chuyén nhuong cho anh.
Tuy nhién, sau khi anh hoan thién hop ddng chuyén nhuong tai Van phong cong
chtng DT, vo chong dng C khong 1én ky, budc anh phai huy hop dong va rat hd
so vé. Bén nay, vo chong dng C khong ddng ¥ thuc hién hop dong dit coc 1a vi
pham nghia vu cta bén nhan dit coc. Vi vay, anh khoi kién yéu cau: budc 6ng
C, ba L thuc hién theo dung thoa thun tai hop ddng dit coc ngay 11/5/2022 1a
chuyén nhuong 336,4m? dat thudc thira dit s6 61 to ban do sd 99 tai thon B X,
xa A S, thi xa DT, tinh Quang Ninh cho anh. Truong hop éng C, ba L khong thuc
hién chuyén nhuong thi phai tra cho anh tién dit coc 13 250.000.000 dong, tién phat
coc 13 250.000.000 dong va 100.000.000 dong tién thanh toan trude tién dat, tong 1a
600.000.000 ddng. Ngay 09/8/2022, anh T c6 don rat yéu cau khoi kién vé viée
budc 6ng C, ba L thuc hién theo dung thoa thuan tai hop dong dit coc ngay
11/5/2022 ma chi yéu cau dng C, ba L tra tién dit coc 1a 250.000.000 dong, tién
phat coc 1a 250.000.000 dong va 100.000.000 dong tién thanh toan trudc tién
dat, tong 13 600.000.000 dong.



* Bj don 6ng Mac Vian C va ba Tur Thi L cung trinh bay: vé qua trinh ky
két va nodi dung cac thoa thuan trong hop ddng dit coc ngay 04/4/2022 nhu anh
T trinh bay la dung Déi voi Horp dong dat coc ngay 11/5/2022, 1a anh T bao vg
chdng 6ng ba ky vao, khi d6 noi dung vé dién tich dat chuyén nhuong dé tréng.
Anh T giai thich dién tich dit chuyén nhugng van nhu Hop dong dit coc ngay
04/4/2022 nén ong ba méi ky vao hop dong nay. Pén ngay 13/5/2022, do can
tién, ong ba bao anh T dua thém cho vo chdng ong ba 100.000.000 ddng, sb tién
nay khi ndo hai bén ky hop déng chuyén nhuong dét thi s& duoc ddi trir vao.Vo
chdong ong ba viét va ky vao phan sau ctia hop hop dong ngay 11/5/2022 1a dé
xac nhan da nhan thém 100.000.000 dong. Do d6, vo chong 6ng ba khong dong
¥ thuc hién Hop ddng dit coc ngay 11/5/2022, ma chi thue hién theo hop dong
dit coc ngay 04/4/2022. Tuy nhién, dén nay 6ng ba khoéng dong y thuc hién ca
hai hop dong trén.

* Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Nguyén Thi T H trinh bay:
qua em trai cta chi 1a anh Nguyén Xuan Q gidi thiéu, anh T biét v chong éng C,
ba L c6 nhu cau ban dat tai thon B X, xd A S, thi x3 DT. Chi céng nhén cac ndi
dung anh T trinh bay vé viéc ky hop dong dit coc gitra anh T v6i vg chong dng C
ngay 04/4/2022, ciing nhu 1y do hai bén thong nhat ky lai hop dong dat coc ngay
11/5/2022 1a dang. Chi la nguoi gitp anh T chuyen hai 1an tién cho vg chong 6ng
C, lan 1 vao ngay 04/4/2022, chuyén so tién dit coc 250.000.000 dong qua tai
khoan ctia con gai 6ng C 1a chi Mac Thi TL; lan 2 ngay 13/5/2022, dua truc tiép
cho vo chong ong C 1a 100.000.000 déng. Chi chi 1a nguoi lam ching tai Hop
dong dat £0c, 80 tién chi da chuyén cho vg chong 6ng C 1a tién cta anh T, khong
phai 13 tién ciia chi. Chi dong ¥ yéu cu khdi kién cua anh T va khéng co yéu cau
gi thém.

* Nguoi lam chimg anh Mac AG , anh Nguyen Xuan Q va chi Mac Thi
TL dugc Toa 4n triéu tap nhidu lan nhung déu vang mat va khong co 10i khai tai
Toa.

Tai ban 4n dan su so thAm sb 09/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cua Toa &n
nhan dan thi xa BT tuyén xt: 1. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia anh Vil Van T vé
viéc budc 6ng Mac Van C va ba Tur Thi L thuc hién theo ding thda thuan tai
hop ddng dat coc ngay 11/5/2022, theo d6 6ng C, ba L phai thuc hién chuyén
nhuong cho anh T 336,4m? dat thudc thira dat s6 61 to ban dd sé 99 tai thon B
X, x4 A S, thi x3 DT, tinh Quang Ninh. 2.Chap nhan yéu cau khdi kién cta anh
Vii Van T vé viéc budc 6ng Mac Vin C va ba Tur Thi L lién d6i tra cho anh Vil
Vin T tong sb tién 13 600.000.000 ddng, trong d6 tién dit coc 1a 250.000.000
ddng, tién phat coc 13 250.000.000 ddng va tién tra trudc tién dat 1a 100.000.000
d6ng. Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé chi phi td tung, 4n phi va quyén
khang cédo cua cac duong su.

Ngay 11/10/2022, bi don éng Mac Van C c¢6 don khang cao toan bd ban an
dan sy so thim sd 64/2022/DSST ngay 04/7/2022 cua Toa 4n nhan dan thi xa DT, dé
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nghi cap phuc thim stra ban 4n theo hudng khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don giit
nguyén yéu cau khang c4o. Pai dién vién kiém sat co quan diém vé viéc tudn theo
phép luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phtic tham: V& td tung, nhiing
nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién ding cac quy dinh ctia B luat t6 tung dan su. Vé
ndi dung: ban 4n so thim xac dinh quan hé tranh chép 1a “Tranh chdp hop dong dat
coc” 1a thiéu vi anh T con doi s tién 100 triéu dong tién chuyén nhuong dat vi vay
phéi xac dinh quan hé phap lut 13 “Tranh chap hop dong dit coc va doi tién chuyén
nhuong quyén stir dung dat” mdi ddy di; ngoai ra, ban an so tham xac dinh chi H Ia
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a khéng diing ma phai 1a ngudi lam ching
moi diing; vé khang c4o ciia bi don khong c6 can cir chap nhén vi vy dé nghi sira ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& tb tung:

Veé xé4c dinh quan hé tranh chap: do Nguyén don khéi kién cac ndi dung lién quan
dén hop dong dit coc trong d6 c6 ca ndi dung dua thém khoan tién 100 triéu déng bién
nhén tai phan cudi ctia hop dong nén cap so tham xéc dinh tranh chap 1a “Tranh chap hop
dong dit coc” 1a ding.

V& viée xac dinh tur cach tham gia t6 tung cua chi H théy, chi H 1a nguon true ﬁép
thanh toan 02 1an tién dit coc va tién chuyén nhuong cho ong ba Can Lién, cic duong sur
dang tranh chip vé cac ndi dung ctia hop dong dit coc trong d6 co yéu cau phat coC Vi
vay xac dinh chi H la nguoi lién quan 1a khong sai.

[2] Xem xét khang cdo ciia bi don thay:

Mic du cac duong su déu khong cung cip duoc Hop dong dit coc ngay
04/4/2022 tuy nhién déu thira nhan vao ngay 04/4/2022 anh T va vg chong 6ng C,
ba L c6 ky hop dong dit coc thoa thuan vo chong 6ng C chuyén nhuong cho anh T
mot phan dién tich dat thude thira dat s6 61 to ban do dia chinh s6 99 tai thon B X,
x4 A 'S, thi xa DT, tinh Quang Ninh. Theo d6 dién tich dat thoa thuan c6 canh bam
mat duong thon 10m, chi€u sau 30m, canh du6i 10m, véi gid 1 ty dong. Theo thdéa
thuén, anh T dat coc cho vo chdéng 6ng C 250.000.000d, néu 6ng C, ba L khéng
chuyén nhugng dat thi tra lai tién coc 250.000.000 dong va chiu phat coc la
250.000.000 dong, con anh T khéng nhan chuyén nhugng thi mat tién coc. Thoi
diém ky hop dong dit coc, gidy chimg nhan quyén st dung dét ctia vo chong dng C
dang ndp tai Co quan c6 tham quyén dé€ thyc hién cap doi theo quy dinh. Ngay
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13/4/2022, vo chong dng C duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat méi sb
DB317726. Can cr hd so cip ddi gidy chimg nhan quyén sir dung dét cling nhu két
qua xem xét tham dinh tai chd thira dét thi dién tich dat hai bén thoa thuén tai hop
ddng dat coc ngay 04/4/2022 c6 1 canh gidgp muong 1a canh thing, tuy nhién sau
khi cap doi gidy ching nhan quyén s dung dat theo hién trang thi canh giap
muong khong thang ma 13 canh cong, nén ngay 11/5/2022, anh T va vo chdng 6ng
C théng nhét ky lai hop déng dat coc 1a dung voi thuc té. Tai Hop déng dat coc
ngay 11/5/2022, hai bén thoa thuan lai dién tich vo chong dng C s& chuyén nhuong
cho anh T, cu thé canh mit dudng thon 14 10m, canh dudi 1a 11,73m, chiéu sau
28m, tong dién tich dat 1a 336,4m? (trong d6 231,8m? 1a dat &) la phu hop véi gidy
chung nhan méi da doi. Vé gia chuyén nhuong, tién dat coc, phat coc va cac cam
két khac c6 ndi dung nhu Hop dong dit coc ngay 04/4/2022.

Nhu vay, Hop ddng dit coc ngay 04/4/2022 khong con, Hop dong dit coc
ngdy 11/5/2022 c¢6 day du cac ndi dung cac bén di thoa thuan vi vay xac dinh Hop
dong ngay 11/5/2022 di thay thé hop dong ngay 04/4/2022. Hop dong dit coc
ngay 11/5/2022 duoc 1ap thanh van ban, tai thoi diém ky két cac duong su c6
day dt ning luc hanh vi dan sy, tu nguyén ki két, muc dich va noi dung hop
dong khong vi pham diéu cAm cta phéap luat, khong trai dao dic xa hoi nén co
hiéu lyc theo quy dinh tai Diéu 117 Bo luat Déan sy.

Qua trinh thuc hién hop déng: theo thoa thuén tai Piéu 4 hop dé)ng dat coc
ngay 11/5/2022 thi khi ndo xong hd so chuyén nhuong, vo chong 6ng C co trach
nhiém ky hop dong chuyén nhuong cho anh T. Tuy nhién, sau khi anh T hoan thién
h6 so chuyén nhuong, ngay 27/5/2022 anh T goi ong ba dén Vian phong cong
chimg DT dé ky hop dong nhung dng ba khdng dén, ndi dung nay da duogc Vin
phong cong chimg PT xac nhan. Dén ngay 30/5/2022, ong ba lai dén trung tim
hanh chinh cong nhung khong thay ai nén di vé. Sau d6 anh T nhiéu 1an dén nha
ciing nhu 3 1an gti thong bao chuyén nhuong theo dudng buu dién yéu cau ong ba
di 1am tht tuc chuyén nhuong nhung dng ba cho rang anh that hen nén khong di
lam thu tuc nira. Nhu vay, anh T da thuc hién déy du cac nghia vu theo hop déng,
6ng C, ba L da vi pham nghia vu theo hop dong, Vi 6ng C, ba L 1a nguoi c6 16i dan
dén hop dong khong duoc giao két nén ban an so tham chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 1a c6 cin ctr va dung voi thoa thuan tai Dicu 4 cta Hop
dong dat coc va quy dinh tai khoan 3 Diéu 428 BLDS.

Ong C, ba L cho rang bi lra ddi khi ky hop dong ngay 11/5/2022 vi khi ky,
phan dién tich dat hai bén s& chuyén nhuong cho nhau bo trong va anh T vi pham
thoi gian thoa thuan 13 dén ngay 25/5/2022 phai 1am xong tha tuc chuyén nhuong
tuy nhién 6ng ba khong dua ra dugc can ci ching minh va ndi dung hop dong
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khong thé hién noi dung nay. Chi H 1a ngudi lam chimg toan bo qua trinh hai bén
ki két hop dong dat coc khang dinh hai bén ki hop dong 1a tu nguyén va toan bd ndi
dung hop dong 13 ding vé6i thoa thuin cua hai bén. Ngoai ra, dén ngay 13/5/2022
6ng C, ba L tiép tuc ky vao phan dudi ciia hop dong dit coc voi ndi dung nhan
thém 100.000.000 dong, chimg t6 6ng C, ba L hoan toan dong y ndi dung ciia hop
d6ng dit coc. Vi vy, khong c6 cin ctr chdp nhan khang céo cta 6ng C.

[3] V& an phi.

Do khéng céo khéng dugc chip nhin nén 6ng C phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.
Tuy nhién do 6ng C 1a ngudi cao tudi va co don xin mién 4n phi nén mién toan bd an phi
phtic tham cho dng C.

Vi cadc Ié trén,

QUYET PINH

Cin ci khoan 1 Piéu 308, Diéu 313, khoan 1 DPiéu 148 Bo luat t tung
Dan sy, khong chap nhan khang céo ctia bi don ong Mac Vian C . Giit nguyén
ban 4n so tham.

Can ct Diéu 117, Diéu 118, Diéu 119, Diéu 328, Diéu 385, Diéu 357,
Diéu 468 B0 luat Dan sy; khoan 2 Diéu 27, khoan 1 Diéu 37 Luat Hon nhén va
Gia dinh; Diéu 2 Luat ngudi cao tudi; diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1& phi
Toa an:

Tuyén xir:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién cua anh Vi Van T vé viéc budc ong Mac
Vin C va ba Tir Thi L thue hién theo ding thoa thun tai hop dong dit coc ngay
11/5/2022, theo d6 6ng C, ba L phai thyc hién chuyén nhuwong cho anh T
336,4m? dat thugc thira dat s6 61 to ban dd sb 99 tai thon B X, xd A S, thi xa
DT, tinh Quang Ninh.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién caa anh Vil Van T vé viéc budc ong Mac
Van C va ba Tu Thi L lién d6i tra cho anh Vii Van T tong sé tién 1a
600.000.0004d (sau tram triéu dong), trong do tién dit coc 1a 250.000.000d (hai
tram lam muo1 triéu dé)ng), tién phat coc 1a 250.000.0004 (hai tram lam muoti
triéu ddng) va tién tra trude tién dat 1a 100.000.000d (mdt trim triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi dugc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh &n con phai
chiu khoan tién Iai cua sb tién con phai thi hanh an theo muc I3i suat quy dinh

6


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

tai Diéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan sy, trir truong hop phap luat ¢6 quy dinh
khéc.

3. V& chi phi t6 tung: chi phi xem xét tham dinh tai chd hét sb tién 8.000.000d
(tam triéu déng), anh Vii Van T ty nguyén chiu s tién nay va da ndp du.

4. V& an phi: mién an phi dan su so tham cho 6ng Mac Van C va ba Tur
Thi L. Ong Mac Vin C khong phai chiu n phi dan sy phlc tham

Tra lai anh Vi Van T 14.000.000d (mudi bdn triéu dong) tién tam tmg an
phi d3 nop tai Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sé 0009579 ngay
04/7/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa DT, tinh Quang Ninh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luét thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 lut thi hanh 4n dan sy.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU
- Buong sy, THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;
- TAND thi xa BT;
- THA, VP;
- Luu ho so.
Pham Thi Heong Giang



