TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THAI BINH Pjc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 04/2025/QDST-DS Thai Binh, ngay 20 thang 6 nam 2025
QUYET PINH

PINH CHI GIAI QUYET VU AN DAN SU
TOA AN NHAN DAN TINH THAI BINH

Véi Hoi dong xét xtr so thAm gdm co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién
Cac Hoi thAm nhan dan:

1. Ong Pang Vo Luyén

2. Ong Tran Anh Diing

Cin ct vao cac Diéu 192, 217, 218, 219, 235 va khoan 2 Piéu 273 cta B
luat T6 tung dan sy.

Xét thay: Nguyén don 1a ong Nguyén Van S, sinh nim 1974; noi cu tru:
Thon T, xa D, huyén D, tinh Nghé An khot kién ba Thi M, sinh nam 1974; noi
cu tra: Thon T, xa T, huyén T, tinh Thai Binh, yéu cau Toa an giai quyét:

- Thanh 1y hop dong vay vén kiém béo lanh tién vay ngay 03/01/2012 giita
ong Nguyén Van S va ba DS Thi M, 6ng Vii Binh H (d4 chét).

- Budc ba D& Thi M tra lai cho éng G chimg nhan quyén sir dung dat (s6
BD 809679 cip ngay 01/7/2011) tai thira dat sb 154, to ban dd sb 12, dién tich
650,5m?; dia chi tai khdi H (K), thi trin Q, huyén Q, tinh Nghé An cép cho ong
Nguyén Vin S.

Tai Hop dong vay vén kiém bao lanh tién vay ngay 03/01/20120, 6ng
Nguyén Vin S vay cta 6ng Vil Pinh H (d4 chét) va vo 1a ba DS Thi M sé tién
150.000.000 ddng, thoi han 04 thang ké tr ngay 03/01/2012 dén ngay
03/5/2012, 14i suat theo thoan thuan va tra hang thang. D& bao dam nghia vu tra
ng ddi véi sb tién vay trén, hai bén ddng ¥ thé chip tai san 1a dat &, nha & va cac
cong trinh xdy dung nam trén khuan vién dat theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cap ngay 01/07/2011. Pay 1a hop dong vay tai san c6 thoi han ma
ngudi ¢6 quyén doi tai san 1a ong Vii Pinh H va ba DS Thi M, nay 6ng H di
chét thi nguoi c6 quyén doi no 1a ba M va cac dong thira ké ctua 6ng H con
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ngudi co nghia vu nghia vu tra no 1a 6ng Nguyén Vin S. Dén thoi diém hién tai,
ong S chua thuc hién nghia vu tra ng géc, no 1ai cho b1 don, ba M khong c6 yéu
cau budc ong S thuc hién nghia vu tra no, déng thoi dé nghi &p dung thoi hiéu
tranh chap vé hop ddng vay tai san dé dinh chi giai quyét vu an.

Xét no1 dung tai Piéu II: Cam két bao dam tién vay thé noi dung thé hién
dé ¢am bao cho khoan vay, bén vay thé chap tai san 1a dat &, nha & va cc cong
trinh xay dyng nam trén khuan vién dat thé chip theo gidy chimg nhin quyén sir
dung d4t do UBND huyén cip ngay 01/7/2011 nhung khong 15 thira dat nao, c6
dién tich bao nhiéu, vi tri & dau, theo Giéy ching nhan nao, UBND dia phuong
nao cép va cép cho ai, & dau, ngay nao nén khoéng c6 can cur xac dinh co viée
ong S thé chap tai san dam bao cho khoan vay va khong xac dinh dugc tai san
thé chap 1a tai san nao. Nhu vay quyén va loi ich hop phap cta ciia dng S trong
viéc giao dich tai san én trén khong bi xdm pham nén éng S khong co quyén yéu
cau doi tai san cho vay, thudc truong hop quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 192
Bo luat T6 tung dan su. Mit khac bi don va ngudi lién quan c6 dé nghi ap dung
thoi hiéu, viéc dé nghi ap dung thoi hi¢u giai quyét trudc khi Toa an ban hanh
ban 4n, quyét dinh nén co can cit chap nhan dé dinh chi giai quyét vu an.

Pbi v6i yéu cau kién doi Gidy ching nhan quyén sir dung dat: Ong S trinh
bay khi vay tién co6 giao cho 6ng H 01 Gidy ching nhan Quyén sir dung dat BD
809679 thira dat sd 154, to ban d6 12, dién tich 650,5m? nhung khong c6 bién
ban giao nhan, Hop dong vay von kiém bao lanh tién vay ngay 03/01/20120
cling khong thé hién noi dung thé chap thira dt nay cling nhu céc thong tin cia
Gidy chtng nhan Quyén sir dung dat ma 6ng S doi. Hon nira theo Piéu 105 B
luat Dan sy 2015 quy dinh vé tai san nhu sau : "7. Tai san la vdt, tién, gidy to cé
gid va quyén tai san; 2. Tai san bao gom bat dong san va dong sdan. Bat dong
san va dong san c6 thé 1a tai san hién cé va tai san hinh thanh trong twong lai”.
Tai Piéu 115 B luat Dan 2015 quy dinh vé quyén tai san nhu sau: “Quyén tai
san la quyén tri gid dwoc bang tién, bao gom quyén tai san doi véi doi twong
quyén so hitu tri tué, quyén sir dung dat va cdc quyén tai san khdc”; tai khoan
16 Diéu 3 Luat DBat dai 2013 quy dinh: “Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat,
quyén sé hivu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat la chimg thi phdp Iy dé Nha
nudc xdc nhan quyén sir dung dat, quyén s hivu nha 6, tai san khdc gdn lién voi
ddt hop phdp ciia nguoi c6 quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va quyén sé
hitu tdi san khdc gan lién véi dat”. Con theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 Luét
T tung hanh chinh nim 2015 thi quyét dinh hanh chinh 18 “Quyét dinh hanh
chinh la vin ban do co quan hanh chinh nha nuée, co quan, té chire dwoc giao
thwe hién qudn 1y hanh chinh nha nwée ban hanh hodc ngwoi c6 tham quyén
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trong co quan, t6 chire @6 ban hanh quyét dinh vé van dé cu thé trong hoat dong
quan ly hanh chinh dwoc ap dung mot lan doi véi mot hodc mot sé doi twong cu
thé ". Nhu vdy, d6i chiéu cac quy dinh néu trén, Gidy ching nhan quyén sir dung
dat khong phai 14 tai san ma 1a quyét dinh hanh chinh.

Theo quy dinh tai cac Diéu 166; Diéu 167; Diéu 168 Bo luat Dan sy thi chi
quy dinh vé quyén doi lai tai san, trong khi Gidy chimg nhan quyén st dung dat
khong phai 13 tai san. Cin c cong vin sé 141/TANDTC-KHXX ngay
21/9/2011 ctia Toa 4n nhan dan THi cao hudng dan tham quyén giai quyét cac
yéu cau tra lai gidy chimg nhan quyén s hitu tai san thi viéc yéu cau doi lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat khong thudc tham quyén ctua Toa 4n ma thudc
tham quyén giai quyét ctia co quan quéan 1y Nha nude trong linh vuc dét dai.

Do Gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong phai 1a tai san, ma chi 1a
chtmg thu phap 1y thé hién quyén st dung dat, dat, quyén so hitu nha, tai san
gan lién voi dat (quyét dinh hanh chinh). Do d6, khong thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa an khi co tranh chap doi tra Gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Vi vay viéc thu 1y giai quyét yéu cau nay 1a khong dung tham quyén theo quy
dinh cta diém k, khoan 1 Diéu 99 Luat dat dai nim 2013 va Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cuoa Chinh pht; DPiéu 10 Thong tu sb
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B T.

Do 6ng S khéng c6 quyén va loi ich bi xdm pham khi khong tra tién vay
cho bi don nén khéng c6 quyén khdi kién vé viée tra no, Hop doéng vay ng di
hét thoi hiéu giai quyét va bi don dé nghi ap dung thoi hiéu. Ddi v6i yéu cau doi
Gidy chimg nhin quyén st dung dat, khong thudc tham quyén giai quyét cia
Toa 4n, nén cin ctr diém a khoan 1 Diéu 192; diém e khoan 1 Diéu 217 Bo luat
Té tung dan su dinh chi giai quyét vu an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin cr diém a khoan 1 Piéu 192; diém e khoan 1 Diéu 217 B6 luat T6 tung
dan su.

1. Pinh chi giai quyét vu an dan sy thu 1y s6: 51/2024/TLST-DS ngay 10
thang 10 nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san va kién doi Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat”, gitra:

Nguyén don: Ong Nguyén Van S, sinh naim 1974; noi cu tra: Thon T, x3 D,
huyén D, tinh Ngh¢ An.



Bi don: Ba D6 Thi M, sinh nim 1974; noi cu tra: Thon T, x4 T, huyén T,
tinh Thai Binh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (Nguoi thira ké cua ong Vii Pinh
H):

- Ba D6 Thi M, sinh nam 1974;

- Chi Vi Thi H1, sinh nam 1995;

- Anh Vi Dinh H2, sinh nam 2000;

- Chau Vi Thi Kim X, sinh ndm 2014; nguoi dai dién hop phép ctua chau
X: Ba D Thi M, sinh ndm 1974.

Péu ¢6 noi cu tri: Thon T, xa T, huyén T, tinh Thai Binh.

- Chi Nguyén Thi N, sinh ndm 1978; noi cu tra: Thon T, xa D, huyén D,
tinh Nghé An.

2. C)ng S ¢o quyén khoi kién vu 4n dan sy khac néu khong cung quan h¢
tranh chap, khong cung bi don. Ong S khong phai ndp an phi dan su so tham.

3. Ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi N c¢6 quyén khang co, Vién kiém
sat nhan dan tinh Thai Binh c¢6 quyén khang nghi trong thoi han 07 ngay ké tir
ngay 20/6/2025; D Thi M, chi Vii Thi H1, anh Vii Dinh H2, chau Vii Thi Kim
X, nguoi dai dién hop phap ciia chau X 12 ba D6 Thi M, c¢6 quyén khang céo c6
quyén khang céo trong thoi han 07 ngay ké tir ngay nhan dugc quyét dinh hop
1€.

Noi nhn: . TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Théi Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Buong sy;

- Luu: Hb so vu an, HCTP.

Nguyén Thi Thu Hién



