TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén an sd: 403/2018/DS-PT

Ngay: 23-4-2018

V/v Tranh chép hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Sang

Cdc Thdam phdan: Ba Nguyén Thi Thu Hang

Ong Nguyén B4 Thinh

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Huyén Trang — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba V5 Th
Vinh Hung — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 04 thang 5 nam 2018, ngay 09 thang 5 nam 2018 va ngay
16 théng 5 nam 2018, tai tru s& Tba,ém nhan dan thanh phé H6 Chi Minh, xét xtr
phuc thdm cong khai vy an thu ly s6 503/2017/TLPT-DS ngay 19 thang 10 nam
2017 vé tranh chap quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sur dung dat &.

Do ban an dan su so tham sb 29/2017/DS-ST ngay 12 thang 7 nam 2017
cua Toa an nhan dan Quan H bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim sé 1624/2018/QDPT-DS
ngay 10/4/2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Nguyén Trong N, sinh nim 1988 (ving mit);

1.2 Ba Nguyén Thi BN, sinh nim 1991 (c6 mit).

, Cl‘mg dia chi: 69/3C, t6 54, khu phé) 5, phuong HT, Quan MH, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Pang Vian M, sinh ndm 1953 (c6 mat).

Pia chi: 407/20/26 PVC, Phuong MB, quan GV, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Nguoi khang cdo: Ong Pang Vin M.
NOI DUNG VU AN

* Nguyén don 1a 6ng Nguyén Trong N va ba Nguyén Thi BN trinh bay:



Ngay 22/10/2015 vg chong ong ba ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat - tai san gin lién v6i dat, thoa thuan mua cta bi don 1a 6ng Ping Van M
nha dat c6 dién tich 25n} tai dia chi 11/3C khu phd 5 phuong HT, Quan MH véi
gia 115.000.000 dong. Ong ba d:Zl giao du tién cho bi don, dugc Van phong Thura
phat lai Quan BT, lap vi bang s6 809/2015/VB-TPL ngay 22/10/2015. Tuy nhién
sau d6 bi don khong giao nha va ong ba dugc biét nha dang c6 tranh chap. Do vay
6ng ba yéu cau tuyén huy hop dong chuyen nhuong nha dat gilta Ong ba voi bi
don, budc bi don phai tra cho 6ng ba s6 tlep 115.000.000 dopg Ong ba ty nguyén
rat yéu cau veé viéc doi bi don phai tra tién 1ai do nhan tién nhung khong giao
nha.

* Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don khong dén Toa an ciing khong
gdi van ban tra IQi vé ndi dung don kjén mac du da dugc toa &n Quan MH tong
dat cac van ban t0 tung va triéu tap dén toa dé giai quyét vu kién.

Ban 4n dan su so thim cta Toa 4n nhan dan Quan MH da xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat, tai san gén lién voi dat
d6i v6i mot phan cin nha c0 dién tich 25m” tai s6 11/3C khu ph 5 phuong HT,
Quan MH, duoc lap bang gidy tay vao ngay 22/10/2015 giita bén chuyén nhuong
1a 6ng Nguyén Trong N , ba Nguyén Thi BN va bén nhan chuyén nhuong 13 6ng
bang Van M, do vo hié¢u.

Bugc 6ng Dang Van M phai tra 5O tién 115.000.000 dong cho 6ng Nguyén
Trong N va ba Nguyén Thi BN ngay khi an cé hiéu luc phép luat.

2. Dinh chi giai quyét yéu cau cua nguyén don vé viéc doi bi don phai tra
tién 1ai do bi don da nhan tién nhung khong giao nha.

Ngoai ra an so thAm con tuyén Yé nghia vu do chm thi hanh an, an phi
dan su so tham, quyén khang cdo va quyén yéu cau thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 21/11/2017 bi don Bang Van M c6 don khang cao yéu cau huy an
so tham, ly do: Ban an so tham ctia Toa an ngfm MH chua dﬁng su that, khong
khach quan, da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung vi trong sudt qua trinh giai
quyét 6ng khong nhan dugc gidy tridu tap, thong bao hoa giai, quyet dinh xét xur
cua toa an cap so tham.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, bi
don gilt nguyén yéu cau khang cao.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
tdoa phat biéu: Toa an cap phuc thim va nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc
hién dung quy dinh phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan su & giai doan
phuc tham. V& viéc giai quyét vu an, dé nghi khong chip nhan khang cdo cia bi
don, gitt nguyén ban an dan sy so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh luan cia cac duong sy, xét khang cdo cua bi
don, HO1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Tai phién toa, bi don 1a 6ng Bang Van M trinh bay trong sudt qua trinh
giai quyet ong khong nhéan duoc van ban t6 tung nao nhu thong bao hoa giai,
quyét dinh xét xir, gidy moi hodc gidy triéu tip nao ctia Téa an nhan dan Quan MH.

Xét thiy: qua trinh giai quyét tai cip so tham, Toa an nhan dan Quan MH
da thuc hién viéc cdp, tong dat, théng bao tryc tiép cho bi don tai dia chi
407/20/26 PVC, Phuong MB, quan GV nhu sau :

+ Ngay 20/7/2017 niém yét Thong bao vé viéc thu 1y vu an s6 285/TB-
TLVA ngay 20/6/2017; Thong bao ngay 17/7/2017 vé Phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai; Gidy triéu tap duong su co
mat tai toa an ngay 07/8/2017.

+ Ngay 09/8/2017 niém yét Thong bao ngay 07/8/2017 vé Phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cr va hoa giai; Gidy triéu tp duong
su cO mat tai toa an ngay 25/8/2017.

+ Ngdy 25/8/2017 niém yét Thong bao vé két qua phién hop kiém tra viéc
giao ndp, ti€p can, cong khai chiing ctr va hoa giai ngay 25/8/2017.

+ Ngay 28/8/2017 niém yét Quyet dinh dwa vu 4an ra xét xur sb
338/2017/QDST-DS va Gidy triéu tap dén phién toa ngay 13/9/2017.

+ Ngay 13/9/2017 niém ye‘g Quyét dinh hodn phién toa sb
250/2017/QDST-DS va Giay triéu tap dén phién toa ngay 29/9/2017.

+ Ngay 16/11/2017 niém yét Ban an dan sy so tham sé 510/2017/DS-ST
ngay 29/9/2017.

Thu tuc niém yét dugc Van phong Thira phat lai Quan MH thuc hién dung
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 177 B0 luat t6 tung dan sy. Do d6, bi don trinh
bay 6ng khong duoc téng dat van ban t6 tung nao nhu thong bao hoa giai, quyét
dinh xet xu, gidy moi hodc gidy triéu tap nao cua Toa an nhan dan Quan MH va
cho rang Tda an nhan dan Quan MH vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung, yéu
cau hity ban an dan sy so tham 1a khong c6 cin ci.

[2] V& noi dung vu an:

Tai phién toa phuc tham, nguyén don va bi don déu xac nhan ngay
22/10/2015 vo chong nguyén don ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat -
tai san gan lién v6i dat, thoa thuan mua cta bi don nha dét c6 dién tich 25m’ tai dia
chi 11/3C khu phé 5 phuong HT, Quan MH véi gia 115.000.000 dong. Nguyén
don da giao du tién cho bi don, duge Vin phong Thtra phat lai Quan BT 1ap vi
bang s6 809/2015/VB-TPL ngay 22/10/2015.



Theo trinh bay cua nguyén don thi sau d6 bi don khong giao nha va dugc
biét nha dang c6 tranh chap giita bi don va ngudi khac. Do vdy ong ba yéu cau
tuyén hiy hop dong chuyen nhuong nha dét gitta 6ng ba véi bi don, bude bi don
phai tra cho 6ng ba sb tién 115.000.000 dong da nhén.

Bi don cho rang viéc mua ban giira hai bén d hoan thanh nén khong dong
¥ tra lai s6 tién d& nhan. Truong hop toa 4n budc phai tra lai s6 tién 115.000.000
ddng thi 6ng xin tra mdi thang 1.000.000 dong cho dén khi hét sb tién trén vi
hoan diéu kién kinh té ctia 6ng hién nay rat kho khan.

Xét thdy: Phan dién tich nha ma cac duong su thoa thuan chuyén nhuong 13
nha xay dung khong co gidy phép, dong thoi nha dat chuyén nhuong lai dang c6
tranh chap gitta bi don va mot nguoi khac, nén hop dong chuyen nhuong nha
datgitra cac duong su 14 giao dich dan sy vo hiéu do vi pham diéu cAm.

Do d6 cap so‘tham budc bi don phai hoan tra cho nguyén don sb tién da
nhan 115.000.000 dong la c6 can cu.

[3] Nguyén don xac nhén chi yéu cau bi don hoan tra sO tién da nhan, rat
yéu cau budc bi don phai tra tién 1ai do nhan du tién nhung khong giao nha. Ca
hai bén duong sy déu khong yéu cau xem xét 16i dé budc phia bén kia phai boi
thuong thiét hai.

~_Bidonyéu cau duoc hoan tra mdi thang 1.000.000 ddng cho dén khi hét
s0 tién da nhan, nhung nguyén don khong dong y, nén khoéng co co so chap
nhén yéu cau nay cua bi don.

‘ [4] Tai phién t(“)a phtc tham, da,i dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé
Ho Chi Minh cling d€ nghi khong chap nhan khang cdo cua bi don, gitt nguyén
ban an dan su so tham.

[5] Do gitr nguyén an so tham nén bi don khang céo phai chiu an phi dan
su phuc tham 1a 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
- Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo Luét td tung dan su,

- Ap dung Diéu 122, Piéu 127, Piéu 128, Piéu 137 Bo luat dan sy nam
2005; Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015;

- Ap dung Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an s6 10/2009/UBTVQH12 ngay
27/02/2009 ciia Uy ban thudng vu Qubc Hoi;

- Ap dung Luéat Thi hanh 4n dén su.
Tuyén xu:

- Khong chép nhédn khang cdo cta bi don.
- Gift nguyén ban an dan sy so tham.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.



- Tuyén b hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat-tai san gan lién véi
dat dbi v6i mot phan cin nha dién tich 25m” tai s6 11/3C khu phd 5 phuong HT,
Quan MH, duoc 1ap bang gidy tay vao ngay 22/10/2015 gitta ong Nguyén Trong N,
ba Nguyén Thi BN v61 6ng Bang Van M, 1a giao dich dan sy vo higu.

- Budc 6ng Dang Van M phai tra s tién 115.000.000 (mot tram muoi lam
tri¢u) dong cho 6ng Nguyén Trong N va ba Nguyén Thi BN.

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don chua tra
sO tlén trén, thi hang thang bi don con phai tra cho nguyén don tién 1ai theo murc
lai suat duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sw nam 2015 tuong tng
v6i s6 tién va thoi gian cham tra.

2. Dinh chi giai quyét yéu cau cia 6ng Ngqyén Trong N, ba Nguyén Thi
BN vé vi¢c yéu cau o6ng Pang Van M phai tra tién 1ai do da nhan tién nhung
khong giao nha.

3. An phi dan su:

- Ong Bing Van M phai ndp 4n phi dan sy so tham 13 5.950.000 (ndm triéu
chin trdm ndm muoi ngan) dong.

- Hoan tra cho nguyén don sé tién tién tam g 4n phi da ndp 1a 3.400.000
(ba tri¢u bon tram ngan) dong theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 05549
ngay 25/5/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan MH.

- Ong Ping Vin M phai ndp an phi dan sy phiic thim 1a 300.000 (ba trim
ngan) dong, dugc trir vao sb tién 300.000 dong da ndp tam Gng an phi theo bién
lai thu s6 034863 ngay 21/11/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan MH.
Ong Moi da ndp du an phi dan sy phuc tham.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai Tp.HCM;

- VKSD Cép cao tai Tp.HCM;

- VKSND Tp.HCM;

- TAND Quan MH;

- Chi cuc THADS Quén MH;

- Cac duong su;

- Luu.

Nguyén Chi Sang






