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V/V tranh chap doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Kiéu Thi Uyén

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ba Hoang L¢ Chi.

2. Ong Nguyén Van Hoan.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Anh Ly- Thu ky Toa an nhan dan thanh pho
Di An, tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duwong
tham gia phién toa: Ong Nguyen Ngoc Vuong - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 02 ndm 2024, tai try so Toa an nhan dan thanh phd Di An,
tinh Binh Duong xét xu so thdm cdng khai vy an dan sy thu ly so:
520/2023/TLST-DS ngay 09 thang 01 ndm 2023 veé tranh chap kién doi tai san.
Quyét dinh dua vu an ra xét xt so6 261/2023/QDST-DS ngay 28 thang 12 nam
2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH MTV D; dia chi: S6 E dudng A, khu phd B,
phuong A, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n hop phap: Ba Phan Thi Minh C, sinh ndm 1982; dia chi lién
lac: S0 D Buong T, TTHC D, khu phé N, phuong D, 'ghanh pho D, tinh Binh
Duong, la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 04/10/2023); co
mat.

- Bi don: Ba Vd Thi C1, sinh ndm 1968; dia chi: s0 B, duong s0 A khu nha ¢
thuong mai cong ty TNHH H1, khu pho B, Phuong A, thanh pho D, tinh Binh
Duong; vang mat.

- Nguoi lam ching: Ong Pham Cong D, sinh nam 1976; ¢6 yéu cau giai
quyét vang mat.

NQI DUNG VU AN:



- Theo don khéi Kién ngay 04 thang 10 nam 2023, loi khai trong qua trinh to
tung, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don Cong ty TNHH MTV D la ba Phan
Thi Minh C trinh bay: Ba V& Thi C1 la chu sir dung cua quyén st dung dét thuoc
khu nha & thuong mai H thuoc Cong ty TNHH MTV D (goi tat Cong ty D) la thira
dat s6 1727 to ban d6 s6 33 dién tich 60m?* dat ¢ tai d6 thi. Ngay 05/06/2020 Cong
ty B ¢6 Cong van s6 46/HS-VP giri UBND thanh phd D xin diéu chinh cuc bo dat
thuong mai dich vy sang dat & véi muc dich xay dung nha ¢ thuong mai lién ké
cua dy an khu nha ¢ thuong mai H. Ngay 16/9/2020, UBND thanh phé D ¢6 Vin
ban s6 2099/UBND-BTXD vé viéc t6 chac lay y kién viéc diéu chinh cuc bo
chuyén ddi dat thuong mai dich vu thanh dat & déi voi Quy hoach chi tiét khu nha
& H. Ngay 24/9/2020 va ngay 30/9/2020 Cong ty D phdi hop véi UBND thanh phd
A 16 chirc lay v kién cac ho dan cu sinh song tai khu nha ¢ thwong mai H két qua
53/94 cu dan tham dy nén chua du s6 lwong theo quy dinh nén Cong ty P phéi hop
véi UBND phudng A tiép tuc to chuc 1ay v kién cac cu dan con lai. Thyc hién theo
Cong van so 12/UBND-KT ngay 8/01/2021 cua UBND phuong A thi ngay
25/01/2021, Cong ty tlep tuc Iay y kién cac cu dan trong do6 c6 ba V0 Thi C1 tai
budi ldy y kién (phleu Iay y kién ngay 25/01/2021) ba C1 dong y Vé viéc diéu
chinh cuc bo chuyén d6i dat thu:0’ng mai dich vu thanh dat & d6i voi Quy hoach chi
tiét khu nha ¢ thwong mai H va ba C1 c6 ddng ¥ nhan 30.000.000d (ba muoi triéu
dong) cua Cong ty B. Ba C1 ¢6 lam ban cam két sau khi nhan tién cia Cong ty B
thi s& khong khiéu nai, thac mac gi vé viéc diéu chinh cuc bo chuyén doi dat
thuong mai dich vy thanh dat & d6i voi Quy hoach chi tiét khu nha ¢ thuong mai
H.

Tuy nhién, dén ngay 04/11/2022 ba C1 lai giri don de nghi khong dong y
viéc chuyén doi dat thuong mai dich vu thanh dat 6.

Thyc hién theo thong bao s6 74/TB-UBND ngay 17/02/2023 cia UBND
thanh phé D (ép dung tt ca cac phuong trén dia ban thanh phé D) thi UBND
phuong A c6 guri gidy moi dén cu dan thudc du &n khu nha & thuong mai Cong ty
TNHH H1 vao Ilc 14 gid 00 phut ngay 18/05/2023 dé lay y kién cua cac ho dan vé
viéc diéu chinh cuc bo khu nha ¢ thuong mai, Pai dién phap luat cua cong ty D
khdng tham dy hop nhung c¢6 mat 6ng Pham Céng D (Ia cuu Phé chu tich phuong
A) c6 mat 12 cau ndi gitta cu dan va doanh nghiép (truéc day khi ong D con duong
nhiém ciing 13 cau ndi cho cu dan va doanh nghiép). Tai cudc hop, dng D c6 noi lai
y kién cua nguoi dan trong cudc hop va y kién cua toi 1a chwa déng y theo v kién
cua cu dan vi trude day ciing da nhiéu 1an hop dé lay y kién va cong ty da chi tién
hd trg nhung cur dan nhan tién xong ri lai d6i y kién khong dong y viéc diéu chinh
dat thuong mai dich vu sang dét o.

Ngay 17/07/2023, Céng ty B gui thong bao sé 11/HS-TB dén UBND
phu’ong A v6i ndi dung la Cong ty D 6 thién chi mong mudbn sém hoan thanh viéc
lay y kién cong. ddng cu dan voi diéu kién phai bat budc dat két qua ty 1& 94/94 cu
dancoy klen dong , cong van khong c6 ¥ nghia khang dén ngay 18/8/2023 cong ty
thuc hién tiép tuc chi tiép tién hd tro (Ian 3) cho cu dan vi thoi diém nay cu dan
van chua thyc hién viéc xin rat don dé nghi khong dong ¥ cho Cong ty B duoc



chuyén ddi dat thuong mai dich vu thanh dat & ma trude d6 ho da giri co quan nha
nudc cd tham quyen.

Ngay 06/9/2023 Cong ty da c6 Cong van sé 08/HS-CV gui cac co quan ban
nganh c6 lién quan dé théng bao khéng tiép tuc thuc hién xin diéu chinh do an quy
hoach ty 1¢ 1/500 khu nha & thuong mai H. Bong thoi Cong ty P ciing da thong
bao (thdng béo 02 1an) va yéu cau ba C1 phai tra lai sb tién ba C1 ¢4 nhan hd tro tur
Cong ty B nhung ba C1 khéng c6 bat cir dong thai hay phan hdi gi cho Cong ty.
Ba V& Thi C1 d nhén tién hd trg cia Cong ty D va di 1am cam két dong y cho
Cong ty B chuyén doi cong ning sir dung dat tir dat thuong mai dich vu sang dit 6,
nhung sau d6 thi ba C1 lai 1am don thay doi y kién, viéc 1am nay cua ba C1 da vi
pham cam két do ba C1 tu nguyén cam két v4i Cong ty B, viéc nay da lam anh
huong dén quyén loi cua Cong ty B. Vi vay, Cong ty P yéu cau ba V& Thi C1 phai
c6 trach nhiém tra lai s6 tién 30.000.000d (ba muoi triéu dong) ma ba C1 da nhan
tir Cong ty B theo phiéu chi sé 50 ngay 25/01/2021.

- D6i v6i bi don ba Vé Thi CI:

Sau khi thy ly vu an Toa an da téng dat hop 1¢ thong bao thy Iy vu an va triéu
tap dén Toa an dé lay 10i khai, hoa giai, tiép can ching ctr va tham gia phién toa
cho ba Vo6 Thi C1 nhung ba V6 Thi C1 khong chap hanh theo gidy triéu tap cua

Toa an, khong cung cap ching ctr va khong néu y kién dbi voi cac yéu cau cia
nguyén don.

Nguoi lam chizng 6ng Phgm Cong D trinh bay: Ong Pham Céng D khong
phai 1a nhan vién cua Cong ty B, khong phai la thanh vién cia Cong ty B. Moi ké
hoach, hoat dong kinh doanh ciia Cong ty B khong lién quan dén ca nhan 6ng ma
ong chi la cau néi gitra doanh nghiép va cu dan thudc du an khu nha ¢ thuong
mai Cong ty TNHH H1 trén dia ban phuong A (vi trudc kia ong la Pho chu tich
phuong A). Ngay 18/05/2023 véi tu cach ca nhan 6ng c6 mat tai UBND phuong
A xemy kién cta cu dan thudc dy an khu nha & thuong mai céng ty TNHH H1
dé truyén dat lai cho Cong ty B dé Cong ty P va cac cu dan co phu:ong an théa
thuan cho pht hop. Vi vdy, trong truong hop néu cac cu dan thudc du an khu nha
¢ thuong mai cong ty TNHH H1 va cong ty B ¢co xay ra tranh chap, khiéu nai,
khiéu kién.... lién quan dén viéc lay y kién cua cong dong cu dan d6i véi do an
diéu chinh cuc bo QHCT ty Ié 1/500 khu nha & thwong mai cia céng ty TNHH
H1 (chuyén d6i dat thuong mai dich vu thanh dat &) thi khong lién quan dén ong,
cac bén tu chiu trach nhiém véi nhau.

Y kién ciia dgi di¢n Vien Kiém st nhan dan thanh pho DI An tham gia
phién toa: Qua trinh gidi quyet vu 4n ké tir khi thy 1y cho dén truéc thoi diem Hoi
dong xét xir nghi 4n Tham phan, Ho1 dong xét xur, Thu ky phién toa va nguyén
don da chip hanh diung phap luét vé t6 tung dan su, bi don khong chép hanh theo
dung phap luat vé to tung dan su, khong co mat theo gidy triéu tap ciia Toa an, dai
dién hop phép cta nguyén don va nguoi lam chiing 6ng Pham Cong D c6 don xét
XU vang mat nén can clr Diéu 228, 227, 229 B6 luat T tung dan su, Toa an tién
hanh xét xtr ving mat cac duong su trong vu an 1a dung quy dinh. V& noi dung:



Yéu cau khaoi kién cua nguyén don 1a c6 co sd, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét,
quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat: nguyén don yéu cdu bi don phai tra s tién da
nhan cta nguyén don theo phiéu chi ngay 25/01/2021 véi 1y do, bi don di dong y
théng nhat nhan sd tién 30.00.000 déng va ky cam két cung ngay dé théng nhat
cho Cong ty D lam thu tuc viéc diéu xin diéu chinh cuc bd dat thuong mai dich vu
tai khu nha ¢ thuong mai Cong ty TNHH H1 thanh dat xay dung nha & thuong mai
lién k& ctia dy 4n nhung sau khi nhén tién lai c6 van ban khong dong ¥ véi viée
chuyén doi néu trén ma khong hoan tra sé tién d3 nhan nén Cong ty B doi lai sd
tién ma ba C1 da nhan vi vay quan hé phap luat tranh chap trong vu an dugc xéac
dinh 14 “Tranh chip doi tai san” theo quy dinh Diéu 166 Bo luat Dan sy va khoan 2
Piéu 26 Bo luat T6 tung Dan su.

[1.2] V& su vang mit cua cac duong su: Bi don dugc triéu tap hop 1€ 1an tha 2
dé tham gia phién tda nhung van vang mit khong c6 ly do, dai dién theo phap luat
ctia nguyén don va ngudi 1am ching c6 don yéu cau giai quyét Vang mat. Can cu
Dleu 227, 228, 229 va Diéu 238 Bo luat T tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur
vang mat tat ca cac duong su trong vu an va ngudi 1am chang.

[2] Vé ndi dung vu &n:

[2.1] Trong qua trinh to tung ba C1 khong cung cap bat cir y kién va tai liéu
chang ¢t nao dbi véi yéu cau caa bi don Cin cir vao khoan 4 Diéu 91 Bo luat to
tung dan su quy dinh: “Puwong sw c6 nghia vu dira ra ching ci¢ dé chieng minh ma
khéng dwa ra dwoc chiing cit hodc khéng dwa ra di ching ci thi Toa an gidi quyét
vu Viéc dan sy theo nhitng ching cit da thu thdp dwoc ¢6 trong hé so vu viéc” nén
bi don phai chiu hau qua do viéc khdng cung cap ching ca, viéc giai quyét yéu cau
khaoi kién cua nguyén don duoc xem xét trén co sé ching cir do nguyén don cung
CAp va cac tai liéu chung cir do Toa an thu thap duoc.

[2.2] Xem xét y&u cau khoi kién cua nguyén don thiy rang: Cong ty D 1a chu
dau tu dy &n khu nha ¢ thuong mai Cong ty TNHH H1. Ba C1 1a cu dan duoc cap
quyén sir dung dat tai thira dt s6 1727, to ban do sé 33, thudc 16 dat sb 28, sb nha
B, duong s6 A, khu nha ¢ thuong mai Céng ty TNHH H1. B¢ thuc hién diéu chinh
cuc bo chuyén d6i dat thuong mai dich vu thanh dat ¢ déi véi quy hoach chi tiét dy
an khu nha ¢ thuong mai Cong ty TNHH H1 thi gitra Cong ty D va ba C1 da dat
duogc sy théng nhat, theo d6 ba C1 déng ¥ “Nhdn tién hé tro vé viéc dong vy diéu
chinh cuc bg chuyén déi dat thwong mai dich vu thanh dat ¢ doi véi quy hoach chi
tiét dw an khu nha ¢ thirong mai Cong ty TNHH H1” véi s6 tién 30.000.000 dong
theo Phiéu chi sé 50 ngay 25/01/2021. Sau khi nhan tién s6 tién 30.000.000 dong
theo phiéu chi ngay 21/5/2021 va ky ban cam két thi bi don khong thyuc hién theo
nghia vu ma lai c6 vin ban giri UBND phuong A vé viéc khong dong y véi viéc
diéu chinh muc dich str dung dat 1am cho Cong ty D khdng thuc hién duoc cac tha
tuc dé chuyén ddi muc dich sir dung dat. Vi vay ba H da vi pham su thoa thuan cua



cé}c bén, vi pham nghia vu phéi thuc hién theo thc}a thuan nén ba C1 phai tra lai s6
tién da nhan 1a 30.000.000 dong theo quy dinh Biéu 166 B6 luat Dan su

[4] T nhitng phan tich trén, c6 co s& chap nhan toan bo yéu cau khai kién
cua nguyén don, chap nhan y kién cta dai dién Vién kiém sat.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Ba V6 Thi C1 phai chiu theo quy dinh cia
Dbiéu 147 Bo6 luat T6 tyng Dan sy va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy Ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé &n phi, 18 phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén clr cac Diéu 26, 35, 39, 144, 147, 227, 228, 229, 238, 271 va 273 cua
Bo luat To tung Dan sy nam 2015;

Can cir khoan 1 Biéu 166, 357, 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Can cu khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mc thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung &n phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia Cong ty TNHH MTV D d6i véi ba Vo
Thi C1.

- Budc ba V& Thi C1 phai tra lai cho Cong ty TNHH MTV D s6 tién
30.000.000d (ba muoi triéu dong).

Ké tir ngdy, ngudi dugc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh &n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
tien i cua so tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Déan su.

2. An phi dan su so tham:

- Ba V6 Thi C1 phai chiu sb tién 1.500.000d (mét triéu nim trim nghin
dong).

- Tra lai cho Cong ty TNHH MTV D s6 tién 750.000d (bdy trdm nam muoi
nghin dong) la tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu tien s6 0007049 ngay
06 thang 11 nam 2023 cua Chi cuc thi hanh &n Dan su thanh pho Di An, tinh Binh
Duong.

3. Nguyén don va bi don duoc quyén khang céo trong han 15 (mudi lam) ngay ké
tur ngay tuyén an.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su ./.



Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND tinh Binh Duong;

- VKSND thanh phé Di An;

- Chi cuc THADS thanh phé Di An;

- Luu: VT, HS.

Kiéu Thi Uyén



