TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Q. HAI CHAU - TP PA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 74/2020/DS-ST
Ngay: 23/12/2020 ‘
V/v “ Tranh chap Hop dong thué tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU-TP PA NANG

Thanh phdn Héi dong xét xir so tham goém ¢ :

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Loan

- Cdc Hpi tham nhédn din: Ong Huynh Trung Diing va 6ng Lé Truyén Binh

- Thu ky phién toa: Ong Phan Pinh Vui - Thu ky Tda 4n nhan dan quan Hai
Chau, TP Pa Nang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Hai Chdu, thanh phé Pa Nang tham gia
phién tda: Ba Tran Thi Quynh Trang - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 12 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan quan Hai Chau — 344 A
Lé Thanh Nghi, thanh phé Pa Ning xét xir so tham cong khai vu 4n thy 1y so
162/2020/TLST - DS ngay 30 thang 7 nam 2020 vé viéc “ Tranh chap Hop dong thué
tai san ” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 68/2020/QDXX-ST ngay 27 thang 10
nam 2020 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Y, sinh nam: 1991; Dia chi: Can ho A10, tﬁng 20, Block A,
tda nha F, thanh phb Pa Niang.

* Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don 1a: Ba Ngé Thi Tung L - Sinh
nam: 1994. Dia chi: Xa Vinh G, huyén Vinh L, tinh Quang Tri va ba Lé My L - Sinh
nam: 1996. Pia chi: Phuong An M, thanh phé Tam K, tinh Quang Nam (Theo Gidy uy
quyén sb cong ching 4606 ngay 04/9/2020); Pia chi lién lac ctia ba Tung L va ba My
L: 629 Dién Bién P, phuong An K, quan Thanh Khé, thanh phé Pa Néng, co6 mit.

* Bi don: Cong ty co phan L Pa Nang, Dia chi: 16 Ly Thuong K, thanh pho
ba Néng. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Tén C — chirc vu: Tong giam ddc,
vang mat khong co Iy do.

NOI DUNG CUA VU AN:

Tai phién tda hom nay, dai dién theo uy quyén cta nguyén don 1a: Ba Ngo Thi
Tung L va ba L& My L thong nhat trinh bay:

Ngay 05/7/2016, ba Y va Cong ty c6 phan L Pa Nang ky Hop dong thué can ho
s6 80/HDTCH-FHOME véi ndi dung chinh sau day: Ba Y d6ng y st dung can ho sb
A10 tai tang 20, Block A, thuoc Toa nha F Pa Nangdé tham gia “Chuong trinh cho
thué Can ho” do Cong ty cb phan L Pa Ning lam chu dau tu. Theo d6, ba Y dong y
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cho Cong ty ¢6 phan L Pa Ning thué lai can ho noi trén sau khi hoan thanh viéc thanh
toan tién mua cin ho véi chu dau tu.

Theo Hop ddng thué can ho, cac bén xac nhan tién thué nha la: 272.627.741
ddng/nam. Gia cho thué nha khong d6i trong sudt thoi han tham gia “Chuong trinh cho
thué Can ho” 1a 10 nim (mudi nim) va dugc thanh toan 06 (sau) thang maot lan, thanh
toan trong vong 30 ngay ké tir ngay dén han; thoi diém bt dau tinh tién thué can ho tur
ngay 06/7/2017. Trong sudt qué trinh thuc hién hop ddng, Cong ty ¢6 phan L Da Ning
nhiéu 1an vi pham nghia vu thanh toan tién thué nha cho ba Y. Vi vay cé4c bén thong
nhét thanh Iy Hop ddng néu trén vao ngay 13/5/2020. Theo d6, Cong ty c6 phan L Pa
N&ng c6 nghia vy thanh toan tién thué can ho cho ba Y (chwa khu trir thué GTGT va
TNCN, mdn bai) 12 328.647.140 dong.

Theo thoa thuan, Cong ty c¢6 phan L Pa Nang sé& thanh toan 50% sé tién néu trén
ngay khi ky Bién ban thanh Iy hop dong thué, 50% con lai sé& thanh toan trong vong 30
ngay ké tir ngay ky Bién ban thanh Iy hop dong thué cian ho va Cong ty co phan L Pa
Nang nhan duoc ban sao chiing tir nop thué cua ba Y. Truong hop, Cong ty ¢6 phan L
Pa Ning cham thuc hién nghia vu tra tién thi Cong ty c6 phan L Da Néng phai tra l4i
d6i vai sé tién cham tra tuong tng véi thoi gian cham tra véi mac 13 suat 1a 12%/nam.

Tuy nhién, sau khi thuc hién viéc ban giao can hd vao ngay 22/5/2020 cho dén
nay, Cong ty co phan L Pa Nang di khong thuc hién nghia vu nhu di cam két. Ba Y
da nhiéu lan lién hé véi Cong ty co phan L Pa Nang vé viéc thanh toan, nhung ba Y
van chua nhan dugc bat ky phan héi ciing nhu khéng nhan duoc bat ky khoan thanh
to4n nao tir phia Cong ty c6 phan luong thuc Pa Néng. Do d6, ba Y d& nghi Toa &n
budc Cong ty cd phan L Da Néng phai thanh toan tra cho ba Y sb tién 351.175.227
ddng, trong do: tién goc 1a 328.647.141 dong va tién 1i 1a 22.528.086 dong, tam tinh
dén ngay 23/12/2020.

Péi vai bi don 1a Cong ty c¢6 phan L Pa Nang ké tir khi thu Iy vu an cho dén nay
khong dén Toa an dé trinh bay y kién cua minh ddi voi yéu cau khoi kién cua ba
Takamiya Y ciing nhu khong tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai ching cuir va hoa giai vao cac ngay 10/9/2020 va ngay 06/10/2020 du da duoc Toa
an tong dat hop 1& théng béo thy Iy vu an va 02 thdng bao vé phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cdng khai ching ctr va hoa giai. Tai phién toa hdm nay, Cong ty co
phan luong thuc Pa Ning tiép tuc vang mat lan thi 2 nhung van khong ¢ ly do.

Tai phién toa, dai dién Vién klem sat phat biéu y kién nhu sau:

+Vé to tung: Thong nhét vé viéc tuan theo phap luat tb tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu an ctia Tham _phan, Hoi ddng xét xtr cling nhu viéc chap hanh phap
luat ciia nhiing nguoi tham gia t6 tung.

+ V& ndi dung: Pé nghi HDXX cin clr cac Diéu 472, 481,357, 468 ciia Bo luat

dan sy; cac Diéu 159,160 va 161 cia Luét nha & nam 2014 Chap nhan toan bd yéu cau
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khoi kién cua ba Y. Bugc Cong ty Co phan L Da Nang phai trd cho ba Y sd tién
351.175.227 dong, trong d6 so tién gbc la 328.647.141 dong, tién 1i cham thanh toan
tinh dén ngay xét xir 23/12/2020 1a 22.528.086 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi can ctir vao tai ‘liéu, chung cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tqi phién t(‘)a’, Hoi dong xét xuir nhdn dinh:

[1] Ve tha tuc to tung:

Toa &n da nhidu Ian triéu tap hop 1¢ Cong ty ¢ phan L ba Ning nhung Cong ty
c6 phan L Pa Nang van vang mit khong 1y do. Do bi don vang mit tai phién toa lan
thtr 2 nén cin ct diém b khoan 2 Diéu 227 cua B6 luat td tung dan sy Toa an van tién
hanh xét xtr vu an. ]

[2] Ve ndi dung tranh chap:

Tai phién toa hom nay nguyén don yéu cdu bi don phai thanh toon cho nguyén
don so tién 1a 351;175.227 dong, trong do6 tien goc |é§28.647.141 dong, tien lai tinh tur
ngay 23/5/2020 dén ngay 23/12/2020 1a 22.528.086 dong.

Xét yéu cau cua nguyén don thi thay: N ‘

Ngay 05/7/2016, ba Y va Cong ty c6 phan L Ba Nang ky Hop dong thué can hd
s6 80/HDTCH-FHOME véi noi dung chinh sau day: ba Y dong y st dung cin ho sb
A10 tai tang 20, Block A, thuoc Toa nha F Pa Nangdé tham gia “Chuong trinh cho
thué Can ho” do Cong ty c6 phan L Da Ning 1am chi du tu. Ba Y déng y cho Cong ty
c6 phan L Da Néng thué lai can ho ndi trén sau khi hoan thanh viéc thanh toan tién
mua can ho véi cha dau tu;

Tai biéu 3.3.1 cua Hop dong thué can ho, cac bén xac nhan tién thué nha la:
272.627.741 dong/nam, gia cho thué nha khong doi trong sudt thoi han tham gia
“Chuong trinh cho thué Can h¢” 1a 10 nam (muoi nam) va dugc thanh toan 06 (sau)
thang mot lan, thanh toan trong vong 30 ngay ké tir ngay dén han; thoi diém bat dau
tinh tién thué cin ho tir ngay 06/7/2017. Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty co
phan L Pa Ning nhiéu 1an vi pham nghia vu thanh toan tién thué nha cho ba Y. Do do,
vao ngay 14/10/2019, ba Y di gui thu thong bao dé nghi chim dat hop ddng va yéu
cau thanh toan sé tién thué nha cua ky thanh toan tht tu (tir ngdy 31/12/2018 dén ngay
28/06/2019). Tuy nhién, Cong ty c6 phan L Pa Nang van khong co bat ky phan hoi
nao vé viéc thanh toan tién thué cho Ba Y.

Ngay 13/5/2020 cac bén thanh ly Hop déng thué can ho s6 80/HDTCH-FHOME
ngay 05/7/2016. Theo bién ban thanh ly hop ddng. tong sb tién ma Coéng ty co phan L
Pa Ning c6 nghia vu phai tra cho ba Y cua cac dot néu trén 1a: 328.647.140 ddng.
Thai han thanh toan thuc hién 1am 2 dot, cu thé: Cong ty c6 phan L Pa Ning sé& thanh
toan 50% s tién néu trén ngay khi ky Bién ban thanh 1y hop dong thué, 50% con lai s&
thanh toan trong vong 30 ngay ké tir ngay ky Bién ban thanh Iy hop dong thué can ho
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va Cong ty c6 phan L Pa Ning nhan dugc ban sao ching tir nop thué caa ba .
Truong hop, Cong ty ¢4 phan L Pa Ning cham thuc hién nghia vu tra tién thi Cong ty
c6 phan L Pa Ning phai tra 1ai d6i véi sb tién cham tra twong wng véi thoi gian cham
tra. Theo d0, i suit phéat sinh do cham thuc hién nghia vu tra tién dugc xac dinh 1a
12%/nam.

Xét thay, ba Y 1a ca nhan nudc ngoai, dén Viét Nam sinh séng va 1am viéc va da
mua cin ho chung cu F, phi hop véi  quy dinh tai diém ¢ khoan 1, diém b khoan 2
biéu 159, Piéu 160 va Piéu 161 cua Luat nha & nam 2014. Giao dich cho thué nha
giita cac duong su dya trén su thoa thuan, tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua
phap luat nén rang budc cac diéu khoan dbi véi cac bén cam két thuc hién. Tuy nhién,
sau khi thuc hién viéc ban giao cin ho vao ngay 22/5/2020 cho dén thoi diém hién nay,
Cong ty co6 phan L Pa Nang da khong thuc hién nghia vu nhu da cam két trong céc
Bién ban thoa thuan néu trén 1a vi pham nghia vy thanh toan vi vay can bugc Cong ty
co phan L Pa Nang phai thanh toan tra cho ba Y so tién goc la 328.647.141 dong la
phu hop voi Biéu 472 va Diéu 481 caa Bo luat Dan su.

Dbi véi sb tién 1ai 12 22.528.086 dong (tinh tir ngdy 13/5/2020 dén ngay
23/12/2020) ma nguyén don yéu cau bi don thanh toan, ddy 1a khoan tién 14i phat sinh
do Cong ty c6 phan L Pa Nang cham thuc hién nghia vu tra tién cho ba Y vai I3 suat
theo thoa thuan 14 12%/nam, HDXX thay phi hop véi cac Piéu 357 va 468 cua Bo luat
Dan sy nén chap nhan.

[3] V& an phi: Do yéu cau cua nguyon don dugc chap nhan nén bi don 1a Cong ty
co phan L Pa Nang phai chiu 4n phi dan su so tham 1a:. 351.175.227 x 5% =
17.558.761 ddng.

Hoan tra tam Gmg an phi cho ba Y.

Vi cac /é trén: )

QUYET DINH:

Cin ctr diém b khoan 2 Piéu 227 ciia Bo luat t6 tung dan su; cac Piéu 472,481,
357, 468 cua Bo luat dan su; diém ¢ khoan 1, dlém b khoan 2 Diéu 159, Piéu 160,
Diéu 161 ctia Luat nha 6 nim 2014 va Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH]I4 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ ph1 Toa an;
Chép nhan yéu. cau khoi kién vé viéc " Tranh chap Hop dong thué tai san” ctia ba
Y dbi véi Cong ty ¢ phan L Pa Nang.
Xir:
1. Budc Cong ty ¢ phan L Pa Nang phai tra cho ba Y s6 tién 351.175.227 dong,
trong d6 s tién goc 1a 328.647.141 dong, tién 1ai 1a 22.528.086 dong.



Ké tir ngay an co hiéu luc phap luat, ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi
hanh an, ma nguoi phai thi hanh an khong thi hanh an thi hang thang nguoi phai thi
hanh &n con phai chiu khoan tién 13i theo muac 13i suat duoc xac dinh bing 50% mirc
|4i suat gidi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ciia Bo luat dan sy twong (g véi thoi
gian va sb tién cham tra.

2. An phi dan sy so tham 17.558.761 dong Cong ty c6 phan L Da Néng phai
chiu.

Hoan lai s6 tién tam tng an phi 8.336.382 ddng cho ba Y dd ndp theo bién lai
thu s 9328 ngay 30 thang 7 nam 2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Hai Chau,
thanh phd Pa Nang.

3. An xir cong khai so tham, nguyén don c6 quyén khang cao ban an trong han
15 ngay, ké tir ngay tuyén 4n. Bi don vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban
an trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhéan (hodc niém yét) ban an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU

- Cac duong su; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND Q. Hai Chau;

- CCTHADS Q. Hai Chéu; (da ky va dong dau)

- Luu ho so vu an.

Pham Thi Hong Loan






