TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAN GIUQC Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban an: 15/2023/DS-ST
Ngay: 02-3-2023

“V/v Tranh chdp hop dong chuyén

nhieong quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAN GIUQC, TINH LONG AN

Vi thanh phin Hpi dong xét xi so tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Huynh Thi Gitp

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Minh Chi

2. Ong Nguyén Thanh An

Thuw ky phién toa: Ba On T0 Tran - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Can Giudc

Dai dién vign kiém sdt nhin dan huyén Cin Giugc tham gia phién toa: Ba
Phan Thi Hoa - Kiém sét vién

Ngay 02 thang 3 ndm 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Can Giudc md
phién toa dé xét xtr so thim cong khai vy an thu ly sO 49/2021/TLST-DS ngéy 08
thang 3 nam 2021 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 11/2023/QDXXST-DS ngay 16 thang 02 nim
2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ping Vian T, sinh nam 1981; Cu tri: Ap L, x4 P, huyén C,
tinh Long An. (C6 mat)

2. Bi don: Ba Pang Thi H, sinh ngam 1944; Cu tra: Ap L, x4 P, huyén C, tinh
Long An. (C6 mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Puc T1, sinh nam 1972; (C6 mit)

3.2. Ba Tran Thi Tuyét H1, sinh nam 1973; (C6 mit)

Cung cu tra: 21G T6 10, Khu phd E duong L, phuong T, Quan G, Thanh ph
H6 Chi Minh.

3.3. Van phong CI;

Dia chi try so: 6 B duong N, Khu phd D, thi trdn C huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Lé Van b (Xin vang mat)

3.4. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Long An;

Dia chi try so: Khu phé D, thi tran C, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Nguyen Anh DI.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyen Hoai T2. (Xin vang mit)

3.5. Ba Tran Thi L, sinh nim 1963; Cu tri: Ap P, x4 P, huyén C, tinh Long An.
(Xin ving mit)
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3.6. Ba Tran Thi T3, sinh nim 1966; (Xin ving mat)

3.7. Ba Tran Thi Kim C, sinh nim 1969; (Xin vang mét)

3.8. Ba Tran Thj H2, sinh nim 1977; (Xin vang mat)

3.9. Ong Tran Vin T4, sinh ndm: 1980; (Xin ving mit)

3.10. Ong Trﬁn Vin H3, sinh ndm 1980; (Xin ving mit)

Cung cu tra: Ap L, x4 P, huyén C, tinh Long An.

3.11. Ba Tran Thi Bich T5, sinh nim 1975; Cu tra: khu phé L, thi trdn C, huyén
C, tinh Long An. (C6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ciia éng T, cing 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
tai Toa an, noi dung vu an nhu sau:

Ong Pang Van T 1a cha sir dung thira dat 195, to ban dd s 5, dat tai xa P, huyén
C, tinh Long An. Nam 2017, 6ng T dugc cha rudt 1a 6ng Dang Van Q téng cho thira
dat néu trén va da dugc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chimg nhén quyen s
dung dat. Khi lam thu tuc khong co do dac thuc té ma theo trich lyc ban d6.

Giap ranh véi thira dat 195 1a thira 193 do ba Piang Thi H dtng tén quyén su
dung, hai thira dat c6 bo phan ranh 1d rang. Nam 2011, ba H chuyén nhuong mot
phén thira 193 cho ba Tran Thi Tuyét H1 va dng Tran Pac T1, ba H ciing da giao
dat cho ba H1 va 6ng T1 st dung. Tuy nhién khi lap thu tuc cap gidy ching nhan
quyen str dung dat thi vi tri ¢at ba H1 va éng T1 duoc cap gidy khong phai vi tri dat
ma ba H giao ma ngay phan dat ao tom cua ong dang quan ly su dung.

Do do, 6ng yéu cau v6 hiéu mot phan hop dong Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat sd cong chimg 258, quyén sd 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay
07/01/2011 tai Phong C2 tinh Long An (nay la Vén phong C1) gitta ba Pang Thi H
va 6ng Tran Dtc T1 d6i véi phén dién tich 292 m? thudc phan thira dat 4381, to ban
d6 s6 5, loai dat ONT, toa lac tai ap L, xa P, huyén C, tinh Long An va v6 hleu mot
phan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching 255, quyén sd
01/TP/CC-SCC/HBGD ngay 07/01/2011 tai Phong C2 tinh Long An (nay la Van
phong C1) gitta ba Pang Thi H va ba Tran Thi Tuyét H1 dbi v6i phan dién tich 75
m? thudc thira dat 4380, to ban do sb 3, loai dat ONT, toa lac tai ép L, xa P, huyén
C, tinh Long An.

Pong thoi, cho éng duoc quyén thuc hién ding ky ké khai dién tich dat ong
dang sur dung tai cc vi tri khu A dién tich 75m? va khu D dién tich 292m? ctia Manh
trich do ban dd dia chinh sb 174-2022 do Cong ty B2 1ap duoc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén C phé duyét vao 8/7/2022.

Bi don ba Bang Thi H trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa nhw sau: Vao nam 2010, ba va éng Tran Van T6 c6 chuyén nhuong cho 6ng
Tran Puc T1 va ba Tran Thi Tuyét H1 phan dét dién tich 800 m? thudc thira 193,
tach thanh cac thira dat 4381, 4380, cung to ban dd sb 5, dat tai xa P, huyén C, tinh
Long An. Sau khi chuyén nhuong, ba, 6ng T6, 6ng T1 va ba H1 da thuc hién day du
nghia vu v&i nhau, ba da giao dat cho 6ng T1 va ba H1 sir dung va ong T1, ba H1
cling da duoc nha nudc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.
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Phan dét da chuyén nhuong cho ong T1 va ba H1 tiép giap voi phan dat 6 ong T
st dung, gitra hai thira dat €0 bo ranh. Cac bén déu sir dung 6n dinh tir trude dén
nay, khong c6 tranh chap vé ranh gioi.

Cin ctr theo Manh trich do ban db dia chinh s6 174-2022 do Cong ty D2 lap
dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén C phé duyét vao 8/7/2022 thi
phan dat ao 6ng T su dung thi da dugc Uy ban nhan dan huyén C cap glay ching
nhén quyén sir dung dit cho éng T1 va ba H1. Ong T yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong gitta ba, 6ng T6 va 6ng T1 ba H1 va dé cho 6ng T duogc cip gidy lai theo
dung hién trang sir dung thi ba cling dong y.

Ong T6 sinh nam 1938, di chét ngay 19/01/2016. Ba va 6ng T6 c6 cac con
chung 12 Tran Thi H2, sinh nim 1977; Tran Van H3 sinh nam 1981, Tran Vin T4,
sinh ndm 1980; Tran Thi Kim C sinh ndm 1969; Tran Thi T3 sinh ndm 1966; Tran
Thi L sinh nam 1963 va Tran Thi Bich Thuy s ngam 1975. Ngoai ra, 6ng T6 khong
c6 con riéng hay con nudi nao khac. Cha me ong T6 ciing da chét.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Pirc T1 va ba Tran Thi Tuyét
H1 trinh bay: Ong T1 va ba H1 13 vo chong. Vao nam 2010, dng ba c6 nhan chuyén
nhuong mot phan thira dat 193 cta ba H dng T6 ¢ tai X3 P, tach thanh thira 4380 va
4381.

Thuec té, phan dét 6 6ng ba nhén chuyén nhuong va phan dat ong T sir dung co
ranh gioi 10 rang. Thira dat ong T sur dung c6 hién trang la dat nudi trong thiy san.
Khi Iap thu tuc cap glay ching nhén quyén sir dung dat, ong ba nho dich vu lam thu
tuc gidy to va giao gidy chting nhan cho ba. Ong ba khong tranh chip vé phan dat
ong T su dung trén thuc dia.

Can cir Manh trich do ban dd dia chinh sé 174-2022 do Cong ty D2 1ap dugc
Chi nhénh Vian phong dang ky dat dai huyén C ph€ duyét vao 8/7/2022, phan dat
ong T dang st dung da dugc cap gidy cho vo chong ba tai mot phan thira 4380 va
4381. Do viéc chuyén nhuong cta ong ba 1a hop phap, di hoan thanh cac thu tuc
dung quy dinh va thuc té cac bén khong c6 tranh chap Vé ranh gioi dat. So tai nguyén
moi truong tinh L 1a co quan cap gidy chuing nhan quyén str dung dat cho 6 ong ba co
sai sOt thi ba s& yéu cau co quan do diéu chinh ban v& cho ding voi dién tich dat ong
ba dang sir dung chr khong ddng ¥ véi yéu cau cta ong T.

Ba Trdn Thi Bich T5 trinh bay: ba la con cua ba H va dng T6, ba dong v voi 1oi
trinh bay cua ba H, 601 v6i yéu cau khoi kién cta ong T thi khong ¢ ¥ kién gi.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhén dén huyén C co van ban
trinh bay y kién nhi sau: Hién tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén khong
con luu trit hd so cap glay ching nhan quyén sir dung dat cac thira 193 va thira dét
195, cling to ban do s6 5, dat toa lac tai xa P. Do do, Uy ban nhan dan huyén khong
da co so dé co ¥ kién vé viéc cap Gidy ching nhén d6i voi 2 thira dat trén. DE nghi
Tda an nhan dan huyén Can Giudc giai quyét theo quy dinh phéap luat. Sau khi co
Ban an, Quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat ctia Toa an nhan dan huyén Can Giudc, Uy
ban nhan dan huyén C sé t6 chure thyuc hién.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Can Giudc tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat: Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu 4n ciia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr, ding quy dinh;



4

viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung thuc hién quyén va nghia vy
dung quy dinh cua B9 luat t6 tung dén su.

V& viéc giai quyét vu an: can c Manh trich do ban dd dia chinh sb 174-2022
do Cong ty D2 lap duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén C phé duyét
vao 8/7/2022, dién tich dat 6ng T st dung gém khu A dién tich 75m? thuoc thira
4380 va khu D dién tich 292 m? thudc thira 4381 to ban dd sb 5 tai X4 P nhung cép
gidy chimg nhan quyen su dung dat cho 6 ong T1 va ba H1. Cac duong su thong nhat
khong ai tranh chap vé quyén sur dung dat nhu vay xac dinh viéc cap giay ching
nhan quyén st dung dat cho ba H1 va ong T1 theo hop d6ng chuyén nhuong 13
khong dtng vi tri dat. D& nghi Toa an chip nhan yéu cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Nguyén don 6ng Ddng Van T khoi kién yéu cau tuyén bd vo hiéu hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat véi bi don ba béng Thi H cu tra tai ap L,
xa P, huyén C, tinh Long An nén xac dinh vu an thudc tham quyen giai quyet cua
Toa an nhan dan huyén Can Giudc theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26; Piéu 35;
diém a Khoan 1 Piéu 39 Bo luat Té tung dan sy 2015.

_[1.2] Nhimg nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan 13 ngudi dai dién theo ty
quyén cta Uy ban nhan dan huyén C, nguoi dai dién theo phap lut cia Van phong
C1, ba Tran Thi H2, 6ng Tran Vin H3, 6ng Tran Van T7, ba Tran Thi Kim C, ba
Trén Thi T3, ba Trén Thi L c6 don yéu céu Toa an giai quyét vang mit.

Can ctr Diéu 227, Piéu 228 Bo luat t6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir
vang mit nhimg ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan néu trén.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Cac thira dat 193 cta ba Pang Thi H va thira dat 195 ciia 6ng Pang Vin
Q1, cung to ban dd s6 5, dit toa lac & x3 P, huyén C, tinh Long An lién ké nhau va
c6 ranh gidi 10 rang.

Niam 2011, ba H cing chong 6ng Tran Vin T6 chuyén nhuong mot phan thia
dat 193 cho vo chong ba Tran Thi Tuyét HI va 6ng Tran Putc T1, cac bén da thyc
hién xong nghia vu v&i nhau. Ba H va 6ng T6 da giao dat cho ba H1, dng T1 sir dung
6n dinh dén nay. Qua trinh chuyén nhuong, ba H1 Ong T1 thué dich vy lam thu tyc
dé duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat. Ong T1 da duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung thira 4381 va ba H1 dd duoc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung thira 4380 (tach tur thira 193).

Niam 2017, 6ng Dang Vian Q1 chuyén nhuong thira dat 195 cho ong Ping Vian
T, thu tuc chuyén nhuong khong c¢6 do dac thuc té, viéc xac dinh dién tich theo trich
luc. Ba H1, 6ng T1 x4c dinh hién van quan 1y dit dung v6i phan dat ba H giao, khong
tranh chap dit cua ong T dang quan 1y st dung.

Can cir Manh trich do ban do dia chinh sé 174-2022 do Cong ty B2 1ap duoc
Chi nhanh Vin phong déng ky dat dai huyén C phé duyét vao 8/7/2022, phém dat tai
cac Khu A dién tich 75 m? thudc thira dat 4380 va Khu D dién tich 292 m? thugc
thira dat 4381 hién do 6ng Pang Vian T dang ‘quan ly str dung. Qua trinh giai quyet
vu an va tai phién toa, cac duong su thong nhat xac dinh khong cé tranh chap vé chu
str dung d6i voi cac phan dat nay.
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Thay rang, viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 4380 cho ba Tran
Thi Tuyét H1 va thira 4381 cho 6ng Tran Puc T1 1a khong ding chi sir dung thuc
té.

Do d6, can thiét vo hiéu mot phan hop dong Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat s6 cong chimg 255, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/01/2011
tai Phong C2 tinh Long An (nay la Van phong C1) giira ba Dang Thi H véi ba Tran
Thi Tuyét H1 d6i véi phan dién tich 75 m? thudc thira dat 4380, t& ban do sb 5, loai
dat ONT, toa lac tai ép L, xa P, huyén C, tinh Long An va mot phﬁn Hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dit sé cong chimg 258, quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 07/01/2011 tai Phong C2 tinh Long An (nay 1a Van phong C1)
gitra ba bang Thi H voi 6ng Tran Puc T1 d6i voi phan dién tich 292 m? thudc thira
d4t 4381 to ban dd sb 5, loai dat ONT, toa lac tai ap L, xa P, huyén C, tinh Long An.

Ong Ping Vian T dugc quyén lién hé véi co quan co thém quyén ké khai dang
ky dé duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i v6i phan dién tich 75m? dat
thudc khu A va dién tich 292m? dat thudc khu D duoge thé hién theo Manh trich do
ban d6 dia chinh s6 174-2022 do Céng ty B2 1ap duoc Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai huyén C phé duyét vao 8/7/2022.

Budc ba Tran Thi Tuyét HI ~giao nop gidy chimg nhan quyen sir dung dat sb
BD 861561 do UBND huyén C cap ngay 28/01/2011 va 6ng Tran Dic T1 giao nop
gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 BD 861559 do UBND huyén C cap ngay
28/01/2011 cho co quan quan ly dat dai dé chinh ly bién dong.

[2] Co quan cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat can ctr vao ban an quyét
dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat phu hop voi két qua giai quyét ctia Toa an.

[3] V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac dinh gia 1a 16.200.000 dong, ong Ping
Van T ty nguyén chiu va da ndp xong.

[4] V& an phi: 6ng Tran Puc T1 va ba Tran Thi Tuyet H1 mdi ngudi phai chiu
300.000 dong an phi d6i véi yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ct Khoan 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Diéu 39; Diéu 74, Diéu
147; Biéu 227;Piéu 228; Piéu 273 Bo luat t6 tung dan sy;

Ap dung Diéu 122, 126,131 Bo luat dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudong vu Qubc Hoi qui dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Pang Vin T tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat véi bi don ba Pang Thi H.

~ [1] Tuyén bd vo hiéu mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
s0 cong ching 258, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HDGD ngay 07/01/2011 tai Phong C2
tinh Long An (nay la Van phong C1) gitra ba Pang Thi H v61 6ng Tran Puc T1 doi
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v6i phan dién tich 292 m? thudc thira dat 4381 td ban dd sb 5, loai dat ONT, toa lac
tai ép L, xa P, huyén C, tinh Long An.

Tuyén bd v6 hiéu mot phén hop déng Hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung
dat sd cong chig 255, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/01/2011 tai Phong
C2 tinh Long An (nay 1a Van phong C1) gitta ba Bang Thi H voi ba Tran Thi Tuyét
H1 d6i voi phan dién tich 75 m? thudc thira dat 4380, to ban do sb 5, loai dit ONT,
toa lac tai 4p L, x4 P, huyén C, tinh Long An

[2] Ong bang Van T co quyen va nghla vu lién h¢ voi co quan nha nude co
tham quyén diang ky ké khai dé duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i
v6i phan dién tich 75m? dat thudc khu A va dién tich 292m? dét thudc khu D, loai
dat va vi tri thira dat theo Manh trich do ban d6 dia chinh sé 174-2022 do Cong ty
P2 1ap dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C phé duyét vao 8/7/2022.

[3] Budc ba Tran Thi Tuyét H1 giao nop ban chinh Gidy chimg nhan quyén str
dung dat s6 BD 861561 do UBND huyén C cép ngay 28/01/2011 va budc 6ng Tran
buc T1 giao ndp ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BD 861559 do
UBND huyén C cip ngay 28/01/2011 cho co quan quan 1y dat dai dé chinh 1y bién
dong.

[4] Co quan Dang ky dat dai va Co quan Tai nguyén va Moi tru’ong c6 tham
quyen can cur vao Ban an co hi¢u luc phap luat cua Toa an dé giai quyét diéu chinh
bién dong dat dai va cap lai glay chtmg nhan quyén st dung dat cho cac duong su
phU hop voi két qua giai quyét ctia Toa an.

Nguoti duge thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c6 trach nhiém lién hé co
quan nha nudc co tham quyén de lap thu tuc k¢ khai, dang ky cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat; diéu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap.

_Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy ching nhan
quyen st dung dat thi bén dugc thi hanh an dugc quyén yeu. cau co quan nha nuoce
c¢6 tham quyén diéu chinh, thu hoi, hiy gidy chtirg nhan quyén sir dung dat da cap.

[5] Vé an phi: 6ng Tran Puc T1 va ba Tran Thi Tuyét HI mdi ngudi phai chiu
300.000 d6ng an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho 6ng Piang Vian T so tién tam Gng 4n phi 600.000 dong da ndp theo
bién lai s6 0008351 va bién lai s6 0008350 cung ngay 08/3/2021 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Can Giudc.

[6] Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 mat c6 quyén
khang cao trong han 15 ngay ke tir ngdy tuyén an so tham. Nguoi c6 quyen lg1, nghia
vu lién quan vang mat c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an duoc niém yét.

[7] Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Can Giude; o
- THADS huyén Cén Giudc; (Pa ky)
- Cac duong sy;

- Luu VT, ho so vu an;

Huynh Thi Giup



