TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 720/2023/DS-PT
Ngay 13 thang 10 nam 2023
V/v: Boi quyén quyén str dung dat;
hiy quyét dinh ca biét.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngoé Manh Cuong

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Van Minh
Ba Binh Ngoc Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Bé Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan déan cap cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Pham Thi Ut - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 13 thang 10 nam 2023 tai tru so Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh xet xir phuc tham cong khai vy an dan sy phac tham
thu ly s6: 254/2023/TLPT-DS ngay 08 thang 5 nam 2023 vé vy an “Doi
quyén su dung dat; huy quyéet dinh ca biét”.

Do Ban an dan sy so tham sd: 07/2023/DS-ST ngay 15 thang 3 niam
2023 cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sd: 2500/2023/QD-PT
ngay 27 thang 9 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Viét K, sinh nim 1969

Dia chi cu trii: Dan phé 18, khu phé Xuan G 1, thi trdn Phan Ri C, huyén
Tuy Ph, tinh Binh Thuén; vang mat.

Nguoi dai di¢n theo iy quyéig ciia éng Pham Viét Loc: Ba Huynh Thi Viét
Tr, sinh nam 1992; theo Gidy uy quyén ngay 31/8/2023; ¢6 mat.

Dia chi cur tr: 93 Lam L 1, Hoa M, Tuy Ph, Binh Thuan



Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Trek}n Thanh
T 1a ludt su ctia Van phong Luat Nghinh Ph thu¢c Poan luat su Thanh pho H6 Chi
Minh; c¢6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi O, sinh nim 1994

Dia chi cu tra: Dan p 18, khu phé Xuén G 1, thi trdn Phan Ri C, huyén Tuy
Ph, tinh Binh Thuén; c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén T Ph, sinh nim 1971

Dia chi cu trt: Dan ph 18, khu phé Xuén G 1, thj trAn Phan Ri C, huyén
Tuy Ph, tinh Binh Thuan; c6 don xin xét x{r vang mat.

2. Ong Nguyén Van H, sinh ndm 1986

Dia chi cu tr: Dan ph 18, khu phd Xuan G 1, thi tran Phan Ri C, huyén
Tuy Ph, tinh Binh Thuan; xin xét x{r vang mat.

3. Ba Pham Thi K P, sinh nam 1978

Pia chi cu tra: Dan ph 18, khu phé Xuan G 1, thi trdn Phan Ri C, huyén
Tuy Ph, tinh Binh Thuén; c6 mat.

4. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1968

Pia chi cu tra: Dan ph 18, khu phd Xuan G 1, thi trdn Phan Ri C, huyén
Tuy Ph, tinh Binh Thuén; c6 mat.

5. Uy ban nhan dan huyén Tuy Ph, tinh Binh Thuén.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia Uy ban nhdn déan huyén Tuy Ph Ong

Bui béc b, chirc vu: Pho truong phong Tai nguyén va Moi truong; c6 don xin xet
XU vang mat.

- Nguoi lam chiing: Nguyén P D, sinh ndm 1962

Bia chi cur tra: TO dan ph 18, Khu phd Xuén G 1, thi tran Phan Ri C, huyén
Tuy Ph, tinh Binh Thuén; vang mat.

- Nguoi khang cao: Ong Huynh Viét K 1a nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham, noi dung vu an dwoc tom tat nhu sau:

Theo trinh bay ciia 6ng Huynh Viét K thi: Nam 1990 khu dat nay 1a mot bai
béi cta bién, trén dat khong c6 cay coi (luc 1o, luc b6i) thudc khu phé Xuan G 1 thi
tran Phan Ri C, ong Kvavoglaba Nguyen Th Ph tyr chiém 66,4m? dét cat nha tam,
cot keo go vach cot, mat tol xi mang, nén lot gach vuodng do (gach tau) dé g, viéc
sir dung dat nay khong xin phép Chinh quyén dia phuong, ciing nhu vo chong ong,
rat nhiéu ho gia dinh dén day xi dat cit nha tam 6.
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Nam 2009, ba Pham Thi K P 1a nguoi cung x6m véi vo chéng ong, do vo
chong ba P ¢ chung véi me ba Ph khong thudn, nén ba P ciing dén khu vuc nay
kiém cét nha tam tai trén dét sat nha ong dé &, do dat hep khong du cAt nha, nén ba
P c6 xin 6ng cho ba cat nhd trén phan dat cta 6ng (phan dat lién ké véoi dét ba P),
ong ¢6 do hang rao ra cho ba P muon d4t cAt nha tam (nha cot kéo bémg cay, vach
cot, mat tol xi ming, nén 10t - gach the (gach com) v6i dién tich theo tham dinh 13
21,3m?, viéc dng cho ba P cit nha nho trén dat cta 6ng, khi nao ba P khong ¢ nita
thi thdo d& nha tra lai dat cho ong, hai bén chi néi bang miéng chir khong Kam
gidy to gi, vi lac ndy dat ctia ong chua duge Nha nudce quy cha hodc cong nhan
quyén str dung dét. Sau khi ba P cat nha thi ¢ tai day, dén nam 2012 ba P ban lai
nha nay cho 6ng H (khong 3 lai lich va hién nay ong H ¢ déu cling khong biét),
khi ong H & tai day vo chong 6ng khong noi cho 6ng H biét dat nay ba P cat nhd
trén dat 6ng cho muon. Nam 2014, vo chong ong thédo d& nha tam ra dé xay dung
cin nha cip 4, vi tri xdy dung ciing trén cin nha tam da thao d&, vach nha 6ng sét
vach nha ba P cat tam va sau d6 gia dinh 6ng da dugc Uy ban nhén dén huyén Tuy
Ph cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 BQ 475815 ngay 13/6/2014 tai thira
s0 239, to ban dd s 42, voi dién tich 66,4 m? viéc cap dat 1a theo chu truong
chung ctia Nha nudc, da sd cac hd ¢ trén khu dat nay déu duge cap gidy chimg
nhéan quyén sir dung dét.

Vo chong ong H ¢ day dén nim 2014 thi ban lai nha nay lai cho ba Nguyén
Thi M. Sau khi mua nha, ba M khong & ddy ma stra chita lai nha (xdy bang gach 4
16 nguyén 1 véach cao khoang 2m, giap sat duong ludng nha i) va 02 ngay sau khi
mua, ba M ban nha nay lai cho ba Nguyén Thi O. Khi ba O mua nha nay, vo
chong 6ng ciing c6 noi dét ciia vo chong ong cho ba P muon, nhung ba O néi ba O
chi biét 1a mua nha dét cua ba M. Tur khi mua nha cta ba M, gia dinh ba O ¢ tai
day cho dén nay va van giit nguyen hién trang khong stra chira, 14n chiém gi thém.
Ong Huynh Viét K khoéi kién yéu ciu vo chdng ba Nguyen Thi O phai tra lai cho
vo chong ong dién tich dat 21,3m? theo vi tri bién ban tham dinh ngay 20/11/2019
cua Toa an nhan dan huyén Tuy Ph.

Ba Nguyén Thi O thi cho rang: Nha dat tranh chap c6 ngudn gbc ciia ba
Pham Thi K P cat nha tam trén dat bai boi ttr nam 2009~. Nam 2012, ba P ban nha
dat lai cho 6ng H, nam 2014 6ng H ban lai cho ba Nguyen Thi M, sau d6 ba M ban
lai cho ba voi gia 8.000.000 dong. Gia dinh ba vé ¢ tai can nha nay 6n dinh cho
dén nay. Vi vay, ba khong dong y vdi yéu cau khaéi kién cua ong Huynh Viét K.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 07/2023/DS-ST ngay 15/3/2023, Toa an
nhan dan tinh Binh Thuan quyét dinh (tom tat):

Khong chdp nhdn yéu cau khéi kién cia éng Huynh Vlet L vé viéc bugc

ba Nguyén Thi O phai tra lai di¢n tich 21, 3m? thudc thira s6 239, to ban dé sé

42 , toa lac tai thi tran ‘Phan Ri C, hyy_el,i Tuy Ph, tinh Binh Thudn. Tuyén huy
Gidy ching nhdn quyén s dung dat s6 BQ 475815 do UBND huyen Tuy Ph

cap ngay 13/6/2014 cho vo chong ong Huynh Viét K. Cac bén dwong su duoc
quyén lién hé véi co quan cé tham quyén dé lam thi tuc dang ky, ké khai, cdp
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Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat doi véi dién tich ddt ma minh quan 1y s
theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, Toa an cap so thdm con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi
va quyén khang cdo.

Ngay 27/3/2023, 6ng Huynh Vlet K khang céo dé nghi Toa an cap phuc
tham xét xir chdp nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyen cua ong Huynh Viét K thay doi
khang cao, de nghi Toa an cap phuc tham huy ban 4n so tham voi 1y do: Bi
don c6 yéu cau phan té nhung khong ndp an phi; tham quyen giai quyet vu an
la Toa an nhan dan huyén Tuy Ph; Cong van tra 10i vé viéc cap giay chung
nhan quyén st dung cho ong Huynh Viét K ctua Uy ban nhan dan huyén Tuy
Ph 1a khong dung phép luat; 1am rd phan dién tich 2,6m? dat du ma ba O dang
quan 1y thudc quyén sir dung cia ai; xac minh lai nguén gdc va qua trinh sir
dung dét.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Huynh Viét Ktrinh
bay:

Vé t6 tung: Toa an cap so tham xac dinh sai quan h¢ phap luat tranh
chap, cu thé nguyén don khoi kién yéu cau tranh chap vé quyén s hitu va cac
quyén khac d01 v6i tai san chit khong tranh chap quyén sir dung dat; bi don c6
yéu cau phan t6 nhung khong ndp an phi la vi pham khoan 1 Piéu 46 Bo luat
t6 tung Dan sy; thim quyén xet xu la Toa an nhan dan huyén Tuy Phong vi
khong Kién quan t&i viée hay gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

V& noi dung: Cac tai liéu, ching cur co trong hd so vu an thé hién c6 du
co sO xac dinh ba O khong co quyén st dung ddi v6i dién tich 21,3m? dét
tranh chap; vé phan nha ma ba O dang sir dung ciing 1a trai phép, xay dung
tam bg va khong du diéu kién 12 nha & theo quy dinh cua phap luat; ba O thira
nhan khi nha nuéc thu hoi s& tra lai, diéu nay chung to ba O khong c6 ¥ thic
xéc 1ap quyén sir dung dat 1au dai.

Tir cac cin cu trén, dé nghi Hoi dong xét x\r chap nhan khang cao cua
nguyén don dé huy ban an so thim, giao hd so vu an cho Toa an cip so thim
xét xtr lai.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhéan dén ccfp cao tai Thanh pho”'
Ho Chi Minh:

- Vé thu tyc t6 tung: Hoi dong xét xir va nhiing ngudi tham gia td tung
chap hanh dung quyén, nghia vu theo quy dinh ctia B luat to tung dan su.

- V& ndi dung: Thoi diém ba P xay nha tam trén dat tranh chap, ca dat
ctia ba P va dét cua 6ng Ko déu chua duoc Nha nude xac lap quyén str dung
hop phap theo quy dinh phap luat dat dai; viéc str dung dat cia cac bén 1a
trén co sd 14n chlem tu phat, khong dugc su dong y cua Co quan quan ly dat
dai c6 tham quyén. Do d6, 6ng K cho rang dat thudc quyén st dung cia
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minh va cho ba P muon cat nha 1a khong c6 cin ct phap luat. Dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan khang cdo va gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chirng ctr ¢6 trong hd so vu an dugc
xem x¢€t tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an
nhan dinh:

[1] Pon khang céo cua 6ng Huynh Viét Kndp trong thoi han va ding
thu tuc ludt dinh nén hop 1€, do d6 dugc xem xét theo thu tuc phac tham.

[2] Toa an cap so tham d3 xac dinh dung quan hé phap luat tranh chép,
thu Iy va giai quyét vu an dang thim quyén va thu tuc theo quy dinh ctia Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015.

[3] Xét khang céo ctia ong Huynh Viét Kdo ba Huynh Thi Viét Tr dai
dién:

[3.1] Trén co so céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an 101 trinh
bay ctia cac duong su tai phién toa phuc tham, ¢ co sé xac dinh: Quyén str
dung 66,4m? dat thudc thira s6 239, to ban d6 sd 42 theo Giéy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 BQ 475815 do Uy ban nhan dan huyén Tuy Ph, tinh
Binh Thuin cip ngay 13/6/2014 c6 ngudn gbc 1a khu dat bai boi cta bién
thudc khu phé Xuan G 1, thi trAn Phan Ri C. Nam 1992, vo chéng ong
Huynh Viét Kdén lam nha o.

[3.2] Ong Huynh Viét K cho rang ba Pham Thi K P 1 nguoi cung x6m
v6i vo chong 6 ong, voao khoang nam 2009 ba P dén khu vuc nay kiém dat cét
nha tam trén dat sat nha 6 ong dé &, do dat hep nén ba P xin dng cho ba cat nhoy
trén phan dat cua 6ng (lién ké véi dat ba P), 6ng di d& hang rao dé cho ba P
muon cit nha tam (nha cot kéo bing cay, vach cot, mat tol xi mang, nén 16t
gach the (gach cdm) vé6i dién tich theo tham dinh 13 21,3m?, nay 6ng Ko yéu
cau ba O tra lai dién tich dat nay. Xét thay, tai thoi diém ba P xay nha tam
trén dét tranh chap thi dat cua ba P va dat ciia 6ng Ko déu chua dugc Nha
nudc xac 1ap quyén su dung hop phap theo quy dinh phap luat dat dai; viéc
sir dung dat ctia cac bén 1a trén co s lan chiém ty phat, khong duogc su dong
y cia Co quan Nha nude c6 tham quyén; nén viéc 6ng Ko cho rang dat thudc
quyén st dung cta minh va cho ba P muon cat nha 1a khong ¢6 cin ¢t phap
luat.

[3.3] Tai Cong vin s6 2018/UBND-NC ngay 05/8/2022, Uy ban nhan
dan huyén Tuy Phong, tinh Binh Thuén tra loi veé “trinh tw, thii tuc cdp Gzciy
ching nhdn quyén sir dung ddt s6 BQ 475815, ngay 13/6/2014 cho vo chong
ong Hupnh Viét Kvoi dién tich 66, 4m? la diing theo quy dinh phdp ludt. Tuy
nhién, tai thoi diém cdp Gidy chung nhdn quyén sir dung dat cho Vo chong
ong Huynh Viét K, dién tich 66, 4m? chua dam bao ding thyc té. Do thoi
diém nay, viéc cdp Gidy chirng nhdn theo dy dn tong thé 920, ho so kj thudt
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da quy chu cho ong Huynh Viét Kdién tich 66,4m? nén dan dén viéc cap Gzay
ching nhan quyén su dung ddt cho vo chong ong Huynh Viét Kbi chong lin
phan dién tich 21,3m? dat ma ba Nguyen Thi O da nhan chuyen nhiwrong va
cat nha sir dung trude do. Tur thyc té néu trén, viéc ba Nguyén Thi O yéu cau
hiy Gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 BQ 475815 do UBND huyén Tuy
Ph cdp ngay 13/6/2014 cho vo chong éng Huynh Viét Kla ¢é co s6”.

Nhu véy, c6 can cu xac dinh quy trinh cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho vo chong 6ng Huynh Viét K ctia Uy ban nhan dan huyén Tuy
Ph, tinh Binh Thuén khong dugc thyc hién dung trinh tu, thu tyc luat dinh,
dac biét la khong phu hop voi hién trang st dung dat thuc té cua gia dinh Ong
K, boi vi phan dién tich 21,3m? dat luc nay do gia dinh ba O dang truc tiép
quan ly, sir dung, va trudc do la gia dinh ba Huynh Thi K P, gia dinh 6ng H.
Trén thyc té, trong sudt qua trinh str dung dat tir ba P to1 6ng H va ba O, Ong
K khong xay ra tranh chép; ngay ca sau khi duoc cap glay chiing nhan quyén
sir dung dat vao nam 2014 thi ong K ctung khong co y kién cho t6i ndm 2022
moi khoi kién tai Toa an. Do do, xét ca vé phap ly va thuc té sir dung dat cho
thay viéc 6ng Ko khdi kién yéu cau ba Ooan tra dat 1a khong c6 cin ci.

Trén co sé tai lidu, ching ct thu thap, Toa an cap so tham xét xur
khéng chap nhan toan b yéu cau khai kién cua nguyén don, dong thoi huy
gidy chimg nhan quyén sir dung dat di cip cho vo chong 6ng Ko dé diéu
chinh lai cho dang thuc té 1 dung phap luat.

[3.4] Hoi dong xét xtr xét thay khang cdo cua 6ng Huynh Viét K va
quan diém cua Nguoi bao vé quyén, loi ich cho dng K khong c6 cin cir nén
khong chap nhan va gilr nguyén ban an so tham nhu dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh.

4] Vé an phi: Do khang céo khong dugc chap nhan nén 6ng Huynh
Viét K phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

- Can ct: Khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015,
Khong chap nhan khang cao cua 6ng Huynh Viét K va giir nguyén

Bén 4n déan sy so tham s6 07/2023/DS - ST ngay 15/3/2023 cua Toa 4n nhan
dan tinh Binh Thuén.

- Ap dung: Dicu 158, Diéu 160, Dicu 161, Diéu 166, Dicu 221 Bf luét
Dén’ su 2015; biéu 101, Diéu 106 Luat bat dai nam 2013; Di{eu 12 Nghi
quyét s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:



1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctua 6ng Huynh Vi,ét K vé viéc
bl‘l(f)C, ba Nguyén Thi O pl}éi tra lai dién tich 21,3m? thudc thira s6 239, t& ban
do so 4}2, toa lac tai thi tran Phan Ri C, huyép Tuy Ph, tinh Binh Thuan. V1 tri
thira dat theo manh chinh 1y thira dat, thira s6 239, to ban d6 42 do Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai huyén Tuy Ph do v€ ngay 03/12/2019 kém theo.

2. Huy Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BQ 475815 do Uy ban
nhan dan huyén Tuy Ph, tinh Binh Thuan cap ngay 13/6/2014 cho vo chong
ong Huynh Viét K.

3. Duong sy dugc quxén lién h¢ voi Co quan nha nude co tham quyén
de cap Giay ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

4. V¢ chi phi 0 tung khac: Ong Huynh Viét Kphai chju 2.411.000 dong
chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gid tai sdn. Ong Huynh Viét Kda
nop du chi phi nay.

5. V& an phi:

- An phi dan su so tham: Qng Huynh Viét K phai nop 300.000 (i@)ng,,
duoc khau trur s6 tién 300.000 dong tam ng an phi theo Bién lai thu tién s6
0029522 ngay 12/8/2019 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Tuy Ph. Ong
Huynh Viét Kda nop du.

- An phi dan sy phuc tham: Ong Huynh Viét K phai chiu 300.000 dong,
duogc khau trir vao Bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi Toa an s6 0015296 ngay
05/4/2023 cua Cuc Thi hanh an Dan sy tinh Binh Thuan.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhén dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- TAND tinh Binh Thuan;

- VKSND tinh Binh Thuén;

- Cuc THADS tinh Binh Thuén;

- Chi cuc THADS tinh Binh Thuén;

- Puong su (theo dia chi trong vu an) ;
- Luu VP, NTTP

Ngo Manh Cuong



