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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Diép.

Cdc Tham phdn: Ong Bd Van Thinh

Ba Ping Thi Pong

- Thr ky phién toa: Ba Ha Thi Cam Van, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang — Ki€ém sat vién.

Ngay 14 thang 12 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xu phiic thdm cong khai vu an thy ly s6 276/2022/TLPT-DS ngay 07 thang 10
nam 2022, vé “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”; do Ban an Dan su so thAm
s0 58/2022/DS-ST ngay 02 thang 8 ndm 2022 cua Toa 4n nhén dén thi xa Tr, tinh
Tay Ninh bi khang céo; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xitr phuc tham so:
299/2022/Qb-PT ngay 24 thang 10 nam 2022, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi Thuy L, sinh nim 1987; dia chi: x4 P, thi
xa Tr, tinh Tay Ninh — c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Tuyét M, sinh nim 1972; 6ng Nguyén Vin S,
sinh nam 1968; dia chi: x& P, thi xa Tr, tinh Tay Ninh (M c6 mat, 6ng S vang
mat)

Nguoi dai dién hc_)lo phap cua bi don: Anh Lé Phwéc Y, sinh nam 1995; dia
chi: phuong H, thanh pho T, tinh Tay Ninh — c6 mat.

- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ong Bui Vin X, sinh nim 1970; ba Lé Thi H, sinh nam 1964; dia chi:
xa P, thi xa Tr, tinh Tay Ninh;
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Ong X ¢6 don xin Véng mat; ba H c6 mat.

2/ Ba Lam Ngoc Th, sinh nam 1950; dia chi: xa P, thi xa Tr, tinh Tay Ninh
— cO mat.

3/ Anh Nguyén Pinh N, sinh nim 1983; dia chi: 4p Binh Thuan, X4 P, thi
xa Tr, tinh Tay Ninh — c6 mat.

4/ Phong Cong chirng T; Toa an khong triéu tap

C6 khang céo: 6ng Nguyén Van S, ba Nguyén Thi Tuyét M; dng Bui Vin
X, ba Lé Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, don khoi ki¢n bé sung, qud trinh tham gia té tung va tai
phién toa, nguyén don chi Nguyen Thi Thuy L trinh bay:

Do can tién nén vao thang 8-2019 chi c6 vay ciia ba Nguyén Thi Tuyét M sd
tién 200.000.000 dbng, chi nhan tién 02 lan, lan thtr nhét ba M giao cho chi sé
tién 125.000.000 dong dé chi tra tién cho ngan hang lay glay ching nhan quyen
sir dung dat giao cho ba M giit, hai bén co thoa thuan 14i suat nhung 14i suat bao
nhiéu thi chi khong rd vi anh rudt cua chi la Nguyen binh N 1a ngudi dong tién
l&i cho ba M. Ngay 22-8- 2019 chi ky Hop dong thé chap cho ba M quyén st
dung dét dién tich 5.173m” toa lac tai cac thira dat s6 169, 170, 171, 179, 186,
187, to ban d6 sb 28, 4p Binh Phu, x Binh Thanh, huyén Trang Bang (nay 1a 4p
Binh Phu, xa P, thi xa Tr), tinh Tay Ninh. Hop ddng do chi viét tay, chi va ba M
cung ky tén vao, chi va ba M moi bén git 01 ban (nhung trong hop dong khong
ghi 10 s0 thura dat, to ban dd), sau khi ky hop dong thé chap ba M giao cho chi so
tlen con lai, hai bén thoa thuan sau 06 thang chi s€ tra hét ng cho ba M va lay lai
gidy chimg nhén quyen su dung dat. Sau d6 ba M yéu cau chi ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat trén cho ba M dé 1am tin nén chi dong ¥, va
ngay 24-8-2019 chi va ba M, 6ng Sang ky hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat tai Phong Cong chimg s6 2 tinh Tay Ninh, sau khi ky hop dong chuyen
nhuong thi ba M giao tiép cho chi so tién con lai tai nha ba M, viéc giao nhan tién
khong c6 lam giay t0, cling khong ai chimg kién. Anh Tién déng tién 13i cho ba
M dugc 03 thang voi tong s6 tién 30.000.000 dong thi ngung khong Jdong nira.
Sau khi ky hop dong chuyén nhuong khoang 07 thang thi chi mai biét ba M Va
ong Sang da lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat va chuyén nhuong lai quyén
str dung dat ctia chi cho 6ng Bui Vin X va ba Lé Thi H.

Nay chi yéu cau tuyen b Hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay
24-8-2019 gitra chi va 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi Tuyét M 1a vo hleu
yéu cau ong Sang Va ba M tré lai cho chi quyén st dung dat dién tich 5.17 3m? toa
lac tai cac thura dat s6 169, 170, 171, 179, 186, 187, t& ban d6 s6 28, ap Binh Phu,
x4 P, thi xd Tr, tinh TAy Ninh, chi déng y tra cho vg chong ba M sd tién
200.000.000 dong, khéng dong v tra tién 13i. Chi khong yéu cau tinh lai sb tién 13i
anh Tién da dong cho ba M theo quy dinh phap luat dé trir vao sd tién chi phai tra
cho ba M va 6ng Sang. Poéng thoi chi yéu cau huy Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat giita ong Sang, ba M véi ong Xanh, ba Hén ddi voi quyén st



dung dat trén.

Theo cdc 107 khai, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi dai dién
theo 1y quyén ciia bi don anh Lé Phudc Y trinh bay:

Trudc day ba M c6 cho chi L vay s6 tién 200.000.000 déng va ky hop déng
thé chap quyén su dung dat nhu chi L trinh bay. Nhung quyén sir dung dat thé
chap 1a mot quyén st dung dat khac ciia chi L tai xa P khong pha1 1a quyén s
dung dit 6ng Sang, ba M nhan chuyén nhuong cta chi L vao ngay 24-8-2019.
Pén thang 10-2019 chi L d tra hét so tién da vay va ba M tra lai gidy ching nhan
quyén str dung dat cho chi L nén ba M khong nhé quyén st dung dat thé chap co
dién tich cu thé 1a bao nhiéu, sb thua, to ban dd nao, dit toa lac tai dau, chi nhd
dién tich dat ghi trong hop dong thé chap 1a 0,4ha.

Trude khi ky hop ddng chuyén nhuong, bél M giao trudc cho chi L s6 tién
125.000.000 dong tra cho ngan hang dé lay gidy ching nhén quyén st dung dat.
Khi giao s6 tién nay do khong hiéu phap luat va dé c6 chung cir 1a ba M da giao
tién cho chi L nén ba M yéu cau chi L viét gidy muon ng va chi L ky tén giao cho
ba M gitr. Sau khi chi L lay glay chtng nhan quyén st dung dat ra thi hai bén ky
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat tai Phong Cong chung s6 2 tinh Tay
Ninh va tai day ba M giao tiép cho chi L sé tién 75.000.000 dong con lai nhung
khong c6 lam glay to gi. Sau khi 6ng Sang, ba M lam thu tuc chuyen nhuong
quyén sir dung dat xong thi 6ng Sang, ba M chuyen nhuong lai quyén su dung dat
cho 6ng Bui Van X va ba Lé Thi H véi gia chuyen nhuong la 350.000.000 dong,
giao tién 02 14n, lan thir nhat giao 150.000.000 ddng, hai bén c6 lam gidy dit coc
nhung ba Hén da lam that lac, 1an tha hai khi ching thuc hop dong xong ba Hén
giao tiép 150.000.000 dong con lai. Ong Xanh, ba Hén da giao du tién nén ong
Sang, ba M giao ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Xanh, ba
Hén giit va giao dat cho 6ng Xanh, ba Hén str dung dén nay. Hai bén da ky hop
dong chuyén nhugng va hop déng da dugc Uy ban nhan dan xa P chimg thuc
nhung do chi L tranh chap nén Uy ban nhan dan x4 P chua ky ho so chuyén
nhuong.

Nay 6ng Sang, ba M khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién ciia chi L. Truong
hop Toa an huy hop ddng theo yéu cau cua chi L thi 6ng Sang, ba M yéu cau bdi
thuong s tién 350.000.000 dong (theo gia quyén st dung dat thuc té ong Sang,
ba M da chuyén nhuong cho ba Hén, 6ng Xanh).

Theo cdc loi khai, qud trinh gidi quyét vu dan va tai phién toa, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi H trinh bay:

Truge khi nhén chuyén nhuong quyén st dung dat ctia 6ng Sang va ba M, ba
c6 mang gidy chu’ng nhén quyén su dung dat cho can bo dia chinh x& P xem, céan
b dia chinh noi giay to dat hop 1¢ nén ba méi dong y nhan chuyén nhuong. Vo
chong ba da giao du tién cho 6ng Sang, ba M nhung vi¢c giao nhan tién khong c6
lam glay to gi. Ong Sang, ba M da giao ban chinh glay chiing nhan quyén su
dung dat cho vo chong ba giit va giao dat cho vo chong ba sir dung tir thang 7-
2020 dén nay. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét ctia 6ng Sang va
ba M, ba c6 d6 07 xe dat véi so tién 3.500.000 dong, thué ngudi vét ao, ban dat
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ddp bo ao s6 tién 2.000.000 ddng va tha ca nudi dén nay.

Nay ba khong ddng y voi yéu cau khoi kién cua chi L, ba yéu cau Toa &n
cong nhan Hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat gitta vo chong ba va vog
chdéng 6ng Sang, ba M 1a hop phap, cho vo chdng ba duoc quyén su dung dat
Truong hop Toa an huy hop dong theo yéu cau cua chi L thi vo chong ba yéu cau
dugc boi thudng sb tién 450.000.000 dong bao gdm tién d6 dat, thué ngudi dip
bo a0, vét ao, con lai 13 gia tri quyén sir dung dat tinh theo gi4 chuyén nhuong
trén thi truong hién nay.

Ban chinh Giéy chtng nhan quyén st dung dat hién vo chong ba dang giir tai
nha, khong thé chap cho ai.

Theo cdc loi khai Va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Bui Van X trinh bay:

Ong 1a chong ctia ba Lé Thi H, ong c¢6 cung y kién va yéu cau véi ba Hén.
Theo cdc 107 khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién hop

phap cua nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lien quan Phong Cong chung T, tinh Tdy
Ninh ong Tran Hung Nghiém trinh bay:

Phong Cong chimg sd 2 chimg nhan hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dit ngay 24-8- 2019, sO cong chimg 2847 dam bao hoan toan dung theo quy
dinh cta phap luat vé trinh tu, thua tuc cong chumg va cac van ban phap luat khac
co lién quan. Viéc nguoi khoi kién yéu cau Toa an tuyén bb v6 hiéu hop dong
cong ching do Phong Cong chimg s6 2 chirng nhén, néu Toa an xét thdy c6 du co
s0 phap ly, co can ctr cho rang viéc cong ching co dau hiéu gia tao, vi pham phap
luat thi Toa an cd quyén tuyén bd vin ban cong chimg v6 hiéu theo quy dinh cia
phap luat.

Theo cdc 10i khai, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyen Pinh N trinh bay:

Anh 13 anh ru6t cta chi L. Nam 2019 do anh cén tién nén anh héi vay ba M
s6 tién 200.000.000 dong, do anh khong c6 tai san nén ba M yéu cau chi L phai
dung ra ky tén vay thi ba M méi dong ¥ nén chi L méi vay tién ctia ba M nhu chi
L trinh bay chir khong c6 viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Khi ba M giao
s6 tién 120.000.000 dong thi anh cung chi L dén nha ba M nhan, khi ba M giao s
tién con lai thi anh va me anh nhan. Ba M cho vay lai suét bao nhiéu anh khong
rd nhung ba M yéu cau mdi thang tra cho ba M 10.000.000 dong tién 1ai, chi L
nho anh tra 1ai cho ba M dugc 03 thang thi ngung. Ngoai ra, ba M con nhd anh
mua dum 20 cay thudc 14 véi s6 tién 3.000.000 dong nhung khong tra tién ma noi
1a trir vao tién 14i, nhung do viéc nay khong c6 gidy to gi chimg minh nén anh
khong tinh. Tong cong anh déng 13i cho ba M sé tién 30.000.000 dong. Viéc anh
dong tién 14i cho ba M khong c6 1am gidy to gi cling khong ai ching kién.

Nay anh c¢6 cung yéu cau v&i chi L vi thuc té chi L chi vay tién ctia ba M,
khong c6 viéc chi L chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba M va 6ng Sang.
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Theo cdc 1oi khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Lam Ngoc Th trinh bay:

Ba 1a me rudt cua chi L. Viéc chi L vay tién cua ba M ba c6 biét vi ba cling
dén gap ba M dé nhan tién. Thuc té chi L khong c6 chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ba M, éng Sang ma chi ky hop dong chuyén nhuong dé ba M cho
chi L vay tién.

Nay ba c6 cung yéu cau voi chi L.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé 58/2022/DS-ST ngay 02 thang 8 nam
2022 cua Toa an nhdn dan thi xa Tr, tinh Tay Ninh da quyet dinh:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 228, Piéu 161 Bo luat T tung Dan su; Diéu 124,
131, 133, 407, 463, 466, 468 Bo luat Dan su; Diéu 27 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mutc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thi Thuy L dbi voi ong
Nguyén Van S va ba Nguyen Thi Tuyet M vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat va yéu cau hiy hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

1.1 Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24-8-2019
gitra chi Nguyén Thi Thuy L vo1 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Tuyét M,
s0 cong chimg 2847 quyén s6 13 TP/CC — SCC/HPGD va hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 29-6-2020 giita ong Nguyén Vin S, ba Nguyen
Thi Tuyét M voi 6ng Bui Van X va ba Lé Thi H, s6 chung thuc 59/2020 quyén s6
01/2020 — SCT/HD,GD vo hiéu.

1.2 Budc ong Bui Vin X va ba Lé Thi H c6 nghia vu tra lai cho chi Nguyén
Thi Thiy L quyén st dung dat tranh chap dién tich 5.173m? toa lac tai cac thua
dat s6 169, 170, 171, 179, 186, 187, to ban do sd 28, 4p Binh Phu, x4 P, thi xa Tr,
tinh Tay Ninh, ¢6 tir can nhu sau:

Phia Pong giap dat ong Ri thira dat s6 161 dai 26,59m, thia dat s6 188 dai
40,12m + 14,60m + 32,94m;

~ Phia Téy giap dat ong Xanh, ba Xum thira dat s 178 dai 13,54m, thira dat
s6 185 dai 8,49m;

Phia Nam giap dat 6ng Xanh thtra dat s 200 dai 22,40m + 24,40m, thira
dat s6 201 dai 12,03m;

Phia Béc giap dat ong Phuong thira dat s6 155 dai 22,42m + 10,95m +
8,53m + 21,40m + 12,48m + 31,80m, gidp thira dat s6 148 dai 8,54m + 23,39m +
42,71m + 2,14m, giap thira dat s6 168 dai 8,89m.

Va cic tai san trén dat gom: 02 cdy xoai mdi cdy 15 nam tudi; 03 try dién
béng X1 mang, mdi tru cao 03m; 01 tru dién béng x1 mang cao 1,8m; trong thtra
186 co 01 céi ao sau 02m, ngang 12m, dai 21,5m.
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Kién nghi cac co quan nha nuéc c¢6 tham quyén thu hoi, diéu chinh gidy
chting nhan quyén st dung dat cho chi Nguyén Thi Thuy L theo quyét dinh cta
ban an.

1.3 Chi Nguyén Thi Thuy L c6 nghia vu tra cho dng Nguyén Vin S va ba
Nguyén Thi Tuyét M sb tién 258.833.000 (Hai trim nim muoi tam triéu tdm trim
ba muoi ba nghin) déng.

1.4 Ong Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Tuyét M c6 nghia vu tra cho 6ng
Bui Van X va ba Lé Thi H s6 tién 350.000.000 (Ba tram nam muoi triéu) dong.

1.5 Chj Nguyén Thj Thuy L c6 nghia vu trd cho 6ng Bui Van X va ba Lé
Thi H s6 tién 5.500.000 (Nam tri¢u nam tram nghin) dong.

Ngoai ra, ban dn so thdm con tuyén ve chi phi t6 tung, an phi, quyén khang
cdo va quyén yéu cau thi hanh an.

Noi dung khang cdo: Theo don khang cdo dé ngay 11 thang 8 nam 2022
ctia 6ng Nguyén Vian S ba Nguyén Thi Tuyét M; va don khang céo dé ngay 15-8-
2022 cua 6ng Bui Vian X ba Lé Thi H dé nghi Toa 4n nhan déan tinh T4y Ninh:
Stra ban 4n so tham, khdng chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa, nguoi dai dién cho ba M, 6ng Sang trinh bay: ba M khang
dinh phan dat chi L thé chip cho ba M va phan dat chi L chuyén nhuong cho ba
M 1a 02 phan dat khac nhau, viéc nay chi L cling thira nhan 13 c6 dtng tén 02 gidy
chung nhan quyén su dung dat; Viéc can bo dia chinh xa P x4c nhén chi L ngoai
phén dat chuyén nhuong cho ba M, khong con phan dat nao khac 1a khong ding
tham quyén ma phai do Vin phong dang ky dat dai xac nhan méi dua tinh phap 1y;
Viéc xac minh gia dat thuc té clia can bo dia chinh ciing khong chinh xac vi 02
thoi diém khac nhau nhung c6 cuing mot gia khong thay doi. Pé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan khang cdo ciia ba M, 6ng Sang, stra ban an so tham theo hudng
khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Ba Lé Thi H trinh bay: Trudc khi nhan chuyén nhuong dat ciia ba M thi ba
c6 gap dia phuong hoi ro dat hop phap, khong ai tranh chap nén ba méi dong y
nhan chuyen nhuong. Khi ba vao sir dung dat cung khong ai ngan can, nén deé
nghi Hoi dong xét xir cong nhan hop dong chuyén nhuong dét giita vo chong ba
v6i vo chong ba M.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh.

+ Ve td tung: Tham phan thu ly vu an, thu thap ching cu, chuin bj xét xt
va quyét dinh dua vu an ra xét xir déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, ndi
dung, tham quyén ctia Bg luat T6 tung dan su; Ho1 dong xét xur, Thu ky phién toa
thuc hién ding trinh tu, tha tuc doi1 véi phién toa dan sy. Nhitng nguoi tham gia
t0 tung déu thuc hién ding quyén va nghia vy ciia minh, chap hanh tot Noi quy
phién toa;

+ V& noi dung: Xét thdy toa an cdp so tham xét xir chap nhan yéu céu khoi

kién cua nguyén don la c6 can cur, dung phap luét. Bi don va nguoi c6 quyen loi
nghia vu lién quan khang cao nhung khong xuat trinh thém chimg méi. Dé nghi
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Ho1 dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua Bi don va nguoi ¢6 quyén loi
nghia vy lién quan. Gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cu, tai lieu co trong ho so vu an duoc xem xét tqi
phién toa, két qua tranh tung, Hoi dong xét xu nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung:

Sau khi Toa an nhan dan thi xa Tr xét xir so thim ngay 02-8-2022, dén
ngay 11-8-2022 6ng Nguyén Vin S ba Nguyén Thi Tuyét M c6 don khang cao;
ngay 15-8-2022 dng Bui Véan X va ba Lé Thi H c6 don khang céo; cac duong su

c6 ndp tién tam Gng an phi phiic tham. Xét thdy viéc khang cao cua ong Sang, ba
M, 6ng Xanh ba Hén 1a dam bao theo quy dinh cua phap luat.

[2] Xét ndi dung khang cao:

Chi Nguyén Thi Thuy L yéu cau huy Hop ddéng chuyén nhuong quyen sur
dung dat ‘ngay 24-8-2019 giira chi va 6ng Nguyen Van S, ba Nguyen Thi Tuyét M
dé yéu cau 6ng Sang va ba M tra lai cho chi quyén sir dung dat dién tich 5. 173m*
toa lac tai cac thura dat s6 169, 170, 171, 179, 186, 187, t& ban do sb 28, ap Binh
Phu, x& P, thi xa Tr, tinh Tay Ninh vi cho réng thuc té chi chi vay tién ctua ba M
va viéc ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a dé 1am tin.

Ong Sang ba M khong déng ¥ voi yéu cau khai kién cua chi L vi cho rang
6ng ba da nhan chuyén nhuong quyén str dung dat, va da chuyén nhuong lai cho
6ng Xanh ba Hén. Ba M trinh bay khong c6 viéc ba cho chi L vay sb tién
200.000.000 dong ma ba va éng Sang chi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
ctia chi L, ba M cung cip cho Toa an “Gidy muon ng” dé ngay 22-8-2019, véi sd
tién 125.000.000 dong c6 chit ky ctua ba M va chi L va trinh bay ddy 1a s tien
chuyen nhuong quyén su dung dat ba giao trudc cho chi L tra cho ngéan hang dé
lay giay ching nhén quyén st dung dat. Khi giao s6 tién nay do khong hiéu phap
lugt va dé c6 chimg cir 1a ba M di giao tién cho chi L nén ba M yéu cau chi L viét
gidy muon no nhung thuc chat khong phai 1a tién vay. Tuy nhién, sau khi c6 két
luan gidm dinh ba M lai trinh bay ba c6 cho chi L vay tién va ky hop dong thé
chép quyén str dung dat ngay 22-8-2019, nhung quyén st dung dat nay 13 mot
quyén st dung dat khac ciia chi L tai x4 P dién tich khoang 0,4ha, khong phai
quyén st dung dat trong hop ddéng chuyén nhuong ngay 24-8-2019, chi L ciing d
tra xong sd tién vay nay.

Tai li¢u chimg ctr c6 trong ho so vu an thé hién:

Gidy muon ng ngy 22-8-2019 gitta chi Nguyén Thi Thuy L va ba Nguyén
Thi Tuyét M (BL 74); Hop ddng thé chip quyén sir dung dat lap ngay 22-8-2019
c6 chir ky cta chi L va ba M ¢6 ndi dung “Toi lam hop dong nay véi ndi dung the
chap quyén sir dung dat 0,4 ha cho chi Nguyén Thi Tuyét M sinh nam 1972 tai 4p
Binh Thuén, xd Binh Thanh, Trang Bang, Tay Ninh. Véi s6 tién 200.000. 000 (hai
tram triéu dong chan) trong vong 6 thang. Bing thoi gian trén toi hoan tién day
da va nhan lai gidy chimg nhan quyén st dung dat” (BL61)
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v Gidy chung nhan quyén sir dung ,dét sO CHO4496~c§p ngay 04-9-2014 do
Uy ban nhan dan huyén Trang Bang cép cho chi Nguyén Thi Thuy L thé hién
dugc x6a ndi dung dang ky thé chap vao ngay 26-8-2019 (BL 34)

Tt cac chung cu trén ¢6 co so thay rang 101 khai ctia chi L phu hop véi céac
chung ctr ¢6 trong ho so vu an. Loi khai ctia ba M khong ¢6 co s& chap nhan.

Tir nhitng tinh tiét néu trén thdy rang, mic du hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat ngay 24-8-2019 1a do cac bén tu nguyén ky két nhung qua
trinh ky két, thuc hién cta cic bén khong thé hién ¥ chi cta viéc chuyen nhu’ong
quyen str dung dat, khong c6 viée glao nhén tai san ma thyuc chat 1a sy giao ket
chuyen nhuong quyén str dung dat gia tao dé che gidu quan hé hop dong vay tién
nhim dam bao thuc hién nghia vuy tra ng khi chi L vay 200.000.000 ddng cua ba
M. Do d6, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24-8-2019 gitta chi
Nguyén Thi Thuy L va ba Nguyén Thi Tuyét M, 6ng Nguyén Vin S v6 hiéu do
gia tao duoc quy dinh tai Diéu 124 Bo luat dan su.

Do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 24-8-2019 gitta
chi Nguyén Thi Thuy L va ba Nguyén Thi Tuyét M, 6ng Nguyén Vin S v6 hiéu.
Sau khi c6 don tranh chép giita chi L d6i véi 6ng Sang, bd M duoc Toa an nhan
dan thi xa Tr thu 1y ngay 22-6-2022, dén ngay ngay 29-6-2020 giita 6ng Nguyén
Vin S ba Nguyén Thi Tuyét M véi 6ng Bui Van X ba Lé Thi H moéi tién hanh ky
két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, nén hop dong nay ciing bi vo
hiéu.

Do d6 Toa an cip so thim chdp nhan yéu cau khoi kién cua chi Nguyén
Thi Thuy L 1a c6 cén ctr.

Ong Sang ba M, 6ng Xanh ba Hén khang cao nhung khong xuat trinh thém
ching ctr chimg minh cho yéu cau khang céo cua ong, ba nén khong ¢6 co s¢
chap nhan yéu cau khang céo cua Ong ba; Chap nhan dé nghi cia Kiém sat vién
tai phién toa. Gift nguyén ban an so tham s6 58/2022/DS-ST ngay 02 thang 8 nim
2022 cua Toa &4n nhan dan thi xa Tr, tinh Tay Ninh.

[3] Vé an phi: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén dng Nguyén Vin S
ba Nguyén Thi Tuyét M; 6ng Bui Vian X, ba L& Thi H phai chiu an phi dén sy
phuc tham theo quy dinh tai Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay

30-12-2016 cta Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat TS tung dan su.

Khong chap nhén yéu cau khang céo cua dng Nguyén Vin S ba Nguyen
Thi Tuyét M; 6ng Bui Van X, ba Lé Thi H ; giit nguyén Ban 4n déan sy so tham s
58/2022/DS-ST ngay 02 thang 8 nam 2022 cua Toa an nhan dan thi xa Tr, tinh
Tay Ninh.
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Can ctr vao khoan 1 Diéu 228, Piéu 161 Bo luat TS tung Dan su; Diéu 124,
131, 133, 407, 463, 466, 468 Bo luat Dan su; Piéu 27 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thi Thuy L doi véi ong
Nguyén Van S va ba Nguyen Thi Tuyet M vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat va yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

1.1 Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24-8-2019
gitra chi Nguyén Thi Thuy L voi 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Tuyét M,
s0 cong ching 2847 quyén s 13 TP/CC — SCC/HPGD va hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 29-6-2020 giita ong Nguyén Vin S, ba Nguyen
Thi Tuyét M véi 6ng Bui Vin X va ba Lé Thi H, s6 chung thue 59/2020 quyén sb
01/2020 — SCT/HD,GD vo6 hiéu.

1.2 Budc ong Bui Vin X va ba Lé Thi H c¢6 nghia vu tra lai cho chi Nguyén
Thi Thuy L quyén st dung dit tranh chép dién tich 5.173m? toa lac tai cac thua
dat s6 169, 170, 171, 179, 186, 187, to ban dd s6 28, ap Binh Phu, xa P, thi xi Tr,
tinh Tay Ninh, c6 tir can nhu sau:

Phia Pong giap dat ong Ri thira dat s6 161 dai 26,59m, thta dat s6 188 dai
40,12m + 14,60m + 32,94m;

~ Phia Téy giap dt ong Xanh, ba Xum thura dat s6 178 dai 13,54m, thira dét
s6 185 dai 8,49m;

~ Phia Nam giap dat ong Xanh thira dat s0 200 dai 22,40m + 24,40m, thira
dat s6 201 dai 12,03m;

Phia Bic giap dat 6ng Phuong thira dat s6 155 dai 22,42m + 10,95m +
8,53m + 21,40m + 12,48m + 31,80m, giap thira dat s6 148 dai 8,54m + 23,39m +
42,71m + 2,14m, giap thira dat s6 168 dai 8,89m.

Va cac tai san trén dat gobm: 02 cdy xoai mdi cdy 15 nam tudi; 03 tru dién
béng Xi ming, moi tru cao 03m; 01 tru dién béng xi mang cao 1,8m; trong thira
186 c6 01 céi ao sau 02m, ngang 12m, dai 21,5m.

Kién nghi cac co quan nha nudc c¢6 thaim quyén thu hoi, diéu chinh gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho chi Nguyén Thi Thuy L theo quyét dinh cta
ban an.

1.3 Chi Nguyén Thi Thuy L c¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vin S va ba
Nguyén Thi Tuyét M sé tién 258.833.000 (Hai trim nim muoi tam triéu tam trim
ba muoi ba nghin) déng.

1.4 Ong Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Tuyét M c6 nghia vu tra cho 6ng
Bui Van X va ba Lé Thi H s6 tién 350.000.000 (Ba tram nam muoi triéu) dong.
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1.5 Chi Nguyén Thi Thuy L c6 nghia vu tra cho 6ng Bui Van X va ba Lé
Thi H s6 tién 5.500.000 (Nam triéu ndm tram nghin) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dan (d6i véi
cdac khodn tién phdi trda cho ngwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn
xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh dan theo mire ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cia Bé ludt Ddn sw
2015, tru truong hop phap ludt cé quy dinh khdc.

2. Chi phi té tung:

Chi Nguyén Thi Thuy L tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia tai san tranh chap s6 tién 3.750.000 (Ba tri¢u bdy tram nam muoi
nghin) dong, ghi nhan da ndp xong.

~(A)ng Nguyén Vén S va ba Nguyén Thi Tuyét M c6 nghia vy tra cho chi
Nguyen Thi Thuy L so tién 5.072.000 (Nam tri¢u khong trdm bdy muoi hai
nghin) dong chi phi giam dinh.

3. An phi so tham:

Chi Nguyén Thi Thuy L phai chiu 13.217.000 (Mudi ba triéu hai trim
mudi bay nghin) dong an phi dan su so thim nhung dugce khau trir vao sb tién
tam mg an phi dan sy so tham da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam tng
an phi, 18 phi Toa an s6 0018372, ngay 15 thang 7 nim 2020 va sd tién tam Ung
an phi dan sy so tham d3 ndp 14 300.000 dong theo bién lai thu tam Gng an phi, 18
phi Toa an s6 0015090, ngay 20 thang 01 ndm 2021 cta Chi cuc thi hanh an dan
su thi xa Tr, tinh Tay Ninh; Chi L con phai nop sb tién an phi dan su so tham 1a
12.617.000 (Mudi hai triéu sau trim muoi bay nghin) dong.

Ong Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Tuyét M phai chiu 17.800.000
(Muoi bay tri€u tdm tram nghin) dong tién an phi dan sy so tham..

4. Vé an phi dan sy phic tham:

Ong Nguyén Vin S, ba Nguyen Thi Tuyét M phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) dong. Nhung dugc khau trir s tién tam Ung an phi phic tham do 6ng ba
da nop theo Bién lai thu s6: 0026730 ngay 11-8-2022 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su thi xa Tr, tinh Tay Ninh.

Ong Bui Van X ba Lé Thi H phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong.
Nhung duoc khiu trir s6 tién tam tng an phi phic thim do 6ng ba di ndp theo
Bién lai thu sd: 0026731 ngay 15-8-2022 cua Chi cuc Thi hanh an déan su thi xa
Tr, tinh Tay Ninh.

Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n Dan
sy thi nguot1 duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n
Dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an Dan su.
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5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

N\TKgﬁanT ™ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_TAND. TX Tr.B: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS. TX Tr.B;; )

- Phong KTNV. TATTN; (ba ky)

- Cé4c duong su;

- Luu ho so;

- Luu tap an DSPT.

Pham Van Diép
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