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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Théim phdn - Chii tea phién téoa: Ong Duong Ngoc Tu.

Cdc Hpi tham nhdn dén:

1. Ong Ha Cong Tam.
2. Ong Poan Kim Son.

- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Hoai - Thu ky Toa an nhan dan huyén Cho
Lach, tinh Bén Tre.

- Dai dig¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Che Ldch tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vin Diing - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cho Lach, tinh
Bén Tre, m& phién toa xét xir so thim cong khai vu an thu 1y sb: 228/2022/TLST -
DS ngay 12 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop déng ting cho quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur sd: 45/2023/QDXXST - DS ngay 16
thang 4 nam 2023, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Trang Si Thanh S - Sinh nam: 1970; dia chi: 4p SP, x4
Sb, huyén CL, tinh Bén Tre, c6 mat.

* Bi don: C)ng Trang ST Thanh B - Sinh nam: 1972; dia chi: khu phé A, thi
tran CL, huyén CL, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ba Lam Thi Nhat L - Sinh nim:
1974; dia chi: ap SP, xa SB, huyén CL, tinh Bén Tre (vo ong B), c6 mit.

* Nouwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Trang Thanh T - Sinh nam: 1962; dia chi: khu phd B, thi trdin CL, huyén
CL, tinh Bén Tre, ving mit - ¢4 yéu cau giai quyét ving mit.



- Ba Trang Thi Bich T - Sinh nam: 1966; dia chi: ép TH, x& PH, huyén DA,
tinh Binh Duong, vang mit - c¢6 yéu cau giai quyét ving mit.

- Ba Trang Thi Xuan T - Sinh nam 1968; dia chi: ép SC, xa Sb, huyén CL,
tinh Bén Tre, ving mit - c6 yéu cau giai quyét viang mat.

- Ba Trang Thi Thu T - Sinh nam 1974; dia chi: ép SC, xa& Sb, huyén CL,
tinh Bén Tre, ving mit - c6 yéu cau giai quyét viang mat.

- Ba Nguyén Thi Thuy T - Sinh nim 1970; dia chi: a4p 4p SP, x& SB, huyén
CL, tinh Bén Tre, ving mit - ¢6 yéu cau giai quyét ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
nguyén don trinh bay:

Nam 2006, 6ng Trang Si Thanh S dugc cha me la 6ng Trang Si H va ba Thai
Thi X tdng cho phﬁn dat thudc thira 192 to ban do s 14 toa lac tai ép Son Phung,
x4 Son Pinh, huyén Cho Lach, tinh Bén Tre do 6ng H va ba X dimng tén trong gidy
ching nhan quyén sir dung dit. Qua do dac thuc t& phan dit co dién tich 1.231,5m?,
Tai thoi diém cho dat thi trén dat co cin nha cap 4 xdy dung khoang nam 1980 va
vuon cay tap. Sau khi nhan dat thi ong S canh tac, cai tao dat, stra chira lai nha, 1am
hang rao nhu hién nay.

Niam 2013 ba Thai Thi X mat, nam 2021 6ng Trang ST H mat. Viéc 6ng S
duoc cho me cho dat thi cac anh chi em ai cling biét. Ong canh tac dat dén nay la
17 nam. Sau khi cha me mat thi 6ng lam thi tuc dé duoc dung tén phan dat nay
nhung em rudt 13 ong Trang Si Thanh B khong dong y.

Do vy, 6ng Trang Si Thanh S yéu cau cong nhan hop dong tang cho quyén
st dung dat giira ong voi cha me ong 13 6ng Trang Si H, ba Thai Thi X d6i voi
phﬁn dat c6 dién tich 1.231,5m? thudc thira 192 t& ban do sd 14 toa lac tai ép Son
Phung, xa Son Dinh, huyén Cho Lach, tinh Bén Tre do ong H, ba X dimg tén trong
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ong yéu cau nhan dét va can nha trén dat.

Trong qud trinh gidai quyét vu dn bi don trinh bay:

Trong qué trinh giai quyét vu an bi don vang mat va khong gti cho Toa an ¥
kién, yéu cau cta minh.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo iy quyén cta bi don cho rang khong biét
viéc 6ng H va ba X tang phan dét nay cho nguyén don. Do vdy, bi don yéu cau chia



thira k& va yéu cau dugc nhan 200m? trong phan dat nay. Di véi can nha trén dat
thi ddng ¥ giao cho nguyén don tiép tuc sir dung ma khong tranh chap.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la
cac ba Trang Thanh T, Trang Thi Bich T, Trang Thi Xudn T va Trang Thi Thu
T trinh bay:

Céc ba Trang Thanh T, Trang Thi Bich T, Trang Thi Xuan T va Trang Thi
Thu T 13 con cta 6ng Trang Si H va ba Thai Thi X. Khi cha me con séng d3 cho
6ng S phan dat tai thira 192 (cho khoang nim 2004) lic cho chua sang tén. Do vay,
d6i v6i yéu cau khai kién cua nguyén don thi cac ba dong . Trudng hop cac ba co
nhan dugc gi tir phan dat nay thi cac ba khong nhan ma cho lai cho éng S.

DPdi v6i viee nhan tai san tr cha me thi ngoai thira dat 192, cha me con cd
thira 279 dién tich hon 7.000m? phan dit nay sau khi cha me chét thi 06 anh em
théng nhat chia 1am 05 phan va mdi ngudi da ding tén dbi v4i phan ma minh duoc
nhan. Do anh S d dugc cho thira 192 nén anh khong c6 nhan thém dat tai thira 279
nay.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la
ba Nguyén Thi Thu T trinh bay:

Ba thong nhét véi 10i trinh bay, yéu ciia chong ba 14 6ng Trang Si Thanh S.

Cac duvong sy théng nhat voi két qua xem xét tham dinh tai cho, do dac va
dinh gid tai san di véi phan dat tranh chap.

Phdt biéu y kién vé viéc tuan theo phdp ludt té tung trong qud trinh gidi
quyét vu dn:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét xir da
tién hanh giai quyét vu an theo ding quy dinh cua phap luat to tung. Dbi véi bi
don, trong qua trinh giai quyét vu an thi khong c6 mit theo thong bao cta Toa an,
khong giri cho Toa an van ban y kién hay yéu cau gi lién quan dén vy an, 1am anh
huong dén tién do giai quyét vu an.

Vé quan diém gidi quyét vu dn: Tai phién toa bi don c6 yéu cau phan tb chia
thira ké phan dat tranh chap nén dé nghi Hoi dong xét xtr tam dirng phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:



[1] Vé t6 tung: Day 1a vu an “Tranh chdp hop dong ting cho quyén sir dung
dar’ theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua BO luat tb tung dan su. Do cac bén
tranh chip va nguyén don c6 don khoi kién nén Toa an nhan dan huyén Cho Lach,
tinh Bén Tre thu 1y giai quyét 1a dung tham quyén va pht hop véi quy dinh khoan 1
Diéu 35 va khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat T tung dan su.

Trong qué trinh giai quyét vu an, xac dinh hanh thira ké cua 6ng Trang Si H
va ba Thai Thi X hién tai gdm: cac ong (ba) Trang Thanh T, Trang Thi Bich T,
Trang Thi Xuan T, Trang Si Thanh S, Trang Si Thanh B va Trang Thi Thu T.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don da dugc triéu tap hop 16 nhung ving
mit khong 1y do va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a cic ba Trang Thanh
T, Trang Thi Bich T, Trang Thi Xuan T va Trang Thi Thu T va ba Nguyén Thi Thu
T ¢ yéu cau giai quyét ving mit. Do vay, viéc Toa an khong thé tién hanh hoa giai
va viéc xét xir vang mit tat ca ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan nay la phi
hop v6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 B¢ luét t6 tung dan su.

[2] Vé néi dung: Ong Trang Si Thanh S yéu cau cong nhan hop dong ting
cho quyén sir dung dat gitta ong voi cha me 1a 6ng Trang Si H, ba Thai Thi X d6i
Vo1 phﬁn dat co dién tich 1.231,5m? thudc thira 192 t& ban d6 s6 14 toa lac tai ép
Son Phung, xa Son Dinh, huyén Chg Lach, tinh Bén Tre do ong Trang Si H va ba
Thai Thi X dung tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Trén dat c6 tai san nhu sau:

Cay trong: Trén dat trong mai (kiéng) sb luong khong xac dinh, c6 thé di doi
duoc.

Cong trinh:

Nha chinh: Khung bé tong cdt thép, tudng xay gach, nén 16t gach Ceramic,
mai lop ton trang kém, tran nhya. nha c6 chiéu dai 17,9m rong 8,2m, dién tich
146,78m?, ty 1& chit lwong con lai 13 45%.

Nha phu: Khung bé tong cot thép, tuong xay gach, nén 16t gach Ceramic,
mai lgp ton trang kém, khong tran. nha co6 chiéu dai 8,2m, rong 5,6m va dai 4,2m,
rong 5,9m. Téng dién tich 79,1m?, ty 1€ chét lugng con lai 1a 50%.

Nha kho: Khung cot bé tong cbt thép, tuong xdy gach ling chua t6, phia trén
lap ludi B40, nén 16t gach Ceramic, mai lop ton trang kém, khong tran. nha co
chiéu dai 4m, rong 4m, di¢n tich 16m?, ty 1€ chét luong con lai 1a 100%.

Hang rao bao boc toan thira dat c6 két cau:



Hang rao 1: Tru da bé tong cbt thép, tudng xay gach limg cao trén (hodc
bang) 0,8m, phia trén lap luéi B40, hang rao dai 99,3m, cao 2m, dién tich 198,6m?
ty 16 chét lugng con lai 1a 45%.

Hang rao 2: Khung bé tong cdt thép, tuong xay gach diy 100mm, hang rao
dai 46,69m, cao 2m, dién tich 93,38m?, ty 1& chat luong con lai 1a 45%.

Nguyén don cho rang phan dat tranh chap 1a nguyén don duoc cha me ting
cho, nguyén don canh tac dit, cai tao nha, xay cong trinh trén phan dit nay tir nim
2006 dén nay. Do viy, nguyén don yéu cau Toa an cong nhan viéc ting cho quyén
st dung dat nay dé nguyén don duoc ké khai, dimg tén, quan 1y dat.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén ctia bi don yéu cau chia thira ké
va yéu cau dugc nhan 200m? trong phan dét nay. D6i véi can nha trén dat thi dong
y giao cho nguyén don tiép tuc st dung ma khong tranh chap.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a cac ba Trang Thanh T, Trang Thi
Bich T, Trang Thi Xuan T va Trang Thi Thu T ¢6 ¥ kién cho rang viéc 6ng Trang
Si H va ba Thai Thi X ting cho dat cho nguyén don 14 c6 xay ra va dong y véi viée
tdng cho nay.

[3] Héi dong xét xir xét thay:

Phan dat tranh chdp duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba
Thai Thi X va ong Trang Si H. Nguyén don canh tac phan dat nay tir khoang nim
2006 dén nay.

Can ctr ho so vy an thi 6ng H, ba X c¢6 phan dat khac, tai Van ban thoa thuan
phan chia di san thira ké ngay 16/9/2022 thi hang thira ké cua ong H, ba X da thoa
thuan phén chia phan dét dién tich 7.705,2m” thudc thira 279 t& ban dd s6 17 toa lac
tai ép Son Chau, xa Son Dinh, huyén Chg Lach, tinh Bén Tre cho cac anh em con
lai mdi ngudi nhan it nhat 1.000m’ (nguyén don khong c6 nhan thira ké ddi véi
thira dat nay). Dién tich mdi nguoi nhan tai thira dat nay 13 gan tuong duong va
nhiéu hon so véi dién tich thira 192 trong vy 4n nay.

Mic du nguyén don khong cung cip duogc tai liéu, chimg ctr ching minh
viéc nguyén don duoc cha me ting cho phan dat nay nhung cin ctr 16i trinh bay cua
nhitng ngudi con khac cua ong H, ba X thi viéc ting cho dit nay 13 c6 xay ra.

Xét hop dong ting cho quyén sir dung dat tir 6ng H, ba X cho nguyén don
chi bang 101 n6i nhung cac bén déu thira nhan va tai thoi diém ting cho cac bén co
day du nang luc phap luat, giao dich nay 1a ty nguyén. Muc dich, noi dung giao
dich khéng vi pham diéu cidm cta ludt va khong vi pham dao duc xi hoi. Sau khi
nhan dét thi nguyén don da cai tao dat, sira nha, xay cong trinh trén toan thira dat.
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Can ¢t Diéu 129 B6 luat dan sy nam 2015 thi giao dich nay da hoan thanh nén
dugc cong nhan.

Dbi v6i cac tai san trén dat (cAy trong, nha, cong trinh) phan 16n hién nay do
nguyén don xay dung, tu bo. Do cac tai san nay gan lién voi dat, khong cé tranh
chép va tai phién toa dai dién bi don khong tranh chip va ddng ¥ cho nguyén don
tiép tuc quan 1y, str dung nén ghi nhan.

Dbi v6i bi don, trong subt qua trinh giai quyét vu an bi don ving mat va
khong gui cho Toa 4n vin ban hay v kién gi lién quan dén vu 4n nén khong xem xét
giai quyét.

Tai phién toa nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don yéu cau chia thira ké
d6i v6i phan dat nay. Hoi dong xét xir xét thdy, yéu cau ndy cia bi don 13 yéu cau
phan t6. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an di théng bao vé ndi dung vy an
va nhiéu lan triéu tap bi don dén giai quyét vu an nhung bi don vang mat khong Iy
do. Tai phién toa, dai dién bi don cho rang do ban cong viéc va do quén nén khdng
dén Toa an duoc. Can ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu 200 Bo luat tb tung dan su thi
yéu cau phan t6 phai dugc dua ra trude khi Toa an tién hanh phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chig cir va hoa giai. Do vay, viéc tai phién toa
bi don dua ra yéu cu phan t 1a khong phu hop nén Hoi dong xét xir khong xem
xét giai quyét.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat khong phu hop v6i nhan dinh caa
Hoi dong xét xtr nén khong duoc chap nhén.

[5] Vé &n phi: Ghi nhan viéc nguyén don tu nguyén chiu 4n phi ctia vu an.

[6] Vé chi phi t6 tung: Chi phi t6 tung cta vu an la 3.521.000d6ng nguyén
don da ndp du va tu chiu chi phi nay nén ghi nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao cac diéu 722, 723, 724, 725, 726 BO lut dan sy nam 2005.

Céc diéu 129, 500 Bo luat dan sy nam 2015.

Céc diéu 147, 157, 165, 271, 273 B6 luat td tung dan su.

Céc diéu 26, 27 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc héi.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.



Cong nhan hop dong ting cho quyén st dung dat giira ong Trang Si H, ba
Thai Thi X cho 6ng Trang Si Thanh S ddi v6i phan dat c6 dién tich 1.231,5m?
thudc thira 192 t& ban dd s6 14 toa lac tai é\p Son Phung, xa Son DPinh, huyén Cho
Lach, tinh Bén Tre do 6ng Trang Si H va ba Thai Thi X dung tén trong gidy chimg
nhén quyén st dung dat.

(C6 hoa db kém theo).

Ong Trang Si Thanh S duogc quyén tiép tuc sir dung toan bo tai san trén dét
(cay trong, nha, cong trinh), cu thé:

Nha chinh: Khung bé tong cdt thép, tudng xay gach, nén 16t gach Ceramic,
mai lgp ton trang kém, trAn nhya, nha c6 dién tich 146,78m?.

Nha phu: Khung bé tong cot thép, tuong xay gach, nén 16t gach Ceramic,
mai lop ton trang k&m, khong tran, nha c6 dién tich 79,1m>.

Nha kho: Khung cot bé tong cét thép, tuong xay gach lung chua to, phia trén
1ap ludi B40, nén 16t gach Ceramic, mai lop ton trang kém, khong tran, nha c6 dién
tich 16m?.

Hang riao bao boc toan thira dat co két cau:

Hang rao 1: Tru da bé tong cdt thép, tudng xay gach ling cao trén (hodc
b@fmg) 0,8m, phia trén lép lu6i B40, hang rao dai 99,3m, cao 2m, di¢n tich 198,6m>.

Hang rao 2: Khung bé tong cdt thép, tuong xay gach diy 100mm, hang rao
dai 46,69m, cao 2m, dién tich 93,38m”.

Ong Trang Si Thanh S dugc quyén lién hé véi co quan c¢6 tham quyén dé
thue hién viéc sang tén dbi v6i phan dat noi trén cho phu hop véi ndi dung ban an
da tuyén.

2. Vé an phi so thim: Ghi nhin viéc nguyén don tu nguyén ndp
300.000d6ng (ba tram ngan dong) tién an phi nhung dugc trir vao sé tién tam tng
an phi dan su so tham da nop 13 300.000d0ng (ba trim ngan dong) theo bién lai thu
tam Ung an phi, 18 phi Toa an s 0001505 ngay 08/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Cho Lach, tinh Bén Tre. Nguyén don d& ndp du 4n phi.

3. V& chi phi t6 tung: Nguyén don da nop du va tu nguyén chiu chi phi nay
nén ghi nhan.

4. Vé quyén khang cio:

Puong sy ¢6 mit tai phién tda co quyén khang céo ban an nay trong thoi han
15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an.

Puong su vang mit tai phién toa c6 quyén khang co ban 4n nay trong thoi
han 15 (mudi lim) ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 1é.
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Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi
nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuin
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi
hiéu thi hanh an dan sy duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan sy.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong su; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND huyén Cho Lach;
- Chi cuc THADS huyén Cho Lach; :
- TAND tinh Bén Tre; (d{1 k)" tén va d()ng dﬁll)
- Luu hsva, Vp.
Dwong Ngoc Tu



