TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH PAI TiNH BEN TRE Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 02/2020/DS-ST
Ngay: 07 — QZ — 2020. ,
V/v tranh chap: “Quyén stir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BIiNH PAI, TINH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi My Duyén.
Cdc Hoi tham nhén dan:
Ong Nguyén Vin Hiéu.
Ba Vo6 Thi Mai.
- Thu ky phién Toa: Ong Pham Long Ho — 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Binh Pai, tinh Bén Tre.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din huyén Binh Dgi, tinh Bén Tre tham
gia phién toa: Ong L& Quoc Bao - Kiém sat vién.
Trong ngay 30 thang 12 nam 2019 va ngay 07 thang 02 nam 2020, tai Tru s¢
Toa an nhan dan huyén Binh Dai, tinh Bén Tre xét xtr so tham cong khai vu an thu ly
s0: 178/2006/TLST — DS ngay 07 thang 9 nam 2006 v€ tranh chap “Quyén st dung
dat”, theo Quyet dinh dua vu an ra xet xir s6 202/2019/QbXXST-DS ngay 13 thang
11 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién Toa s6 126/2019/QDST — DS ngay 29 thang
11 nam 2019 va Quyét dinh tam ngung phién Toa s6 10/2019/QDST-DS ngay 30
thang 12 nam 2019, gifta cac duong su:
- Nguyén don: Tran Vin B, sinh nim 1929 (D3 chét).
Dia chi: ép A, xa L, huyén D, tinh Bén Tre.

* Nhitng Nguwoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Tran Vin B:
1. Nguyén Thi P, sinh nam 1953 (Ving mit)

Pia chi: T6 Q, khu phd D, Phuong W, Thanh phé T, tinh Tién Giang.
2. Tran Vin T, sinh nam 1950 (Ving mit)

DPia chi: ép E, xa C, huyén P, tinh Déng Nai.

3. Tran Thi P, sinh nam 1955 (Ving mit)

Dia chi: ép X, xa G, huyén Q, tinh Déng Nai.
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4. Tran Thi H, sinh ndm 1959 (Vang mat)
Pia chi: 4p A, x4 P, Huyén T, tinh An Giang.
5. Tran Thi K, sinh nim 1962 (Ving mit)
DPia chi: ép A, xa L, huyén D, tinh Bén Tre.
6. Tran Vin D, sinh nim 1962 (Vang mit)
Pia chi: ép E, xa C, huy¢n P, tinh Déng Nai.
7. Tran Thi K H, sinh nim 1966 (Ving mit)
Dia chi: 4p E, x4 C, huyén P, tinh Ddng Nai.
8. Tran Vin D, sinh nim 1968 (Ving mit)
Dia chi: ép B, xa L, huyén D, tinh Bén Tre.
9. Tran Vin D1, sinh nim 1970 (Vang mat)
Dia chi: ép A, xa L, huyén D, tinh Bén Tre.
10. Tran Vin L, sinh ndm 1973 (C6 mit)
Dia chi: ép A, xa L, huyén D, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai ‘dién hop phap cua ba D, ong T, ba D1, bc“z H ba K, ong b, bd‘HI, ong D,
ong DI: Ong Tran Van L, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban ty quyén cac ngay
07/3/2011, ngay 06/6/2016) (6ng L c6 mat).

Nguweoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua ong Tra ran Van L: Ong Huynh
Vin B, sinh nam 1964, dia chi: A, Khu phd R, phuong T, Thanh phé T, tinh Bén
Tre. (Co mat)

- Bi don: Nguyén Thi D, sinh nim 1960. (Ving mit)

Pia chi: 4p A, x4 L, huyén D, tinh Bén Tre.

- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Tran Thi Mong H, sinh nim 1987. (Ving mit)

2. Tran Duy P, sinh nim 1989. (Ving mit)

3. Tran Thi Lé T, sinh ndm 1992. (Ving mit)

4. Tran Vin L, sinh nim 1960. (Ving mit)

Cung Dia chi: 4p B, xi L, huyén D, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng L: Ba Nguyén Thi B, 1a ngudi dai dién theo
uy quyén (van ban iy quyén ngay 11/4/2007). (Ba b vang mat).

5. Tran Thi K, sinh ndm 1937. (Ving mit)

Dia chi: ap B, xa L, huyén D, tinh Bén Tre.

Ba Tran Thi K c6 don y€u cau xét xtr vang mat dé ngay 03/8/2016.

6. Nguyén Thi N, sinh nam 1970. (Ving mit)

7. Nguyén Vin N, sinh nam 1972. (Vang mat)

8. Dwong Ngoc H, sinh nim 1989. (Ving mat)
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Cung Dia chi: ép B, xa L, huyén D, tinh Bén Tre.

Chi Ng, anh Nh, chi Hp c6 don yéu cau xét xir vaing mat cing dé ngay
03/8/2016.

9. Lé Van Q, sinh nam 1972 (C6 mat)

Dia chi: ép B, xa L, huy¢n D, tinh Bén Tre.

10. Uy ban nhén dan xa L .

DPia chi: ép G, xa L, huyén D, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap cta Uy ban nhan dan xa L: Chi Tran Thi Cam V
— Chirc vu: Cong chire Dia chinh — Xay dyng cua Uy ban nhan dan xa L, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén cua Uy ban nhan dan xa (Van ban uy quyén s6 447/UQ-
UBND ngay 19 thang 10 nam 2017). (chi V c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don kho ki¢n dé ngay 08/8/2006 ciia ong T rdn Van B, don thay doi,
bo sung yeu cau khéi kién ciia nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu 16 tung ciia
ong Tran Van B dé ngay 11/10/2019 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, éng
Tran Van L la nguoi dai dién trinh bay:

Nguodn goc dat tranh chap 1a ctia 6ng Nguyén Van N (03 Nhac), sau d6
ong Tran Van B mudn dét ctia ong N dé canh tac khoang tir nim 1952, lam duoc
01 thoi gian dai, dén khoang nam 1972 thyc hién theo chinh sach “nguoi cay co
ruong”’ thi Nha nudc cap quyen sir dung rudng dat cho 6ng B tai phan dat da
mudn, v6i dién tich dugc cap 1a 22.000m% Ong B canh tac cho dén nam 1983,
Nha nuéc lay 1am San Banh cta x3 v6i dién tich 1a 4.000m?, phan con lai 6ng
van canh tac va dén nam 1996 thi 6ng B duoc cip gidy chimg nhan Quyén sur
dung dét.

Vao nam 1990, ong Nguyén Vian T2 c¢6 dén xin cat 01 chudng bo trén dat
ctia ong B, mic du khong c6 quan hé ba con nhung do 1a dt phén khong canh
tac gi duoc nén 6ng B ddng ¥, sau d6 ong lai cat thém 01 ngdi nha 14 tam bg dé
& dau trén dat. Viéc 6ng T2 xin cat nha va chudng bo chi théa thuan miéng
khong co giy to gi.

Pén khoang nim 1994 do ong T2 mic no nén kéu ban cho ba P ngoi nha
ctia 6ng, chi ban nha chtr khong ban dat vi dat 1a cia 6ng B, ban vai gia 02 chi vang
24K. Chinh vi vy, ba B vao phan dat ¢ tir khoang nam 1994, luc dau chi & trén
phan dat c6 ngdi nha ctia ong T2 khoang 60m?, 6ng B khong co y kién gi vi thay
ba D ciing kho s&, nhung ba B ngay cang l4n ra thém. Dén nim 2006 6ng L dén
phﬁn dat dé cam tru dién kéo dién vé nha thi ba P chui khong cho cdm, vi ba
cho rang 1a dit ctia ba, 02 bén xay ra cu cdi. Chinh vi vay, 6ng B méi lam don
khéi kién budc tra dat.

Ong B khoi kién yéu cau ba b ciing nhitng nguoi & trén dat phai tra dat nhung
hién 6ng B da chét nam 2009, vo 13 Lé Thi Lién chét nam 2013, nén nhiing nguoi ké
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thira quyen nghia vy to tung cua ong B tiép tuc khoi kién budc ba Nguyén Thi P
cung chong va céc con dang & trén dat phai tra dién tich 421, 6m? thudc céc thira 320-
1, 320-3, 320-4, 320-5, 320-6, 320-7, t& ban dd s 6 toa lac tai x3 Théi Lai.

¥ Tai phién Toa: 6ng L xin thay d6i yéu cau khai kién chi yéu cau ba B cing
chong 13 dng Tran Vin L trd 346.9m? thudc:

+ Thtra 320-4, dién tich 196.3m?

+ Thtra 320-3, dién tich 54.7m?

+ Thtra 320-7, dién tich 19.3m?

+ Thtra 320-5, dién tich 16.8m?

+ Thira 320-6, dién tich 59.8m?to ban d6 sb 6 xa Théi Lai.

, Péi véi thira 320-1, dién tigh 74.7m? khong tranh chép, do sau khi xem xét lai
ket qua do dac vao nam 2007, phan giap ranh gitta thira 908 cta 6ng B voi thira 893
cua ba K 1a mot duong thang.

- Co s6 chirng cwr khéi kién:

+ Gidy chimg nhan QSDD cia ong Tran Vin B tai thira 908, to 2 cap
ngay 13/11/1996;

+ Chimg thu cip quyén s hitu cho éng Tran Van B tai thira s6 0202M, to
thir 339, dién tich 00.H2.50.00 toa lac tai xa Thdi Vinh, tinh Kién Hoa cap ngay
05/3/1971.

+ Chung thu cip quyén so hitu cho éng Tran Vin B tai thtra’sé 0183M,
to thr 339, dién tich 02.H4.00.00 toa lac tai xa Thoi Vinh, tinh Kién Hoa cap
ngay 05/3/1971.

+ Trich luc hoa do thira 908, t& 2 va trich luc hoa do theo sb liéu méi thira
320, to 6.

- Vé chi phi t6 tung: v6i s tién 8.219.000 dong, trong do:

+ Po dac: 4.379.000 dong.

+ Pinh gia: 1.140.000 dong.

+ Pinh gia bo sung: 1.440.000 dong

+ Po dac bo sung: 858.000 dong.

+ Trich lyc tai Van phong ding ky dat dai huyén Binh Dai: 402.000 dong.

Do 6ng L ndp tam img trude. Nay ong L yéu cau ai thua kién thi phai chiu
toan bo chi phi t6 tung.

- Ngueoi béo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Tran Van L trinh bay:

Pé nghi Hoi dbng x€t XU chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don boi
vi: Nguédn gdc phan dat tranh chap dugc nguyén don trinh bay phu hop voi nhing
chimg cir co trong hé so vu an, thé hién 6ng Tran Vin B di duoc ché d6 cii cap cho

phan dat theo chinh sach “nguoi cay co ruong”, ', dén sau hoa binh & ong Tran Vin B
van dugc Nha nudc ta tiép tuc cap gidy chimg nhan Quyeén sir dung dét cho ong tai
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ngay phan dat néu trén, ma theo s liéu khong chinh quy 1a thudc thira 908, t& 2 x4
Théi Lai. So sanh vé hinh thé, tir can, dién tich xac dinh duoc thira 320, to 6 theo
sO liéu chinh quy hién nay chinh 1a thira 908, to 2 theo sb liéu khong chinh quy
trudc day cua 6ng B, nén 6ng B khai kién 1a ¢6 can cur.

Ong Tran Van B da dugc Nha nuéce cip glay chimg nhan Quyen sur dung
dat phan dat tranh chap nhung bi don ba Nguyén Thi D di chiém dat va c6 dau
tu cAt nha ctra kién ¢d trén dat, nhung nay 6ng B chi doi lai dat, con viéc ba D da
dau tu trén dat thi dé nghi Hoi dong xét xtr theo phép luat va tai Toa 6ng L ciing
dong v tai thira 320-4, 320-3, 320-7 lay bang gia tri thanh tién; thira 320-5, 320-
6 14 dat tréng nén lay hién vat nén dé nghi ghi nhan. Vi vy, dé nghi Hoi dong
xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Van B dé budc ba B va ong L
dang ¢ trén dat tra lai dién tich dat d 1an chiém.

* Tai bién ban ldy 101 khai ngay 03/8/2016 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
bi don ba Nguyén Thi D trinh bay:

Qua yéu cau khoi kién cua ong B thi ba khong dong ¥ tra dat. Boi vi:
phan dt tranh chdp c6 ngudn gbc ctia ba Tran Thi K (me ba) cho ba & tir ndm
1992 1a mot phan, lac dau chi 1a 01 cai muong sau d6 ba mdi tién hanh lap
muong dé cat nha; mot phan ba mua cia 6ng Nguyén Van T2 véi gia 02 chi
vang 24K vao nam 1992 véi hién trang 1a mot phan dat go co cai choi nho cua
ong T2, phan con lai 1a muong nudc, khi mua ba di ddp muong nudc phan cia
ba K va 6ng T2 thanh nén dat dé cat nha, nhung ba mua ctia dng T2 chi 1a mua
nha con dét 1a cia Nha nude, luc dau chi 1a nha 14 cot cay nén dat, dén nam 2011
ba méi xay lai nha tudng kién c6 nhu hién nay.

Vao nam 2006, khi do dac 301 dén do ba 13 nguoi dimg ra chi ranh do dac
va trong hd so do thé hién tén ba ghi nhdm thanh Nguyén Thi Piém, hang nim
ba déu 13 ngudi ndp thué nhung hién nay van chua duoc cap gidy chimg nhan
Quyén sir dung dat. Ba chi biét dat co ngudn gdc ctia ba K va éng T2, con trude
d6 cua ai khong biét va di & tir nim 1992 dén nay nhung khong ai ngin can y
kién gi, nén khong phai 1a dat ctia ong B.

- Vé chi phi t6 tung: Do ba P ving mit, nén khong c6 y kién.

* Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 03/8/2016 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Thi K trinh bay:

Ba la me rudt cia ba b, nguén géc dat ctia ba D dang ¢ 1a ciia ong 3 N, sau do
khoang nam 1951- 1952, ong N hlen phan d4t nay cho Nha nudc, nhung khi thye hién
chinh sach “nguoi cay cé rugng” ong Tran Vian B 1 nguoi truc tlep canh tac va ké
khai dit. Nén sau hoa binh, ong B dua vao viéc 6ng di ké khai dé khéi kién ba b,
nhung sau hoa binh Nha nudc d4 lay lai mot phan dét coa 6ng B dé cép cho gia dinh
chinh sach, trong d6 c6 gia dinh ba vi ba 13 vo liét si, nhung phan dat nay ba da o tur
trudc hoa binh, ong B khong y y kién gi, cho dén nam 1998 Nha nudc cap glay chimg
nhan Quyén sir dung dat cho gia dinh tai thira 893, 942, to 2, thira 893 1a phan dat tho
cu lién quan dén phan tranh chap, boi vi trong 350m? thé cu hién nay ba cat mot ngdi



nha tinh nghia v mot phan cho ba B nhung dién tich bao nhiéu khong biét va chua
lam thu tuc sang tén.

Khi cho dit ¢6 hién trang 1a mot phﬁn muong nudc, do dién tich nhé khong cht
nha dugc nén ba b mua tiép dat cua ong T2, vi 6ng T2 ciing c6 mot ngdi nha & sat
phan dét, hién trang phan dat 6 _6ng T2 ban cho ba D ¢6 01 céan choi cua ong T2 va cai
muong nudc, nén két hop phan dét ba cho va mua cta 6ng T2, ba B da lap mwong va
cat nha trén do, thoi gian nao thi khéng nhé.

~ Vivay, nguodn goc ph‘?tn dat tranh chap ma ba P dang ¢ hién nay o mot phéan 14
dat cua ba cho ba B, mt phéan la ba B mua cua 6ng T2 chir khong phai dat cta 6ng B,
nén ba va ba b khong dong y tra dat cho ong B.

* Tai don yéu cdu gidi qul/é't vang mdt dé ngay 03/8/2016 cia nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan chi Nguyen Thi N, anh Nguyen Van N trinh bay:

Anh va chj 14 con ctia ba K, tai thoi diém cap gidy chimg nhan Quyén st dung
dat cho ho ba Tran Thi K vao ngay 07/10/1998 tai thira 893, 942, to 2, thi trong ho ba
K lic by gio co anh va chi. Qua yéu cau khoi kién ctia 6ng B thi anh va chi théng
nhét vé6i y kién cta ba K, do dét tranh chap khong phai ctia ong B, nén ong B khong
thé khoi kién budc ba B tra dat dugc, ‘ngoai ra khong y kién gi thém. Do thudng ban
cong viéc nén dé nghi Toa an giai quyét vang mit anh va chi.

* Tai don yéu cdu gidi quyét vang mdt dé ngay 03/8/2016 ciia ngueoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lien quan chi Duong Ngoc H trinh bay:

Chi 1a con dau cua ba b va cé ¢ trén phan dat tranh chép, con nguon gbe
qua trinh st dung phan dat tranh chap nhu thé nao thi ba B c6 ¥ kién va chi
théng nhat véi ¥ kién ba B, hon nita chi ciing khong lién quan gi va thuong
xuyén ban cong viéc, nén dé nghi Toa an giai quyét vang mat chi.

_ * Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 31/01/2020 va tai phién Toa, nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Van Q trinh bay:

Mic du 6ng c6 dimg tén ké khai ngudi st dung dét tai thira 332, to 6 theo
s6 liéu chinh quy hién nay, nhung 6ng xac dinh do luc doan 301 do dac 6ng 1a
nguoi dung ra chi ranh, nén ghi tén ong chir that chit dat nay khong phai cua
6ng ma ctia ong Tran Vin B, gia dinh ong chi ¢ dau trén dat cua 6ng B. Vi vay,
trong vu an ong khong c6 y kién hay yéu cau gi ma d¢ gia dinh ong B c6 quyén
quyét dinh.

* Tai bién ban hoa giai ngay 13/11/2019 va trong qua trinh giai quyét vu an,
nguotl co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan xd L do chi Tran Thi
Cam V la nguwoi dai dién ciia Uy ban xd trinh bay:

Péi voi phan dat tranh chap tai thira 316, 318, 319, 320, to ban d6 s6 6 xa Théi
Lai, nay qua do dac thyc té so voi duong hd so dia chinh c6 qua phan dat San banh
(thtra 331, to 6) do Uy ban nhan dan xa L quan 1y véi dién tich 1a 36.2m? thudc thira
331-1, dién tich 7.4m?; 331-2 dién tich 23.7m?; 331-3 dién tich 5.1m?.

Tuy nhién, phan dién tich dat tranh chap nguyén don yéu cau ba b tra
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khong co6 tinh phan dat c6 qua dat caa San Banh xa so v6i duong hd so dia
chinh. Vi vy, Uy ban xa khong c6 ¥ kién hay yéu ciu gi trong vu an.

* Dai dién Vién kiém sdat nhdn ddn huyén Binh Pai phdt biéu y kién ve
viéc tudn theo phdp ludt to tung cua T} ham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa va cua nguoi tham gia t6 tung dan sw trong qua trinh giai quyét vu dn, ké tir
khi thu Iy vu dan cho den truGe thoi diém Hoi dong xét xik nghi dn va phat biéu y
kién vé viéc gidi quyét vu an.

- Vé tudn theo phdp ludt t6 tung:

Thém phan, Hoi dong xét xu, nguoi tién hanh t6 tung va nhitng ngudi
tham gia t6 tung da thuc hién dang cac - quyen, nghia vu tuan theo ding quy dinh
cua phap luat. Riéng bi don va mot s6 ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan
vang mit khong 1y do 1a vi pham nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70, 72, 73 cua
Bo luat TH tung dan su.

- Vé ngi dung:

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén
don dé budc bi don tré dat, vi theo cac chimg ¢t ¢ trong ho so the hién dat
tranh chap co nguon gbc cua gia dinh 6 ong Tran Vian B tai thira 908, to 2 va ong
B da duoc cap gidy chimg nhian Quyén st dung dat, nay qua d6i chiéu theo s6
liéu chinh quy la thura 320, tO 6; trong khi ba D cho rang la dat cua ba, nhung
khong co gi chang minh va cho dén nay ba van chua duoc cap gidy ching nhan
Quyen st dung dat Pong thoi gia dinh 6ng B phai bdi hoan lai gia tri san lap
mit bang va cay trong c6 trén dat cho phia ba b.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can ciwr vao két qua tranh tung tai phién Toa, y kién cua Kiém sat
vién, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

* Vé t6 tung:

[1]. Bi don ba Nguyen Thi D, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi
Tran Thi Mong H, anh Tran Duy P, chi Tran Thi Lé T, ong Tran Van L da dugc
Toa an triéu tap hop 16 1an tha hai dé xét xtr, nhung cac ong ba, anh chi van vang
mit khong c6 1y do. Do d6, Toa an xét xir vang mit 1a phu hop quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 ctia B luét td tung dan su.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi K, anh Nguyén Vin N,
chi Nguyén Thi N, chi Duong Ngoc H ¢6 don yéu cau xét xir Vang mat, nén Toa an
tién hanh xét xtr vang mat 1a phit hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat T6
tung dan su.

[2]. Trong qua trinh giai quyét vu an, d6i voi céc tai liéu, ching ctr do bi
don, nguyén don giao ndp bd sung, Toa an thu thap bod sung sau khi ¢6 quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr ciing nhu ching c thu thap b sung trong giai doan
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tam nging phién Toa, nén Hoi dong xét xir cong bd cong khai tai phién Toa 1a
phu hop véi quy dinh tai Diéu 254 ctia Bo luat To tung dan su.

[3]. Tai phién Toa, ong L thay ddi yéu cau khai kién, trude day yéu cau
tra 421.6m? nhung nay chi yéu cau tra dién tich 346.9m2 Hoi dong xét xir xét thiy,
viée thay dbi yéu cau khai kién nay khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban
dau va phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan su, nén
duoc Ho1 déng xét XU chép nhan.

* Vé noi dung:

- Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don budc ba Nguyén Thi P cling
chong 12 6ng Tran Vin L phai tra lai phan dién tich dat 346.9m2 Hoi dong xét
xtt xét thdy:

[4]. Phan dat tranh chap thudc thira 908, 893, t& ban do sb 2 nay qua két qua do
dac thyc té thude cac 320-4, 320-5, 320-6, 320-7, 320-3, t& ban dd s6 6 toa lac tai xa
Théi Lai, c6 dién tich 346.9 m? do ba Nguyén Thi P dang tryc tiép quan 1y sir dung
cting chong 1 6ng Tran Van L. Trude day vao nam 2016, ba P xac dinh quan 1y cling
chong va con dau Duong Ngoc H, cic ngudi con chung h khau véi ba 1 chi Tran Thi
Lé T, Tran Thi Mong H, anh Tran Duy P nhung tai phién Toa ngay 29/11/2019 ba B
xac dinh chi Hp, chi T, ci H, anh P da séng noi khéc do 1ap gia dinh va di lam an xa.
Vi vay, khong con ¢ trén phﬁn dat tranh chép, nén duoc Ho1 déng x€t xur ghi nhan.

- Phan dat tranh chap c6 ti can:

+ Bic giap phan con lai thira 320, to 6 (Ba b dang sir dung);

+ Nam giap thira 332, to 6; thira 318, 316, t0 6;

+ Pong giap dat San Banh do Uy ban xa Thai Lai quan 1y (thtra 331, to 6);
+ Tay giap ba Nguyén Thi Phuong (thtra 315, t& 6).

- Thira 908, 893, t& ban dd s6 2 (theo s lidu 299) co quan chuyén mon khong
thé cung cép sb liéu chinh quy vi ban db 299 s hoa da bi mat mot phan to ban do, nén
khong thé tham chiéu giita hai nén ban do. Nguoc lai cac thira 316, 318, 320, 332, 319
td ban do sb 6 ciing khong thé cung cap dugc so lidu 299 ctia cac thura dat néu trén do
nhiing thira dat nay ciing nam trong khu vuc to ban d6 s6 hoa bi mat (But luc 621, tap
40; Biit luc 935, tip 59) ciing nhu quy trinh cap dat ciia 02 thira dat 908, 893 déu bi
thét lac nén khong thé cung cap dugc (But luc 182, tap 16; Biit luc 277, tip 25).

Cho nén céc thira dat tranh chap khong thé xac dinh duoc theo s liéu 299
trude day 1a thudc thira ndo, to ban d6 s6 may (Tap 41, But luc 627). Do d6, Hoi
ddng xét xtr chi co thé can ctr vao ban d6 gidy va so sanh vi tri, hinh thé, dién tich
gitta 02 s6 liéu dé giai quyét vu an.

Phém dat tranh chép tai thira 893, to ban dd sb 2 cap cho ho ba Tran Thi K dimg
tén glay chimg nhan Quyén str dung dat vao ngay 07/10/1998, tai thoi diém nay ho ba
K gdm co: ba Tran Thi K (chti ho), chi Nguyén Thi N (con gai), anh Nguyén Vin N (con
trai) (Buit luc 261, TAp 24) va phu hop v6i 10 khai cta ba Tran Thi K (Biit luc 234, Tap
20).



Phan dat tranh chap tai thira 908, to ban dd s6 2 cép cho ¢4 nhan ong Tran Vin
B dimg tén gidy chimg nhan Quyén sir dung dat vao ngay 13/11/1996 nhung éng B di
chét vao thang 10 nam 2009, vo la Lé Thi L chét vao thang 7 nam 2013, nén nhimg
nguoi ké thira quyen nghia vu t6 tung ctia éng Tran Vin B gdm c6 10 ngudi con la:
Nguyen Thi B, Tran Van T, Tran Thi D, Tran Thi H, Tran Thi K, Tran Vin D, Tran Thi
K H, Tran Van D, Tran Van D1, Tran Van L.

Thira 908, t& 2 hién di c6 su bién dong thira dat vi da chuyén thira ké 01 phan cho
Tran Vin D dung tén gidy chimg nhan Quyén sir dung dat theo s6 liéu chinh quy tai thira
343, t& 6 dién tich 3807.8m? va 01 phan cho Trdn Van D1 dimg tén gidy chimg nhan
Quyén st dung dat tai thira 358, td 6 dién tich 2714.5m? (But luc 770, 774, 784, tap 49)
nén hién chi con lai 01 phan thudc thira 332, t 6 (do ong Lé Van Q dumg tén ké khai
ngudi st dung dat theo so liéu chinh quy) va thira 320, td 6 dang tranh chap voi ba B;
thira 316, 318, tor 6 13 phan 6ng L& Vén Q ban nén nha cho éng Tran Vian Thugn (chua c6
nguoi dimg tén ké khai ngudi str dung dat theo so liéu chinh quy) (But luc 854, 858, tap
53).

Péi v6i 6ng Lé Van Q mic du co dung tén ké khai ngudi str dung dét tai
thira 332, to 6 theo sb lidu chinh quy hién nay, nhung 6ng xac dinh do lac doan 301
do dac 6ng la nguoi dung ra chi ranh, nén ghi tén 6ng chir that chat dat nay cta ong
Tran Vin B, gia dinh 6ng chi ¢ dau trén dat. Vi vay, nay trong vu an ong khong c6
y kién hay yéu cau gi ma dé gia dinh 6ng B c6 toan quyén quyét dinh, nén duoc
Hoi dong xét xir ghi nhan.

[5]. Xét nguon goc dat tranh chap:

Theo cac tai liéu, ching cir ¢6 trong ho so vu 4n thé hién ngudn gdc phan dat
tranh chap trudc hoa binh 14 ctia ong Nguyén Van N (03 N), sau d6 ong N cho 6ng
Tran Vin B thué lam véi gia 01 cong/01 da 1aa/01 nam vao khoang nim 1952,
nhung dén khi thue hién chinh sach “nguoi cdy ¢é rudng” vao nam 1971 -1972 thi
6ng B duogc chinh quyén cii cap cho phan dat ma thyc té 6ng dang thué canh tac;
nén dat khong con 1a ctia ong Nguyén Vin N, diéu nay ciing duoc con 6ng N xac
nhan (But luc 875, tap 56).

Pén sau hoa binh, ong B van la nguoi canh tac dét, theo chinh sach luat dat
dai ltic by gio 1a dua dat lta vao tdp doan binh quan nhan khau. Tap doan tai ap 3
San Banh 13 tap doan 4 nhung theo tap doan trudng, tap doan phd ngay phan dat
tranh chap (Bt luc 892, 893, tap 57) déu xac dinh, tap doan tai xa Thoi Lai c6 dic
trung khong co cap dat theo ‘binh quén nhan khau nhu cac xa khac, ma khi nguoi
dan vao tap doan chi dugc cap thuéc men va phan bon dé san xuat néng nghiép va
chi1 yéu thyc hién chinh sach “nhuwong com xé do”, tic 1a lay dat clia nguoi giau
chia cho ngudi nghéo, 6ng Tran Van B mic du c6 dat nhiéu nhung khong bi cat
chia phan dét nao, vi 6ng ¢ con déng (10 ngudi con). Nén dat ctia 6ng B khong
lién quan gi d&én tap doan ciing nhu chinh sach “nhuwong com xé do” .

Vi vay, ddi véi ching ctir do ba B ndp va 101 khai cua ba tai phién tda ngay
29/11/2019 1a “gidy tay ban ddt ciia 6ng Lé Van O (Bit luc 801, tap 50), ba xac
dinh muc dich ndp gidy tay dé chinmg minh dét tranh chap hién nay khong con 1a
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cta ong Tran Van B ma Nha nudc di lay chia cho dan nghéo, nén 6ng Q méi ban
cho dng Thuén; chir gidy tay khong lién quan gi dén vy an gitra ba véi ong B.

Theo 16i khai cua 6ng Lé Van Q va ba Nguyén Thi C (me ong Tran Vin T)
xéc dinh dung 13 6ng Q ¢6 ban 01 nén nha cho 6ng T ma nay qua xac dinh thyuc té
1a tai thira 318-1, 316 -1, 318, 316, t& 6; phan nén nha ban cho 6 ong T khong lién
quan gi dén phan tranh chap dat giita ba P véi gia dinh 6ng B. Ong Q xé4c dinh
dat nay 1a cta ong Tran Vin B, éng chi ¢ ddu trén dat nhung do hoan canh khd,
kho khin nén 1én ban va tai phién Toa giita 6ng L va éng Q théng nhit khong
tranh chip gi phan nay, ma ty thuong luong riéng, nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

Nén viéc ba B ndp “To trinh dé ngay 10/12/2019” (Biit luc 865, tap 54) dé
chimg minh Nha nudc da cat dat trang trai cho dan nghéo khong con 1a cia 6ng B nhu
161 khai ctia ba K, hay viéc ba B cho rang chi biét dat co ngudn gdc cia ba K va ong
T2, con trude d6 dat cua ai ba khong biét 14 chua 6 da can ctr phap 1.

Do d6, theo chimg ctr ¢6 trong hd so vu an thé hién phan dét tranh chdp co
nguon goc cua ong Tran Van B tur trude hoa binh cling nhu sau hoa binh 1a ¢6 co s6.

[6]. Xét qua trinh quan ly sir dung:

Nguyén don xé4c dinh phia 6ng Tran Van B di vao canh tac tir naim 1952
truéc hoa binh cho dén nay, nhung do dat khoang 2 mau ma ngay vi tri dat tranh
chép trudc day bi nhiém phén, nhiém min nén khong canh tac gi duoc bo khong
d6. Bén khoang nam 1990, 6ng Nguyén Vin T2 c6 dén hoi 6ng B cho xin cét 01
chuéng bo, sau cat thém 01 ngdi nha 14 tam bo ¢ dau trén dat dé di mua ban heo
con cho thuén tién, do 1am an thua 16 mic ng nén khoang nam 1994 6ng T2 da
kéu ban lai cho ba b ngoi nha véi gia 02 chi vang 24K, chi ban nha khong ban
dat. Va ciing chinh vi vy, ba B da vao phan dat tranh chap dé ¢ tir khoang nam
1994 dén nay.

Theo bi don ba P xac dinh ngudn gdc dat ctia ba Tran Thi K (me ba) cho
ba & tir naim 1992, lic dau chi 1a 01 cai muong sau d6 ba moi tién hanh lap
muong dé cat nha; mot phan ba mua cta 6ng Nguyén Vian T2 véi gia 02 chi
vang 24K vao nam 1992 véi hién trang 1a mot phan dat gd co cai chdi nho cua
ong T2, phan con lai 1a muong nudc, nén khi mua ba da dip muwong nudc phan
ctia ba K va ong T2 thanh nén dat dé cit nha, nhung ba mua cua éng T2 chi 13
mua nha con dét 1 ctia Nha nudc, lac dau chi 1a nha 14 cot cay nén dat, dén nim
2011 ba méi xay lai nha twong kién cd nhu hién nay.

Qua 101 khai cua 02 bén xac dinh dugc 6ng B da canh tac quan 1y dat tur
nam 1952 trudc hoa binh; ba B chi méi vao canh tadc quan 1y sir dung tir ndm
1992 cho dén nay, nhung viéc ba vao phan dat tranh chip & 1a do ba mua cai nha
tir 6ng T2, mic du hién nay cac bén déu khong cung cap dugc dia chi ciia ong
Nguyén Vin T2 dé Toa an moi dbi chat 1am rd (do ong dd bo dia phuong di)
nhung ba P ciing xac nhan ba chi mua nha, con dit ciia Nha nudc (Bt luc 229,
tap 19), diéu nay phu hop voi 101 khai ctia nguyén don ciing nhu 161 khai nguoi
lam chung la 6ng Bui Van H (But luc 886, 887, tap 57; But luc 1021, tap 65)
cling nhu theo Bién ban xac minh ngay 27/4/2006 (But luc 19, tap 2) c6 nodi
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dung thé hién nén nha cua ba P dang & trude kia 13 cia ong Nguyén Vian T2 ban
lai; Bién ban xac nhan ngay 08/6/2006 (Bt luc 17, tip 2) thé hién cha 6ng T2
c6 ban mot cai nha va dung cu trong nha 02 chi vang 24k cho ba D khoang nam
1994 1a sy that, do chinh 6ng T2 trinh bay cho t6 hoa giai ghi bién ban va ong
T2 c6 ky tén vao.

Vi vay, ba D chi st dung canh tac dat tir ndm 1992, dén nam 2006 thi phia
ong Tran Van B di tranh chip kéo dai cho dén nay.

[7]. Xét viéc dang ky, ké khai:

Phan dat tranh chap tai thira 908, to 2 do ong 6ng Tran Vin B ding ky
trong s6 muc ké va s6 dia chinh cta x4 Théi Lai vao nam 1993 va dén nam 1996
ong B duoc cap gidy ching nhan Quyén str dung dat. Phan dét tai thira 893, to 2
do ba Tran Thi K dang ky trong s6 muc ké va s6 dia chinh cta xa Thoi Lai vao
nam 1993 va dén nam 1998 ba K duoc cip gidy chimg nhan Quyén st dung dat
(But luc 225, Tap 18).

Ba P xéc dinh phan dat tranh chap hién nay do ba 1a nguoi dang ky ké khai
vi vao nam 2006, khi do dac 301 dén do ba 13 nguoi ding ra chi ranh do dac va
trong ! ho so do thé hién tén ba, hang nam ba déu 1a nguoi nop thué nhung hién
nay van chua duoc cdp gidy chimg nhan Quyén sir dung dét cling nhu T tuong
trinh dé ngay 10/12/2019 (Bt luc 865, tip 54), ba P xé4c dinh thia 320 dién
tich 481m?, to ban s6 6 (s6 liéu chinh quy), Nha nudc di cong nhan phan dat nay
cua ba.

Nhung xét 10i trinh bay ctia ba B thiy rang, theo nhiing ching cir ba giao
nop 1a trich luc hoa dd tai thira 320, to 6 (But luc 799, tap 50) tai ph?m tén
nguoi st dung dat van con bo trong do dat con tranh chap; con ddi voi hoa do
khu dét tai ‘ap San Banh, xa Thoi Lai (But luc 808, 809, tap 50) do doan 301 do
chi moi thé hién t€n nguoi hién dang st dung, con vé mit phap Iy Nha nudc van
chua cap gidy ching nhan Quyén st dung dat cho ba B, ma mot nguoi la chu su
dung dat va duoc nha nudc bao ho quyén cua nguoi chu str dung dat khi nguoi
d6 di duoc nha nude cap gidy ching nhan Quyén sir dung dat, nén 10i trinh bay
cua ba P 1a chua c6 can cu phap 1y.

[8]. Xét viéc ndp thué: Ca nguyén don va bi don déu xac dinh phan dat
tranh chap do phia bén minh ndp, nguyén don thi dya vao don xac nhan dé ngay
10/6/2016 ¢6 xac nhan cta Poi thué xa (But luc 147, tip 13); bi don thi dya vao
cac bién lai nop thué va thong bao ndp thué vao cac nam 1997, 2007, 2008, 2009,
2011 (But luc 866, 867, 868, 869, 870, 871, tap 54). Tuy nhién, theo cong van tra
101 cua Chi cuc thué huyén Binh Dai ngay 07/01/2020 (Bt luc 947, tap 61) cung
cap thong tin “do nguoi nop thue duoc lap bo khong co chi tiéu sO thita, $6 10 nén
khong xac dinh duwoc so thua, s6 1o doi véi dat ldp bo thué”. Vi vay, nay dya vao
cac bién lai ndp thué do ba P giao nop khong thé xac dinh duoc d6 1a thira nao, to
ban d6 s6 miy nhung theo cong van tra 161 ciia Chi cuc thué déu thé hién ca 6ng
Tran Vin B va ong Tran Van L (chong ba D) c6 nop thué chi khong biét 1a cua
thira ndo, t& ban dd s mdy. Va viéc c6 ndp thué phan dat tranh chap ciing chi 1a
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mot trong nhiing co' sO dé Hoi dong xét xu xem xet, chir khong phai 1a chimg ctr
duy nhit dé xac dinh dat d6 thudc quyén str dung cua ai. Nén dé xac dinh phan dat
tranh chip thudc quyén st dung cua ai, Hoi dong xét xir con xem xét, danh gia cac
chimg ctr khac ¢6 trong hd so vu 4n.

[9]. Theo d6, ngoai cac ching ctr néu trén, trong hd so vu an con co 10i
khai cua cac nguoi lam ching tai cac But luc 129, 130, tap 10; Bat luc 287, 288,
289, tap 26, But luc 1017, 1019, tap 65 déu xac dinh dat tranh chip co ngudn
géc la cua Gng 3 N cho 6ng B thué lam, sau do thuc hién theo chinh sach “nguroi
cay ¢é ruéng”, nén ong B duogc tiép tuc canh tic va sau dugc dung tén giay
ching nhan Quyén sir dung dét. Sau do, ong B c6 cho 6ng T2 cat mot nén nha &
dau, truoc day trén dét cua ong B c6 nhiéu ngudi & dau trong d6 co ca ba Man;
dugc mot thoi gian ong T2 ban lai cho ba D, nhung ban nha chir khong ban dat,
nén ba b vio dat & dugc 1a do mua cai nha tir 6ng T2 tir nam 1992.

Theo 101 khai cua 6ng Bui Van H (Bt luc 886, 887, tap 57; But luc 1021,
tap 65) cling x4c dinh trudc ddy ong nam trong t6 hoa giai 4p San Banh (t6 trudng)
nén dugc phan cong di xac minh, 6ng 1 nguoi truc tiép gap 6ng T2 va 6ng T2 xéac
dinh “Tao chi ban nha chir khéng ban dat”’; ba B ciing khai ba mua nha con dat 1a
ctia Nha nudc 1a phi hop véi chimg cit ¢6 trong hd so vu an.

Péi voi T trinh ctia Uy ban x4 L (Bt luc 06, tip 2) cho rang trude ddy chd
ocuabab la phan dat cat khang dai cia San Banh x4. Tuy nhién, qua xac minh tai
chinh quyen dia phuong (But luc 1019, tip 65) cling nhu 101 khai 6ng L& Van Q,
ong Tran Vin L tai phién Toa, déu xac dinh phan khang dai ctia San Banh x3 ndm
phia trudc khoang nha ba Nguyén Thi M, 6ng Lé Cong D, 6ng Lé Vian Q. Nhu vay,
phai qua nha ctia ba D réi méi dén khang dai ciia San Banh xa nén khong lién quan
gi phan dit tranh chap.

Pbi v6i bién ban xac minh ngay 22/5/2006 cua Uy ban nhan dan xa L
(But luc 11, tap 2) thé hién phan dat ba b dang ¢ nam trong cht quyén cua ba
Tran Thi K, 6ng B khong c6 dit trong phan nha ctia ba B. Nhung qua xac minh
lai can bd 1ap bién ban xac minh (Bit luc 1017, tip 65) thi duoc cho biét, do
dwra vao ty 18 ban d 299 va sir dung thudc ty 18 d& tinh chidu dai trén ban dd va
do khong co trir 16 San Banh, vi trén ban do 299 khong thé hién nén do chinh
xac khong cao, trong khi nam 2007 c6 do dac thuc té thé hién chiéu dai cac canh
tai thira 893 va tinh tir 16 nén d6 chinh xac cao hon, nén dbi voi chimg cit nay
chi mang tinh tham khao.

[10]. So sanh v& vi tri, hinh thé thira dat:

Ba P cho rang trong phan dat ba ¢ c6 mot phan dét ctia ba K cho ba, tuy
nhién qua xem xét cac ching c6 c6 trong hd so thé hién thira dat ctia ba K nam giap
v6i thira dét tranh chép cua ong B 1a thira 893, to 2 véi dién tich 1a 350m? tho cu,
nhung tai phan dét tranh chdp nam trong khu vuc to ban d6 s6 hoa bi mat nén chi
c6 the so sanh dién tich hinh the, vi tri thira dat. Qua d6 xac dinh dugc thira 893, t&
2 hi¢n nay chinh la thira 319, t& 6 do ba K truc tiép quan ly st dung, di¢n tich tai
thira 319, to 6 1a 281m? so v6i s liéu 299 trude ddy co su chénh léch it hon 69m?
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ma theo co quan chuyén mon xac dinh nguyén nhan do hai thira trén c6 sy sai khac
vé hinh thé, nén dién tich chénh 1éch cao (But luc 944, tap 60).

Hinh thé thira dat hién nay da khac trudc rat nhiéu, nhin vao hoa d6 hién
trang thira 893, to 2 1a hinh chir nhat, nhung hinh thé thira 319, to 6 hién khong
con 1a hinh chir nhat. Tai thia 893 c6 canh Pong dai 29.88m, canh Tay dai
29.04m, chiéu ngang giap 16 1a 13.04m, chiéu ngang giap thira 908 dai 14.06m. So
v6i hinh thé thtra 319 hién nay co chiéu ngang giap 16 la 13.09m/13.04m (chénh
1éch nhiéu hon chi 0.05m) va déu giap 16 nén phan nay 1a dng vi tri, nhung chiéu
ngang giap thira 320 khong con 1a mot duong thing ma thay vao d6 da thay doi c6
doan xéo 1én tir diém G — A”’; tai canh Pong thira 319 khong phai 1a dudng
thang nhu thira 893 trudc diy ma c6 thém canh ngang tir E” — D””’; canh Tay thira
319 van 14 duong thang nhung ¢ chiéu dai it hon 22.95m/29.04m (chénh 1éch it
hon 6.09m). Nhu vay, nhin tong quan thira 893 va thira 319 hién nay da c6 su thay
d6i vé hinh thé vi tri thira d4t din dén dién tich ciing thay doi.

Miat khac, giap voi phan dét tranh chap vé huong Dong 1a phan dat San Banh
xd do Uy ban x3 quan 1y ¢6 hinh thé thira dat gita sO liéu cti va moi khong thay d6i,
dé 1am can ctr so sanh sy thay doi vi tri bén phan dat tranh chap (But luc 1064,
1065, tip 67). Theo do, khi nhin vao hoa db khu dat tai thira 908, 893 c6 giap véi
thira 892 ctia San Banh x4, so v6i hoa do khu dét theo s6 liéu chinh quy hién nay tai
thira 320 ba b dang su dung giap voi thira 331 (San banh cua xa) thi phan dat tranh
chap ba B dang sir dung c6 nam trong thira 908 cia 6ng Tran Vin B dung tén gidy
chimg nhan Quyén sir dung dat va c6 su thay doi tai dudng giap ranh giita thira 908
v6i thura 893, 894.

Tuy nhién, khi nhin vao hoa d6 hién trang sir dung dat tai thira 893, 908,
910, to 2 dé ngay 16/5/2007 (Bt luc 1063, tap 67) trude day Toa an da do dac dé
giai quyét tranh chép, thiy rang phan dat tranh chap khi 6ng B chi ranh thé hién 1a
thira 908-1, t& 2 ¢ dién tich 286m? nam trong thira 908 cua 6ng B, nd 13 dudng
thang dinh ntra cin nha cii ctia ba D, phan con lai giap thira 893 cua ba K, phu hop
v6i 101 khai cia ba B, ba K déu xéc dinh c6 cho ba B 01 phan dé cit nén nha, ba b
xéac dinh phan ba K cho ba 14 dén ntra nha chinh hién nay (qua ddi chiéu trén hoa
d6 1a thira 320-1, dién tich 74.7m?).

Nén so sanh ngay phan giita ngdi nha chinh tir diém C” dén N ciing 1a mot
duong thang tring voi hoa d6 ndm 2007 (Biit luc 1062, tip 67), con phan tranh
chap trude day ong L chi ranh do dac mac du chua t6i duong ranh ho so dia chinh
cua thira 320 nhung c6 duong cong khong pht hgp hinh thé thira 908 do vao nam
2007 phan giap thira 893 1a mot duong thang,

Vi vay, néu khong tinh thira 320-1 vao phan tranh chap thi hinh thé thira dat
tranh chap hién nay s€ nhu hinh thé thira dat tranh chap khi do dac vao nam 2007.

Pén nam 2011 ba D da thay ddi toan bo hién trang tir nha 14 cot cay nén dt,
ba xay lai nha tuong kién c6 nhu hi¢n nay cung viéc trang xi mang, rao hang rao tru
xi ming c6 cong co dinh va ba D @@ md rong dién tich dat str dung tir 268m? d3 Ién
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t6i 426.1m’, ma trong d6 c6 mot phan ba sir dung thém tai thira 320-5, 320-6, nén
hinh thé thira dat tranh chap hién nay c6 su thay doi tai thira 320-5, 320-6.

Tai phién Toa, ong L da thay d6i yéu cau khdi kién nay chi khai kién budc
ba D tra lai 346.9m?, khong kién thtra 320-1, dién tich 74.7m?. Do d9, theo phan tich
néu trén, c6 du can cir dé x4c dinh phan dét tranh chap hién nay gia dinh ong B kién
budc ba b tra dat 1a nam trong thira 908 cua 6ng B trude day.

Vi vdy, qua so sanh hinh thé, vi tri thira dat thiy rang viéc ba b dang & trén
dat, trong d6 ¢6 01 phan nam trong thira 908 cuia ong B cung voi cac tai liéu, chimg
ctr ¢6 trong hd so vu an thé hién dat tranh chap co nguon goc cua gia dinh 6ng B va
6ng B da dugc Nha nudc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat, nén ‘ong B duoc
Nha nudc bao hd quyén ctia ngudi st dung dat khi dat bi ngudi khac chiém hiru.

Do d6, nay nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu td tung ctia 6ng B khai
kién yéu cau ba D tra lai dat 1a c6 can c, nén duoc Hoi dong xét xtr chdp nhan vi
phtl hop véi quy dinh tai khoan 16 Diéu 3; khoan 1 Biéu 26; khoan 5 Diéu 166;
khodn 1 Diéu 12 ctia Luat Dt dai nam 2013.

[11]. Tuy nhién, theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd xac dinh phan dién
tich dét tranh chap khong con 1a dat trong, vi cac thira 320-4, 320-7 ba B da xay cét
nha kién c6; trén dat c6 dinh 01 phan ngdi nha tuong kién c¢d (ky hiéu gl), mot nha
kho (ky hiéu g3), mét nha phu (ky hi¢u g2), deu co ket cau 1a mong cot pé tong cot
thép xay tuong kién cd; mot phan mai che tién che nén xi mang, mot hang rao ludi
B40, xay gach to xi ming ¢ cong rao sat kién cd; chi co thira 320-3, 320-5, 320-6
hién trang con 1a dat trong.

Vi vay, khong thé budc bi don théo d dé tra bﬁng hién vat la Quyén st dung
dat cho nguyén don, nén budc bi don s& hoan tra bémg gi tri thanh tién theo gia ma
Hoi déng dinh gia d3 dinh; riéng phan nao 1a dat trong thi phai budc tra bang hién
vat. Tai phién Toa, nguyén don cling dong ¥ yéu cau tai thtra 320-4, 320-7, 320-3
budc ba B hoan tra bang gia tri thanh tién theo gia ma Hoi dong dinh gia da dinh,
nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Mic du thira 320-3 dién tich 54.7m? 1a dat tréng nhung do nam phia sau nha
cia ba D, dién tich nho, lai ndm giap voi phﬁn con lai cua thira 320-2 dién tich
17.5m? cua ba D st dung va gidp voi thira 316-1, 318-1 ma 6ng Q di ban cho ong
Thuan, nén tai thira 320-3 budc ba D tra béng gia tri thanh tién cho nguyén don s¢€
thuén tién cho qua trinh quan 1y s dung thira dat va khong anh hudng dén tinh
thAm my cua thira dat, vi khong phai cit chia ra thanh 02 thira nho 1a 320-3, 320-2,
tai Toa 6ng L ciing ddng ¥, nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Péi voi thira 320-5, 320-6 hién trang 1a dat tréng, ong L yéu cau tra bang
hién vat 1a ¢6 can ctr, mic du dién tich chi c6 76.6m? nhung 02 thira ndy nam giap
v6i thira 332 con lai ciia 6ng B nén co thé sap nhap vao chung tao thanh mot thira
16n da dién tich theo quy dinh. Hon nira, ba B da c6 xay hang rao cach biét gitra
thira 320-4 (nha ciia ba) véi thira 320-5, 320-6 vi thira 320-5 hién dung lam 16i di,
nén budc ba D tra béng hién vat tai thira 320-5, 320-6 1a phu hop.

14



Ttr nhiing phan tich trén, c6 can clr dé Hoi dong xét xir buoc ba B cung
chong 1a 6ng Tran Vin L dang ¢ trén dat (riéng nhimg nguoi con cua ba B gém
Tran Thi Lé T, Tran Thi Mong H, chi Duong Ngoc H, anh Tran Duy P da séng noi
khac do lap gia dinh va di lam an xa nén khong budc c6 nghia vu lién doi cung vg
chong ba b) phai co nghia vu tra cho nhiimg nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung
ctia 6ng B di,én tich dat 346.9m? thuoc céq thtra 320-4, 320—5,‘320—6, 320-7, 320-3,
to ban do s6 6 xa Thoi Lai nhung tra bang gia tri thanh tién dién tich 270.3m?
(thudc cac thira 320-4, 320-7, 320-3), voi sO tién la:

270.3m? x 781.000 déng/m? = 211.104.300 dong.

(Theo bién ban dinh gié tai san ngay 06/02/2020 gié trj quyen st dung dét
tranh chap 1a 781.000 dong/m?).

Va tré bang hién vat 1a Quyén sir dung dat 76.6m? thudc cac thia 320-5,
320-6, to ban do6 so 6 xa Thai Lai.

[12]. Pong thoi, do hién trang dat tranh chap trudc day chi 1a dat muong can
nhung hién nay da thanh dat nén nha va cay lau nam, do phia ba D da cai tao san lap
mat bang. Vi vay, khi xét phan gia tri Quyén su dung dat hoan tra lai cho nguyén
don, Hoi dong xét xur cling xem x¢t dén phan cong strc cai tao san ldp mat bang cua
ba D tai céc thira 320-4, 320-5, 320-6, 320-7, 320-3, to ban do so 6, cu thé:

Theo bién ban dinh gi tai san ngay 06/02/2020 gié trj san lap mét bang
tai thira 320, t& 6 c6 gia 100.000dong/m?®.

Nén khdi luong san 1ap 346.9m? x 0.6m = 208,14m®,

Vay gia tri san lip mat bang 1a: 208,14m® x 100.000dong/m? = 20.814.000
ddng. Do d6, nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia 6ng B phai c6
nghia vu hoan tra lai cho ba B va éng L sb tién 20.814.000 dong.

[13]. Ngoai ra, tai thira 320-6 c6 cac cy trong do phia ba b trong, vi vy khi
budc ba D tra dat thi nhimg nguol ké thira quyén, nghia vu td tung cua 6ng B s&
dugc quyen s¢ hitu nhiing cay trong nay nhung phai ¢ nghia vu hoan tra lai gia tri

thanh tién cho phia ba P va 6ng L theo gia do Hoi dong dinh gia tai san da dinh
ngay 03/10/2019 nhu sau:

+02 cay dira trong ndm 1992 ¢6 gid: 1.500.000 dong/cay x 2 = 3.000.000 dong.
+01 cy dira trong nam 2006 c6 gia 1.500.000 dong/cay.

+01 cdy me 10 ndm tudi c6 gia 500.000 dong/cay.

+01 cdy me 05 nam tudi c6 gia 200.000 dong/cay.

Tong cong: 5.200.000 dong.

[14]. DBbi voi thira 320-5, to 6 hién trang 13 dat tréng va dang dung lam 16i di
dan vao 03 ho ¢ phia bén trong thura 320, to 6. Tai phién Toa, ghi nhéan su tu
nguyén ctia nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu t tung cua ong B do ong L dai
dién trinh bay, déng ¥ tw nguyén dé thira 320-5, to 6, dién tich 16.8m? lam 16i di
vao cac ho bén trong, nén dugc Hoi déng x€t xr ghi nhan.

15



[15]. V@ chi phi té tung:

Do yéu cau khéi kién cua ng}lyén don duoc chép‘nhén toan b(f), nén ba B
va 6ng L phai chiu toan b chi phi t0 tung la 8.219.000 dong. Thuc t€ do 6ng L da
ndp tam tng trude.

Vivay, ba D va 6ng L phai c6 nghia vu lién doi hoan tra lai cho 6ng L sb tién
8.219.000 dong (Tam tri€u hai trdm muoi chin nghin dong) 1a phu hop véi quy dinh tai
bicu 157, 158; 165, 166 cua Bo luat t6 tung dan su.

[16]. Déi véi loi trinh bay ciia Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap
cua nguyén don la ong Huynh Van B: phu hop voi nhan dinh cia Hoi dong xeét
xur nén dugc chap nhan.

[17]. Déi véi 1o trinh bay cua Dai dién Vién Kiém sat nhan dén huyén

Binh Pai vé quan diém gidi quyét vu dn: pht hop véi nhan dinh cia Hoi dong
xét xtr nén dugc chap nhan.

[18]. V& 4n phi dan sy so' tham:
_ Cén cir vao khoan 1 Dicu 147 cira B luat t0 tung dan sur. Khoan 2 Biéu 7; khoan
1 Diéu 11 cua Nghi dinh 70/CP ngay 12 thang 6 ndm 1997 cua Chinh phu quy
dinh “ vé an phi, 1¢ phi Toa an”. Cong van 98/TANDTC-KHXX ngay 30 thang
6 nam 2009 cua Toa an nhéq dé,n t01 cao. Diéu 48; diém d khoan 1 biéu 12; die::m a,b
khoan 2 Bicu 27 ctia Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi vé an phi va 1¢ phi Toa an.
+ Do yéu cau kh(ﬁ kién cta nguyén don duoc chép nhan toan by, nén ba
Nguyén Thi P va 6ng Tran Van L phai chiu an phi nhu sau:
211.104.300 ddng = 9.000.000 dong + 3% (11.104.300 dong)
=9.333.000 dong. (ap dung theo Nghi dinh 70/CP)

Va chiu 4n phi dan su so tham khong c6 gia ngach ctia viéc tra bang hién vat cho
nguyén don voéi dién tich 1 76.6m? thudc cac thira 320-5, 320-6, t& 6 1a: 300.000 dong.

Téng cong an phi: 9.333.000 dong + 300.000 dong = 9.633.000 dong.

Nhung do ba Nguyén Thi P va 6ng Tran Van L 1a nguoi cao tudi thudc
truong hop dugc mién ndp ti€n an phi Toa an, nén ba P va 6ng L dugc mién ndp toan
bd tién &n phi dan su so tham.

+ Nhu’ng nguoi ké thura quyen nghia vu t6 tung cia nguyén don phai chiu

an phi c6 gia ngach cua sO tién bdi hoan gia tri san lap mat bang 20.814.000
dong va gié tri cdy trong 5.200.000 dong. Tong cong: 26.014.000 dong. Nén:

26.014.000 dong x 5% = 1.300.700 dong.

Nhung x¢ét don xin mién gidm nop tién 4n phi cta ba Nguyén Thi b, éng Tran
VanT, ba Tran Thi B, ba Tran Thi H de ngay 11 thang 10 ndm 2019 do 6ng, ba la nguoi
cao tudi nén thude truong hop duoc mién nop tién an phi Toa an. Vi vy, cac ong ba dugc
rmen nodp toan bo tién an phi dan Sy tham, d6i véi nhig nguoi ké thira quyén, nghia
vu to tung cta nguyén don con lai van phai lién d6i chiu 4n phi theo quy dinh.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

‘ Can clr vao khgén 16 Diéu 3; khoan 1 Diéu 26; khoan 5 DPiéu 166; khoan 1
biéu 12 cua Luat Dat dai nam 2013;

‘ Can cu vao kho‘én 1 Pidu 24; diém b khoéan 2 Diéu 22Z; khoan 1, khoan 3,
Diéu 228; khpén 1 biéu 244; Diéu 254; khoan 1 biéu 147; biéu 157, 158; 165, 166
ctua B9 luat to tung dan su.

Cin cir vao Diéu 48; diém d khoan 1 Picu 12; diém a, b khoan 2 Dicu 27
cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc ho1 ve an phi va 1€ phi Toa an.

Can cit vao khoan 2 Piéu 7; khoan 1 Diéu 11 ciia Nghi dinh 70/CP ngay 12
thang 6 ndm 1997 ctia Chinh phu quy dinh “ v€ an phi, 1€ phi Toa an”.

Can ctr vao Cong van 98/TANDTC-KHXX ngay 30 thang 6 nam 2009
cua Toa an nhan dan t6i cao.

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan bd yéu céu khoi kién cua nhimg nguoi ké thira quyén, nghia

vu to tung cua ong Tran Vin B gdm: Ba Nguyén Thi D, ong Tran Van T, ba Tran Thi
P, ba Tran Thi H, baTranTth, ongTranVanD ba Tran Thi K H, ongTranVanD

ong Tran Van DI, ong Tran Van L d6i véi ba Nguyén Thi D va ong Tran Van L vé
viée “Tranh chdp Quyén sik dung dat”.

2. Budc ba Nguyen Thi D va 6ng Tran Vin L phai c6 nghia vu giao tra cho
nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung ctia ong Tran Van B gom: Ba Nguyen
Thi b, ogg Tran Van T, ba Tran Thi b, ba Trap Thi H, ba Tran Thl K, ong Trgm Vin
D, ba Tran Thi K H, 6ng Tran Van D, 6ng Tran Van D1, 6ng Tran Van L phan dién
tich dat 3467.9m2 thuoc cac tl}ﬁ’a 320-4, 320-5, 320-6, 320-7, 320-3, to ban do so 6 xa
Thai Lai thé hi¢én theo cac diem C’D”EFGHIJKW YV VM M N O P C”. Trong
do:

+ Dién tich 270.3m? thudc céc thira 320-4, 320-7, 320-3, t ban do 6 6 xa Thoi
Lai thé hién theo cac diem C’D” IJKW V V?"M™” M N O P C” tra bang gia tri thanh
tien 12 211.104.300 dong (Hai tram muoi mat triéu mot tram 1€ bon nghin ba tram dong).
~ + Dién tich 76.6m? thudc cac thira 320-5, 320-6, to ban do s6 6 xa Thoi Lai
the hién theo cac diém D”E F G H | D” tra bang hi¢n vat 1a Quyén sur dung dat.

- Phan dat tai thira 320-5, 320-6, t& ban dd s6 6 ¢6 tir can:

+ Bic giap phan con lai thira 320, to 6 (Ba b dang sir dung);

+ Nam giap thira 332, to 6;

+ Pong gidp dat San Banh do Uy ban xa Théi Lai quan 1y (thira 331, to 6);

+ Tay giap thua 332, to 6.
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3. Ghi nhén sy ty nguyén cua nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung
cua 6ng Tran Van B dong y dé thua 320-5, to 6 xa Thoi Lai voi dién tich 16.8m?
thé hién theo cac diém D” E H 1 D” lam 161 di vao cac hd bén trong.

4. Sau khi ba Nguyén‘ Thi D va 6ng Tran Vian L hoan tra gia tri thanh tiei:n
cho nhiing nguoi k& thira quyen, nghia vu to tung cua 6ng Tran Van B thi ba Nguyén
Thi D va 6ng Tran Van L dugc quyén quan ly, st dung 270.3m? thudc céc thia
320-4, 320-7, 320-3, to ban d6 s6 6 xa Théi Lai.

- Phén dat tai thira 320-4, 320-7, 320-3, t& ban dd s6 6 c6 tr cn:

+ Bic giap phan con lai thira 320, to 6 (Ba b dang sir dung);

+ Nam giap phén con lai thira 320, to 6; thira 332, tO 6; thira 318, 316, t0 6;

+ Pong gidp dat San Banh do Uy ban x4 Théi Lai quan 1y (thira 331, to 6);

+ Tay giap ba Nguyén Thi Phuong (thira 315, to 6).

(Kém theo hoa do hién trang sir dung dat tai thira 316, 318, 319, 320, 0
ban do so 6 xa Thoi Lai ngay 06/02/2020).

5. Ba Nguyén Thi D, ong Tran Vian L; nhimg ngudi ké thira quyen nghia vu 0 tung
cia ong Tran Van B dugc quyén lién hé voi co quan Nha nudce co tham quyén dé yéu cau
diéu chinh va cip glay chimg nhan Quyeén str dung dat cho cac dng ba theo dién tich va tir
can doi vai cac phan dién tich dat néu trén theo quy dinh cua phap luat.

. 6. Kién nghi c0 quan Nha nudc co tham quyén diéu chinh Qiéy chimg nhan
quyén su dung dat cap cho 6ng Tran Van B tai thira 908, to ban d6 s6 2 toa lac tai
xd Thoi Lai theo gidy chung nhén Quyén sir dung dit vao sb cap gidy sd:

1296.QSDP/226.QD-UB do Uy ban nhén dan huyén Binh Dai cap vao ngay
13/11/1996 cho pht hop véi dién tich dat thuc té con lai.

7. Nhimg nguoi ké thira quyén nghia vy to tung cua ong Tran Vian B gom: Ba
Nguyén Thi B, 6ng Tran Vin T, ba Tran Thi D, ba Tran Thi H, ba Tran Thi K, 6ng Tran
Vin D, ba Tran Thi K H, 6ng Tran Vin D, éng Tran Van D1, 6ng Tran Van L phai co
nghia vy hoan tra lai cho ba Nguyén Thi P va 6ng Tran Van L chi phi san lip mat bang
v6i s6 tién 20.814.000 dong (Hai muoi triéu tam tram muoi bbn nghin dong) va
boi hoan gia tri cay trong voi s6 tién 5.200.000 dong (Nam triéu hai traim nghin
d6ng). Tong cong: 26.014.000 dong (Hai muoi sau triéu khong trim mudi bon
nghin dong).

8. Sau khi nhimg ngudi ké thira quyén nghia vu t tung cla ong Tran Vin B
bdi hoan gia tri cay trong cho ba Nguyen Thi D va éng Tran Vin L thi duoc quyén
so hitu cac cdy trong c6 trén phan dat tranh chap tai thira 320-6, to 6 gdm:

+02 céy dira trong ndm 1992.
+01 cay dura trong nam 2006.
+01 cay me 10 nam tudi.
+01 cay me 05 nam tudi.
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9. Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luét (d6i véi cac trudng hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hogc ké tir ngay co don yéu cau
thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi
duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suit quy dinh tai Didu 357,
Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat ¢o quy dinh khéc.

10. V& 4n phi dan su so tham:

10.1. Ba Nguyén Thi P va ong Tran Van L dugc mién ndp toan b an phi.

10.2. Ba Nguyén Thi B, ong Tran Van T, ba Tran Thi B, ba Tran Thi H dugc
mién ndp toan bd 4n phi.

10.3. Ba Tran Thi K, 6ng Tran Van D, ba Tran Thi K H, 6ng Tran Van D, 6ng
Tran Vin D1, 6ng Tran Van L phai lién doi chiu 1.300.700 dong (Mot triéu ba tram
nghin bay tram dong).

10.4. Nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta ong Tran Vin B
gom: Ba Nguyen Thi P, 6ng Tran Van T, ba Tran Thi D, ba Tran Thi H, ba Tran
Thi K, ong Tran Van D, ba Tran Thi K H, ong Tran Vin D, ong Tran Vian D1, ong
Tran Van L duoc nhén lai s tién tam tng an phi do ong Tran Vin B di nop 1a
500.000 dong (Nam trim nghin déng) theo bién lai thu tién sé No 009648 ngay 07
thang 9 nam 2006 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Pai, tinh Bén Tre.

11. V& chi phi t6 tung:

Buoc ba Nguyén Thi B va 6ng Tran Van L phai c6 nghia vu lién d6i hoan tra lai
cho 6ng Tran Vian L s6 tién chi phi t tung 14 8.219.000 dong (Tam triéu hai trim
mudi chin nghin dong).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi
nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4an c¢6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an, hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Pidu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Cac duong su c6 mat tai phién Toa c6 quyen khang cdo ban an trong thoi
han 15 (muoi lam) ngay, ké tir ngdy tuyén an. Doi véi cac duong sy vang mat tai
phién Toa c6 quyen khang cao ban an trong thoi han 15 (muoi lam) ngay, ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yet

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bén Tre (phong KTNV va THA); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Binh Pai;

- Chi cuc THADS huyén Binh Dai;

- Céc duong su; (Pa ky)

- Luu: VT, hd so Vvu an.

Tran Thi M§ Duyén
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