TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap —-Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 57/2021/DS-PT
Ngay: 22/4/2021
VIv: Tranh chap hop déng chuyén doi
quyén si dung dat; yéu cau huy Quyét
dinh thu hoi ddt va phwong dn chi tiét,
boi thuong, hé tro

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Héi déng xét xi phuc thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Thanh Xuan;

Céc tham phan: Ong Vi Minh Tuan;

Ba Vil Thi Thu Ha.

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Nhat Phong — Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Ha Noi.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Ha Ngi: Ong Nguyén
Huy Hoang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 4 nam 2021, tai tru s& Tod 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi
xét xtr phlic tham cong khai vu &n dan su thu ly sé 269/2020/TLPT-DS ngay 05
thang 10 nim 2020 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén d6i quyén st dung
dat; yéu cau huy Quyét dinh thu hdi dat va phuong 4n chi tiét, bdi thuong, hd
tro”.

Do Ban an dan su so tham sb 21/2020/DS-ST ngay 27 thang 7 nam 2020
cta Toa &n nh&n dan tinh N bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy &n ra xét xir s6: 2855/2021/QD-PT, ngay 05
thdng 4 nam 2021 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong B sinh nim 1964; dia chi: Xom 11, thén X, x4 P,
huyén B, tinh N; c6 mat.

* Bi don: Ba PH, sinh nam 1967; dia chi: X6m 11, thén X, xa P, huyén B,
tinh N.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén cua ba PH: Ong T, sinh nim 1965; dia chi:
X6m 11, thén X, x& P, huyén B, tinh N; c6 don xin xét xtr ving mit.

* Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba V, sinh nam 1964 va chi V1, sinh nam 1991; dia chi: X6m 11, thon
X, xa P, huyén B, tinh N.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba V, chi V1: Ong B sinh nim 1964;
dia chi: X6m 11, thén X, x8 P, huyén B, tinh N. C6 mat.

2. Chi V2, sinh ndm 1990; dia chi: Xa V3, huy¢n B, tinh N.

3. Anh V4, sinh nam 1992; dia chi: Xom 11, thon X, x& P, huyén B, tinh
N.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia chi V2, anh V4g: Ong T, sinh nim
1965; dia chi: Xom 11, thon X, xa P, huyén B, tinh N; ¢6 don xin xét xir ving
mat.

4. Ong T, sinh ndm 1965; dia chi: Xo6m 11, thon X, xa P, huyén B, tinh N.
5. Uy ban nhan dan huyén B, tinh N.
Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong P1 - Chu tich Uy ban nhan dan huyén

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong P2 - Pho Chua tich Uy ban nhan dan
huyén B; C6 don xin xét xir vang mat.

6. Uy ban nhan dan x& P, huyén B, tinh N.

Nguwoi dai dién theo phép lugt: Ong P3 - Chu tich Uy ban nhan dan xa P;
Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién cia nguyén don, y kién bi don, nguwoi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan va cac tai liéu trong ho so vy @n, ngi dung vu dn nhu sau:

Ngay 15 thang 04 nam 1997, Uy ban nhan dan x& P ky hop dong kinh té
lam trang trai v&i 6ng B dién tich 7.056m?, phan dat gia dinh ong st dung lam
kinh té trang trai thuoc thira s6 10 to ban do s6 6, ban d6 naim 1990. Dién tich
thuc té gia dinh 6ng str dung toan bo khuon vién la 9.736m?. Trong d6 6ng D ¢
tranh chap vé viéc doi dat véi ho gia dinh ba PH,

* Ong P cho rang: Nam 1997, gia dinh ong P thoa thuan miéng doi
180m? dat tai x{r d6ng C iy 180m? tai xir dong C ciia ho ba PH, viéc doi dat hai
bén chi thoa thuan miéng, khong cé vin ban gidy to vé viéc d6i dit va chua 1am
thi tuc sang tén dang ky tai co quan nha nudc c6 tham quyén. Boi véi phan dién
tich dat ctia gia dinh 6ng da doi cho gia dinh ba PH hién nay nam trong trang trai
ctiia 6ng V di bi nha nudc thu hoi. Vi vay, ong D dé nghi:

- Cong nhan dng D 1a ngudi dugc nhan bdi thuong vé quyén st dung dat,
tai san trén dat va cac khoan hé tro khi nha nudc thu hoi 180m? dat tranh chap
vai ba PH, véi so tien la 29.700.000d0ng.

~ - Hiy quyét dinh thu hoi dét, quyét dinh phé duyét phuong 4n boi thuong
cua Uy ban nhan dan huyén B doi véi ba PH.
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- Tuyén budc Uy ban nhan dan huyén B ban hanh quyét dinh thu hoi dat
va phuong an chi tiét bdi thuong, hd tro tai dinh cu cho gia dinh ong B dbi véi
dién tich dat bj thu hdi trong trang trai cua éng B. Tai ban tu khai dé ngay 11
thang 6 nam 2020, ong P da c6 don rit yéu cau khai kién vé viéc budc Uy ban
nhan dan huyén B bdi thuong, hd tro cho éng theo quy dinh cta phép luat doi
vGi phan dat c6 dién tich 6.316m? tuong tng vai 6 tién 1.042.140.000d0ng va
rat yéu cau khai kién doi véi 705m? dat tai xi dong C cua gia dinh 6ng da duoc
cap giay ching nhan quyén str dung dat ndm 2001.

* Pai dién theo uy quyén cua Bi don, nguoi CO quyén loi, nghia vu lién

quan, nguoi dai dién theo ay quyén cia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la 6ng T trinh bay nhu sau:

Nam 1994, gia dinh 6ng duge Nha nuée giao dat ndng nghiép va duogc
cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat trong d6 c6 180m? dat hai lda tai xu
dong C thuoc thira dat s 11 to ban d6 6.

Nam 1997, thuc hién nghi quyét dai hoi Pang bo xa P dé lam kinh té
trang trai VAC, gia dinh 6ng D c¢6 dén gia dinh 6ng dé thoa thuan miéng doi
dién tich 180m? dat tai xa déng C cua gia dinh ong dé ldy 180m? dat cua ong P
& xtt dong khac. Nhung sudt tir nhirng nim d6 dén nay gia dinh 6ng B khong cé
dat tra cho gia dinh ong. Néu 6ng P khang dinh da tra dat cho gia dinh 6ng thi
dé nghi ong B chiing minh da doi dat cho 6ng & vi tri cu thé nao.

Nam 2013, khi Nha nuéc ¢6 chu truong don doi rudng dat, gia dinh ong
¢ yéu cau éng P tra dat cho gia dinh 6ng nhung ong B van khéng co dat tra cho
gia dinh ong.

Nam 2017, gia dinh 6ng nhan dugc Quyét dinh thu hdi dat dién tich
180m? vai s6 tién boi thudng hd tro 14 29.700.000d6ng. Nay dng dé nghi sé tién
boi thuong, hd tro d6i vai dien tich 180m? ma Uy ban nhan dan x& da thu hoi la
cta gia dinh 6ng. Vi cac ly do néu trén 6ng Ty khéng chap nhan toan bo yéu cau
khai kién cua 6ng D.

* Y kién cia Uy ban nhan dan huyén B:

- Can cr cac Quyét dinh thu hoi dat, Quyét dinh phé duyét phuong an cia
Uy ban nhan dan huyén, trong s6 12 ho c6 dat tiéu chuin nam trong trang trai
6ng D c6 10 ho ty thoa thuan va hoan thién hd so dong thoi da nhan kinh phi boi
thudng hd tro giai phong mit bang theo phuong an duge phé duyét voi dién tich
6.060m?, kinh phi 504.900.000d6ng. Hién nay trong trang trai con 02 hd véi
tong dién tich 360m% kinh phi bdi thuong hd tro dugc phé duyét la
59.400.000d6ng, do cac bén chua thong nhat chua nhan kinh phi bdi thuong, hd
tro trong d6 ¢4 ho ba PH véi dién tich 180m?.

Tuy nhién, theo hd so dia chinh ctia xi P dién tich 180m? tai to ban d6 s6
6 thira 11 khu vyc C x4c dinh 1 dét tiéu chuan ctia ho ba PH. Tinh dén thoi
diém thu hoi dat, xdy dung phuong an hd 6ng P khong chimg minh duge dién
tich 180 m? dat nong nghiép trong trang trai 13 do mua ban, chuyén doi, ting
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cho. Vi vay, dién tich dat vin thudc quyén st dung ctia hd ba PH duogc giao chia
theo tiéu chudn.

Nhu vay, cin cit vao hd so dia chinh x4 P, ddi chiéu cac van ban quy
dinh hién hanh viéc ban hanh cac quyét dinh thu hoi dat dbi véi ho ba PH trong
trang trai 6ng B 1a dung theo quy dinh phép luat. Do c6 tranh chap vé tién dén
bd nén Uy ban nhan dan huyén khéng thuc hién chi tra cho cac ho dang tranh
chap tién dén bu, hd trg khi thu hdi dat ndng nghiép.

* Tai van ban y kién dai dién cia Uy ban nhan dan xa P trinh bay:

- Theo ho so dia chinh nim 1994 va ké khai cta x6m xéc lap ong P su
dung dat 1am trang trai & x(&tr dong C cta 11 ho tu nhan c6 dat tiéu chuan 115.
Trong d6 c6 dién tich dat néng nghiép ctia ho ong T (ba PH) dién tich 180m?.

Sau khi dugc Nha nudc giao chia dat nong nghiép ¢ xir dong C ho ong T
st dung binh thuong, dung muc dich. Pén nim 1994, cac hod ong T duoc cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dt nong nghiép trong d6 co xir dong C (dién
tich 180 m?, thira dat s6 11, to ban d6 sb 6).

- Ngay 15 thang 4 nam 1997, Uy ban nhan dan x& ky hop déng giao thau
dat lam trang trai - M6 hinh V.A.C véi 6ng B, trong d6 c6 dién tich dat ndng
nghiép cua 6ng T. Dién tich tiéu chuan dat ndng nghiép ¢ xi dong C cua ho éng
T chua chia cho ai, ké ca chi Hop dong khoan thau 1am trang trai theo mé hinh
VAC. Nam 2001, nim 2013 thuc hién chu trwong don d6i ruong dat, theo
Phuong 4n don doi rudng dat ndng nghiép cua xa P ddi vai dién tich ruong giao
chia 115, 990, Uy ban nhan dan xa di giao cho cac ho str dung theo md hinh san
Xuit da canh trén ving dat triing mé hinh VAC, trong d6 ¢6 khu vuc C Van giir
6n dinh, khoéng tham gia don dbi, dién tich dat néng nghiép caa hd 6ng T (dién
tich 180 m?) van nam trong trang trai cia 6ng b.

Qua c4c tai liéu luu trir tai Uy ban nhan dan xa khong tim thay cac vin
ban chuyén quyén vé dién tich dat néng nghiép cua ho 6ng T va gia dinh éng D.
Quan diém cua Uy ban nhan dan x& vé dién tich dat néng nghiép cua ho ong T
(dién tich 180m?, thira dat s6 11 to ban do s6 6 x& dong C van nam trong trang
trai cua 6ng B da dugce co quan Nha nudce c6 tham quyén phé duyét phuong an
bdi thuong, hd trg va ra Quyét dinh thu hodi dét 1a dung quy dinh cua phap luat.

Tai Ban an dan sy so tham s 21/2020/DS-ST ngay 27 thang 7 nam 2020,
Toa an nhan dan tinh N da quyét dinh:

Can ctt Diéu 26, Diéu 34, khoan 1 Diéu 37, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, khoan 2 Diéu 244, biéu 271, 273, 280 Bo luat t6 tung dan su nim 2015;
Diéu 32 Luat té tung hanh chinh; Biéu 484 Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 83,
84 Luat Dat dai naim 2013; Khoan 5 Diéu 4 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay
06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu stra doi, bé sung mét sé diéu Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14



ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an
phi, 1¢ phi Toa an.

Xu: Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua dng .

- Khéng chap nhan hop dong miéng vé viéc chuyén doi quyén st dung dat
néng nghiép gitra ho dng B va ba PH.

- Khéng cong nhan éng B duoc quyén sir dung 180m? dat hai lda tai xa
dong C thudc thira dat s6 11 to ban do 6 tai xa P, huyén B, tinh N; 6ng B khong
dugc nhan tién bodi thuong hd tro so tien 29.700.000d6ng.

- Khdng chap nhan yéu cau hay Quyét dinh thu hoi dat s6 1638/QDb-Uy
ban nhan dan ngay 09 thang 03 nim 2018, Quyét dinh s6 1719/QD-UBND ngay
09 thang 03 nam 2018 phé duyét boi thuong, hd tro cua Uy ban nhan dan huyén
B d6i véi ho ong T (PH).

Dinh chi yéu cau khai kién cua nguyén don budc Uy ban nhan dan huyén
B bdi thuong, hd tro cho phan dat cé dién tich 6.316m? va yéu cau khai kién doi
v6i 705m? dat tai xtr ddng C.

Ngoai ra, Tda an cap so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh
&n va thong bao quyén khang cdo theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 30/7/2020, nguyén don ong P khang c4o toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, éng B giit nguyén noi dung da khang cao, dé
nghi stra ban 4n so tham, chap nhan yéu cau khai kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Ha Noi dé nghi: Khang céo
khong co cin cr chap nhan nén can &p dung khoan 1 Biéu 308 B6 luat td tung
dan sy giir nguyén quyét dinh caa ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién tda, cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xt nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Tai phién tda phdc thim vang mat bi don va ngudi
c6 quyén va nghia vu lién quan nhung di duoc Toa an trigu tap hop 1& nhiéu lan,
ngudi vang miat da co don xin xét xtr ving mat hodc da c6 ty quyén nén viéc xét
xtr dam bao quy dinh tai Diéu 296 Bo luat tb tung dan su.

[2] Xeét khang cao cta nguyén don:

[2.1] Nguoi khang cdo dé nghi chap nhan hop dong d6i dat nong nghiép
gitra gia dinh 6ng D va gia dinh ba PH:

Nguoi khai kién cho rang viéc doi dat giita ho gia dinh 6ng va gia dinh ba
PH duoc Uy ban nhan dan xa biét va c6 luu giit tai liéu tuy nhién qua trinh giai
quyét vu an, Uy ban nhan dan x4 P cung cdp noi dung dién tich tiéu chuan dat



nong nghiép & xit déng C ctia ho 6ng T chua chia cho ai, ké ca chu Hop dong
khoan thau lam trang trai theo m6 hinh VAC. Nam 2001 va nam 2013 thuc hién
chu truong don doi rudng dat nhung theo Phuong an don d6i rudng dat ndng
nghiép cta xa P ddi véi dién tich rudng giao chia 115, 990, Uy ban nhan dan x&
da giao cho cac ho sir dung theo mé hinh san xuét da canh trén ving dét triing
md hinh VAC, trong d6 ¢6 khu vic C van giit 6n dinh, khong tham gia don doi.
Ho6 6ng T dd duoc co quan Nha nude co thim quyén phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro va ra Quyét dinh thu hoi dat d6i voi dién tich 180m?, thira dat sé
11 to ban d6 s6 6 x dong C (vi tri nam trong trang trai cua ong D) la dung quy
dinh ctia phép luat. Viéc doi dat cua hai bén méi chi 1a thoa thun trao doi béng
miéng nhung thuc té chua dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat.

Nhu vay, dién tich tranh chép 180m? tai xur déng C thudc thura dat s6 11 to
ban d6 6 tai x4 P, huyén B, tinh N ¢6 nguon goc do Ba PH, 6ng T duoc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat nim 1994; mic di nam trong trang trai ctia éng D
(theo Nghi quyét dai hoi Pang bo xa P dé lam kinh té trang trai VAC tuong tu cac
ho khac) nhung bén dugc giao dat 13 ho ba PH khéng thuc hién viéc don doi.

Ho ba PH va ho 6ng B déu xac dinh c6 viéc hai gia dinh thoa thuan doi
180m? dat, tuy nhién, ho ba PH cho rang hai bén chi trao d6i miéng véi nhau ma
chua thuc hién thoa thuan; con hé 6ng B xac dinh hai gia dinh c6 1ap thanh van
ban viéc d6i dat nhung khong cung cip duoc tai liéu do; Uy ban nhan dan xa
khong thira nhan luu giit tai liéu doi dat trén; viéc d6i dat chua duoc dang ki tai
co quan nha nudc ¢ tham quyén, khong thé hién tai s6 dia chinh. Mic di éng
cho rang d3a d6i dat cho ho ba PH nhung ho ong P ciing khong ké khai dé nghi
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat dbi véi phan dién tich trén; 6ng P ciing
khong chitng minh duoc di d6i dat cho gia dinh ba PH tai thira dat nao.

Trong vu an nay éng B dang st dung dat theo hop dong khoan (quy dinh
tai Didu 484 Bo luat dan su nam 2015); ong B khong phai la chi sir dung dat
ndng nghiép dugc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat. Vi vay, 6ng D khong
thudc d6i twong duoc bdi thuong, hd tro khi thu hoi dat.

[2.2] Ddi véi cac quyét dinh hanh chinh:

Khi thu hdi dat, Uy ban nhan dan huyén B can cir vao ho so dia chinh thu
hoi dat cua ba PH va bdi thuong, hd trg 1a dung theo quy dinh tai Piéu 83, 84
Luat it dai nim 2013 va khoan 5 Diéu 4 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay
06 thang 01 nim 2017 cua Chinh phu sira d6i, bo sung mot s6 diéu Nghi Dinh
chi tiét thi hanh Luat Dat dai nén khang cdo hay cac quyét dinh trén 1a khong co
co s0.

Tur nhitng phan tich néu trén thay rang: Hoi dong xét xtr so tham khong
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong D vé viéc dé nghi cong nhan hop



ddéng miéng doi dat, khong céng nhan ong B dugc quyén sir dung 180m? dat hai
lGa tai x&r dong C thudc thira dat sé 11 t& ban d6 sb 6 tai xa P, huyén B, tinh N,
khong duoc nhan tién dén bu 1a 29.700.000d0ng, va yéu cau huy cac quyét dinh
thu hoi dat, quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong lién quan 1 c6 can ct.
Vi vay, khang cdo khong c6 co s chap nhan, can giit nguyén ban an so tham,

[3] V& an phi: Do khang cio khong dwgc chap nhan nén ngudi khang cao
phai chiu &n phi dan su phlc tham theo quy dinh.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat.

Vi céac lé trén,
Can cu Diéu 308, 309 Bo luat t tung dan su,
QUYET PINH:

Khéng chiap nhan khang c4o ctia nguyén don 1a 6ng B , giit nguyén Ban
an dan sy so tham s6 21/2020/DS-ST ngay 27 thang 7 nim 2020 cta Toa an
nhan dan tinh N.

Cac quyét dinh khéac caa ban an khéng bi khéang céo khang nghi cé hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khéng céo, khang nghi.

Vé an phi: Ong B phai chju 300.000d6ng an phi dan su phic tham, duoc
dbi trir vao sd tién tam @ng &n phi da nop theo bién lai thu s 0005661 ngay
30/7/2020 cua Cuc thi hanh &n dan su tinh N, xac dinh 6ng B da nop du an phi
dan sy phic tham.

Ban an dan sy phic tham c6 hiéu hec ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOAPHIEN TOA
- TAND tinh N;

- VKSND tinh N;

- Cuc THADS tinh N;

- C&c duong su (theo dia chi);

- Luu HS, HCTP.

Nguyé&n Thi Thanh Xuan

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



Vii Minh Tuén Vii Thi Thu Ha Nguyén Thj Thanh Xuén



