TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BA PINH Poc lap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n sb: 12/2023/DSST

Ngay 02/02/2023
VIV: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BA DINH
Véi thanh phan Hoi dong xét xtr so tham gdm co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Pinh Ngoc Lién
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Bui Thi Hanh
Ong Pham Ba Xuin
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan quan Ba
Dinh ghi bién ban phién toa.
Pai dién Vién kiém sdt nhén dan qudn Ba Dinh: Ba Bui Mai Phwong - Kiém
sat vién tham gia phién toa.
Ngay 02 thang 02 nam 2023 tai try s¢ Toa 4n nhan dén quén Ba Dinh, thanh phd
Ha Noi xét xur cong khai vu an dén sy thy ly s0: 221/2022/TLDS -ST ngay 06 thang 10
nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vu an ra xet xur
s0: 467 /2022/QbXX - DSST ngay 16 thdng12 nam 2022; Quyét dinh hoan phién toa so:
02/2023/QBST-HPT ngay 04/01/2023gitra:
Nguyén don: Ngan hang T (B); Pia chi tru so: Toa thap B, s6 194 T, phuong
L, quan H, thanh phd H; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Ptic T - Chu tich
Hoi ddng Quan tri Ngan hang T; Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Dinh Tran Thanh
X; Ong Nguyén Quang T.(C6 mit)

Bi don: 1.0ng P6 Pire T, sinh nam 1974 (Vang mat)

2.Ba Tong Minh H, sinh nim 1983; Cung tru tai: s6 27 phd L, phudng
T, quan B, thanh phd H. (Vang mit)

- Ngudi cé6 quyén loi nghia vu lién quan:

Chau Pd Phong H, sinh ngay 10/5/2011 va chau P& Huy A, sinh ngay
03/12/2015; Cung PKHKTT va trd tai: s6 27 phd L, phudng T, quan B, thanh phd H.
Ong Db Duc T va ba Téng Minh H 13 ngudi giam ho. (Vang mit)



NOI DUNG VU AN:
* Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Ngan hang T (B) trinh bay:

Ngay 21/12/2016, Ngan hang T (B) - Chi nhanh Thanh Xuén va éng D6 Puc T,
ba Téng Minh H d3 ky Hop dong tin dung s6 9293335/01/2016/HDTD s tién cho
vay 1a 6.000.000.000 dong; Thoi han vay 1a 240 thang; muc dich vay: B6 sung tién
mua cin nha tai dia chi sb 346 L, phuong O, quén D, thanh phé H. Ong D3 Buc T
va ba Téng Minh H d3 tra Ngan hang T (B) duoc 462.000.000 déng. Nay Ngan
hang T (B) yéu cau 6ng D4 Dtrc T va ba Téng Minh H phai tra tong sb tién tam tinh
dén ngay 02/02/2023 la: 8.375.767.628 dong. Trong d6; No gbc: 5.538.000.000
dong va no 14i: 2.837.767.628 dong.

Ngay 25/7/2017, Ngan hang T (B) - Chi nhanh Thanh Xuén va 6ng D4 Puc T,
ba Tong Minh H di ky Hop dong cap han mtrc thau chi s6 9293335/01/2017/HDTD;
s tién cho vay 1a 1.000.000.000 ddng theo han murc thau chi, tai khoan cap han muc
thau chi s6 22215000003287 cua ong Do Pt T tai (B) chi nhanh Thanh Xuén; thoi
han duy tri han muc la 12 thang ké tir ngay ky hop dong; Muc dich sur dung han mirc
thau chi: Phuc vu nhu cau tiéu dung cua ca nhan va gia dinh. Ong Bo btc T va ba
Téng Minh H da tra Ngan hang T (B) dugc 180.000.000 dong Nay Ngan hang T (B)
yéu cau 6ng Bd Puc T va ba Tong Minh H phai tra tong s6 tién tam tinh dén ngay

02/02/2023 la: 1.325.251.068 dong; Trong do: No gbc; 820.000.000 dong; No lai:
505.251.068 dong.

DPé bao dam viéc thuc hién cac nghia vy tra ng phat sinh tir caic Hop dong tin
dung va Hop d6ng cAp han muc thau chi ctia ong DS Puc T va ba Tong Minh H tai
(B). Ong D6 Puc T da sir dung tai san thude s¢ hiru ciia minh dé thé chap cho B theo
Hop ddng thé chap bat dong san s6 9293335/01/2016/HPBD, sb cong chung:
4456.2016/HBGD, quyen s0 04 TP/CC-SCC/HDGD ngay 14/12/2016. Tai san bao
dam la: Quyen st dung dat, quyén so htru nha theo Glay chimng nhéan quyen st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 BA 873393, s6 vao so cap
GCN: CH000018-364/2010/QDUB do Uy ban nhan dan quin Ba Pinh cip ngay
11/03/2010 cho 6ng P4 Ptrc T. Tai san trén dat bao gom: Nha cap 4 vai 03 tang, dién
tich xay dung: 113,3m?, dién tich san: 339,3m?. Hop dong thé chap di dugc cong
ching va dang ky giao dich bao dam theo dling quy dinh phap luat.

Ngan hang T dé nghi Toa 4n nhan dan quan Ba Dinh giai quyét cac yéu cau sau:

- Bugc ong P4 Dtrc T va ba Téng Minh H phai tra ng cho B toan bo sb tién goc
1ai tam tinh dén ngay 02/02/2023 la: 9.701.018.696 dong. Trong d6: No gdc:
6.358.000.000 ddng; No 14i: 3.343.018.696 dong.

Ong Bo buc T va ba Iong Minh H ¢6 nghia vu thanh toan toan b9 1ai phat sinh
theo cac Hop dong trén k& tir ngay 03/02/2023 cho dén khi tat toan xong toan bd
khoan no.

Trong truong hop 0ng Po Puc T va ba Tong Minh H khoéng tra hodc tra khong
du so tién trén thi Ngén hang B duoc quyén yéu cau Co quan c6 tham quyén phat mai
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cac tai san thé chip cua ong Db Puc T theo Hop dong thé chépa bat dong san sO
9293335/01/2016/HDBD, s6 cong chung: 4456.2016/HDGD, quyén s6 04 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 14/12/2016 d¢ thu hoi ng.

Trong truong hop phéat mai tai san thé chap khong thu héi da no thi 6ng Do Puc
T va ba Téng Minh H c¢6 trach nhiém tiép tuc tra no cho Ngan hang B cho dén khi
thuc hién xong nghia vu.

Bi don 1a 6ng Pé Pic T Va ba Téng Minh H vang mit, khong co 101 khai
trong toan bo qua trinh giai quyét vu 4n. Toa an d3 téng dat, niém yét hop 1¢ thong
bdo thu 1y vu an, glay béo, cac van ban t§ tung cua Toa an d6i v6i ng Do buc T va

ba Téng Minh H. Ong B Buc T va ba Téng Minh H Vang mat khong dén Toa 4n nén
Tda an khong thu thip dugce 1i khai ciia 6ng DS Pre T va ba Téng Minh H.

Nguoi co quxén lgi nghia vu lién quan: Chau bd Phong H, sinh ngay
10/5/2011 va chau Do Huy A, sinh ngay 03/12/2015 do 6ng D6 Purc T va ba Tong
Minh H giam hd vang mat.

Tai phién toa:

Ngan hang T (B) giit yéu cau khai kién.

Ong 6 Puc T va ba Tong Minh H, Chau D6 Phong H, chau B4 Huy A ving
mat khong c6 1y do.

Bai dién Vién kiém sdt nhéan dan quan Ba Dinh phat biéu quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xir so
tham, Thu ky Toa an trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa so tham
da chp hanh dung quy dinh cta B luat td tung dan su.

- Viéc chap hanh phép luét ctia ngudi tham gia td tung: Nhitng nguoi tham gia t6
tung dd duoc thuc hién cac quyén va nghia vu ctia minh quy dinh tai Diéu 70, Diéu 71,
Diéu 72, Diéu 234 Bo luat t6 tung dan su 2015.

- Vé viéc giai quyét vu an:

Hop dong tin dung, Hop dong cip han muc thau chi dugc cac bén tu nguyén ky
két, noi dung va hinh thirc pht hop véi quy dinh cta phap luat. Ong T, ba H chua tra
hét s6 no gbc, no 14i 13 vi pham nghia vu tra ng, Ngan hang T (B) khdi kién yéu cau
6ng T, ba H tra ng theo Hop dong tin dung, Hop dong cAp han mirc thau chi 1a ¢ can
ctr chip nhan. Budc ong T, ba H phai tra Ngan hang T sb tién gdc 6.358.000.000
ddng va tién 1i theo quy dinh cta phap luat. Trong trudng hop 6ng DS Dirc T va ba
Téng Minh H khong tra hodc tra khong du tién no thi Ngén hang B dugc quyén yéu
cau Co quan c6 thim quyen phat mai cac tai san thé chip cua ong Bo buc T theo
Hop ddng thé chap bat dong san s& 9293335/01/2016/HPBD, s cong chimng:
4456.2016/HPGD, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/12/2016 dé thu hdi no.

Bi don phai chiu an phi theo quy dinh phap luat, nguyén don khong phai chiu
an phi.



NHAN PINH CUA HOI BPONG XET XU

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an, dd dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan thay:

[1]. V& t6 tung: Don khéi kién, thoi hiéu khi kién va thim quyen giai quyét dung
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
Bo luat TH tung dan sy 2015.

Tai phién toa, bi don 1a 6ng DS Dtc T, ba Tong Minh H, nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan la chau Do Phong H, chau Pd Huy A Vang mat mac du da dugc
triéu tap hop 1& nhung van Vang mat khong vi sy kién bat kha khang hodc tr¢ ngai
khach quan, khong uy quyen cho nguoi khac tham gia t6 tung. Do do6 can cu Piéu
227; Piéu 228 cia By luat t6 tung dan su, Toa 4n van tién hanh xét xir vang mat
duong su.

[2]. V& noi dung:

2.1. Ngay 21/12/2016, Ngan hang T (B) - Chi nhanh Thanh Xuan va 6ng Do
Puc T, ba Téng Minh H da ky Hop dong tin dung s6 9293335/01/2016/HPTD s tién
cho vay 1a 6.000.000.000 dong; thoi han vay 1a 240 thang; muc dich vay: Bo sung
tién mua cdn nha tai dia chi s6 346 L, phuong O, quan B, thanh phd H.

2.2. Ngay 25/7/2017, Ngan hang T (B) - Chi nhanh Thanh Xuan va 6ng DPé Puc
T, ba Téng Minh H da ky Hop dong cap han mac thau chi s
9293335/01/2017/HDTD; sb tién cho vay 1a 1.000.000.000 ddng theo han mirc thau
chi, tai khoan cap han muc thau chi s6 22215000003287 cta dng DS Puc T tai (B)
chi nhanh Thanh Xuan; Thoi han duy tri han mirc 1a 12 thang ké tir ngay ky hop
déng; muc dich str dung han mitc thau chi: Phuc vu nhu ciu tiéu dung cua ca nhan va
gia dinh.

2.3. Bién phap bao dam: Pé bao dam viéc thuc hién cac nghia vu tra ng phat
sinh tir cac Hop dong tin dung va Hop dong cip han murc thau chi cua 6ng DS Ptc T
va ba Téng Minh H tai B. Ong Db Ptc T di str dung tai san thudc so hitu cia minh
dé thé chap cho B theo Hop dong thé chip bat dong san sb 9293335/01/2016/HPBD,
s6 coéng chung: 4456.2016/HPGD, quyén sé6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay
14/12/2016. Tai san bao dam la: Quyén sir dung dat, quyén s hitu nha theo Gidy
chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 BA
873393, s vao so cap GCN: CH000018-364/2010/QDUB do Uy ban nhan din quén
Ba Dinh cip ngay 11/03/2010 cho dng Db Puc T dé thu hdi no. Tai san trén dit bao
gém: Nha cap 4 véi 03 tang, dién tich xay dung: 113,3m?2, dién tich san: 339,3m2
Hop dong thé chap da duoc cong chimg va dang ky giao dich bao dam theo ding quy
dinh phép luat.

Viéc ky két cac bién phép bdo ddm do cac bén tu nguyén, dugc 1ap thanh van
ban, tai sdn bao dam thudc quyén s hitu ciia bén bao dam, da dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh cta phap luat nén hop phap.

[3] Vé yéu cau khai kién:



3.1. Yéu cau vé thanh toan tién goc va lai theo hop dong tin dung:

Xét yéu cau khoi kién cua Ngan hang T (B) c6 ky Hop dong tin dung s
9293335/01/2016/HDTD véi 6ng D6 Btc T, ba Téng Minh H; sb tién cho vay la
6.000.000.000 dong.

Ong P4 Puic T va ba Téng Minh H d3 tra Ngan hang T (B) duoc 462.000.000
ddéng. Nay Ngan hang T (B) yéu cau 6ng D6 Pic T va ba Téng Minh H phai tra
téng s tién tam tinh dén ngay 02/02/2023 la: 8.375.767.628 dong. Trong d6: No
gbc: 5.538.000. 000 ddng; No 13i: 2.837.767.628 dong.

Xét yéu cau khoi kién ciia Ngan hang T (B) c6 ky Hop déng cap han mure thau
chi s6 9293335/01/2017/HDTD véi 6ng D6 Buc T, ba Tong Minh H; sd tién cho vay
1a 1.000.000.000 dong.

Ong Db Ptc T va ba Téng Minh H di tra Ngén hang T (B) duoc 180.000.000
dong Nay Ngan hang T (B) yéu cau 6ng Db Birc T va ba Tong Minh H phai tra tong
sO tién tam tinh dén ngay 02/02/2023 la: 1.325.251.068 dong. Trong d6: No gc;
820.000.000 dong; No 14i: 505.251.068 dong.

Ngan hang T (B) xac nhén dén nay chua chuyen nhuong khoan ng trén cho ca
nhan, t6 chirc nio. Quyen doi ng hoan toan thugc vé Ngén hang T (B). Do vay, c6 co
so xac dinh Hop dong tin dung, Hop dong cap han muc thau chi phu hop véi quy
dinh cta B0 luat dan su; Luat cac t6 chirc tin dung, quy ché cho vay. Do d6, x4c dinh
12 hop dong hop phap, cac bén phai co nghia vu thyc hién nén budc 6ng DS Puc T va
ba Tong Minh H phai tra Ngan hang T tong so tién tam tinh dén ngay 02/02/2023 1a:
9.701.018.696 dong. Trong do: No¢ gdc: 6.358.000.000 dong; No 1ai: 3.343.018.696
dong.

3.2. Hop dong thé chap bat dong san s6 9293335/01/2016/HPBD, sb cong
chung: 4456.2016/HPGD, quyén sé 04 TP/CC-SCC/HDGD ngay 14/12/2016. Tai
sdn bao dam la: Quyen st dung dat, quyén 50 hitu nha theo Glay ching nhan quyen
st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién vi dat s6 BA 873393, so vao sO
cap GCN: CH000018-364/2010/QDUB do Uy ban nhan dan quan Ba Dinh cip ngay
11/03/2010 cho 6ng D3 Dirc T dé thu hdi ng.

Ngay 11/11/2022, Toa &n d3 tién hanh xem xét tham dinh tai chd doi v6i nha
dat néu trén, hién trang nha dat duoc xay dyng 03 tang 1 tum. Theo dng T trinh bay
hién trang va dién tich nha dat khi xem xét tham dinh khong c6 gi thay doi so voi
hién trang va dién tich nha dat ghi trong gidy ching nhan va khi thé chap tai san cho
Ngan hang T.

Xét thay, Hop dong thé chap ngay ngay 14 thang 12 nam 2016 giira Ngan hang

T véi 6ng B Buc T duoce cac bén tuy nguyén ky két, khong bi ép budc, khong bi lira
ddi, cac chu thé déu c6 du nang luc hanh vi dan su, céc diéu khoéan cua hop déng
khong vi pham diéu cAm, khong trai dao dirc xa hoi, Hop dong duoc cong chimg va
duoc ding ky giao dich bao dam ngay 20/12/2016 tai Van phong dang ky dat dai Ha
Noi — Chi nhanh Ba Pinh, Hoan Kiém, Péng Pa 1 dung quy dinh cta phap luat. Do
do, trong trudng hop 6ng P6 Puc T, ba Téng Minh H khéng thuc hién hoac thuc hién
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khong day du nghia vu tra ng thi Ngan hang T ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n
phat mai tai san thé chap néu trén dé thu hoi no 1a phu hop voi quy dinh cua phap
luat.

[4]. P& nghi cua Dai dién vién kiém sat tai phién toa so tham phu hop véi
nhan dinh cia Hoi déng xét xuir nén duoc chép nhan.

[5].Vé an phi: Ong B Bue T va ba Téng Minh H phai chiu 4n phi dan su so
tham 1a: 117.701.000 dong. Ngan hang T (B) khong phai chiu 4n phi. Ngan hang T
(B) dugc nhan lai sé tién tam tGng an phi da nop 58.687.000 ddng theo bién lai sb
0002449 ngay 06 thang 10 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ba
Dinh.

[6]. V& quyén khang cdo: Ngan hang T (B)co mit ¢ quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong DS Puc T va ba Téng Minh H,
chau D4 Phong H, chau P Huy A vang mit 6 quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy duoc téng dat hop 1& ban an hoic ké tir ngay ban an duoc
niém yét.

Vi cac can cu trén; )

, _QUYETBINH:
- Ap dung vao bicu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; Dicu 144; bicu 271, Bicu 273
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.
- Ap dung Diéu 299; Diéu 463; Diéu 466; Piéu 468; Piéu 688 Bo luat Dan su
2015;
- Ap dung Piéu 91; Piéu 95; Piéu 98 Luat cac t6 chuc tin dung nam 2010;

- Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va st dung, an phi, 1€ phi
Toa an.

Xl‘i’ 7 1\ 7 ~

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang T (B) doi véi ong Do Buc T va
ba Tong Minh H vé viéc tranh chap hop dong tin dyng s6 9293335/01/2016/HDTD
ngay 21/12/2016; Hop dong cap han murc thau chi so 9293335/01/2017/HDTD ngay
25/7/2017. i ’ ?

~_2.0ng Bo buc T va ba Tong Minh H phdi tra ng cho Ngan hang T (B) tong
sO tién tam tinh dén ngay 02/02/2023 1a: 9.701.018.696 dong (Chin ty bay tram linh
mot triéu khong tram muoi tdm nghin sau tram chin muoi sau dong). Trong do: No
goc: 6.358.000.000 dong; No 1ai: 3.343.018.696 dong.

Ké tir ngay 03 thang 02 nam 2023, 6ng P4 Ptc T va ba Téng Minh H con
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ciia s6 tién no chua thanh toan theo murc 1ai suit ma
cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung, Hop dong cap han mirc thau chi cho dén
khi thanh todn xong khoan no.



3. Trong trudng hop 6ng DS Puc T va ba Téng Minh H khong thuc hién nghia
vu tra ng hodc thyc hién khong ding nghia vu tra ng cho Ngan hang T (B) thi Ngan
hang T (B) c6 quyén yéu cdu co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén ké bién
phat mai tai san bao dam de thu héi ng theo quy dinh ctia phap lut. Tai san bao dam
la: Quyen st dung dat, quyén so ‘'htru nha theo Glay chtiing nhan quyen sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat sé6 BA 873393, 50 vao s6 cap GCN:
CH000018-364/2010/QPUB do Uy ban nhan dan quan Ba Pinh cép ngay 11/03/2010
cho dng B4 Ptrc T dé thu hdi no.

4.Trudng hop phai xur 1y tai san thé chip dé thu hdi no thi cac t chirc, c4 nhan
c6 ho khau hodc khong c6 hd khau nhung thuong xuyén sinh song tai di¢n tich nha
dat thé chap phai chuyén di noi khac dé thi hanh an.

5. Khi phat mai tai san thé chap néu trén dé thu hoi no, néu thira thi Ngan hang

T (B) phai tra lai cho 6ng Do buc T, neu thleu thi 6ng P Purc T va ba Téng Minh H
tiép tuc phai tra cho Ngan hang T (B) s tién con thiéu.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi he‘tnh an dan su thi nguoi dugce thi he‘mh an glén su, nguoi phai thi hanh an dan sy
cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 Vé‘l‘ 9 Luat thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Di€u 30 Luat thi hanh
an dan su.

3.Vé an phi: Ong D4 Puc T va ba Tong Minh H phai chiu 4n phi dan su so
tham 1a: 117.701.000 dong (Mot trim muoi bay triéu bay trim linh mot nghin
dong). Ngan hang T (B) duoc nhan lai s6 tién tam tng an phi da nop 58.687.000
déng (Nam muoi tdm triéu sdu trim tim muoi bay nghin dong) theo bién lai sb
0002449 ngay 06 thang 10 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ba
Dinh, thanh phd Ha Noi.

4.V& quyén khang cao: Ngan hang T (B) c6 mdt c6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Ong Db buc T va ba Téng Minh H, chau

Do Phong H, chau Bd Huy A vang mat c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay duoc téng dat hop 1é ban an hoic ké tir ngdy ban an dugc niém yét./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND quan Ba Dinh; Tham phan - Chii toa phién toa
- Chi cuc THA DS qudn Ba Pinh;

- TAND TP. Ha N¢i;

- Cdc duong su;

- Luu ho so; (Pa ky)

- Luu Van phong.

Dinh Ngoc Lién



