TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 482/2019/KDTM-PT

Ngay: 28/5/2019 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong xay
dung”

, ‘ NI:IAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Cong Toai.

Cdc Tham phdn: 1. Ong Ngb Vian Diing.

2. Ba Nguyén Thi Trinh.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hong - Thu ky Toa an Toa 4n
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Dygi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ba Tran Thi
Thuay Ai - Ki€ém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngdy 28/5/2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi

Minh xét xir phiic thim «cong khai vy an thu ly ) 27/2019/TLPT-KDTM ngay
22 thang 01 nam 2019 vé viéc: “Tranh chap vé hop dong xay dung”.

Do Ban an dan sy so tham s6 119/2018/KDTM-ST ngay 16 thang 11 nam
2018 cuia Toa an nhan dan Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh bi nguyén don
khéang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xu phic tham so 1698/2019/QD-PT
ngay 17 thang 4 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham so
2891/2019/Qb-PT ngay 14/5/2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH Cong ngh¢ Ky thuiat TH

Dia chi: 61 dudng D, Phuong U, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén:

- Ong Lé Vinh Ngoc B, CMND sb 183770783, do Céng an tinh Ha Tinh
cap ngay 21/01/2014.

- Ba Bui Thi Lé H, CMND sb 230874875, do Cong an tinh Gia Lai cap

ngay 16/7/2008.
~ Cung dia chi lién h¢: Phong 205, s6 35 dudng N, phuong B, Quan P, Thanh
pho HO6 Chi Minh.



- Ba Lé Thj Thanh T, CMND s6 111795535, do Cong an Thanh phd Ha
Noi cap ngay 04/01/2012.

Dija chi lién hé: S6 12 dudng ndi khu N, phuong T, Quéan S, Thanh phd Ho6
Chi Minh.

2. Bidon: Cong ty A.
Dia chi: 153 Puong 79, phuong T, Quan S, Thanh phd HO Chi Minh.
Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Minh T — Giam ddc.
Pai dién theo uy quyén: Opg Pao Quang H, Cin cudc coéng dan sd
034078002775, do Cuc Cénh sat cap ngay 07/03/2018.
Dia chi: 153 duong 79, phuong T, Quan S, Thanh phd Ho Chi Minh.
3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
-Cong ty TNHH Thiét ké - Xay dung D.
Dia chi: S6 243/291 dudng Toén Pan, Phuong 15, Quan 4, Thanh phd Hb
Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Chi Hiéu -Tong giam ddc.
Di'c} chi lién hé: S(f) 243/291 duong Ton Dan, Phuong 15, Quan 4, TP.HCM;
(Pé nghi xét x1r vang mat).
-Cong ty C6 phan Xay dung Poan Gia.
Dia chi: S6 8 Puong s6 15, khu phd 6, phuong Hiép Binh Chanh, quan Thu
buc, TP.HCM.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Tran Vi, sinh nim 1973.

Dia chi: 193Ter duong Nguyén Trai, phuong Bén Thanh, Quan 1, Thanh
phd HO Chi Minh; chd o: 103/12/8 Duong 20, Khu phd 4, phuong Hiép Binh
Chénh, quan Thu Dtc, TP.HCM; (D& nghi xét x{r vang mit).

(Pai dién nguyén don va bi don c6 mat tai phién toa)
NOQI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham:
* Dai dién Nguyén don trinh bay:

Cong ty TNHH Cong nghé K¥ thuat Lién két TH OW (Sau diy goi tat
Cong ty TH) va Lién danh nha thau ACCA — B do Cong ty A (Sau day goi tat
Cong ty A) dai dién, ky Hop dong xay dung s6 14/HDXD/2010 ngay
27/12/2010, dé thiét ké thi cong x4y dung nha xuong cong ty Owtek TH tai dia
diém Lo B5A, Khu B, khu cong nghiép Hiép Phudc, huyén Nha Bé, Thanh phd
Hb Chi Minh. Tong gia tri hop dong 13 6.629.856.321 dong da bao gom thué gia
tri gia ting, chia lam hai phan gdm: gia tri phan cong viéc thi cong xay dung
theo hd so bao gia thi cong xay dung 1a 6.492.356.321 dong va gi tri phan cong



viéc thiét ké theo hd so bao gia thiét ké xay dung 137.500.000 dong. Thoi gian
hoan thanh cong trinh 1a 183 ngay ké tir ngay khoi cong 1a ngay 31/12/2010.

Cong ty TH da tam tng, thanh toan cho Céng ty A nhiéu dot tong cong la
1.975.128.758 (M4t ty chin tram bdy muoi lam triéu mdt tram hai muoi tdm
nghin bay trim nim muoi tam) dong nhu sau:

+ Ngay 19/01/2011 thanh toan phi thiét ké 50.000.000 dong

+ Ngay 20/01/2011 tam tng 15% gié tri hop dong 13 973.853.449 dong
tuong duong.

+ Ngay 09/3/2011 thanh toan phi thiét ké 30.000.000 dong

+ Ngay 25/3/2011 thanh toan phi thiét ké 57.500.000 dong

+ Ngay 19/5/2011 da thanh toan dot mot 832.610.217 dong

+ Ngay 04/3/2011 thanh toan tién phi sir dung via hé: 30.000.000 dong;
+ Ngay 08/8/2011 thanh toan tién nude: 452.183 dong;

+ Ngay 06/9/2011 thanh toan tién dién: 712.910 dong.

Cong ty A da thi cong chat lwgng cong trinh kém, khong ddm bao an toan
lao dong, an ninh trét tu va tién d6 cua cong trinh, nén Cong ty TH ra Quyét
dinh s6 63/QD/OWTEK/11 ngay 02/6/2011 cham dut Hop dong thi cong xdy
dung s6 14/HDXD/2010 ké tur ngay 02/6/2011, co6 sy dong ¥ ctia Cong ty A.
Tinh dén thoi diém cham dut hop dong, tong gia tri thi cong da hoan thanh dugc
chap nhan thanh toan 13 1.429.880.906 dong, da bao gom thué gia tri gia tang.
Nguyén don da tam @ng thanh toan du so tién 545.247.851 dong, nén yéu cau bi
don phai hoan tra.

Ngay 25/01/2018 nguyén don khoi kién bo sung yéu cau Cong ty A
thanh todn bo sung cac khoan nhu sau:

+ Phat cham tién do thuc hién cong viéc xay dung theo theo Piéu 3, Muc
3.2 va Muyc 3.3 cua Hop dbng xdy dung s6 14/HDXD/2010 la: 8% x
6.629.856.321 = 530.388.505 dong. Theo hop ddng thoi gian thi cong la 183
ngay, tir ngay 31/12/2010 dén ngay 02/6/2011, nhung thuc té dén ngay cham dut
hop ddng 1a ngay 03/6/2011, bi don chua hoan thanh cong trinh.

+ Chi phi khac phyc nhitng hang muc do Cong ty A thi cong khong dat
chat lwong ma Cong ty TH phai tra cho nha thau xay dung moi, tong cong
223.461.208 dong, gom: Phan loai dinh ri thép: 31.500.000 ddng; duc phan dam
san bi 16i: 8.700.000 dong, xu ly dam san bi rong va nat: 30.271.000 dong; hang
muc xir Iy lién quan dén bé nudc ngam bé tu hoai, h ga, nha bao vé va phan
san lap duong nodi bd: 152.990.208 dong.

Tong cong cac khoan: 1.299.097.564 dong, yéu cau bi don tra mot lan
ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.
‘ Do6i v6i yéu cau phan té caa bi don vé viéc nguyén don chua thanh toan
du tién thi cong, phat lai cham tra, thanh toan tién thép xay dung bi don ban giao
lai, y kién ctia nguyén don la:



Theo quy dinh tai Muc 6.4.1 Piéu 6 Hop dong xay dung va Bao lanh thuc
hién hop dong s6 03/BL/LVB-SG ngay 14/01/2011 thi gia tri bao ldnh hop dong
13 1.299.000.000 dong, nguyén don di dong ¥ cho bi don diéu chinh giam gia tri
béo lanh thuc hién hop dong xudng 1.034.000.000 dong (giam 265.000.000
ddng) theo Thong bao sd 73/BKH/2011 ngay 19/5/2011, thi sb tién thanh toan
dot mot phai duong nhién giam 265.000.000 ddng. Nguyén don chap nhan duyét
thanh toan dot 1 s6 tién 1.292.380. 907 déng, nhung nguyén don chi phai thanh
toan 832.610.126 ddng, vi sau khi cén trir 20% vao tién tam tng hop dong theo
quy dinh tai Muc 6.4.2 Diéu 6 Hop dong xay dung va trir di tién giam bao 1anh
thue hién hop dong 13 265.000.000 dong, con lai 1a 832.610.126 dong
(1.292.380.907 dong - 194.770.781 d6ng — 265.000.000 dong) theo Uy nhiém
chi ngay 19/5/2011, nguyén don thanh toan dii, khong con no tién thanh toan dot
1 nén khong dong ¥ tra tién 1ai cham thanh toan 1a 267.442.558 d6ng nhu bi don
yéu cau.

Bi don thi cong chét luong coéng trinh kém, khong dam bao an toan lao
dong, an ninh trat tw va tién do cua cong trinh nén nguyén don chdm dat hop
ddng trude han. Nguyén don d3 c6 yéu cau phat bi don cham tién d6 thyuc hién
cong viéc xay dung va budc bi don tra chi phi khic phuc nhimg hang muc thi
cong khong dat chat lugng nhu di trinh bay & trén. Do d6, nguyén don khong
ddéng v bi don yéu cau nguyén don thanh toan tién thi cong dot 2 tong cong 1a
956.959.573 dong. Theo thoa thuan trong hop dong, nguyén don chi thanh toan
khi bi don hoan thanh céc hang muc cta tirng giai doan cong trinh, dugc nguyén
don dong ¥ nghiém thu bang bién ban nghiém thu, bi don 1ap hd so dé nghi
thanh toan c6 sy théng nhat cta hai bén. Vi vy, ddi voi nhitng hang muc xay
dung dugc hai bén ky bién ban hién truong thi khong du co so dé duoc thanh
toan tién thi cong, vi bién ban hién trudong muc dich ghi nhan lai hién trang thuc
té, xac nhan hién trang cong trinh xdy dung dén thoi diém ky bién ban hién
truong dé tién hanh ban giao, chua duoc nghiém thu dé 1ap hod so thanh toan.

Sau khi chdm dut hop dong thi cong, bi don giao lai cho nguyén don
372,17 kg thép theo Bién ban ban giao thép ngay 20/6/2011, con lai 1a thép do
nguyén don cung cdp cho bi don dé thi cong nhung chua sir dung hét, bi don
giao tra lai cho nguyén don, thé hién & cac Bién ban ban giao thép ngay
11/6/2011 va ngay 15/6/2011 ghi rd ndi dung la ban giao thép do nguyén don
cung cp, vi vay nguyén don d6ng y thanh toan cho bj don gia tri thép 372,17kg
x 18.362,428 dong/kg = 6.833.945 dong, khong ddng y thanh toan sb tién thép
62.009.919 ddng (3.377kg x 18.362,428d0ng) nhu bi don yéu cau.

Déi v6i phan xtr 1y nhitng hang muc cong trinh khong dat chat luong: Bi
don x4y dung cong trinh khong dat chat luong thi bi don phai thuc hién khac
phuc dé dat tiéu chuan chat lugng theo yéu ciu, hai bén c6 1dp bién ban hién
truong ghi nhan hién trang cong viéc, bi don dya vao céc bién ban hién truong
nay dua ra gia tri yéu cau nguyén don thanh toan, nguyén don khéng dong ¥.

Néu hai bén déng y thuong luong thi nguyén don dong ¥ thanh toan cho
bi don do6i véi phan cong viéc da dugce nghiém thu theo cac bién ban nghiém thu



do cac dai dién cua nguyén don gdm 6ng Nguyén Vian H, 6ng Luong Quéc H,
ong Nguyen Hiru V ky nghiém thu voi bi don, truong hop bi don khong dong ¥
thi yéu cau Toa giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Nguyén don xac dinh khong c6 khoi kién hay yéu cau gi dbi voi Cong ty
TNHH Thiét ké Xay dung D (Sau ddy goi tat Cong ty D) va Ngan hang TMCP
L — PGD Sai Gon trong vu kién nay boi 1y do: Mic du Hop dong xay dung sb
14/HDXD/2010 ngay 27/12/2010 nguyén don ky v6i Lién danh nha thau ACCA
— P 1a gdm Cong ty A va Cong ty D. Nhung thue chit pham vi cong viéc cua
Cong ty D 1a thuc hién phan thiét ké, ra ban vé& xay dung va Cong ty D di hoan
thanh céng viéc thiét ké, duoc nghiém thu, nguyén don thanh toan day du phan
gia tri thiét ké theo Diéu 2.2 ctia hop dong xay dung cho Cong ty . Theo Bao
lanh thuc hién hop dong s6 03/BL/LVB-SG ngay 14/01/2011, Ngan hang
TMCP L — PGD Sai Gon 1a bén thuc hién bao 1anh hop dong, thoi gian thuc
hién bao lanh tir ngay 14/01/2011 dén ngay 04/7/2011, hop dong thi céng chim
dut trude ngdy bao 1anh hop dong hét han, hai bén khong tiép tuc thuc hién hop
dong, nén bi don khong gia han bao 1anh hop dong, nguyén don thay khong can
phai yéu cau bi don gia han bao lanh hop dong va khéng c6 tranh chap gi véi bi
don vé ndi dung va pham vi Bao lanh thuc hién hop dong sé 03/BL/LVB-SG.

Nguyén don xac dinh khong cé y€u cau gi khac, khong yéu cau kiém
dinh, gidm dinh chat lugng cong trinh, d€ nghi Toa &n can ctr vao tai li€u, chiing
cu co trong ho so dé giai quyét vu an.

* Dai dién Bi don trinh bay:

Bi don théng nhat voi 10 trinh bay cua nguyén don vé viéc ky két va
cham dat Hop doéng xdy dung sb 14/HDXD/2010 ngay 27/12/2010 trudce thoi
han. Bj don dong y voi nguyén don vé viéc nguyén don khong khai kién Cong
ty D va khong yéu cau gi doi voi Ngan hang TMCP L — PGD Sai Gon, viéc
tranh chap trong vu kién nay khong co lién quan dén Cong ty D, ma do bi don s&
c6 trach nhiém giai quyét cung véi nguyén don.

Bi don khong dong ¥ voi toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don vi
nhirng 1y do:

V& yéu cau ciia nguyén don doi tién tam ung du 545.247.851 dong: Hop
ddng xay dung s6 14/HDXD/2010 thoéa thuan thanh toan theo tién d cong trinh,
ngay 29/12/2010 bj don gtri thong bao khoi cong dén nguyén don va tién hanh
xay dung cong trinh vao ngay 31/12/2010, bi don da thi cong nhiéu hang muc
ctia cong trinh, dén ngdy 05/5/2011 thi hai bén théng nhét thanh toan dot 1 theo
Bang tong hop gia tri thanh toan dot 1 duoc hai bén ky xic nhan la
1.292.380.907 ddéng va théng nhat thanh toan tién thiét ké thi cong 1a
137.500.000 dong. Bi don da xuat hoa don gia tri gia ting dé nguyén don thanh
toan tién thiét ké va thi cong dot 1 gom: Hoéa don GTGT sb: 0004156 ngay
31/3/2011 sb tién 137.500.000 dong; Hoa don GTGT sb: 0066106 ngay
19/5/2011 sb tién 286.484.180 dong; Hoa don GTGT sd: 0066107 ngay
19/5/2011 s6 tién 1.005.896.726 dong. SO tién thanh toan dot 1 1a thanh toan cho
phan cong trinh hoan tat, dugc nghiém thu, trong d6 hang muyc nha xudng chinh
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dugc nghiém thu thanh toan phén san tﬁng trét, thuc té bi don da thi cong hang
muc nha xudng chinh hoan thanh dén san ting mot va nhiéu hang muc chua dua
vao thanh toan dot 1, cdc hang muc khac dang thi cong dé dang chua kip
nghiém thu trudc khi nguyén don chdm dut hop ddng. Vi vay, ngoai viéc phai
tra cho bi don tién thi cong dot 1, nguyén don phai thanh toan cho bi don cac
hang muyc da thi cong nay. Nén s6 tién nguyén don da tam ng, sau khi cAn trur
tién thanh toan dot 1 theo ty 1& thoa thuan trong hop dong van chua du thanh
toan nhimg hang muyc cong trinh da thi cong chua dugc thanh toan, do do
nguyén don yéu cau hoan tra sé tién tam @mg con lai nay, bi don khong dong y.

Bi don khong ddng ¥ thanh toan phi st dung via hé theo yéu cdu cua
nguyén don vi trong hop dong khong quy dinh bén lién danh ACCA — P phai
chiu chi phi str dung via hé. DPbi véi chi phi dién, nude dé nghi nguyén don cung
cap hoa don; néu dién, nude bi don sir dung thi bi don sé& thanh toan.

Ngay 25/01/2018 nguyén don khoi kién bo sung, yéu cau: Phat cham tién
do thuc hién cong viée xay dung theo theo Piéu 3, Muc 3.2 va Muc 3.3 ciia Hop
dong xay dung s 14/HDXD/2010 1a: 8% x 6.629.856.321 dong = 530.388.505
dong va chi phi khic phuc nhiing hang muc thi cong khong dat chat luong 1a
223.461.208 dong, bi don khong dong y. Bi don cho rang da hét thot hiéu khoi
kién vi trong don khoi kién ban dau nguyén don khong yéu cau, dén ngay
25/01/2018 nguyén don c6 yéu cau khdi kién bd sung, nén dé nghi Toa an ap
dung thoi hiéu khoi kién d6i v6i cac yéu cau khoi kién bo sung ngay 25/01/2018
ctia nguyén don theo quy dinh tai Diéu 184, diém e Khoan 1 Piéu 217 Bo Luat
t6 tung dan sy nam 2015; Diéu 319 Luat thuong mai, dinh chi yéu cau khoi kién
ngay 25/01/2018 ctia nguyén don.

Bi don khong d6ng ¥ v4i toan bo yéu cau cua nguyén don, dong thot ¢o
yéu cau phan t budc nguyén don phai thanh toan cho bi don tong sé tién
772.329.292 dong, cu nhu sau:

Nguyén don da tam tng thanh toan tong s6 tién 1.943.963.665 dong; hai
bén duyét thanh toan dot 1 1a 1.429.880.906 dong, gdm tién thiét ké 137.500.000
ddng va tién thi cong 1a 1.292.380.906 ddng. Sau khi khau trir vao tién tam tng
hop dong theo ty 1¢ trén tong gia tri thanh toan dot 1 14 19.906% (1.292.380.907
d6ng/6.492.356.321 ddng x 100% ddong = 19,906%) thi nguyén don phai tra cho
bi don tién thi cong dot 1 1a 1.098.523.771 dong (1.292.380.906dong —
193.857.136d0ng), nhung nguyén don chi méi thanh toan 832.610.216 dong.
Nguyén don cho rang, do sd tién bao lanh thuc hién hop ddng giam di
265.000.000 dong, nén tién tam tmg 15% hop dong sé giam di 265.000.000d0ng
(973.853.448d0ng - 265.000.000d6ng = 708.853.448 dong) trir vao tién thi cong
dot 1 nén nguyén don thanh toan dot I thiéu 265.913.555 df)ng
(1.098.523.771d6ng - 832. 610. 216d0ng) 1a khong dung, boi do trong hop dong
xdy dung khong quy dinh van dé nay, dong thoi viéc giam s6 tién bao lanh duoc
su dong y cua nguyén don theo van ban sd 01/2011/ACCA/LVB ngay
22/4/2011 vé viée giai tda mot phan bao lanh thuc hién hop déng giri Ngan hang
TMCP L Sai Gon va duoc xem 1a thay d6i trong qua trinh thuc hién hop dong da



dugc hai bén théng nhat bang van ban, phu hop véi quy dinh tai Khoan 12.1
Diéu 12 cia Hop dong xay dung: “ ...Trong qué trinh thuc hién, néu c6 kho
khin vuéng mic hai bén phai gip nhau cung ban bac thong nhét giai quyét,
khong bén nao tu stra d6i cac diéu khoan di ghi trong hop dong...”. Bi don di
xuat hoa don cho toan bd gia tri thanh toan thi cong dot 1, vi vdy nguyén don
phai tra cho bi don tién 14i cham thanh toan trén s6 tién 265.913.555 dong, tinh
tir ngay 29/05/2011 dén ngay 16/11/2018 thoi gian 89 thang 19 ngay theo mtic
1ai sudt 9%/mam: 265.913.555 dong x 0,75%/thang  x (89 + (19/30) =
178.760.387 dong.

Tinh dén thoi diém cham dut hop dong xay dung, nhitng hang muc dang
thi cong da duoc nghiém thu nhung chua dua vao thanh toan dot 1 va cac hang
muc khac dang thi cong do dang chwa nghiém thu, nhung nguyén don chap
thuan khéi luong thi cong do dang bang viéc hai bén di ky xac nhan khéi luong
tai cac bién ban hién trudng do ong Nguyén Vin H, 6ng Luong Qudc H 14 hai
nhan sy dugc nguyén don chi dinh ky bién ban va nhan ban giao theo cong van
s6 066/VC/DAHP-11 ngay 10/6/2011; Mot sé hang muc nha xudng chinh dua
vao nghiém thu trong dot thanh toan 1an mot nhung chwa dat chat luong, nguyén
don khong déng ¥ nghiém thu nén chua tinh vao thanh toan dot mot, bj don da
xtr 1y lai chat luong va ciing duoc ky xac nhan di hoan thanh bang cac bién ban
hién truong; Thép xay dung chua st dung bi don ban giao lai cho nguyén don.
Toan b nhitng hang muc nay bi don da 1ap hd so dé nghi thanh toan dot 2 va
chuyén giao cho nguyén don theo cong vin 67/2011/ACCA/OWTH ngiy
12/9/2011 dugc nhan vién ciia nguyén don ba Bui Thi Nhu Bién ky nhan nhung
nguyén don chua thanh toan, téng cong 956.959.573 d@)ng, cu thé nhu sau:

1. Phan cong viéc fiﬁ hqe‘m‘ thanh duoc ch'?ip nhéq nghi¢m thu theo cac
bién ban nghiém thu véi tong so tién 619.878.632 dong, gom:

+ Hang muc nha xuéng chinh: 408.047.833 dong, theo cac bién ban
nghiém thu s6:31-32-33-34/14/HDXD/2010 cing ngay 12/4/2011; 35-36-37-
38/14/HbXD/2010 cung ngay 03/5/2011; Bién ban hién trudong ngay 09/6/2011;
40-41/14/HBXD/2010 cung ngay 09/5/2011; 42-43-44/14/HDXD/2010 ngay
23/5/2011; 45/14/HPXD/2010 ngay 23/5/2011; 46- 47/14/HDXD/2010 cung
ngay 31/5/2011; 48/14/HbBXD/2010 ngay 10/6/2011.

+ Hang muc bé tu hoai: 3.133.924 déng, theo bién ban nghiém thu )
06/14/HbXD/2010 ngay 23/5/2011.

+ Hang muc bé nudc ngam: 132.092.068 dong, theo cac bién ban nghiém
thu so: 01/14/HDXD/2010 ngay 15/01/2011; 02/14/HDXD/2010 ngay
21/01/2011; 03/14/HBXD/2010 ngay 22/01/2011; 05/14/HPXD/2010 ngay
25/01/2011; 06/14/HBXD/2010 ngay 13/02/2011; 08/14/HPXD/2010 ngay
14/03/2011.

+ Hang muc nha bao vé: 39.133.590 dong, theo cac bién ban nghiém thu
s6:  01-02/14/HDXD/2010 ngay 14/01/2011; 03/14/HPXD/2010 ngay
16/01/2011; 04-05-06/14/HBXD/2010 ngay 18/01/2011; 07/14/HBXD/2010
ngay  19/01/2011;  08/14/HbXD/2010  ngay  20/01/2011;  09-10-

7



11/14/HbXD/2010 ngay 21/01/2011; 12/14/HBPXD/2010 ngay 22/01/2011;
13/14/HbXD/2010 ngay 11/02/2011; 14/14/HBXD/2010 ngay 15/02/2011;
15/14/HbXD/2010 ngay 18/02/2011; 16/14/HDXD/2010 ngay 23/03/2011.

+ Hang muc hé théng thoat nudc mat: 35.271.217 déng, theo bién ban
nghiém thu sd: 01-02/14/HDXD/2010 ngay 14/02/2011; 03/14/HPXD/2010
ngay 15/02/2011; 04/14/HbXD/2010 ngay 03/03/2011; 06/14/HBXD/2010
ngay 04/03/2011

+ Hang muc phat quang bui ram: 2.200.000 déng, theo Bién ban nghiém
thu cong viéc xay dung s6 01/14/HbBXD/2010 ngay 30/12/2010.

‘ 2. Phan coéng viéc duoc xac nhan khdi luong thanh toan: 298.685.181
dong, gom:

+ Hang muc nha xudng chinh: 220.009.811 dong, theo Bién ban hién
truong ngdy 08/6/2011 xac nhan kich thudc hién trang bé tong dam san Cos
4.8m — nha xudng chinh va Bién ban hién truong ngay 09/6/2011 xé&c nhéan hién
trang do cao san Cos 4.8m — nha xudng chinh.

+ Hang muc bé tir hoai: 8.459.637 df}ng, theo Bién ban hién trudng ngay
08/6/2011 xac nhan kich thudc hién trang bé tu hoai.

+ Hang muc bé nudc ngam: 20.088.647 déng, theo Bién ban hién truong
ngay 10/6/2011 kiém tra dot 1 bé tong hoan thanh bé nudc ngam.

+ Hang muc nha bao vé: 1.571.212 dong, theo Bién ban hién trudng ngiy
08/6/2011 x4c nhan kich thudc hién trang nha bao vé.

+ Hang muc hé thong thoat nudc mat: 23.864.980 dong, theo Bién ban
hién trudng ngay 08/6/2011 x4c nhan kich thude hién trang bé tong hd ga thoat
nudc mat va Bién ban hién truong ngay 08/6/2011 xac nhan kich thudc hién
trang bé tong hd ga thoat nudc mua.

+ Hang muc san va duong ndi bo: 24.690.894‘déng, theo Bién ban do
hién trang cao do dat dao dudng ndi bo so vdi cao do nén san ngay 09/6/2011.

3. Phan cong viéc duoc xir Iy chit luong: 38.395.760 dong, 1a cac ciu
kién khong dat bi loai ra khi nghi¢ém thu thanh toan dot 1, dugc xu ly chét luong
va xac nhan béng cac bién ban hién truong, bi don dua vao hd so thanh toan va
da co cong van 68/2011/ACCA/OWTH ngay 12/9/2011 dé nghi thanh toan,
gdm: Bién ban hién truong ngay 08/6/2011 xac nhan kich thudc hién trang bé
tong dam san Cos 4.8m, Bién ban hién truong ngay 09/6/2011 xac nhan hién
trang d0 cao san Cos 4.8m, Bién ban nghiém thu sé 42/2014/HDXD/2010 ngay
19/5/2011, Bién ban nghiém thu s 43/2014/HDXD/2010 ngay 19/5/2011, Bién
ban nghiém thu s6 46/2014/HDXD/2010 ngay 31/5/2011.

4. Thép xay dung: Bi don di ban giao toan bo sd thép xdy dung con lai
cho nguyén don tri gia 53.829.380 ddong. Bi don nhan tir nguyén don 138.802 kg
theo 10 bién ban giao nhan thép ngay: 20/01; 25/01; 09/3; 05/4; 06/4; 04/5; 07/5;
10/5; 21/5. Bi don ban giao lai cho nguyén don 142.179 kg theo 04 bién ban ban
giao tir ngay 11/6/2011 dén ngay 20/6/2011. Theo Cong van 303/05/212-CV
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ngay 14/5/2012 ctia nguyén don dua ra don gia thép 13 15.940 ddng/kg, nén theo
don phan t6 nguyén don phai tra cho bi don gia tri thép xdy dung duoc ban giao
lai 1a: (142.179 - 138.802) kg = 3.377 kg x 15.940 dong/kg = 53.829.380 dong.
Nay bi don xac dinh gia thép dugc tinh theo hd so bao gia hop dong xay dung
duoc nguyén don phé duyét kém theo hop dong 1a 18.362.428 dong/tan. Vi viy,
gia tri sat thép ma nguyén don phai thanh toan lai cho bi don: (142.179 -
138.802)kg x 18.362,428/kg dong = 62.009.919 dong.

Toan b tién bi don yéu cau nguyén don thanh toan duoc tinh todn nhu
sau: Thi cong dot 1: 1.292.380.907 dong, thi cong dot 2: 956.959.573 dong, Sat
thép giao lai: 62.009.919 dong, tong cong: 2.311.350.399 ddng. Sau khi can trur
tién tam ung thanh toan 1a 1.806. 463.665, nguyén don con phai tra thém tién thi
cong 1a 504.886.734 dong va tién 1di chidm thanh toan tinh trén sd tién dot 1
chua thanh toan 1a 178.760.387 dong. Tong cong 772.329.292 dong, yéu cau
nguyén don tra mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap lut.

Ngoai ra, bi don xac dinh khong c6 yéu cau gi khac, khong yéu cau kiém
dinh, giam dinh chét lugng cong trinh, dé nghi Toa an cin ¢t vao tai liéu, ching
ctr ¢6 trong ho so dé giai quyét vy an.

Ngwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

Tai ban ty khai ngay 20/3/2012 va ngay 28/3/2012, nguoi co quyén lor,
nghia vu lién quan Cong ty TNHH thiet ké xay dung D do ong Nguyén Chi Hiéu
dai dién hop phap trinh bay:

Ngay 27/12/2010 Céng ty P va Cong ty A co ky két hop dong Lién danh
sd: 01/HPLD/2010 ngay 27/12/2010 dé thiét ké va thi cong du 4n xay dung nha
xuong Cong ty Owtek TH, véi tén goi “Lién danh nha thiu ACCA — DP” va
“Lién danh” nhét tri iy quyén cho Cong ty A ladai dién ky Hop dong xay dung
14/HbXD/2010 ngay 27/12/2010. Téng gia tri hop dong xay dung la
6.629.856.321 dong di bao gdom thué gia tri gia tang, chia lam hai phan, gom:
gia tri phan cong viée thi cong xay dung theo ho so bao gia thi cong xay dung 1a
6.492.356.321 dong va gia tri phan cong viéc thiét ké theo ho so bao gia thiét ké
xdy dyng 137.500.000 dong. Cong viéc ciia Cong ty D 1a 1ap ho so thiét ké ky
thuat, ho so thiét ké thi cong, hd so diéu chinh thiét ké xin phép xdy dung,
PCCC (néu c6) cho cac hang muc cong trinh du 4n thi cong xdy dung nha xuong
Cong ty Owtek TH 137.500.000 dong. Cong ty P di thuc hién hoan tat phan
cong viéc ctia minh, duoc nghiém thu va thanh toan xong gia tri thiét ké xay
dung 137.500.000 dong. Phan thi céng con lai cia Hop dong xay dung
14/HbXD/2010 thuge trach nhiém cua Cong ty A. Nguyén don khong co yéu
cau khoi kién ddi voi Cong ty P lién quan dén sd tién tam tGng du 545.247.851
dong. Do  vay, Cong ty D khong phai bi don, cling khong lién quan dén trong vu
an, yéu cau Toa khong dua Cong ty D tham gia td tung.

Tai ban ty khai ngay 27/9/2019, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty Co phan Xdy dung D do ong Nguyén Chi H dai dién hop phap trinh
bay:



Ngay 28/7/2011 Céng ty C6 phan Xdy dung Poan Gia c6 ky Hop dong
giao nhan x4y lap s6 07/2011 HPTC thi cong cong trinh nha xuéng, vian phong
ctia Cong ty TH. Cong ty Poan Gia nhén thi cong tiép phan con lai cua cong
trinh va ¢ thuc hién xir Iy mot s6 van dé phap sinh do 16i k¥ thuat cia don vi thi
cong trude d6. Cong ty Poan Gia 1ap bién ban 1am viéc do cha dau tu xac nhan
va tinh chi phi phat sinh theo phu luc hop dong s6 04.07/2011 PLHPTC.

Ban 4n dan sy so tham s6 119/2018/KDTM-ST ngay 16 thang 11 nim
2018 cua Toa an nhan dan Quéan 7, da tuyén xu nhu sau:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH Cong ngh¢ Ky
thuat Lién két TH OW vé vigc bugc Cong ty A hoan tra s6 tlen tam Ung
545.247.851 dong, tién phi sir dung via hé 1a 30.000.000 ddng; tién nudc la
452.183 dong; tién dién 1a 712.910 dong. Toéng cong: 576.412.944 (Nam trim
bay muoi sau triéu bon tram muoi hai nghin chin trim bén muoi bon) dong.

2. Chap nhin mét phan yéu cau khoi kién cua bj don. Budc Cong ty
TNHH Cong ngh¢ Ky thuat Lién két TH OW phai thanh toan cho Cong ty A
gia tri phan cong viéc thi cong duogc nghiém thu 619.878.632 dong, tién thi cong
phan cong viéc dugc xac nhén khéi luong bang bién ban hién truong
298.685.181 ddng, tién sat thép bi don ban giao lai 1a 6.833.945 dong, tra 1ii
chdm thanh toan 268.132.493 dong. Tong cong 1.193.530.251 déng. Nhung
duoc can trir vao tién tam Gmg con lai cia nguyén don 1a 514.082.749 dong, con
lai 679.447.502 dong. Cong ty TNHH Cong nghé Ky thuat Lién két TH OW
phai tra mot 1an s6 tién 679.447.492 (Sau tram bay muoi chin tridu bon traim bon
muoi bay nghin bdn trim chin muoi hai) dong ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phép luét.

Cong ty A co trach nhiém xuét hoa don gid trj gia tang theo quy dinh dbi
v6i sb tlen Cong ty TNHH Coéng nghé K¥ thuat Lién két TH OW phai tra ma
chua xuat hoa don.

Trong truong hop ty Cong ty TNHH Cong ngh¢ Ky thuét Lién két TH
OW cham thi hanh khoan tién trén thi phai chiuﬂ thém tién 1ai theo murc 1ai suat
ng qua han trung binh trén thi truong tai thoi di€ém thanh toan twong g voi s6
tién va thoi gian cham tra.

3. Dinh chi xét xir doi v6i yéu cau khoi kién phat chim tién do thyc hién
cong viée xay dung la 530.388.505 dong va tra tién chi phi khac phuc nhiing
hang muc thi cong khong dat chat luwong 223.461.208 dong.

4. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua bi don vé vige yéu cAu nguyén
don thanh toan gia tri phan cong viéc dugc duge xu ly chat lugng: 38.395.760
dong va tién thép xay dung ban giao 55.175.974 dong, tong cong 93.571.734
(Chin muoi ba triéu nam tram bay muoi mot nghin bay tram ba muoi bon) dong.

5. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty TNHH Coéng ngh¢ Ky thuat Lién két TH OW phai chiu ’tién an
phi kinh doanh thuong mai so thdm do yéu cau khéi kién khong duge chap nhan
la 27.056.518 (Hai muoi bay triéu khong tram nam muoi sau nghin nam tram
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mudi tam) dong va tién an phi kinh doanh thuong mai so thim tinh trén s tién
phai tra cho Cong ty A 1a 31.177.900 (Ba muoi mét triéu mét trim bay muoi
bay nghin chin trim) dong. Tong sd tién an phi Cong ty TNHH Cong nghé K¥
thuat Lién két TH OW phai chiu 13 58.234.418 (Nam muoi tam triéu hai trim ba
muoi bdn nghin bon trim mudi tam) dong. Nhung duoc duoc can trir vao sd tién
tam Ung an phi da ndp 12.905.009 (Mudi hai tri¢u chin tram 1¢ nam nghin khong
trdm 1é chin) dong theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 AC/2010/00895 ngay
09/11/2011 va 17.077.000 (Muoi bay triéu khong tram bay muoi bay nghin)
dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AA/2017/0025108 ngay
05/02/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan 7, Thanh phd H6 Chi Minh.
Cong ty TNHH Cong nghé K¥ thuat Lién két TH OW con phai nop 28.252.409
(Hai muoi tdm triéu hai trim nim muoi hai nghin bdn trim 1¢ chin) dong tién an
phi kinh doanh thwong mai so tham.

Cong ty A phai chiu tién an phi kinh doanh thuong mai so tham ddi véi
yéu cau khoi kién khéng dugce chap nhan 1a 4.678.587 (Bbn tri¢u sau tram bay
muoi tdm nghin nim trim tim muoi bay) dong, nhung duoc can trir vao sb tién
tam tng an phi da nop 13.618.000 (Muoi ba triéu sau tram mudi tam nghin)
ddng theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2011/07627 ngay 02/01/2013
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy~ Quan 7, Thanh phd HO Chi Minh. Hoan lai
cho Cong ty A sb tién chénh léch 8.939.413 (Tam triéu chin trim ba muoi chin
nghin bdn trim muoi ba) dong.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

Céc bén thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.
Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 29/11/2018, nguyén don np don khang cao toan by Ban an dan sy
so tham s0 119/2018/KDTM-ST ngay 16 thang 11 ndam 2018 cua Toa an nhén
dan Quéan 7, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tai phién toa phiic thim:

- Dai dién nguyén don gitr nguyén yéu ciu khai kién, yéu q?lu khang cao va
dé nghi Hoi dong xét xtr stra ban an so tham, chap nhén yéu cau khoi kién cua
nguyén don, bac yéu cau phan to cua bi don.

- Dai dién bi don gitr nguyén yéu cau phan t6 va dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén ban 4n so
tham.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh- Ba Tran Thi
Thay Ai- phat biéu c6 ndi dung chinh nhu sau: Nhan thay Tham phan va Hoi
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d@)ng xét x1r phuc tham da tuan thu ding thu tuc tb tung, cac duong su thuc hién
day du quyén va nghia vu to tung. Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhin
yéu cau khang céo cta nguyén don, nhung can diéu chinh lai phan an phi do ban
an so thim c6 nham 1an vé s liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toda va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

[1] Tai phién toa phiic tham, cac duong sy thira nhan ndi dung ban an so
tham do Hoi déng xét XU tom tat 1a ding nhu ban an so tham va khong c6 duong
sy nao cung cap thém ching cr moi. Xét Toa an nhan dan Quén 7, thu ly giai
quyét tranh chip vé hop dong xay dung, gitta Cong ty TH voi Cong ty A la
dung trinh tu, tha tuc thAm quyén. Sau khi xét xir so thAm, nguyén don ndp don
khang cao trong thoi han luat dinh nén don khang cao hop 1¢. Nguoi co quyen
lot, nghia vu lién quan c6 don dé nghi xét xtr vang mat nén Hoi dong xét xur tién
hanh xét xir vang mit ho theo Khoan 2 Diéu 296 Bo luat T tung dén su.

[2] Xét yéu cau khang cdo cta nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr phuc
tham stra ban an so thim, chip nhan toan b yéu cau khai kién cta nguyén don
va bac toan bd yéu cau phan té cta bi don. V& yéu cau ndy, ban 4n so thim nhan
dinh nhu sau:

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, yéu cau phan t6 cta bi don
thay rang: Hop dong xay dung sd 14/HDXD/2010 duogc ky két va thyc hién gitta
nguyén don va bi don, dén ngdy 02/6/2011 nguyén don ra Quyét dinh sb
63/QD/OWTEK/11 chim dat Hop dong xay 14/HPXD/2010 trude thoi han va
bi don khong tranh chip gi viéc chdm dut hop dong trudc thoi han, tién hanh
ban giao cong trinh cho nguyén don. Nhu vay, Hop dong xay 14/HbXD/2010
ngay 27/12/2010 da cham dut. Trong qua trinh thyc hién hop dong, nguyén don
da chuyén cho bi don tong sb tién 1a 1.943.963.665 dong, bao gom: Tam tng

15% gia tri hop dong 1a 973.853.449 dong (Uy nhiém chi ngay 20/01/2011);
thanh toan tién thiét ké 137.500.000 dong (Uy nhiém chi ngay 20/01/2011, ngay
09/3/2011 va ngay 25/3/2011); thanh toan tién thi cong dot mot 13 832.610.216
ddng, tinh dén ngay chdm dut hop dong, nguyén don déng y thanh toan cho bi
don tong cong 13 1.429.880.906 dong, do do s tién con lai 1a 514.082.759 dong
(1.943.963.665d6ng - 1.429.880.906d0ng). Tuy nhién, ngoai nhitng hang muc
thi cong dugc nguyén don nghiém thu chip nhan thanh toan, bi don da thi cong
nhirng hang muc da dugc nghiém thu nhung chua dua vao thanh toan dot mét,
cac hang muc khac dang thi cong dé chua nghiém thu khong dugc nguyén don
ddng ¥ thanh toan. Can ct vao Diéu 6 thoa thuan diéu kién thanh toan trong hop
ddng xay dung cua hai bén thi viéc thanh toan timg dot theo tién do thi cong,
bén thau xay dung lap ddy du ho so thanh toan giri chii dau tu va xuat hoa don
gia tri gia ting cho phan gia tri thanh toan duoc duyét cia dot thanh toan do.
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Can ctr myc 6.3.5 Piéu 6 ¢6 ndi dung quy dinh: “Hé so thanh todn tirng dot bao
go”‘m: Ho so nghiém thu chat luwong va khoi luwong cac cong viéc da dwoc thuc
hién trong dot thanh toan”, do d6 nhitng hang muc bi don thi cong da duoc ky
bién ban nghiém thu 1a du diéu kién 14p ho so yéu cau thanh toan, bi don da lap
hd so thanh toan giri nguyén don nhung nguyén don chua thanh toan 13 khong
thuc hién dung thoa thuan trong hop ddng d3 ky, cho nén bi don yéu cau nguyén
don phai thanh toan gia tri phan coéng viéc thi cong duoc nghiém thu 13 ¢6 co so
chép nhan.

[4] D6i v6i nhitng hang muc cong trinh dang thi ‘cong thi bi cham dut hop
dong, khong dugc nguyén don nghiém thu, hai bén thong nhat ky bién ban hién
truong dé thyc hién ban giao, nguyén don khong dong ¥ thanh toan gia tri thi
cong, nguyén don cho rang chi thanh toan khi bi don hoan thanh céc hang muc
cua tung giai doan cong trinh, dugc nguyén don dong y nghiém thu bang bién
ban nghiém thu, bi don phai l1ap hd so dé nghi thanh toan c6 sy théng nhat cia
hai bén, hang muc thi cong ky bién ban hién truong ma chua dugc ky bién ban
nghiém thu 1a chua da diéu kién thanh toan theo thoa thuan trong hop ddng xay
dung. Tuy nhién, xet hop dong xay dung sd 14/HDXD/2010 cac bén khong thoa
thuan diéu khoan nao vé thanh toan trong truong hop: Hop. dong xay dung cham
dut khi cong trinh thi cong chua hoan thanh. Can ct Piéu 81 Luat xay dung
nam 2003 quy dinh: “Chi dau tw xdy dwng céng trinh phdi thanh todn cho nha
thau theo khoi lwong cong viéc dweoc nghiém thu”. Xét 101 trinh bay cta nguyén
don tai phién toa xac nhan bién ban hién truong 1a ghi nhan lai hién trang thuc
té, xac nhan hién trang coéng trinh xdy dung duoc thuc hién dén thoi diém ky
bién ban hién truong. Do hop dong xay dung bi chip dut ngang, nén cic hang
muc thi céng chua hoan thanh dén giai doan dugc tién hanh nghiém thu, thi
khong thé ky duoc bién ban nghiém thu. Do viy, nhimg hang muc cong trinh
dugc x4c nhan bang bién ban hién truong chirng minh bi don thyc hién thi cong
dat dén gia tri nhét dinh, nguyén don ciing thira nhan khéi luong, chét lugng
cong viéc thi cong ma bi don thuc hién dugc dén thoi diém ky bién ban hién
truong, nhung khong dong y thanh toan gia tri thi cong nhiing hang muc nay,
ma yéu cu phai c6 bién ban nghiém thu, trong khi nguyén don khong ky bién
ban nghiém thu vi hang muyc thi cong chua hoan thanh dén giai doan duoc tién
hanh nghiém thu, 1a hoan toan khong thoa dang va khong phu hop, anh huong
den quyén loi cta bi don. Vi vay, bi don yéu cau nguyén don phai thanh toan
tién thi cong phan cong viéc duoc xac nhan khdi luong bang bién ban hién
truong 14 c¢6 co sé chip nhan.

[5] Bi don tinh gié tri thanh toan cdn cir vao hd so bao gia kém theo hop
dong xay dung duoc hai bén théng nhat, tai phién toa nguyén don dong ¥ cach
tinh quy ra gia tri thanh toan dya vao bang bao gia hop dong xdy dung cua bi
don, khong c6 y kién gi vé sb tién do bi don tinh toan, nguyén don chi khong
d6ng y thanh toan vi cho rang bi don khong du diéu kién thanh toan theo thoa
thuan trong hop dong xdy dung. Do d6, gia xdy dung theo bang bao gia hop
déng xay dung dugc lam co so tinh tién thi cong nhu bi don da thyc hién c6 co
s dé chap nhan. Vi vy, nguyén don phai thanh toan gia tri phan cong viéc thi

13



cong duge nghiém thu la 619.878.632 dong va gia tri phan cong viée dugce xac
nhan khoi lugng bang bién ban hién truong 1a 298.685.181 dong.

_[6] Mac du nguyén don co tam ng du s6 tién 514.082.759 dong, nhung
yéu cau phan té cua bi don dugc chap nhan, nén yéu cau cua nguyén don vé viéc
bi don phai hoan tra s tién tam tGng du 514.082.759 dong 1a khong c6 co so
chéap nhan.

[7] Xét yéu cdu cua nguyén don trong don khoi kién bd sung ngay
22/01/2018: Budc bi don thanh toan tién phat cham tién d6 thuc hién cong viée
xay dung theo Muc 3.2 va Muc 3.3 Diéu 3 cua Hop dong thi cong xay dung sb
14/HDXD/2010 1a: 530.388.505 dong va chi phi khic phyc nhiing hang muc do
thi cong khong dat chat lugng ma nguyén don phai tra cho nha thau xay dung
moi la 223.461.208 d6ng. Do bi don c6 yéu cau ap dung thoi hiéu dbi véi yéu
cau khoi kién bo sung ngay 22/01/2018 ctia nguyén don, nén cin cir Khoan 2
Diéu 184 B luat T tung dan sy nam 2015 vi¢c yéu cau ap dung thot hi¢u cia
bi don 1a ¢6 co s¢ xem xét. Can cir Khoan 1 Diéu 5 Bo luat TH tung dan sy nam
2015 quy dinh: “Toa dn chi thu ly gidi quyét vu viéc dan s khi c6 don khoi
kién, don yéu cau cia dwong sw va chi giai quyét trong pham vi don khoi kién,
don yéu cau d6” nén mdi yéu cau khoi kién dugc ap dung thoi hiéu riéng.

[8] Xét tranh chdp cua nguyén don va bi don phat sinh truéc ngay 01
thang 01 nam 2017, nén can ct Piéu 2 Nghi quyét sd: 103/2015/QH13
ngay 25/11/2015 cua Qudc hoi vé viée thi hanh b luat to tung dan sy nam 2015,
Piéu 159 va Piém h Khoan 1 Piéu 192 cua Bo luat t6 tung dan su sd
24/2004/QH11 da duoc stra d6i, bd sung theo Luat sé 65/2011/QH12 thi thoi
hiéu khai kién vu an duoc thuc hién theo quy dinh ctia Piéu 319 Luat thuong
mai nam 2005 1a: “Thoi hiéu khéi kién dp dung doi véi cdc tranh chdp thwong
mai la hai nam, ké tir thoi diém quyén va loi ich hop phdp bi xdm pham”, ngdy
02/6/2011 nguyén don ra Quyét dinh sd 63/QD/OWTEK/11chim dit hop dong
xay dung trudc thoi han, bi don chap nhan chdm dat hop dong trude thoi han,
hai bén phat sinh tranh chap vé tién tam tng va thanh toan, ngay 27/12/2010
nguyén don nop don khoi kién yéu cau bi don hoan tra tién tam tng thi cong du,
ngay 22/01/2018 nguyén don khoi kién bd sung budc bi don thanh toan thém
tién phat cham tién do thuc hién cong viéc xay dung va chi phi khic phuc nhitng
hang muc do thi cong khong dat chat lugng, xét don kién bd sung di qua 02 nim
ké tur ngay phat sinh tranh chap gitta hai bén (ngay 27/12/2010) nguyén don moi
¢ yéu cau khoi kién, vi vay da hét thoi hiéu khoi kién nén khong c6 co s xem
x€t.

[9] D6i v6i yéu cau thanh toan phi str dung via hé; tién dién, nudc thiy
rang: Nguyén don trinh bay d3 tra tién phi str dung via hé 30.000.000 dong cho
ban quan 1y khu cong nghiép va thanh toan tién dién 712.910 dong, tién nudc
452.183 d6ng cho cong ty dién, nudc; yéu cau bi don phai thanh toan lai cho
nguyén don cac khoan chi phi nay. Tuy nhién, nguyén don khong cung cap
duoc hoa don thanh toan céac chi phi nay nén khong ¢ co sé dé chap nhan.
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[10] Xét yéu cau thanh toan 13i cham tra cia bi don: Can ct Diéu 6 hop
dong xay dung co quy dinh: “Sé tién thuc té thanh todn tai cdc dot thanh todn
sé la phdan da tinh khdu triv dan khoan tam iing cho hop dong theo ti 1é trén tong
gid tri thanh todn timg dot”. SO tién thanh toan dot mot 1a 1.292.380.907 dong,
nén ty 1& khau trir duoc tinh: 1.292.380.907d6ng/6.492.356.321dong x 100% =
19,906%. Sau khi khiu trir vao tién tam tng hop dong la: 19,906% x
973.853.449d6ng = 193.855.268 dong, thi tién thanh toan dot mot la
1.098.525.639 dong, nguyén don méi chi thanh toan: 832.610.216 ddng, con lai
265.915.423 ddng. Nguyén don cho rang ngay 19/5/2011 Cong ty A di xin
giam sb tién bao lanh thuc hién hop dong 265.000.000 dong nén tién tam tng
thanh toan hop dong duong nhién giam 265.000.000 dong. Tuy nhién, tai Thong
béo S6 073/BKH/2011 ngay 19/5/2011 vé diéu chinh gia tri bao lanh thyc hién
hop dong s6 03/BL/LVB-SG ngay 14/01/2011 ctia Ngan hang TMCP L Sai Gon
gri cho nguyén don, thé hién sy dong ¥ giam tién bao lanh thyc hién hop dong
cua nguyén don, khong c6 noi dung ve viéc giam tién tam tng tuong duong véi
tién giam bao lanh hop ddng, giita hai bén ciing khong co6 thoa thuan hodc
nguyén don ciing khong c6 bat cr vin ban nao thong bao cho bi don giam tién
tam ung do giam tién bao lanh thuc hién hop ddng, viéc nguyén don ty dong
khau trir 265.000.000 dong vao tién thanh toan dot mot khong co sy dong y cia
bi don 1a vi pham dén quyén loi cua bi don. Cho nén thanh toan dot mgt nguyén
don con no thanh toan s tién 265.915.423 dong, bi don da xuat hoa don gia tri
gia tang vao ngay 19/5/2011, nén nguyén don phai c6 nghia vu tra 1ai cham
thanh toan v&i mic 14i suat bang 13i qua han ctia ngan hang tinh trén sd tién
265.915.423 dong tir ngay 29/5/2011 (ngay thtr 10 sau khi bi don xuat hoa don
gia tri gia ting) dén ngay xét xtr (ngay 16/11/2018) 1a 89 thang 19 ngay, phu
hop theo thoa thuén tai Muc 6.4.4 Piéu 6 cia hop dong xay dung. Vi viy, bi
don ¢ yéu cau phan té budc nguyén don tra 1ai cham thanh toan 1a ¢ co s6
chép nhan. Bi don tu nguyén ap dung muc lai suit 9%/nam dé tinh 13 14i cham
thanh toan, 13 thap hon 13i suét cho vay trung binh trén thi truong cua cac ngan
hang thuong mai trén dia ban tai thoi diém hién nay, nén Hdi dong xét xur ghi
nhan va 1lai cham thanh toan duoc tinh lai nhu sau: 265.915.423déng X
1,125%/thang x (89 +19/30)thang = 268.132.493 dong.

[11] D6i véi yéu cau thanh toan phan cong viéc duoc xt 1y chét luong
hang muc hoan thanh nha xudng chinh 13 38.395.760 dong thiy rang: Do céc
cau kién thi cong khong dat chat luong khi nghiém thu, chi dau tu yéu cau bi
don phai xu 1y chat lugng, bi don yéu cdu nguyén don thanh toan dua trén céc
Bién ban hién truong ngay 08/6/2011 xac nhan kich thudc hién trang bé tong
dam san Cos 4.8m; Bién ban hién trudng ngay 09/6/2011 xac nhan hién trang
d6 cao san Cos 4.8m, Bién ban nghiém thu sb 42; s 43 ngay 19/5/2011; s6 46
ngay 31/5/2011. Xét day la phﬁn cong viéc thuc hién khong dat chét luong, bi
don c6 trach nhiém khic phuc dé dam bao chit lwong cong trinh theo yéu cau
ctia chit dau tu dugc hai bén x4c nhan, dong thoi tai cac bién ban hién truong
khong thé hién duoc nodi dung da khac phuc hay xt 1y chét luong dat yéu cau
hay chua, cac bién ban nghiém thu sb 42, 43, 46 1a tring v&i bién ban nghiém
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thu s6 42, 43, 46 trong phan gia tri dugc nghiém thu tri gia 619.878.632 dong da
duoc chdp nhan yéu cau thanh toan cho bi don, nén khong c6 co s dé chap
nhan.

[12] Dbi voi yéu cau thanh toan tién thép xay dung do bi don ban giao
thdy rang: Bi don nhan tir nguyén don 138.802 kg thép, bi don ban giao lai cho
nguyén don 142.179 kg theo 04 bién ban ban giao tir ngay 11/6/2011 dén ngay
20/6/2011. Xét 04 bi€n ban ban giao thép néu trén, ri€ng c6 bi€n ban ban giao
ngay 20/6/2011 ndi dung ban giao ghi nhan ban giao thép xay dung cua Cong ty
A khéi luong 372,17 kg, 03 bién ban ban giao con lai ndi dung ghi nhan ban
giao vit tu, thép xdy dung di gia cong, sat da cat, sit dai 11,7m do chu dau tu
cung cap. Ngoai ra, bi don khong xuit trinh duoc chimg cir chimg minh sét thép
do bi don mua dé thi cong con lai va ban giao cho nguyén don. Do chi ¢6 can cur
xéac dinh khéi lugng sit thép cua bi don ban giao lai cho nguyén don 372,17 kg,
nén nguyén don phai thanh toan lai cho bi don gia trj tién sat thép dugc tinh theo
gia thép trong ban bdo gid hop dong 1a 6.833.944,829 dong (372,17kg x
18.362,428d0ng/kg), dong thoi khéng chip nhan yéu cau cia bi don budc
nguyén don thanh toan gia tri thép 55.175.974 dong (62.009.919 doéng —
6.833.944,829 dong).

Tir nhitng nhan dinh ¢ cin cir ctia ban 4n so thim néu trén, thi yéu cau
khang cdo cua nguyén don la khong c6 co so dé chap nhan nén gitt nguyén ban
an so thAm vé quyén va nghia vu cua cac duong su trong viéc thanh toan khi
chdm dut hop Eioqg xdy dyng trude thoi han. Riéng vé an phi, ban an so tham co
su nham lan vé so liéu cap phuc tham diéu chinh cho chinh x4c dam bao quyén
loi1 hop phap cua duong su.

Do gitr nguyén ban an so tham nén ngudi khang cdo phai chiu an phi phic
tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

- Can cir Khoan 1, Dicu 308; Khoan 1, Diéu 148; Piéu 313 B¢ ludt To
tung dan sy; Khoan 1, Biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi qui dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

- Khong chip nhan yéu cau khang cao cua Cong ty TNHH Cong ngh¢ Ky
thuat TH Gilt nguyén Ban an dan sy so tham s6 119/2018/KDTM-ST ngay 16
thang 11 nam 2018 ctia Toa an nhan dan Quén 7, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yeu cau khoi kién cua Cong ty TNHH Cong ngh¢ Ky
thuat Lién két TH OW vé viéc buoc Cong ty A hoan tra s6 tlen tam ung
514.082.759 dong, tién phi st dung via hé 1a 30.000.000 déng; tién nudc 1a
452.183 dong; tién dién la 712.910 dong. Tong cong: 545.247.851 (Nam tram
bon muoi lam tri€u hai tram bon muoi bady ngan tdm tram nam muoi mot) dong
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2. Chap nhan mdt phan yéu cau phan t6 ctia bj don. Budc Cong ty TNHH
Cong nghé Ky thuat Lién két TH OW phai thanh toan cho Cong ty A gia tri
phan cong viéc thi cong dugce nghiém thu 619.878.632 ddng, tién thi cong phan
cong viée dugc xac nhan khéi lugng bang bién ban hién trudong 298.685.181
dong, tién sat thép bi don ban giao lai 1a 6.833.945ddng, tra 14i chdm thanh toan
268.132.493 d6ng. Tong cong 1.193.530.251 dong. Nhung duge cin trir vao tién
tam ng con lai ctia nguyén don 1a 514.082.759 dong, con lai 679.447.492 dong.
Cong ty TNHH Céng nghé K¥ thuat Lién két TH OW phai tra cho Cong ty A s
tién 679.447.492 (Sau trim bay muoi chin triéu bén trim bén muoi bay nghin
bon tram chin muoi hai) dong ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc phép lut.

Cong ty A c6 trach nhiém xuit hoa don gia tri gia ting theo quy dinh dbi
voi sb tién Cong ty TNHH Cong nghé K thuat Lién két TH OW phai tra ma
chua xuit hoa don.

Trong truong hop Cong ty TNHH Céng nghé K thuat Lién két TH OW
cham thi hanh khoan tién trén thi phai chiu thém tién 13i theo muc 14i sudt quy
dinh tai Piéu 357 va Piéu 468 B¢ luat Dan sy 2015 tai thoi diém thanh toén
tuong tng véi sb tién va thoi gian cham tra.

3. Pinh chi xét xir d6i v4i yéu cau khoi kién phat cham tién do thuc hién
cong viée xay dung 13 530.388.505 ddng va tra tién chi phi khic phuc nhiing
hang muyc thi cong khong dat chat luong 223.461.208 dong.

4. Khong chip nhin yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau nguyén
don thanh toan gia tri phan cong viéc dugce duoc xtr 1y chat luong: 38.395.760
dong va tién thép xdy dung ban giao 55.175.974 dong, tong cong 93.571.734
(Chin muoi ba triéu ndm trim bay muoi mdt nghin bay trim ba muoi bon) dong.

5. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty TNHH Cong ngh¢ Ky thuat Lién két TH OW phai chiu tién an
phi kinh doanh thuong mai so tham do yéu cu khéi kién khong duoc chap nhan
1a 25.809.914 (Hai muoi lam triéu tdm tram 1é chin nghin chin trim mudi bbn)
d6ng va tién an phi kinh doanh thuong mai so tham tinh trén s6 tién phai tra cho
Cong ty Ala31.177.900 (Ba muoi mot triéu mot trim bay muoi bay nghin chin
tram) dong. Téng s6 tién an phi Cong ty TNHH Cong nghé Ky thuat Lién két
TH OW phai chiu la 56.987.814 (Nam muoi sau tri¢u chin tram tam muoi bay
nghin tdm trim mudi bon) déng. Nhung duoc duoc can trir vao sd tién tam tng
an phi da nop 12.905.009 (Muoi hai tri€u chin tram 1é ndm nghin khong tram ¢
chin) dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AC/2010/00895 ngay
09/11/2011 va 17.077.000 (Muoi bay tri¢u khong tram bay muoi bay nghin)
ddng theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6 AA/2017/0025108 ngay
05/02/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.
Cong ty TNHH Cong nghé K§ thuat Lién két TH OW con phai nop 27.005.805
(Hai muoi bay triéu khong traim 1é nim nghin tdm trim 1¢ nam) déng tién 4n phi
kinh doanh thuong mai so tham.
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Cong ty A phai chiu tién 4n phi kinh doanh thuong mai so tham d6i voi
yéu cau khoi kién khong dugc chip nhéan 13 4.678.587 (Bbn triéu sau tram bay
muoi tdm nghin nim trim tim muoi bay) dong, nhung duoc can trir vao sd tién
tam Ung an phi da nop 13.618.000 (Muoi ba tri€u sau tram muoi tam nghin)
ddng theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2011/07627 ngay 02/01/2013
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy~ Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh. Hoan lai
cho Cong ty A sb tién chénh léch 8.939.413 (T4m triéu chin trim ba muoi chin
nghin bdn traim muoi ba) dong.

6. An phi phac thim: Cong ty TNHH Cong ngh¢ Ky thuat Lién két TH
oW phai chiu 2.000.000 (hai triéu) dong, duoc khiu trir vao tién tam Gng 4n phi
phac thim do Coéng ty TNHH Coéng nghé Ky thuat Lién két TH OW d3 nop
2.000.000 (hai triéu) dong, theo Bién lai thu s6 AA/2017/0026426 ngay 12/12/2018
cua Chi cuc Thi hanh 4an dan sy Quan 7, TP.HCM.

- Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh 4n Dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
Dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Téi cao;
- TAND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- TAND Quan 7,
- Chi cuc THADS Quén 7,
- Cac duong su;
- Luu. Lé Cong Toai
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HOI PONG XET XU PHUC THAM

Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Ngo6 Van Diing Nguyén Thi Trinh Lé Cong Toai

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Téi cao;
- TAND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- TAND Quan 7,
- Chi cuc THADS Quan 7;
- Céac duong su;
- Luu. Lé Cong Toai
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