TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BINH LONG Poc l1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BINH PHUOC

Bén 4n sb: 36/2022/DS-ST
Ngay: 30/9/2022

VIV tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA BINH LONG, TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hai @dng xét xir so' tham gom co:

Tham phén- Chu toa phién tda: Ong Pham Binh

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Thanh Minh

Ong Nguyén Ngoc Chau

- Thu Ky phién toa: Ba Pham Tan Huyén - Thu ky Toa an nhan dan thi x&
Binh Long, tinh Binh Phudac.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi x4 Binh Long, tinh Binh Phwéc tham
gia phién toa: Ong Nguyén Hung Phong — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 ndm 2022 tai try s¢ Toa an nhén dan thi Xa Binh Long, tinh
Binh Phudc, xét xu so tham cong khai vy an dan sy thu ly s 139/2021/T’LST-DS ngay
15 thang 11 nam 2021, vé viéc: Tranh chap quyén sur dung dat, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s0 32/2022/QbBXXST — DS ngay 29/8/2022, gitra cac duong sy:

Nguyén don: Ong Bui Van S, sinh ndm 1951

bia chi: T6 12, 4p TA, xa TL, thi xa BL, tinh Binh Phudc.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Tran Dinh H, sinh nam 1967
(c6 mat) o

Dia chi: To 1, ap TH, xa TL, thi xa BL, tinl} Binh Phuéc.

Bj don: Ba Thach Thi D, sinh nam 1957 (vang mat)

bia chi: T6 12, ap TA, xa TL, thi xa BL, tinh Binh Phudc. ,

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Kim S1, sinh ndm 1979 (vang mat)

Dia chi: To 5, ap TH, xa AP, huyén HQ, tinh Binh Phudc.

NOI DNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac tai liéu chang cia kém theo don va loi trinh bay cua
nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don: Nam 2003 6ng Bui Van S nhan chuyén
nhuong cta 6ng LAm Québc Hoa va 6ng Huynh Binh Su 201ha dat va tai san trén dat tai
tiéu khu 271 — 273 Lam trudng Minh Duc, nay thudc toé 12, 4p Thanh An, x4 Thanh
Luong, thi x4 Binh Long, tinh Binh Phuéc. Cing vdi viéc chuyén nhuong dat nay thi
6ng Hoa, 6ng Su con cho 6ng S str dung khoang 6,4ha hd nuéc va khoang 7.000m? dat
la bai tap két xe, may phuc vu san xuat ndéng nghiép va lam lan trai cho mot sé ngudi 1a
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nhan céng lam thué cho 6ng Hoa, 6ng Su 6. Nam 2004 6ng S dugc Lam truong Minh
Pric giao khoan 6,37ha dat ho nudc dé nudi trong thay san (ndm 2011 do dac chinh quy
dé chuyén tir hop dong khoén S thué dat thi dién tich thuc 1a 52.452m?).

Do khéng con nhu cau sir dung nhan cdng nira nén nam 2004 dng S da tu quy
hoach mot thira dat khac dé di doi nhém gia dinh nhan cong & trén khu vyc 1an trai. Cac
nhan cong di di doi sang khu dat éng S quy hoach dé sinh séng, riéng gia dinh ong Kim
Ngoc Phi ba Thach Thi D khong di doi ma tiép tuc ¢ lai khu vuc 1an trai cua 6ng S.
Ciing trong nam 2004 6ng Kim Ngoc Phi di c¢6 van ban cam két muon 80m? dat cua
Ong S dé cu tra, khi ndo 6ng S can str dung dat thi s& di doi. Tuy nhién gia dinh 6ng Phi
ba D khong di doi ma con 14an chiém toan bo dién tich dat 6.540m? thudc khu vuc 1an
trai, tap két xe, may ndng nghiép phuc vu trang trai truéc day. Ong Phi ba D di xay nha
kién cé, trong cay, khoan giéng trén dién tich dat nay. Nay 6ng Kim Ngoc Phi d chét.

Ong Bui Vin S yéu cau Toa an budc gia dinh ba Thach Thi D tra lai cho 6ng Buii
Vin S 6.540m? dat ma gia dinh ba D dang st dung, dién tich dat nay toa lac tai T6 12,
ap Thanh An, xa Thanh Luong, thi x4 Binh Long, tinh Binh Phudc.

Tai phién toa nguoi dai dién theo ay quyén caa dng S trinh bay 1a 6ng S dong tiép
nhan c4c tai san cua gia dinh ba D c6 trén dat tranh chap, dong thoi 6ng S hd tro cho ba
Thach Thi D gia tri cac tai san la nha cira, ciy trong co trén dién tich dat tranh chap
bang tién theo nhu Hoi dong dinh gia tai san da dinh gia 1a 97.866.950d (chin muoi bay
triéu tam trim sau muoi sau nghin chin trim nam muoi déng). Ong S con ddng y cho ba
Thach Thi D luu cu trén dat ndy trong thoi han 6 thang ké tir ngay toa an xét xur.

Ba Thach Thi D, anh Kim S1 vang mit tai phién tda va vang mit trong subt qua
trinh Toa &n giai quyét vu an nén ho khdng co y kién.

Nhitng nguoi 1am ching Nguyén Phi Diép, Kim Thi Linh, Kim Thi Suong, Kim
Cong, Thach Thi Dung xin vang mit tai phién toa, 16i khai caa ho thé hién noi Dung
nhu sau: Ho 1a ngudi dong bao Kho me dugc 6ng Huynh Dinh Sy, dng LAm Quéc Hoa
thué 1am cong trén dién tich dat ma 6ng Hoa, 6ng Sy nhan khoan ciia Lam truong Minh
Pric, cung dugc thué 1am cdng vai ho ¢6 vo chong 6ng Kim Ngoc Phi ba Thach Thi D.
Khi d6 6ng Su, 6ng Hoa c6 1am 1an trai cho ho ¢ dé 1am cong lau dai. Sau khi dng S,
6ng Hoa chuyén nhuong dat cho 6ng S thi ho tiép tuc ¢ 1am thué cho 6ng S. Khi 6ng S
khéng can nhan cong nita thi dng S da cho dat dé ho di doi ti khu vuc khac dé sinh
séng, chi co gia dinh ong Phi ba D 1a khdng chiu di doi ma van tiép tuc ¢ lai trén khu
vuc lan trai, dién tich dat ba D st dung hién nay 1a do 6ng Phi ba D 1an chiém toan bo
khu lan trai trudc Kia.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi x4 Binh Long, tinh Binh Phudc tham gia
phién toa phét biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:



Vé viéc tuan theo phép luat t6 tung: Qua trinh tién hanh t6 tung, Tham phan, Thu
ky toa an va Hoi dong xét xir da tudn theo dang cac quy dinh cua phap luat vé tham
quyén giai quyét, quan hé tranh chp va thanh phan tham gia t6 tung, xac minh thu thap
ching ctr dung quy dinh.

Vé viéc giai quyét vu an: Can ctr vao cdc tai liéu chung cur ¢6 trong ho so vu an
va 101 trinh bay cua duong su tai phién toa thi yu cau khoi kién cua ong Bui Van S la
c6 can ctr. D& nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu cdu cua ong Bui Vin S, budc ba
Thach Thi D tra lai cho 6ng S 6.540m? dét theo nhu don khoi kién.

Ghi nhan sy tu nguyén ctia 6ng Bui Van S vé viéc 6ng S ho trg cho ba D gia tri
cac tai san trén dat 12 97.866.950d (chin muoi bay triéu tAm trim sau muoi sau nghin
chin trim nim muoi dong) va cho ba D luu cu trong 6 thang.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& ap dung phap luat t6 tung: Tranh chap gitra Ong Bui Van S va ba Thach
Thi D 1a tranh chap quyén sir dung dét; dién tich dat tranh chap toa lac tai xa Thanh
Luong, thi xa Binh Long nén can ctr vao khoan 9 Piéu 26, dlg:m a, khoan 1 quu 35,
diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B0 luat t6 tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc.

. [2] Vé ép dung phép ludt ndi Dng: Ong BUi Van S khoi kién ba Thach Thi D yéu
cau tra lai 6. 540m? dat do ba D chi€m gilt, su dung trai phép, day thudc truong hop bao
Ve quyen s& hitu va quyén doi lai tai san 1a quyén su dung dat nén ap dung cac quy dinh
tai Diéu 164 va Diéu 166 B0 luat dan su dé giai quyet

[3] V& noi Dng vu an:

Theo loi trinh bay cta phia nguyén don, tai liéu chang cu lién quan va loi khai
cta nhitng ngudi 1am chang thi dién tich dat 6.540m? tranh chap c6 ngudn gc do 6ng
Lam Quéc Hoa, 6ng Huynh Pinh Sy khai pha 1am bai tap két xe, may néng nghiép va
lam 1an trai cho cong nhéan & trong qua trinh lam thué cho trang trai caa éng Hoa, dng
Sy. Nam 2003 dng Hoa, 6ng Su chuyén nhuong trang trai cho 6ng Bui Van S thi ban
giao ludn dién tich dat nay cho 6ng S st dung.

Nam 2004 ong S da tu quy hoach mot khu dat khac dé di doi nhom gia dinh nhan
cong dang sinh séng 1am thué tir thoi 6ng Hoa, 6ng Sy con 1am trang trai, cac gia dinh
khac da di doi qua khu quy hoach nay, chi con vo chdng dng Kim Ngoc Phi ba Thach
Thi D khong chiu di doi ma van cu tra trén dién tich dat nay.

Ngay 13/01/2004 éng Kim Ngoc Phi c6 cam két muon cta ong Bui Van S dién
tich dat 4m x 20m dé ¢ va s& di doi khi 6ng S yéu cau; ngay 16/6/2005 Lam trudng
Minh Purc ciing c6 bién ban giai quyét khiéu nai véi ndi Dung yéu cau 6ng Phi di doi dé
tra lai dat cho 6ng S. Tuy nhién dng Phi ba D khdng thyuc hién cam két, khéng chiu di
doi ma con 14n chién sir dung toan bo dién tich dat 6.540m? ctia 6ng S.

Nhu vay vo chong 6ng Kim Ngoc Phi ba Thach Thi D sir dung dat khong c6 can
ctr phap luat trén dién tich dat cua 6ng Bui Vian S nén yéu cau khai kién caa 6ng S 1a co
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can ctr, buoc dng Phi ba D tra lai dat cho dng S 1a phi hop. Ong Phi di chét, nguoi thira
ké theo phap luat cua 6ng Phi 1a ba Thach Thi D va anh Kim S1 (anh S1 1a con cua éng
Phi) nén budc ba D va Anh S1 phai tra lai cho 6ng S dién tich dat 6.540m? nhu yéu cau
khaoi kién cua 6ng S.

[4] CAc van d¢ lién quan: Trong qua trinh sir dung dat 1an chiém trai phép cua 6ng
Bui Vin S, vo chong 6ng Kim Ngoc Phi ba Thach Thi D dé xay dung nha &, trong cay,
khoan giéng trén dién tich dat tranh chap, cu thé gom c6: 01 nha xay cap 4, dién tich
36,34m?, mot nha tam dién tich 39,68m?, mot giéng dao sau Sm, mot giéng khoan sau
30m, 206 cay chanh, 130 cay quyt, 06 cay budi, 99 cay xa cu, 02 cay mit, 02 cay tram
bdng vang 16n, 33 cay tram bong vang nho, 03 bui tim vong, 02 cay xoan, 06 bui chudi.
Theo két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia tai san thi gia tri cac tai san nay bang
97.866.950d (chin muoi bay tri¢u tdm tram sau muoi sau nghin chin traim nam muoi
dong). Cac tai san nay gan lién véi dat tranh chap khong thé di doi, tai phién toa phia
6ng Bui Vian S dong y tiép nhan céc tai san nay, dong thoi 6ng S hd trg cho ba D va anh
S1 gié tri cac tai san ndy bang tién 12 97.866.950d (chin muoi bay triéu tim trim sau
muoi sau nghin chin trim ndm muoi d6ng); cho ba D luu cu 6 thang ké tir ngay xét xir
la phu hop, dugc chap nhan.

Dién tich dat dang tranh chap chua duoc cap giay chung nhan quyén sir dung dat
nén sau khi ban an c6 hiéu lyc phép luat, 6ng S c¢6 nghia vu lién hé véi co quan quan ly
dat dai ¢ dia phuong dé xin cap giay chiing nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat dat dai.

[4] V& chi phi t6 tung: Qué trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san 1a dién tich dat tranh chap, chi phi hét 5.000.000
ddng (nam triéu dong), so tién nay do phia 6ng Bui Van S nop tam ung nhung 6ng S
khong yéu cau ba D phai hoan tra cho 6ng S s tién nay nén tda an khdng xét.

Phét biéu cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thi x& Binh Long tai
phién toa 1a pht hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét Xt nén duoc chap nhan.

[5] Vé an phi: ba Thach Thi D va anh Kim S1 phai chiu tién an phi dan su so
tham khéng c6 gia ngach 14 300.000d (ba tram nghin dong).

Ong Bui Vin S 13 ngudi cao tudi, cé don xin mién nop an phi nén dugc mién tién
an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac diéu 164, 166 Bo luat dan sy, Diéu 147 Bo luat T tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quédc hoi
vé an phi, 1& phi Toa an.



1. Chap nhan yéu cau khai kién caa ong Bui Van S, budc ba Thach Thi D va anh
Kim S1 phai tra cho 6ng Bui Van S 6.540m? dét tai t6 12, ap Thanh An, xa Thanh
Luong, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc. C6 ti can, chiéu dai cac canh theo Mang
trich do dia chinh sb 47...2020 do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thi x4 Binh
Long lap ngay 05/10/2020 (dinh kém theo ban an).

Giao cho ong Bui Van S s¢ hitu cac tai san trén dat, gom c6: Mot nha xay cap 4,
dién tich 36,34m?, mot nha tam dién tich 39,68m? mot giéng dao sau 5m, mot giéng
khoan sau 30m, 206 cay chanh, 130 cay quyt, 06 cay budoi, 99 cady xa cur, 02 cay mit, 02
cay tram bong vang I6n, 33 cdy tram béng vang nho, 03 bui tam vdng, 02 cay xoan, 06
bui chudi.

Ghi nhan sy tu nguyén cua dng Bui Vian S vé viéc 6ng S hd tro cho ba Thach Thi
D va anh Kim S1 gia tri c4c tai san trén dat tranh chap bang tién 1a 97.866.950d (chin
muoi bay triéu tim trim sau muoi siu nghin chin trim nim muoi déng) va cho ba
Thach Thi D duoc luu cu trén dat tranh chap trong thoi gian 06 thang ké tir ngay Toa
an xet xr.

Sau khi ban an co hiéu luc phap luat, 6ng Bui Van S c6 nghia vu lién hé vai co
quan quéan ly dat dai & dia phuong dé xin cip giay ching nhan quyén st dung dat theo
quy dinh caa phap luat dat dai.

Vé an phi: Ba Thach Thi D va anh Kim S1 phai chju 300.000d (ba trim nghin
ddng) tién an phi dan sy so tham.

Mién tién &n phi cho dng Bui Van S vi 6ng S 13 ngudi cao tudi, c6 don xin mién
nop tién an phi.

3. Vé quyén khang céo: Nguyén don c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai
phién toa cd quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc téng dat
hop 1€ ban an.

THAY MAT HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-TAND tinh Binh Phuéc (da ky)

-VKSND TX Binh Long.

-Chi cuc THADS TX Binh Long.

-Cac duong su.

-Luru ho so.

Pham Binh



