_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poclap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 46/2022/DS-PT
Ngay: 18- 01- 2022
VIv: “Poi tai san; Tranh chip
hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va Huy phan cap nhat bien
dong trén Gidy chimg nhan quyén st
dung dat”.

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién tda: Ba Nguyén Thi Thu
Cac Thdam phan: Ba V6 Thi Kim Thuong
Ba Pham Thi Kim.
Thu ky phién toa: Ba D6 Thanh Thao Linh - Thu ky Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.
Dai di¢n Vién kiém sdat nhan dian Thanh phé Hé Chi Minh:Ba Tran
Doan Bich Tram - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 06 va ngay 18 thang 01 nam 2022 tai Phong xir an
Toa éan nhan dan Thanh pho HO Chi Minh, so 131 Nam Ky Khai Nghia,
phuong Bén Thanh, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong
khai vu 4n thu Iy s6: 235/2021/TLPT-DS, ngay 09 thang 7 nam 2021, vé viée:
“ Poi tai san; Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va Hay
phan cap nhat bién dong trén Giay chang nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4an dan sy so thdm s0:233/2021/DS-ST ngay 01-6-2021 cua
To0a an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s 4782/2021/Qb-PT
ngdy 13/12/2021 va Quyét dinh tam ngung phién toa phic tham sé:
273/2022/QD-PT ngay 06/01/2022 cua Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh, gitra:

1. Nguyén don:Ba Nguyén Bich L, sinh ndm 1965.

Dia chi:J7 Cuxa B, duong H, Phuong K, Quéan S, Thanh phé H.

Uy quyén 6ng Nguyén Viét H, sinh nim 1988 - Dai dién (Co mat).

Dia chi: 235 duong J, Phuong F, Quén S, Thanh phd H.

(Gidy uy quyén ngay 18/ 12/2018)

Dia chi: 628/75 duong G, Phuong T, Quan S, Thanh phé H.

2. Bi don:



2.1. Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1962 (C6 mat);

2.2. Ong Mai Van C, sinh ndm 1958 (Vang mit);

Cung dia chi:C4/4 ap 3, Xa Q, Huyén C, Thanh phd H .

2.3. Ong L& Pic D1, sinh nam 1962 (chét thang 7/2020).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ong Lé Pac D1:
2.3.1.Ba Lé Ngoc D2, sinh nam 1982 (C6 mat);

Dia chi: 102/78B Puong Z, Phuong V, Quan E, Thanh phd H.
2.3.2.0ng Lé Ciru N1, sinh nim 1984 (Co mat);

Pia chi: C4/4B ap 3, Xa Q, Huyén C, Thanh phé H .
2.3.3.0ng Lé Pac D, sinh nam 1988 (C6 mat);

2.3.4.Ba Lé Thi Ngoc T, sinh nam 1990 (C6 mat);

2.3.5.Ba L€ Thi Kim N2, sinh nam 1993 (C6 mat).

Cung dia chi: 102/78B Pudng Z, Phuong V, Quan E, Thanh phé H.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.0ng Mai Thanh P, sinh ndm 1994 (Vang mat);

Pia chi: C4/4 4p 3, Xa Q, Huyén C, Thanh phd H.

3.2.Ba Nguyén Thi My N3, sinh nim 1987 (C6 mit).

Dia chi: 24 Puong s6902 Puong T, Phuong F, Quén E, Thanh phd H.
Uy quyén ba Lé Thi M1, sinh nim 1950 - Pai dién (C6 mat).

Cung dia chi trén.

(Vin ban ty quyén ngdy 18/4/2019).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia ba N3:Luat su Tran Hai Dic
- Luét su Van phong Luat su Tran Hai Puc - Poan Luat su Thanh phé H (Co
don xin vang mat).

3.3.Ba Nguyén Thi M2, sinh ndam 1965 (C6 mat);

Dia chi:C4/4B 4p 3, Xa Q, Huyén C, Thanh phd H .
3.4.Phong cong chimg X, Thanh phd H.

Pia chi: 94-96 Pudng Q, Phuong S, Quan F, Thanh phé H.
Uy quyén Ong Lé Ngoc T2 (Co6 don xin vang mat).

Do c6 Khéang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan Thanh ph H va khang céo
cua ba Nguyen Thi A, 6ng Mai Van C; Ba Lé Thi Ngoc D2, 6ng Lé Cuu N1 - la
nguoi ké thira quyen va nghia vy té tung cua ong Mai Dac D1 - Bi don; Ba Nguyén
Thi My N3 va 6ng Mai Thanh P - Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOIDUNG VU AN:

Theo ban an so tham, su viéc dugc tom tat nhu sau:

Tai don khéi kién ngay 30/11/2018, don khdi kién yéu cau bé sung ngay
12/12/2019 ciia nguyén don ba Nguyen Bich L va tai ban tir khai ba L iy quyen
ong Nguyen Viét H trinh bay:Ngay 27/10/2017 ba Nguyén Bich L ky hop dong
chuyen ‘nhugng quyén st dung dat voi ba Nguyen Thi My N3 chuyén nhugng
phan dat c6 dién tich 346 m2, thuoc thira s6 55, to ban d6 s6 5 (Theo tai licu
02/CT-UB), tai Xa Q, Huyén C, Thanh phé H theo Gidy chung nhan quyén sir
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dung dat so X 229041, vao 56 s6: 1519 QSDb/Q8 do Uy ban nhan dén huyén C,
Thanh phd H cap ngay 05/9/2003. Gia chuyen nhuong 1.200.000.000 ddng (Mot ty
hai trim triéu dong), thanh toan mdt lan ngay sau khi ky hop dong Hop dong c6
Phong Cong ching X, Thanh phé H ching nhan. Sau khi hoan tat thi tuc chuyén
nhuong dién tich dat trén, ba L lam thi tuc cap nhat sang tén cho ba tai Van phong
Ping ky Dét dai - Chi nhanh Huyén C, Thanh phé H vao ngay 22/8/2018 va ba c6
dén dién tich dat trén thi gip gia dinh ba Nguyén Thi A va 6ng Mai Van C dang
sinh sdng trén phan dat da chuyén nhuong. Ba L trinh bay sy viée vai ba A, dng C vé
viéc ba L di chuyén nhuong lai dién dat nay tir ba N3 va yéu cau gia dinh ba A,
6ng C ban giao lai phan d4t cho ba L quan Iy, str dung nhung gia dinh ba A, ng C
khong tra nén ba L khoi kién yéu cau gia dinh ba A, éng C c¢6 nghia vu thdo d&
toan bo cong trinh di xay dung va tra lai phan dat c6 dién tich 346 m2cho ba L

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n tlen hanh do v€ x4c dinh hién trang,
vi tri phan dat tranh chép, nguyén don c6 yéu cau khai kién bd sung budc bi don
gia dinh ong Lé Pac D1 tra lai phan dién tich dat xay dyng lan chiém 1a 88 m?,
thudc thira s6 55, to ban dd s6 5, tai Xa Q, Huyén C, Thanh phd H.

Tai phién toa so tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khdi kién,
budc gia dinh ba A, ong C va ong Mai Thanh P c6 nghla vu thao do toan bd
cong trinh xay dyng tuong tmg voi vi tri (2) (co két cau Tuong gach-mai ton)
va tra lai toan bo phan dién tich 258m?, thudc thira 55, to ban d6 sd 5, twong ing
mdt phan thudc thira 207, t& ban do sé 11 va budc gia dinh 6ng D1, ba Nguyén
Thi M2 va 6ng Nguyén Ciru N1 ¢ nghia vu thao d toan bo cong trinh xay dung
trong tmg v4i vi tri (2) (co két cau Tuong gach-mai t6n) va tra lai toan bo
phan dién tich 66,7 m2, thudc thira 55, t& ban dos6 3, twong Umg mot phan thudc
thira 207, to ban d6 s6 11, tai Xa Q, Huyén C, Thanh pho H theo Ban d6 hién
trang vi tri ngay 18/8/2020 do Trung tdm Po dac Ban d6 thudc S& Tai nguyén
va Moi tru’ong Thanh ph H6 Chi Minh cho ba L theo Gidy chimg nhan quyén str
dung d4t, s vao so 1519/QSDP/Q8 ngay 05/9/2003 do Uy ban nhan dan Huyén C,
Thanh phd H cap, cap nhat ngay 22/8/2018.

Nguyén don khong dong ¥ yéu cau doc 1ap cua ba N3 vé viée yéu cau huy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit sb: 26325 ngay 27/10/2017 tai
Phong C6ng ching X, Thanh phd H. Vi thoi diém ky hop dong co su chl'rng
kién cia cong «chung vién, c6 mat bén ban va bén mua. Cac bén da dugc cong
ching vién pho bién quyén loi va nghia vu theo quy dinh cua phap luat, cac bén
doc ky né1 dung cua hop ddng. Viéc ky hop dong 1a hoan toan tu nguyén,
khong bi Iira dbi hay ép budc. Khi cac bén thyc hién viée ky két xong, ba L
thanh toan 1.200.000.000 dong (Mot ty hai trim triéu ddng) cho ba N3. Do do,
hop ddng hoan toan phu hop voi quy dinh cua phap luat. D6i v6i yéu cau huy
phan cap nhat bién dong thi tat ca cac thi tuc, ho so ciing nhu trinh tu, thu tuc
dang ky cap nhat déu dugc thyc hién hoan toan ding va day du theo yéu cau
ctia Van phong Diang ky D4t dai - Chi nhanh Huyén C, Thanh phd H.

Bi don ba,Nguyen Thi Ava éng Mai Van C trinh bay;Ong CvabaAla
chu s¢ hitu cti doi vdi phan dién tich dat 346 m?, thudc thira s6 55, to ban d6 so
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5, tai Xa Q, Huyén C, Thanh pho H theo Gidy ching nhan quyen s dung dat
vao sO sb: 1519/QSDD/Q8 do Uy ban nhan dan Huyén C, Thanh phd H cép ngay
05/9/2003. Ngay 10/10/2017, gia dinh 6ng C va ba A ky hop ddng chuyen
nhuong quyen st dung dét voi ba N3 phan dién tich dat néu trén. Hop dong cé
Phong céng chang X, Thanh phd H chiing nhan. Pén ngay 16/10/2017, ba N3
lam thua tuc cép nhat sang tén cho ba Ngoc tai Van phong Déng ky Pit dai - Chi
nhanh Huyén C, Thanh phé H. Sau khi thye hién viée chuyén nhuong, do gia
dinh ong C, ba A gip kho khan vé chd & nén ba N3 cho gia dinh 6ng C, ba A &
lai phan dat néu trén Va trong coiphan dt nay cho ba N3.

Tai phién toa so tham, ba A khong dgng Vv yéu caq cua nguyén don. Gia
dinh ba A, 6ng C chi dong y di doi, tra lai phan dién tichdat trén cho ba N3, néu
ba N3 co yéu cau giao tra lai.

Tai ban tw khai ngay 18/02/2020 bi don éng Lé Pdc D1 va nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M2 trinh bay: Nam 2014 do gia
dinh ong C va ba A gip kho khian nén éng Cugc, ba A chuyén nhuong lai mot
phan dién tich dét trudc can nha C4/4 ap 3, Xa Q, Huyén C, Thanh phé H cho
vo chong ong D1 va ba M2. Ngay 13/11/2014, hai bén c6 lam Gidy dit coc
chuyén nhugng mot phﬁn dién tich khpéng 80 m? dat, chidu rong 6 m, thudc
thira 55 (dién tich 286,2 m?), to ban do s6 5, twong tng mdt phan thudc thira
207, t& ban d6 s6 11, tai Xa Q, Huyén C, Thanh phé H . Khi mua thi trén phan
dién tich dat da co mot can nha duge xay dung tur ndgm 1963. Trong qua trinh
sinh séng, do c6 nhu cau stra chita lai nha dé & nén gia dinh 6ng D1 lién hé Uy
ban nhan dan xa Q xin Glay phép xay dung thi dugc thong bao phan dat trén gia
dinh 6ng C cOn ng thué tién st dung dat nén khong thé tach thira va cap Gidy
phep xay dung duoc. Vi vdy, 6ng D1 lién h¢ gia dinh ong C lam thu tuc tach
thira sang t€n theo quy dinh nhung phia 6ng C théng bao do thu tuc chdm va can
thém thoi gian. Pén nam 2017, khi biét gia dinh 6ng C chuyén nhu’O'ng toan bo
phan dién tich dat trén cho ba N3, gia dinh 6ng D1 lam don khleu nai tai Uy ban
nhan dan xa Q. Trong qua trinh giai quyét khiéu nai, ba N3 yéu cau ong D1 boi
hoan lai s6 tién ba N3 dong tién thué chuyén muc dich sir dung dat d6i v6i phan
dién tich dat ma gia dinh ong D1 dang quan Iy, st dung. Tai budi hoa giai, hai
bén thoa thuan gia dinh ong D1 duoc quan ly, st dung dién tich 67 m? dat trén.
Sau do, gia dinh 6ng D1 tién hanh rao lai phan dat va nop don xin Uy ban nhan
dan xa Q cép Glay phep xdy dung dé sira chita nha nhung Van khong duoc chip
nhan. Qua nhiéu lan gia dinh 6ng D1 yéu cau ba N3 cung cap gidy to dé ong D1
lam thu tyc tach thira, sang tén nhung phia ba N3 khong thyc hién dugc. Ngay
24/12/2019, gia dinh 6ng D1 nhan dugc thong bao cia Toa vé yéu cau khai
kién cua nguyén don, yéu cau gia dinh dng D1 thao d& va tra lai phan dién tich
dat xay dung lan chiém la 88 m? thi dng D1, ba M2 khong dong y.

Trong qua trinh gidi quyét vu an, ngay 10/7/2020, 6ng D1 chét.

Ba Lé Thi Ngoc D2, éng Lé Ciru N1, éng Lé Pcic P, ba Lé Thi Ngoc T Vél
ba Lé Thi Kim N2 trinh bay:Ba D2, éng N1, 6ng b, ba T va ba N2 1a nguoi ké



thira quyén va nghia vy to tung ctia 6ng Lé Pac D1 co y kién nhu dng D1 va ba
M2.

Tai don yéu cau déc lip ngay 28/5/2019 cua ba Nguyén Thi My N3 la
nguoi €6 quyen loi, nghia vu lién quan va tai phién toa so tham ba Ngoc iy
quyén ba Lé Thi M1 trinh bay:Ngay 10/10/2017, ba Nguyén Thi My N3 nhéan
chuyén nhuong dat cua ong C, ba A phén dién tich 346 m?, thudc thira 50 55, to ban
do 80 5, tai X& Q, Huyén C, Thanh ph6H theo Gidy chimg nhén quyen sir dung dat
so: X 229041 do Uy ban nhan dan Huyén C, Thanh phd H cép ngiy 05/9/2003 va
hoan tat thu tuc ding bo sang tén cho ba N3 theo quy dinh. Sau d6, ba N3 cho éng
C, ba A ¢ nho lai phan dat nay dé tréng coi cho ba N3.

Ngay 27/10/2017, ba N3 vay cta nguyén don ba L sé tién 1.200.000.000
dbng (Mot ty hai tram triéu dong), 14i suat 1a 5%/thang, ba N3 thé chip cho ba L
phan dit néu trén de dam bdo cho khoan vay. Tuy nhién, gitta ba N3 va ba L khong
ky hop dong vay tién ma ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat. Sau khi
ky hop dong, ba L nhan ba thang tién 13i, hai bén c6 lap Gidy thoa thuin va cam
két ngay 27/10//2017, véi noi dung: “...ba N3 xin thoi gian 03 thang dé hoan tra lai
sd tién vay 1 1.200.000.000 dong (Mot ty hai trdam tri¢u dong) va ba L s€ hoan
tra lai ban chinh Giay ching nhan quyén sir dung dat cho ba N3. Bén ngay
27/01/2018 do chua co tién tra cho ba L va chudc lai Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nén ngay 08/02/2018, ba N3 va ba L thoa thuan ba N3 dua thém mot phan
tién 1ai 30.000.000 ddng (Ba muoi triéu dong) va dong ¥ cho ba N3 tra 1ai thém ba
thang dén ngay 27/4/2018. Khi dén thoi han, ba N3 dong 1ai dung theo thoa thuan
nhung ba L tu ¥ lay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cap nhat sang tén
ba L ma khong co sy ddng v cua ba N3. Do viée ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat chi 13 hop ddng gia cach nham che gidu hop ddng vay tién giita ba N3
va ba L nén ba N3 khong dong ¥ vdi yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa, ba M1 yéu cau huy hop dong chuyén nhu:orng quyén st dung
dat giita ba N3 v&i ba L phan dién tich 346 m2 thudc thira s6 55, to ban dd s6 5,
tai Xa Q, Huyén C, Thanh phd H va yéu cau huy phan cip nhat bién dong ngay
22/8/2018.

Tai bdan tw khai ngay 02/7/2020 ciia Phong Cong chitng X, Thanh phé H la
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan uy quyén 6ng Lé Ngoc T2 trinh bay: Hop
dong chuyen nhugng quyén su dung dat s6 cong chimg; 26325 ngay 27/10/2017 tai
thoi diém cong chimg, nguoi yéu cau cong chimg da Xuat trinh day du cac gidy to
nhan than va cac giay to chiing minh quyén s¢ hiru, quyen st dung tai san phu hop
voi quy dinh cua Luat Cong chimg nam 2014, Luat Pt dai nam 2013. Do d6, cin
crvao yéu cau cong chu:ng hop phép va sy tu nguyén cua cac bén, cong ching vién
tlep nhan va thuc hién viée cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat néu trén theo dung trinh tu, thu tuc va quy dinh ctia phap luat. Viéc cac bén thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén hoan toan dap tng cac diéu kién
co hi¢u lyc cua giao dich dan sy quy dinh tai Diéu 117 Bo luat dan sy nim 2015,
cac bén cling xac nhan nd1 dung thoa thuan la dung y chi cua minh thong qua viéc
d3 doc lai va dong y ky tén vao hop dong. Tai thoi diém cong chimg khong co
thong tin ndo thé hién day la giao dich gia tao.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don:Ludt sw Nguyén
Pat T2 trinh bay: Cin cr cac tai lidu, ching cr ¢6 trong hd so va tai phién toa ba
A, 6ng Cudc thira nhan 6ng, ba chi 1 ngudi ¢ nho trén phan dét cua ba N3; Pong
thoi, phia gia dinh dng D1 khong dua ra duge chimg cir dé ching minh yéu cau
ctia minh 1a ding nén d& nghi Hoi ddng xét xtr chdp nhan toan bd yéu cau khai
kién cta nguyén don doi lai phan dat c6 dién tich la 258 m? va budc nhitng ngudi
ké thira quyén va nghia vu ctua 6ng D1 va ba M2 tra lai cho ba L phan dat c6 dién
tich 67 m2, thudc thira s6 55, to ban d6 sd 5, tai X4 Q, Huyén C, Thanh phd H .
Dbi v6i yéu cau doc lap ctua ba N3 thi ba N3 khong dua ra dugc cin ctr dé ching
minh yéu cu ciia minh 1a dung, cling khong dua ra dugce cin cir dé chirmg minh
hop ddng cong chimg gitta ba N3 va ba L vo hiéu do gia tao, vi vay dé nghi Hoi
dong xét xir bac yéu cau ciia ba N3. Mt khac, tai thoi diém giao dich ba N3 co déy
du nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap luat va ba ciing xuét trinh day
du gidy tO nhan than, gidy to chimg minh quyén s& hitu, quyén st dung dat phu
hop vdi quy dinh cia phap luat. Ngoai ra, ba N3 con xac nhan ndi dung hop dong
chuyén nhuong 14 dung chit ky ciia minh. Trong hop dong ciing cé didu khoan ghl
nhan viéc cam két hop dong nay la hoan toan ty nguyé¢n, khong bi Itra ddi hodc ép
budc. Do vay, viéc chuyén nhuong dét ctia ba N3 cho ba L 1a hoan toan tu nguyeén,
khong bi ai lra déi, hon nira quyén sit dung dat cling duoc ghi rd 1a ’khong duoc
cam cb, thé chap cho ca nhan nao khac nén hop dong chuyen nhuong dat giira ba L
va ba N3 la hoan toan dung quy dinh cta phap luat. De nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don va bac yéu cau doc lap cua ba N3.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia cua ba N3:Ludt sw Nguyén Thi
H2 trinh bay:Ngay 27/10/2007 tai Phong Cong ching X, Thanh phd H, gitta ba N3 va
ba L ky hop dong chuyen nhuong dat, gid chuyén nhuong 13 1.200.000. 000 ddng
(Mot ty hai tram triéu dong). Tuy nhién, phia nguyén don khong cung cap duogc
giay giao tién cho ba N3 theo diéu khoan cam két trong hop dong 1a phai thanh
toan tién ngay, diéu nay ching té day la hop dong vay. Bén ban khong thuc hién
nghia vy dong thué dbi vai Nha nude, sai sot ciia Uy ban nhan dan Huyén C, Thanh
ph6H chwa dong thué ma lai cho ra tén thi diéu ndy cang chimg to ddy 1a hop dong
vay chir khong phai hop déng mua ban. Ly do tai sao lai co to cam két la do ba
M2 that tha khai ra, ngay do6 1a ngay ra Phong cong ching dé lam hop dong gia
cach chir khong phai ngay vay muon tién. D& nghi Hoi ddng xét xir xem xét lai tu
cach tham gia t6 tung ctia 6ng C, ba A la bi don trong khi hGp ddng chuyén nhuong
1a hinh thirc khéng co6 gia tri ma khadi kién bi don 6ng C va ba A. Vi vay, dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua ba N3 hiy hop dong giita ba N3 va ba L va
hity cap nhat cho ba L. Ba M1 va ba N3 ¢ nghia vu tra cho nguyén don s tién da
nhan trir di sb tién d3 nhan nhan véi 13i suét theo quy dinh, sb tién con lai bao nhiéu
thi tra tiép cho phia bén ba L va khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phap ciia ba N3:Lugt su T ran Hdi D2
trinh bay:Do nguyén don xac nhén sai doi twong khoi kién, vi gitra ong C, ba A va
nguyen don khong he c6 su lién he, vi Toa xac dinh day 1a tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat nhung giita nguyén don va bi don khong hé c6



su chuyén nhugng quyén sir dung dat. DPé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khoi
kién va yéu cau khoi kién bo sung cua nguyén don do khong c6 cin ct phap Iy.

Tai don yéu ciu doc lap gitta ba My N3 va nguyén don xac 1ap quan h¢ giao
dich dan su théng qua hop dong chuyen nhuwong quyén sir dung dét tai Phong Cong
chimg X ngay 27/ 10/2017 va trong sudt qua trinh tranh tung tai phién t0a, CAc tai
liéu, chtng ¢t cho thay rang viéc giao dich trén dé che gidu cho mot giao dich khac
14 giao dich vay muon tién, khong c6 chu tai san nao sau khi chuyen nhuong quyen
su dung dat tai Phong cong chung rOi lai phai viét thém to gidy cam két ky va lin
tay dé lam gi. Tronghgp dong thé hién 1d ndi dung mua ban, khéng ly do gi cac bén
thoa thuan ba thang sau dugc chudce lai s6 va dua 30.000.000 dong (Ba muoi triéu
d6ng). Néu cho rang 13 ngudi mua thi tra tién lai roi tai sao ba thang sao lai dua
thém 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong). Theo quy dinh ctua Bo luat dan su,
Luat cong ching va Luat dat dai xac dinh thoi diém chuyen nhuong quyen su dung
dat 14 tai Phong cong chimg va sau d6 di dang bo. Diéu nay thudc quyen cua minh
roi thi vi sao bén mua lai phai cho thém ba thang nita. Tai thoi dlem giao dich, trén
datcé bacinnha nhung bén muakhi di mua tai san ma khong xuong xem xét, k1em
tra va nhiing ngu:orl trén dat xac nhan bén mua khong xudng dat. Muc dich cudi
cung bén nguyén don quan tam la tién chtr khong quan tam toi dét, day 1a hinh thirc
phd bién che gidu cho hop dong vay. Neu that sy mua ban ngay tinh phai cé thu tuc
bén ban ra Chi cuc thue dé lam glay to khai thue thu nhép c4 nhan. Pbi tuong
chuyén nhuong 14 quyén st dung dat nhung thuc té tai san gan lién voi dat co ba
can nha kién ¢6 trén d6 nén thé hién hop ddng cong chirng vo hiéu.

Tu nhiing phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don, chap nhén yéu cau doc lap cua ba N3, tuyén hay hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat s6 26325 lap tai Phong Cong chiang X, Thanh phdé H
gitta ba N3 va ba L ddi vdi phan dién tich 346m2 va huy phan cap nhat bién dong
ngay 22/8/2018.

Tai Ban an dan sy so tham s6:233/2021/DS - ST ngay 01-6-2021 cua Toa
an nhan dan Huyén C, Thanh phd H , tuyén xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

1.1.Buodc gia dinh ba Nguyén Thi A, 6ng Mai Van C dang sinh séng gobm: Ba A,
ong C va ong Mai Thanh P ¢6 nghia vu thao d& toan bd cong trinh xay dung tuong
g voi vi tri (2) (c6 két cdu Tudng gach-mai ton) va tra lai toan bo phan dién tich
258m2, thudc thira 55, to ban do s 5 (Theo tai liu 02/CT-UB); twong rng mot
phan thudc thira 207, to ban d6 s6 11 (Theo tai liéu 2005) toa lac tai Xa Q, Huyén
C, Thanh phé H theo Ban d hién trang vi tri (Sé hop ddng: 13415/ TTHPBD-
VPDD) ngay 30/10/2019 do Trungtim Po dac ban do thudc S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H lap cho ba Nguyen Bich L theo Gidy chu’ng nhan quyén sir
dung dat s6 X229041 (s6 vao sd cap GCN: 1519/QSDb/Q8) ngay 05/9/2003 do
Uy ban nhan dan Huyén C, Thanh phé H _cap; diéu chinh theo hd so sd:
003870.CN.002 dugc Vian phong Pang ky quyén st dung dat huyén C cap nhat
ngay 22/8/2018.

1.2.Budc gia dinh 6ng Lé Pic D1, ba Nguyén Thi M2 dang sinh séng gdm:

Ba M2, ong Nguyén Ctru N1 c6 nghia vu thao d& toan bd cong trinh xdy dung trong
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tmg v&i vi tri (2) (co6 két cdu Tuong gach-mai ton) va tra lai toan bo phan dién
tich 66,7m2, thudc thira 55, t& ban do sd 5 (Theo tai liéu 02/CT-UB); tuong tng
mot phan thudc thira 207, to ban d6 sd 11 (Theo tai libu 2005) toa lac tai X& Q,
Huyén C, Thanh phé H theo Ban dd hién trang vi tri (Sé hop déng:
13967/TTPDBD-VPPD) ngay 18/8/2020 do Trung tdm do dac ban dd thudc SO
Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H lap cho ba Nguyén Bich L theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 X229041 (sé vao so cap GCN: 1519/QSDP/Q8)
ngdy 05/9/2003 do Uy ban nhan dan Huyén C, Thanh phé H cép; diéu chinh theo
hé so $6:003870.CN.002 duoc Vin phong Piang ky quyén sir dung dat huyén Binh
Chanh cap nhat ngay 22/8/2018.

2. Khong chap nhén toan b yéu cau doc lap cua ngu:orl ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyen Thi My N3 vé viéc yéu cau Toa én tuyén huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 26325, quyén s 10 ngay 27/10/2017 ky giita
ba Nguyén Thi My N3 va ba Nguyén Bich L lap tai Phong Cong chiung X, Thanh
phd H va hay phan cap nhat bién dong trén Gidy chirng nhan quyén sir dung dét sd
X229041 (s6 vao s6 cip GCN: 1519/QSDP/Q8) ngay 05/9/2003 do Uy ban nhan
dan Huyén C, Thanh phé H cip; diéu chinh theo hd so sb: 003870.CN.002 dugc
Vian phong Piang ky quyén sir dung dat huyén C cap nhat ngiy 22/8/2018.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén
khang céo cua cac duong su va quy dinh vé thi hanh an.

Ngdy 30/6/2021 Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi
ban 4n so tham s0: 233/2021/DS-ST ngdy 01-6-2021 cua Toa 4n nhan dan huyén Binh
Chanh, Thanh phoé Ho Chi Minh.

Ngay 08, ngdy 10 va ngdy 14/62021 6ng Mai Van Cudc va ba Nguyén Thi Ak
bi don; Ong Lé Ciu Nhj va ba L€ Thi Ngoc D2 | nguoi ké thira quyén va nghia vy t6
tung cua bi don ong L& bic D1; Ong Mai Thanh P va ba Nguyen Thi My N3 la nguoi
coquyén koi, nghiia vu liBn quan khang c4o toan bo ban 4n so tham.

Taiphién toa phic thim:

Céac duong su khong thoa thuan duge véinhau vé viée giai quyét tranh chip
Vu an.

Bi don ba Nguyén Thi A khang c4o yéu cau Toa an cap phac tham hay an
sotham voi Iy do:Toaan cap sotham da khong xem Xét, danh gia ching ctr trong

vu an mot cachtoan dién ma chap nhan toan bo yéu cau ciia nguyén don 1a khong
dung.

Ba Lé Thi Ngoc D2 la nguol ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia bi don
ong Lé Pac D1 ¢ cung yéu cau khang c4o nhu ba A.

Ong L& Cuau N1 [a nguoi ke thura quyen va nghia vu t tung cua bi don 6ng
D1 khang céo yéu cau Toa an cap phac tham hay an so tham voi Iy do: Toa an
cap so tham dua vu an ra xét xa ngay 27/5/2021 nhung ng khong duoc téng dat
c4c van ban tham gia t6 tung tai phién toa so tham.



Toa an cap so tham da khdng xem xét, danh gia chiing ctr trong vu an mot
cachtoan dién ma chap nhan toan bo yéu cau cta nguyén don la khong dang.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My N3 ay quyén ba
Lé Thi M1 khang c4o yéu cau Toa an cap phac tham huay an so tham véi ly
do:Toa an cap so tham da khong xem xét, danh gia ching ctr trong vu an mot
cachtoan dién ma chap nhan toan bo yéu cau ciia nguyén don la khdng dang.

Ong Lé Pac P va ba L& Thi Ngoc T 1a Nguoi ké thira quyen va nghia vu to
tung cua 6ng D1; Ba Nguyen Thi M2 la nguoi ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan co
cung loi trinh bay nhu 6ng N1.

Nguyén don ba Nguyén Bich L ay quyen Ong Nguyen Vigt H khong dong y
yéu cau khang cao cua bi donva ba N3, dé nghi gitr nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hgp phap cua ba Nguyen Thi My N3: Luat
su Tran Pac H c6 don xin vang mat, ¢é giri bai phat biéu trinh bay ¥ kién:

Vé t tung:Toa an Cip so xac dinh quan h¢ phap luat tranh Chap quyen Sur
dung dat Ia khong dung, vi tai don yéu cau doc lap cuaba N3 co hai yéu cau: thir
nhat 1a yéu cau hay hop dong chuyén nhugng quyén str dung. dat va yéu cau thir
hai la haty phan cap nhan bién dong trén Gidy chiing nhan quyén s dung dat.

Toa an cap so tham khdng triéu tap Uy ban nhan dan Huyén C, Thanh phé
H va Chi nhanh Vin phong bang ky Bat dai Huyén C, Thanh phé H vao tham
gia t6 tung vai tu cach la ngudi co quyén loi, nghia vu Ilen quan.

Veé noi dung:Toa an cap so tham chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén
don la khong c6 can cu, vi bi don chi la nguoi duoc ba N3 cho & nhd; Mat khac
gitra ba L va ba N3 chua ban giao tai san tranh chap, D6 véi yéu cau budc gia
dinh &ng D1 tra lai dién tich 66,7 m2 thi ngudn goc dat Ia cua bi don. Nam 2014
bi don chuyén nhuong cho 6ng D1. Sau khi dng D1 biét bi don chuyen nhuong
dién tich dién tich dat trén cho ba N3 thi 6ng D1 khiéu nai dén Uy ban nhan dan
X3d Q, Huyén C, Thanh phé H. Tai Uy ban nhan dan xa Q, ba N3 c6ng nhan
phan dién tich 66,7 m? Ia cua 6ng D1. Vi vdy, néu nguyén don khoi kién thi phai
khoi kién ba N3.

Hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat ngay 27/10/2017 giira ba N3
va ba L la gia cach, thuc té 3 hop dong vay tai san nhu’ng Toa an cap so tham
khong danh gia, day du ching c nay ma chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don la khéng c6 can cur.

Vi nhiing phan tich néu trén, de nghi Hoi dong Xét X phuC tham hay ban
an so tham va chuyén hd so vu an vé Toa an cip so tham giai quyét lai theo thu
tuc so tham.,

Bi don 6ng Mai Van C; Ong Mai Thanh P la nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
li€n quan vang mat.

Ong L& Ngoc T dai dién theo ty quyen Phong Cong chang X, Thanh phé H
la ngudi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan c6 don xin xét i vang mat.
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Pai di¢n Vién kiém satnhan din Thanh pho H6 Chi Minh phat biéu - dé
nghi:

Ttr khi thu Iy vu an cho dén khi c6 Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, Thdm
phan thyc hién dung theo quy dinh cta phap luat va tai phién tda, Hoi dong xét
xir thyc hién ding theo trinh ty cua Bo luat T tung dan sy nam 2015. Céc
duong su chip hanh dung theo quy dinh cua phat luat.

Ve td ‘tung:Can ctrndi dung don khoi kién cua ba L yéu céu ba A, ong C tra
lai phan dat lan chlem Pon yéu ciu doc lap ctia ba N3 yéu cau huy hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dét, hily cap nhat bién dong trén gidy ching nhan
phan tén ba L thi xdc dinh quan hé phap luét tranh chap 1a “Doi tai san; Hay hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat va Hay phan cap nhat bién dong trén
gidy ching nhan”. Vigc Toa an cip so tham xac dinh quan hé phap luat I
“Tranh chap quyén st dung dat” 1a khong dung.

Vé ndi dung:Theo Diéu 1 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 27/10/2017 gitra ba L va ba N3 thi hai bén xac dinh ba N3 chuyén nhuong
quyén st dung dat co dic diém: dién tich 59,8m2, thudc thira sd 55, to ban dd sb
5, muc dich st dung: ....va mot phan dét dién tich 286,2m? thfra dat sb 207
thudc thira s6 11, tai san trén dat: khong c6. Theo Diéu 3 thi gitraba L va ba N3
¢ trach nhiém giao dat cho ba L trong thoi han ba thang ké tir ngay ky hop
dong, trong thot han chua giao dat thi ba N3 ¢6 trach nhiém bao quan dat. Tai
Piéu 7, ba N3 cam ket thong tin Ve dat ding su that, dat khong bi tranh chép,
khong co thé chap, cam ¢, chuyen nhuong hoac dung dé thuc hién nghia vu
khac va ba L cam két da xem xét ky biét rd tinh trang dit.

Tai Bién ban xem xét thim dinh tai chd, do v& va Chung thu tham dinh
gia thi c6 co s& xac dinh tai thira dat s6 207, thudc thira s6 11 ¢6 cong trinh xay
dung trén dat c6 cdu trac 1a nha trét véi két cAu tuong gach, san bé tong cdt thép,
mai ton voi dién tich xay dung 82,8m? c6 gid tri duge dinh gid 1a 219.146.760
dong (Hai tram muoi Ch1n tricu mot tram bon muoi sau ngan bay tram sau muoi
dong) va tai thura dat so 55, t ban d6 s6 5 ¢6 cong trinh xay du’ng trén dat co
ciu trac 13 nha trét v6i két cau tudng gach, san bé tong cot theép, mai ton voi dién
tich xay dung 56,9m2, gia tri duoc dinh gid 1a 150.597.230 dong (MOt trim nim
muoi triéu ndm trim bay muoi chin ngan hai trim ba muoi ddng). Qua do6 cho
thay, hai bén chuyén nhuong dat khong dang hién trang. Ngoai ra theo cac Bién
ban hoa giai tai Uy ban nhén déan xa Q thi ba N3 da dong y chuyen nhuong 67m?
dét tai thira dt s6 55 cho ong D1, ba N3 d3 nhan du tién chuyen nhuong va cam
két sang tén cho 6ng D1. Viéc ba N3 da chuyén nhugng dat cho 6ng D1 nhung
lai tlep tuc ky chuyén nhuong cho ba L la khong ding quy dinh cua Luét dét dai;
Dong thoi vi pham cam két tai Diéu 7 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 27/10/2017.

Tai phién toa so tham, phia ba A cling thtra nhan ong, ba chi 1a ngudi trong
coi dat cho ba N3. Viéc mua ban dat gitra ba N3 va ba L khong lién quan dén ba
A, 6ng C. Theo biéu 3 cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi ba
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N3 ¢6 trach nhiém giao dat cho ba L nén viéc Toa an cép so tham budc ba A,
ong C va 6ng P c6 nghia vu thao d& toan b cong trinh xay dung va tra lai toan
bd phﬁn dién tich 258m2, thudc thira 55, t& ban dd sd 5 choba L Ia khong c6 can
cu.

Toa an cap so tham tién hanh tham dinh, do v&, dinh gia nha nhung khong
xac dinh tri gia nha thudc vé ngudi ndo, chua xac minh tai co quan c6 tham
quyén vé viéc cac can nha ndy co6 duoc phép ton tai hay khong, chua xem xet
lam 16 Iy do vi sao ba L va ba N3 chuyén nhugng dat khong dung thuc té, chua
xem xét, danh gia day du ching ctr trong hd so vu an.

Tai Gidy thoa thuan va cam két ngay 27/10/2017, giita ba L v&i ba N3 thi
ba L dong y cho ba N3 duoc hoan lai 1.200.000.000 ddng (Mbt ty hai tram triéu
dong) trong thoi han 03 thang tinh tir ngdy 27/10/2017 dén ngay 27/01/2018.
Ngay 08/02/2018, ba L c6 nhan 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong) va hen
10/3/2018 s& tra lai s6. Qua d6 cho thiy 161 khai ctia ba N3 vé viéc cac bén ky
hop dong gia cach vay tién 1 c6 co so.

Ngoai ra Ban an so thim tuyén: “Budc gia dinh 6ng D1, ba M2 dang sinh
séng gom: Ba M2, ong Nguyén Ctru N1 ¢6 nghia vu thao d& toan bo cong trinh
xay dung..” 1a khong dung, vi 6ng D1 chét ngay 10/7/2020 va trong hd so vu an
khong c6 ai tén 1a Nguyén Ctru N1.

Tt nhimg phén tich trén, d¢é& nghi Hoi dong xét xar phac tham hay ban an
so tham va chuyen hd so vu an vé Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tyc
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Saukhlnghlen clu cac tai i, chimg ctr c6 trong ho so vu 4n dugc tham tra tai
phién tda va can cr vao két qua tranh tung, tranh ln tai phién toa va v kién phat bicu
cta Vien kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Ba Nguyén Thi Bich L ty quyén 6ng Nguyen Viét H; Ba Nguyén Thi My N3
uy quyén ba Lé Thi M1L; Phong Cong ching so 2, Thanh phd H Chi Minh ty quyén
6ng L& Ngoc Tinh pht hop voi Diéu 85 Bo luat TS tung dan sy nim 2015.

[2] Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Nguyén Thi My N3: Luat su
Tran Pac H1; Ong L€ Ngoc T1 dai dién theo ty quyen Phong Cong chang X, Thanh
pho H | nguoi co6 quyeén loi, nghia vu lién quan c6 don xin xét xr vang mat. Toa an
tién hanh phién toa phac tham theo quy dinh cua phap luat.

[3] Noay 07/6/2021 6ng Mai Van C k bi don va 6ng Mai Thanh Pk ngudi c6
quyén loi nghia vy én quan c6 don khang cao yéu cau Toa an cap phac tham hiy
ban 4n so thim so: 233/2021/DS-ST ngay 01-6-2021 cuia Toa 4n nhan dan huyén C,
Thanh pho H. Tai phién toa phac tham, 6ng C va 6ng P d3 dugc Toa an tridu tap
hop 1¢ lan thir hai ma van vang mit tai phién toa thi coi nhu tir bo viéc khang
cao nén Hoi dong xét xir phac tham Pinh chi yéu cau khang cao cua ong
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Cudc va 6ng Phat vé viec huy ban én so tham s6:233/202/DS-ST ngay 01-6-
2021 cua Toaan nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho Ho Chi Minh.

[4] Yéu cau khang céo cua ong Lé Cuu N1la nguoi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung cua bi don ong L€ Dac D1 vé viéc ng N1 khong dugc Toa an cap so
tham tong dat van ban tham gia t6 tung tai phién toa so tham ngay 27/5/2021.

[4.1] Xet, ngay 09/4/2021 Toaéan nhan dan huyén C, Thanh pho H ban hanh
Quyét dinh dua vu an ra xét xir $6:124/2021/QDXXST-DS, véi ndi dung: ... Toa
an nhan déan huye;n C, Thanh phé H dua vu an ra xét xir vao lac 14 gio OO ngay
05/5/2021..

Ngay 05/5/2021 do 6ng Mai Thanh P la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan vang mat nén Toaan nhan dan huyén C, Thanh phd H hoan phién toa va ban
hanh Quyét dinh hoan phién toa $6:130/2021/QDST-DS ngay 05/5/2021, vai noi
dung: “...Phién toadan su'sé dugc mé lai vao hoi 8 gio 30 ngay 27/5/2021..”. Tai
Bién ban téng dat ngay 05/5/2021 thé hién Toa an nhan dan huyén C, Thanh phd
H tong dat Quyét dinh hoan phién toa néu trén cho dng N1. Tai phién toa phtc
tham, 6ng N1 thira nhan chit ky tai Bién ban tong dat ngay 05/5/2021 la chir ky
cua 6ng. Can cir Bién ban tong dat ngay 05/5/2021 néu trén thi Toa 4n cap so
tham d3 tong dat Quyét dinh hoan So 130/2021/QDST-DS ngay 05/5/2021 cho
6ng Nhi. Ngay 27/5/2021 Toa an cap so tham xét xir vang mat cua ong N1 la
dung theo quy dinh ctia phap luat. Vi vay, khdng chap nhan khang cao phan nay
cua ong N1.

[5] Tai don khai kién ngay 30/11/2018 cua nguyén don ba Nguyén Bich L
yéu cau bi don ba Nguyén Thi A va dng Mai Vin C tra lai cho ba L dién tich 346
m2, thira dat s6 55, tai xa Qui Pic, huyén C, Thanh phd H. Ngay 12/12/2019 ba L
c6 don yéu cau khai kién bo sung, yéu cau bidon 6ng Lé Bac D1 tra lai cho ba L
dién tich 88 m?, thira dat 6 55, tai xa Q, huyén C, Thanh ph6 H. Ngay 28/5/2019
nguoi Co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi My N3 c6 don yéu cau doc
lap, yéu cau hay hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 27/10/2017
gitra ba N3 va ba L la vo hiéu do gia tao va yeu cau hiy phan cap nhat bién dong
ngay 22/8/2018. Nhu vay, nguyén don yéu cau bi don phai tra lai dién tich 346 m?
dat bi lan chlem Ba N3 co yéu cau doc lap, yeu cau huy hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 27/10/2017 la vo hiéu va yéu cau hay phan cap
nhat bién /dong ngay 22/8/2018 nén xac dinh quan hé phap luat la “boi tai san;
Tranh chap hop dong chuyén nhu’orng quyén sir dung dat va Huy phan cap nhat
bién dong trén Gidy chang nhan quyén st dung dat”. Toa cap so tham xac dinh
quan hé phap luat tranh chap vu an Ia “Tranh chap quyén sir dung dat” la khong
dang nhu da nhan dinh néu trén.

[6] Can cir vao tai liéu, chang cir ¢ trong hd so thé hién ngay 27/10/2017
gita bén chuyén nhuong la ba Nguyén Thi My N3 (goi tat la bén A) va bén
nhan chuyén nhuong la ba Nguyen Bich L (goi tit la bén B) ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Noi dung cua hop ddng:Hai bén dong y thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat (khdng cé tai san gan lién véi dat)
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Vi cac thoa thuén sau day: la toan bo quyen str dung dat, thira dat s6 55, 16 ban
sb 05, dién tich 59,8 m? va mot phan thtra dat sé 207 (tach tur thira s6 55), dién
tich: 286,2 m?, to ban dd s6 11, dia chi tai xa Q, huyén C, Thanh phd H, theo
Giay chang nhan quyén st dung At s6: X 229041, VA0 56 $6: 01519/QSDP/Q8
do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé H cap ngay 05/9/2003, dang ky thay
d6i ngay 05/3/2011, ngay 09/10/2017 va ngay 16/10/2017. Gia chuyén nhuong
A 1.200.000.000 dong (Mot ty hai trdm trigu dong). Phuwong thic thanh
toan:Bén ba L thanh toan hét mot lan cho ba N3 ‘ngay sau khi ky hop dong nay.
Bén ba N3 s& giao dat cho ba L sau ba thang, ké tur khi ky hop dong nay, trong
thoi han chua giao dat thi ba N3 ¢6 trach nhiém bao quan dat. Ba N3 cam két
thong tin vé dat dung su that, dat khong bi tranh chip, khong cé thé chap, cam
c¢d, chuyén nhugng hodc dung dé thuc hién nghia vu khac va ba L cam két da
xem xét k¥ biét rd tinh trang dat. Hop dong c6 Phong chang X, Thanh phd H
chung nhan.

[6.1] Can c&r Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11/9/2019 va ngay
26/6/2020 cta Toa an cap so tham, Ban vé hién trang vi tri ngay 29/10/2019 va
ngay 03/8/2020 cua Trungtim Po dac Ban d6 S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh
phd H6 Chi Minh va Chang thu thim dinh gia $6:2361020/CT-TV ngay
22/10/2020 cua Cong ty Co phan Pau tu Kinh doanh Bat dong san Thinh Vuong
thi ¢6 co s& Xac dinh tai thira dat sé 207, thuoc thura sb 11, dia chi tai xd Qui buc,
huyén C, Thanh phd H c6 cong trinh xay dung trén dit c6 ciu truc la nha trét voi
két cau tudng gach, san bé tdng cét thép, mai ton vai dién tich xay dung la 82,8 m2
c6 gia tri duoc dinh gia la 219.146.760 ddng (Hai trim mudi chin triéu mot tram
bdn muoi sau ngan bay tram sau muoi dong); Va tai thira dat s6 55, to ban db s6 5,
dia chi tai xa Qui Buc, huyén C, Thanh phd H cé cong trinh xay dung xay dung
trén dat c6 cau trac la nha trét vai két cau tudng gach, san bé tong ct thép, mai tén
vé6i dién tich xdy dung 1a 56,9 m2 co gia tri dugc dinh gia la 150.597.230 déng
(Mt trim ndm muoi triéu ndm trim chin mwoi bay ngan hai trim ba muoi ddng).
Hoi dong xét xtr, xét thay hai bén chuyén nhuong dat khong dang véi hién trang.

[6.2] Tai phién toa so thim, ba A thira nhan ba va éng Cudc chi 1a ngudi
trong coi dat cho ba N3. Viéc mua ban dat gitra ba N3 va ba L khong lién quan
dén ba A, 6ng C. Tai Diéu 3 Hop ddong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
27/10/2017 giita ba L va ba N3 thi ba N3 co trach nhiém giao dat cho ba L nén
viéc Toaan cép so tham budc ba A, dng C va dng Mai Thanh P c6 nghia vu thdo
dd toan by cong trinh xay dung va tra lai toan bo phﬁn dién tich 258 m?, thudc
thira 55, to ban d6 s6 5 cho ba L 1a khong ¢ cén ct.

[6.3] Xét, Toa an cip so tham tién hanh thim dinh tai chd, 1ap Ban v& hién
trang vi tri va dinh gid nha nhung khong xac dinh tri gia nha thudc vé ngudi nao,
chua xac minh tai co quan co tham quyén vé viéc cac cin nha nay cd dugc phép
ton tai hay khong, chua xem xét lam 1o Iy do vi sao ba L va ba N3 chuyén
nhuong dat khdng dung thyc té 1a chua xem xét, danh gia day du chimg ct trong
hé so.
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[7] Theo hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 27/10/2017 thi
hai bén thoa thuan chuyén nhugng toan b quyén sir dung dat, thira dat sb 55,
dién tich 1a 59,8 m? va mot phan thira dat s6 207, dién tich la 286,2 m? theo Gidy
ching nhan quyén str dung dat s6: X 229041 do Uy ban nhan dan huyén C,
Thanh phé H cap ngay 05/9/2003, dang ky thay doi ngay 05/3/2011, ngay
09/10/2017 va ngay 16/10/2017 (dién tichla 346 m?).

Tai don khai kién ngay 30/11/2018 ba L yéu cau ba A va 6ng Cudc tra lai
cho ba L dién tich 346 m2, thira d4t s 55. Ngay 12/12/2019 ba L c6 don yéu cau
khoi kién bo sung, yéu cau bj don ong D1 tré lai cho ba L dién tich 88 m2 thua
d4t s6 55. Tai phién toa so tham nguyen don yéu cau ba A, ong Cugc tra lai cho
nguyén don dién tich 258 m? va yéu cau nhimg nguoi thira ké quyén va nghia vu
t6 tung cua dng D1 tra lai dién tich 67 m2

Theo Ban d6 hién trang vi tri ngay 30/10/2019 thé hién tai t& ban d6 s6 5, xa
Qui Btic, huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho6 Chi Minh cé dién tich la 258 m2; Va
tai Ban d6 hién trang vi tri ngay 03/8/2020 ctia Trung tim Po dac Ban ¢ S¢ Tai
nguyén va Moéi truong Thanh phd H6 Chi Minh thé hién tai to ban d6 s6 11, xa
Qui Bic, huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh co dién tich la 67,7 m2.

Tai phan Quyét dinh ban an so tham $6:233/2021/DS-ST ngay 01-6-2021
ctia Toaan nhan dan huyén C, Thanh phd H, tuyén: “Buécba A, dng C vaong P cé
nghia vu thdo do toan b cong trinh xdy dung tuwong iing voi vi tri (2) (cé két cau
Tuong gach-mdi ton) va trd lai toan bo phan dién tich 258m?, thugc thira 55...
theo Bdn dé hién trang vi tri ngay 30/10/2019do Trung tdm Do dac Bén do thudc Sé
Tai nguyén va Moi truong Thanh pho Ho Chi Minh ldp... va Buéc ba M2, ong
Nguyén CuuN1 co nghia vu thao do toan by cong trinh xdy dung twong ung voi vi
tri (2) (c6 két cau Twong gach-mdi t6n) va tra lai toan b phan dién tich 66,7 m2,
thudc thira 55, to ban d6 sé 5 toa lac tai Xa Q, Huyén C, Thanh phé H theo Ban do
hién trang vi tri ngay 18/8/2020 do Trung tdm Do dac Bdn do thuéc S Tai
nguyén va Méi triecong Thanh phé Ho Chi Minh \dp ...

[8] Xét, hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat ngay 27/10/2017, hai
bén thoa thuan chuyén nhuong toan bo quyen su dung dat, tai thura dat sb 55, to
ban sb 05, dién tich 59,8 m? va mot phan thira dat sé 207 (tach tur thira s6 55),
dién tich: 286,2 m?, téng cong la 346 m?; Giay chang quyén st dung dat sb: X
229041 ngay 05/9/2003 cua Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé H cép thi
dién tich la 346 m? va tai Cong van sb: 661/VPDK-CNBC ngay 26/8/2019 cua
Chi nhanh Van phong Piang ky Pat dai huyén C, Thanh phd H thi tai thaa dat s6
55, to ban db s6 5, co dién tich 346 m? tai xa Q, huyén C, Thanh phé H. Tuy
nhién, Toa an cip so tham tuyén chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don budc ba A, 6ng C tra lai toan bd phﬁn dién tich 258 m2 va budc gia
dinh 6ng D1, ba M2 tra lai toan bd phan dién tich 66,7 m2, tong cong la 324,7 m2,
Nhu vay, giita dién tich hai bén chuyén nhuong, dién tich trén Giay chang nhan
quyén st dung dat va dién tich thé hién tai Ban d6 hién trang vi tri ngay 29/10/2019
va ngay 03/8/2020 c6 su chénh léch dién tich la 21,3 m2 nhung Toa an cip so tham
khbng xac minh lam ro tai sao c6 su chénh léch dién tich nay, dién tich 21,3 m2 nay
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C6 ton tai trén thuc té hay khdng, néu co thi dién tich 21,3 m2 nam & vi tri nao, hién
ai dang quan Iy, sir dung.

[9] Ngoai ra ban an so tham tuyén:...Budc gia dinh éng D1, bd M2 dang
sinh song gom:Ba M2, 6ng Nguyén Ciru N1 c6 nghia vu thdo dé todan bg cong trinh
xdy dung twong trng véi vi tri (2) (c6 két cau Twong gach-mdi tén) va tra lai toan
bé phan dién tich 66,7m?, thudc thira 55, to ban do sé 5 ...” la khong dang, Vi
ong Lé Pac D1 chét ngay 10/7/2020 va trong hd so vu an khong co ai tén Ia
Nguyén Ctru N1.

~ [10] Tir nhan dinh trén, Hoi dong xét xur phic tham xét thiy, Toa an cip so
tham thu thap chung ctr chua day du nén can phai xac minh lam rd ma cap phuc
tham khong trlé thuc hién bo sung dugc nén chap nhan ,yéu cau khéng Ca0 cua b,i
don ba Nguyen Thi A; Ba Lé Thi Ngoc D2 la nguoi ke thira quyen, nghia vu t6
tung cua ong Lé bac D1; Ba Nguyen Thi My N3; Chap nhan mét phan khang
cao ong Lé Cuu N1 va chap nhan khang nghi cta Vién kiém sat nhan Thanh pho
Ho Chi Minh hiy ban én dan sy so tham s6:233/2021/DS-ST ngay 01-6-2021
cua Toa an nhan dan huyén C, Thanh pho H; Chuyén h6 so vu an cho Toa an
nhan dan huyén C, Thanh phd H gidi quyet lai vu én theo thu tuc so tham nhu dé
nghi cua Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.
[11] An phi dan sy so tham:Nghia vu chiu én phi so tham dugc xac dinh
lai khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so thdm.

[12] An phi dan sy phic tham:Toa an cdp phic tham hiy ban an dan su
so tham nén ba A, b?l D2, 6ng N1 va bé‘NS khong phai chiu nén dugc hoan lai
mdi ngudi 300.000 dong (Ba trim ngan dong).

Do binh chi yéu cau khang céo cua 6ng C va dng P nén dng C va 6ng P
phai chiu moi nguoi 300.000 dong (Ba tram ngan dong).

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 va Diéu 313 B¢ luat T6 tung dan su
nam 2015;

Cian ctr Nghi Quyét $6:326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va
strdung an phi va Ig phi Toa an.

Tuyén xir:

~1.binh chi yéu cau khang cao cua Ong Mai Van C va 6ng Mai Thanh P
Ve viec yéu cau huy ban an so tham $6:233/2021/DS-ST ngay 01-6-2021 cua Toa
an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho Ho Chi Minh,

~ 2Chép nhan khang nghi cua Vién kiem sat nhan dan Thanh pho
Ho Chi Minh.
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3. Chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Nguyén Thi A; Ba Lé Thi
Ngoc D2 la nguoi ke thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Lé Pic D1; Ba
Nguyén Thi My N3 la nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan.
_ 4. Chap nhan mét phan khang c4o cua 6ng Lé Ctu N1 la nguoi ké thira
quyén va nghia vu to tung cua bi don 6ng Lé Bac D1.

5. Hiy ban 4n dan sy so tham so: 233/2021/DS-ST ngay 01-6-2021 cua
Toa an nhan dan huyén C, Thanh pho H.

6. Chuyen hd so vu 4n cho Toa 4n nhan déan huyén C, Thanh phd H giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

7. An phi dén sy phtc tham:Ba Nguyén Thi A khong phdi chiu nén dugce
hoan lai 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu tién tam tmg an
phi, 1& phi Toa an s6: AA/2019/0081544 ngay 10/6/2021 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén C, Thanh phé H.

Ba Lé Thi Ngoc D2 khong phdi chiu nén dugc hoan lai 300.000 dong (Ba
trim ngan dong) theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an sé:
AA/2019/0081500 ngay 14/6/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C,
Thanh phé H.

Ong L& Ctu N1 khong phai chiu nén dugc hoan lai 300.000 dong (Ba
trim ngan dong) theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa an sé:
AA/2019/0081548 ngay 10/6/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C,

Thanh phd H.

Ba Nguyén Thi My N3 khéng phai chiu nén duoc hoan lai 300.000 dong
(Ba traim ngan dong) theo Bién lai thu tiéén tam umg an phi, 16 phi Toa 4n sb:
AA/2019/0081546 ngay 10/6/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C,
Thanh phé H.

C)ng Mai Vin C phai chiu 300.000 déng (Ba trim ngan ddng), duoc trir
vao sb tién tam Ung 4n phi phuc thim 6ng Mai Véan C da nop 300.000 dong (Ba
tram  ngan dong) theo Bién lai thu tién tam tGng an phi phic tham
s6:AA/2019/0081545 ngay 10/6/2021 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C,
Thanh phd H. Ong C di nop du.

Ong Mai Thanh P phai chju 300.000 d¢6ng (Ba tram ngan déng), duogc trir
vao sO tién tam ung an phi phuc tham 6ng Mai Thanh P da nop 300.000 dong
(Ba traim ngan dong) theo Bién lai thu tién tam Gng 4an phi phic thdm
s6:AA/2019/0081543 ngay 10/6/2021 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén C,
Thanh phé H. Ong P da nop du.

8. Ban an phuc thim c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noinhin:
- TAND Téi cao; TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND cap cao tai TP.HCM,;
- VKSND TP.HCM;
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- TAND huyén Binh Chanh; ~ v
- Chi cuc THADS huyén Binh Chanh: (Ba ky)
- Cac duong su;

- Luuhd so vu an

- Luu vén phong. Nguyén Thi Thu
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