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VIV: “T/c vé hop dong chuyén
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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUAN LQC
- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vo Anh Diing.
Hoi tham nhén dan: 1. Ba Cao Thi Man.
2. Ong Pham Quang Nghia.
- Thuw ky phién toa: Ba: Pinh Thi Ha - Thu ky Toa a4n nhan dan huyén
Xuan Loc.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan huyén Xudn Loc tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vin Diing - Kiém sat vién.
Vao ngay 19 thang 3 nam 2019, tai Toa an nhan dan huyén Xuan Ldc xét xur
so tham cong khai vu 4n thy 1y s6: 16/2018/TLST-DS ngay 26 thang 01 nam 2018,
vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén siv dung ddt” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6: 03/2019/QDST-DS ngay 24 thang 01 nim 2019 va Quyét
dinh hoan phién toa s6: 09/2019/QDST-DS ngay 22 thang 02 nam 2019 giita cac
duong su:
- Nguyén don: Ba Ngo Thi H, sinh nam: 1962.(C6 mat)
Dia chi: Ap 4, xd X, huyén XL, tinh Pong Nai.
Nghé nghiép: Lam ndng.

- Bi don ¢6 yéu cau phan 16
Vo chong 6ng Nguyén Vin T, sinh nam: 1967.
Ba Huynh Thij B, sinh nam: 1967.
Do 6ng T dai dién chung cho vo chong. (C6 mdr)
Dia chi: Ap 4, xa X, huyén XL, tinh Déng Nai.
Nghé nghiép: Lam néng.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Chi Nguyén Thi Tric N, sinh nim 1994.(Ving mdt)
bia chi: Ap 4, xa X, huyén XL, tinh Déng Nai.
2. Anh Nguyén Thanh A, sinh nam: 1990.(Ving mdt)
bia chi: Ap 4, xa X, huyén XL, tinh Déng Nai.
3. Anh NS, sinh nam 1975.(Ving mdt)



Dia chi: Ap 4, xa X, huyén XL, tinh Déng Nai.
NOQI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién ngay 24-01-2018 va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don ba Ngé Thi H trinh bay: Nam 2014, ba chuyén nhuong cho vo chong 6ng T
phén dét dién tich 3.478,1m?, thira 937 va 486, to ban d6 31, xd Xuan Hung, gia 1a
150.000.000d6ng, khong viét gidy. Ong T lam nha, dao hd nudi cé, trong cdy trén
dat d6, nhung 6ng khoéng tra tién chuyén nhuong. Nay ba yéu cau vo chong ong T
tra lai phan dat d6 nhu hién trang khi ong T nhan dat ctia ba; ba chdp nhan thanh
toan lai cho vg chong éng T - ba B ' tri gia can nha vo chong ong T da xay trén
dat ba, vi 6ng T c6 htra v6i ba nhu vy, khong co viét gidy; ba khong dong y thanh
toan lai cho 6ng T cac loai cdy trong trén dat va khong dong ¥ hoan lai tién dao ho
nudi ¢4, vi trong thoi gian qua vo chong ong T canh tac, thu lgi nhuan tir dién tich
dat ctia ba; ba yéu cau vo chong 6ng T thanh toan tién thué dat cho ba trong thoi
gian str dung tr ndim 2014 dén nay la 4 nam, mdi nam 1a 600.000dong, thanh tién
1a 2.400.000d0ng, ngoai ra ba khéng con yéu cau gi khac.

- Qud trinh gidi quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham dai dién bi don
c6 yéu cdu phan té6 6ng Nguyén Van T trinh bay: Nam 2014, 6ng c6 nhan chuyén
nhugng quyén st dung dit cua ba H dién tich 3.478,1m2, thira 937 va 486, to ban
d6 31, x& X, nhu ba H trinh bay. Nhung khi ong dem tién dén giao thi ba H khong
chap nhan. Ong dong ¥ tra lai toan bd dién tich dat 6ng nhan chuyén nhuong trude
day cho ba H; 6ng yéu cau ba H tra lai cho ong tién xdy nha, ddo ho va trong ciy
trén dat 1a 200.000.000d6ng; 6ng dong ¥ tra cho ba H tién thué phan dit 6ng sir
dung trong thoi gian qua (4 nam) la 2.400.000d6ng, ngoai ra dng khdng con yéu
cau gi khac.

- Qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi
Nguyén Thi Kim N va anh Nguyén Thanh A trinh bay: Dién tich dat ba H tranh
chip vé6i cha, me anh, chi; anh, chi khong c6 cong stc dau tu trén d6 va khéng co
yéu cau gi.

- Qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh NS
trinh bay: Dién tich dat ba H tranh chdp véi vo chong éng T, ba B, ngudn goc
trude day 1a cua anh; ndm 1998 anh da chuyén nhuong cho ba H, nay anh khéng c6
yéu cau gi.

- Y kién cta Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan nhan dan huyén
Xuan Loc: Vé viée tuan tha phap luat caa Tham phan, Hoi dong xét xtr va su chap
hanh phép luat ctia cac duong su co ban ding phap luat. Vé viéc giai quyét vu an:
Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau cta nguyén don, cdng nhan
sy thoa thuan cua cac bén duong su vé viée ong T, ba B tra lai cho ba H phén dat
dién tich 3.478,1m?, thira 937 va 486, t& ban dd 31 xa Xuan Hung; 6ng T, ba B tra
cho ba H 2.400.000d0ng tién thué dat sir dung trong thoi gian tir nam 2014 dén



nay; Budc ba H thanh toan cho 6ng T, ba B 140.285.000 dong.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat: Ba Ngo Thi H khoi kién yéu cau vo chong ong
Nguyén Vin T, ba Huynh Thi B tra lai phan dit cac bén thoa thuan chuyén nhuong
vao nam 2014, dién tich 3.478,1m2, thira 937 va 486, to ban dd 31 xa X, huyén
Xuan Loc, nén quan hé phap lut 13 “Tranh chdp vé hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt”; tai san cac bén tranh chép 1a bat dong san tai dia ban huyén
Xuan Loc, nén thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Xuén Loc.

[2] V& tu cach tham gia t6 tung:

Ba Ngo Thi H khéi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong gitta ba vai
vo chong 6ng Nguyén Vian T, ba Huynh Thi B va giao lai quyén sir dung phan dat
nay lai cho ba H; con vo chong 6ng T, ba B yéu cau ba H thanh toan lai khoan
cong stc dau tu trén dat, nén ba Ngo Thi H I1a nguyén don, con vg chong 6ng
Nguyén Vin T, ba Huynh Thi B 14 bi don c6 yéu cau phan to.

CAac nguoi con ctia vo chong dng T, ba B hién dang con séng chung ho khau
ctia ong, ba nén 13 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, bao gdm: Chi Nguyén
Thi Kim N va anh Nguyén Thanh A.

Dién tich dat thira 486, t ban d6 61, x4 Xuan Hung, ngudn gdc cta anh NS,
chuyén nhuong cho ba H nim 1998, nén anh NS 1& ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

[3] Vé thu tuc t6 tung: Chi Nguyén Thi Kim N, anh Nguyén Thanh A va anh
NS c6 don dé nghi xét xu Véng mat nén ap dung Khoan 1, Piéu 228 B luat TH
tung dan su, xét xir vang mat chi N, anh A va anh NS.

[4] V& yéu cau khai kién cta nguyén don:

Ba Ngo Thi H va vo chong ong Nguyén Van T, ba Huynh Thi B théng nhét
nam 2014 ba H chuyén nhugng cho vo chong ong T, ba B dién tich dat 3.478,1m”,
thira 937 va 486, to ban d6 31 x4 Xuan Hung, gia 1a 150.000.000d6ng, khong viét
gidy, nhu vay ap dung Diéu 92 B9 luat TH tung dan su cong nhan day 1a su that.

Ba Ngo Thi H va vo chong 6ng Nguyén Vian T, ba Huynh Thi B thong nhét
huy hop dong chuyén nhuong giita cac bén, vo chong 6ng Nguyén Vian T, ba
Huynh Thi B tra lai cho ba H todn bd quyén st dung phan dit nay; vo chong éng
T, ba B déng ¥ thanh toan tién thué dat cho ba H trong thoi gian sir dung tir nim
2014 dén ngay xét x 1a 4 nim, mdi nim 600.000dong, téng cong la
2.400.000d6ng, sy thoa thuan cia cac duong su phu hop quy dinh cta phap luat
nén ghi nhan.

Vé khoan dau tu trén dat: Vo chong 6ng T, ba B yéu cau ba H thanh toan lai
toan bd 1a 200.000.000d0ng, ba H chap nhin thanh toan lai tri gid ' cin nha la
45.000.000 d6ng, con cac phan khac khéng chap nhan.

Thé hién qua qua trinh thoa thuan chuyén nhuong gitta cic bén vao nim



2014 dén nay, vo chong ong T, ba B canh tac, dau tu trong cy, dao hd, xdy nha
trén dat ba H khong c6 phan tng gi. Diéu d6 chung t6, ba H déng ¥ d¢é vo chong
6ng T, ba B dau tu trén phan dat nay. Theo két luan ciia Hoi dong dinh gia huyén
Xuan Loc tri gia ting loai tai san va cong dau tu trén dat 1a: Tri gid nha
90.056.000d6ng, mai hién truéc nha 4.606.000d6ng, cdy trong trén dét
7.661.000ddng, chi phi dao hd 37.962.000d6ng, tong cong 140.285.000d0ng. Ba H
trinh bay 6ng T c6 cam két néu vo chong 6ng ba khong & thi ba H hoan lai tri gia
Y4 cin nha, con ong T thi khong thira nhan c¢6 su cam két d6. Nhung ba H khong
cung cap duoc chimg cir dé ching minh cho 15i trinh bay. Do d6, 15i trinh bay cta
ba H 1a khong c6 can ctr. Nhu vay, vo chong ong T, ba B giao lai quyén sir dung
dét co cac loai tai san ma vo chéng ong, ba dau tu, tao dung dugc trong thoi gian
qua ma khong thé chuyén di noi khac dugc nén ba H phai thanh toan cho vo chdng
6ng T, ba B tri gia khoan dau tu trén dat tong sb tién 140.285.000d6ng 1a phu hop
quy dinh cua phép luét.

Vo chong 6ng T, ba B va ba H théng nhat dé vo chong ong T, ba B duoc
quyén luu cu tai cin nha xay trén dién tich dat tranh chap, thoi han 01 thang, ké tir
ngay an c6 hiéu luc phap luat, dé chuan bi noi & méi 1a phu hop quy dinh cta phap
luat, nén ghi nhan.

Chi N, anh A va anh NS khong c¢6 yéu cau gi nén khong xét.

[5] Vé an phi:

Yéu cau cua ba H dugc chap nhan nén vo chong 6ng T, ba B phai ndp tién
an phi dan sy so thdm la: (150.000.000d6ng + 2.400.000d6ng) X 5% =
7.620.000d6ng;

Yéu cau cia vo chong 6ng T, ba B dugc chap nhan nén ba H phai ndp tién
an phi dan sy so tham la: 140.285.000ddng x 5% = 7.014.000ddng;

Vo chdng 6ng T, ba B phai ndp tién an phi dan su so tham d6i véi phan yéu
cau khong dugc chap nhan la: (200.000.000d6ng — 140.285.000d6ng) x 5% =
2.985.000d6ng;

Pbi véi chi phi dinh gia tai san va do dac, yéu cau cua cac bén déu duoc
chap nhan mot phan nén mdi bén chiu ¥ 1a: 2.255.000d6ng : 2 = 1.127.500d0ng,
khoan tién ndy ba H di tam tmg trude, nén vo chong 6ng T, ba B phai hoan tra lai
cho ba H.

[6] Dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc vé viéc giai quyét
vu an phu hgp véi nhan dinh trén nén chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 va Khoan 1, Diéu 228 ctia B luat T6

tung dan sy;



- Can ct Dicu 425, Diéu 700 va Diéu 701 ciia Bo luat Dan sy ndm 2005;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thudng vu Québc hoi vé an phi, 18 phi Toa 4n.

Tuyén xuz:

1. Chip nhan mot phan yéu cau cia nguyén don.

Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Ngb Thi H va vo
chdng 6ng Nguyén Van T, ba Huynh Thi B 1ap nam 2014, dién tich 3.478,1m?, c4c
thira 937 va 486, to ban d6 31 xa X.

Vo chdng 6ng Nguyén Vian T, ba Huynh Thi B phai giao lai cho ba Ngo Thi
H dién tich dat 3.478,1m?, cac thira 937 va 486, to ban d6 31 x4 Xuan Hung va
toan bo tai san co trén phan dat nay gém: 01 cin nha xay cap 4; truéc nha cdé mai
hién; 01 cai hd nudc; 85 cay 6i, 03 ciy ming cau, 07 cAy mit, 03 cay chanh, 17 cay
dira, 01 cay xoai, 01 cay du du. S6 tai san nay ba H dugc quyén so hitu.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia bi don:

2.1. Budc ba Ngo Thi H thanh todn cho vo chdng 6ng Nguyén Vin T, ba
Huynh Thi B cong dau tu trén dat 140.285.000 (Mot tram bon muwoi triéu hai tram
tam muroi lam nghin) ddng, trong 46 gdm: 90.056.000 (Chin muroi triéu khéng tram
nam muwoi sau nghin) doéng tién nhd; 4.606.000.000 (Bon triéu sdu tram 1é sdu
nghin) dong tién mai hién trudc nha; 7.661.000 (Bdy triéu sau tram sdu muoi mot
nghin) dong ciy trong trén dat va 37.962.000 (Ba muwoi bay triéu chin tram Sau
mueoi hai nghin) ddng tién chi phi dao ho.

2.2. Vo chdéng 6ng Nguyén Vian T, ba Huynh Thi B phai hoan lai cho ba
Ngo Thi H 2.400.000 (Hai triéu bon tram nghin) dong, tién thué dat thoi gian tir
nam 2014 dén ngay xét xir.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta vo chong ong Nguyén Vin T, b
Huynh Thi B hoac cua ba Ngé Thi H (Sau khi ban dan co hiéu luc phap ludt) ba
Ngé Thi H hoic vo chong ong Nguyén Vin T, ba Huynh Thi B phai chiu l4i suat
co ban theo muc quy dinh ciia Ngan hang Nha nuéc twong tmg véi thoi gian va sd
tién chua thi hanh.

3. Vo chdng ong Nguyén Vin T, ba Huynh Thi B dugc quyén luu cu trong
cin nha x4y dung trén dién tich dat cac bén tranh chip hop dong chuyén nhuong
thoi han 01 (M) thang ké tir ngdy an c6 hiéu lyc phap luat, dé chuan bi noi & méi.

4. V& an phi, 18 phi:

4.1. Budc vg chong 6ng Nguyén Vian T, ba Huynh Thi B ndp 10.605.000
(Muoi triéu sau tram 1é nam nghin) dong tién an phi dan su so tham. 5.000.000
(Nam triéu) déng tién tam ung an phi ba B ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Xuan Loc, theo Bién lai s6 008382 ngay 03-5-2018, duoc chuyén thanh tién
an phi. Nhu vay, vo chong éng Nguyén Vin T, ba Huynh Thi B phai ndp b sung
5.605.000 (Ndm triéu sdu tram 1é ndm nghin) d6ng tién an phi.



4.2. Budc ba Ngo Thi H ndp 7.014.000 (Bay triéu khéng tram muwoi bon
nghin) dong tién an phi dan sy so tham. 2.500.000 (Hai triéu ndm tram nghin)
d6ng tién tam Ung 4n phi ba H ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Xuan Loc
theo Bién lai s6 008167 ngady 25-01-2018, duoc chuyén thanh tién 4an phi. Nhu
vy, ba Ngo Thi H phai nop bd sung 4.514.000 (Bon triéu ndam trdm muwoi bon
nghin) ddng tién an phi.

4.3. Budc vo chong 6ng Nguyén Vian T, ba Huynh Thi B hoan lai cho ba
Ngb Thi H 1.127.500 (M6t triéu mét tram hai mwoi bay nghin nam tram) dong tién
1& phi do dac, xem xét tai chd va dinh gia tai san.

5. Vé quyén khang cio:

Ba H, vo chong ong T, ba B dugc quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay tron ké tir ngdy tuyén an; chi N, anh A va anh NS dugc quyén khang co ban
an trong han 15 ngay tron ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc niém yét toan sao ban
an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Lo TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: z° , R oo
- TAND. Tinh Bd Pong Nai; Thdam phan - Chu toa phién toa
- VKSND. Tinh Péng Nai;
- VKSND. Huyén Xudn Loc;
- Chi cuc Thi hanh an huyén Xudan Loc;
- Cac duwong su;.
- Lwu an van; ho so vu dn.

V0 Anh Diing



