TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
KHU VUC 9 - CAN THO Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 163/2026/DS - ST.
Ngay: 28 - 4 - 2026.
V/v “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - CAN THO

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Bao.
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Tran Hoang Viét;

2. Ong Nguyén Vin Hoa.

-~ Thu ky phién toa: Ba Ly Thi Qual — Tham tra vién Toa 4n nhan dan Khu vuc 9
- Can Tho.
- I?Qi dién Vi_énqkié?m sat nhdn dan Khu vuee 9 - Can Tho tham gia phién toa:
Ba Lé Hong Nhu - Kiém sat vién.

Trong nga‘ly 28 thang 4 nam 2026, tai,tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 9 - Can
Tho xét xtr so thdm cdng khai vu an thy ly s6: 174/2024/TLST - DS, ngay 24 thang 10
nam 2024 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyeét
dinh dua vu an ra xét xtr s6: 387/2026/QDbXXST - DS, ngay 01 thang 4 nam 2026,

gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Van T, sinh nam 1962 va ba Giang Thi O, sinh
nam 1962; cung dia chi: Ap S, xa T, thanh phé Can Tho.

Nguwoi dai dién hop pigap.: Ong Tran Van D, sinh nim 1993,‘dia chi s6 B,
duong P, phuong P, thanh phé Can Tho 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén
don (C6 mat).

‘ 2. Bi don: Ong Giang Van K, sinh nam 1952; dia chi: Ap T, xa T, thanh phé
Can Tho.

Nguwoi dai dién hop phdp: 6ng Nguyén Vian N, sinh nam 1996, dia chi ap T,
xa P, thanh pho Can Tho 1a nguoi dai dién theo iy quyén cta bi don (C6 mat).

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Giang Vin Q, sinh nim 1974; dia chi: Ap T, xa T, thanh phé Can
Tho (Vang mat).

3;2. Ong Giang Thanh M, sinh nim 1976; dia chi: Ap T, xa T, thanh phé Can
Tho (Vang mat).
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3.3. Ong Giang Vian T1, sinh nam 1983; dia chi: Ap T, xd T, thanh ph Can
Tho (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién lap ngay 01/10/2024 cua ong Pham Van T, ba Lé Thi
O1 va tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua ong T, ba Ol la éng Tran Vin
D trinh bay:

Nguyén vo chong ong T va ba O1 c6 nhan chuyén nhugng toan bo phan dat
rudng cua gia dinh 6ng Giang Vian K tai thira cac 358, 691; cung t& ban dd sb 4; toa
lac tai ap T, xd T, thanh phd Can Tho theo gidy chung nhin quyén st dung dat sd
P496813 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Séc Trang (cii) cap ngay 24/3/2000.
Vi¢c sang nhugng dugc thyc hi¢n 02 lan, c6 1am giéy sang, cu thé:

- Lan 1: Vao ngay 21/8/2001 gia dinh ong K chuyén nhuong cho éng T, ba
O1 04 cong dat rudng tam 3m; tai thira 691, to ban do sb 4, dat tai ép T, xa T, thanh
ph6 Can Tho véi gia 01 cong bang 10 chi vang 24kara, v chong ong T, ba O1 da
nhan du dit va di thanh toan du sd vang 40 chi cho gia dinh 6ng K. Viéc mua ban
c6 1ap To sang nhuong dat ngay 21/8/2001 ¢6 chir ky ctia 6ng Giang Vin K.

- Lan 2: Vao ngay 22/10/2013 gia dinh ong K chuyén nhugng cho 6ng T, ba
O1 2,5 cong rudng tam 3m tai thira 358, t& ban db s6 4, dat toa lac tai 4p D, xa T,
thanh phd Can Tho véi gia 01 cong bang 20 chi vang 24kara. Vo chong ong ciing
d3 nhan dit va thanh toan du s0 vang 50 chi vang 24kara. Viéc mua ban c6 lap “To
chuyén nhuong dat rudng” ngay 22/10/2013 cé chit viét va chit ky cua éng K, dng
T1.

Tong cong 02 1an nhan chuyén nhuong ong ba di giao cho gia dinh éng K s6
vang 14 90 chi vang 24kara. Gia dinh dng K di giao dit cho 6ng ba canh tac va giao
ban chinh gidy chting nhan quyén st dung dét cho gia dinh giit tir nim 2017 cho
dén nay. Tuy nhién khi 6ng ba yéu cau phia 6ng K chi ranh dé do dat lam tha tuc
sang tén cho vo chong 6ng ba thi 6ng K khong dong ¥ cho do dac. Sy viéc ong da
béo cho T6 hoa giai, két qua hoa giai thanh nhung khi tién hanh do dac thi phia éng
K tranh mit va ngin can viéc do dat gy anh hudng dén quyén va loi ich hop phap
cua ong ba.

Tai phién toa nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don thay doi mot
phan yéu cau khoi kién, cu thé chi yéu cdu:

1. Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitta 6ng Pham
Vin T, ba Giang Thi O va 6ng Giang Vian K 1ap ngay 21/8/2001 d6i voi phan dat tai
thira 691, t& ban dd sb 4, dat tai ép T, xa T, thanh phé Can Tho c6 dién tich do dac
thue té 14 2.057,7m? c6 sb do, tr can: Hudng dong giap Kénh Tan L — S ¢6 sé do
69,47m; Hudng tay giap thira 1345 c6 sé do 7,2m + 16,5m; Huéng nam giap rach bi
lap c6 s6 do 54,38m; Hudng bic giap mot phan thira 691 ¢ s6 do 42,95m + 5,18m.

2. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Pham
Vin T, ba Giang Thi O va 6ng Giang Vin K 1ap ngay 22/10/2013 ddi véi phan dién
tich dat vé6i dién tich do dac thuc té 13 2.996,4m?, thudc mot phan thudc thira dit sb
358, to ban dd sb 4, dia chi thura tai ép T, xa T, thanh phé Can Tho ¢6 sb do, tir can:
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Hudng dong giap thira 357 ¢6 sd do 5m + 37,96m; Hudng tay giap thua 359 co 5O
do 12,9m + 23,3m + 5Sm; Huéng nam giap thira 409 va mot phan thira 358 c6 s6 do
28,14m + 8,83m + 41,29m; Hudng bac giap Kénh thuy lgi bi 1ap c¢6 s6 do 68,72m.

Khong dong ¥ véi toan bd yéu cau phan to cua bi don.

Nguyén don théng nhét v4i sd do, tir can, dién tich, hién trang trén dat d6i voi
tdi san tranh chdp theo cic bién ban xem xét, tham dinh tai chd tai san ngay
20/8/2025 cua Toa d6i voi cac tai san dang tranh chap va chung thu thim dinh gia
cua Cong ty ¢ phan D ngay 20/3/2026 v¢ gia tri cua cac quyén su dung dat va tai
san trén dat dang tranh chip, khong yéu cau dinh gia lai.

* Tai don yéu cau phan t6 ngay 28/11/2024 cia bi don éng Giang Vin K va
tai phién toa nguoi dai dién theo 1y quyén cia éng K 1a 6ng Nguyén Van N trinh
bay:

Phia bj don 6ng Giang Vin K xac dinh viéc trudc ddy co dung ra chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ong Pham Van T va ba Giang Thi O, cu thé: Déi voi
thira dat s6 691, to ban do sb 4; toa lac tai ép T, xa C voi dién tich chuyén nhuong la
04 cong tam 3m twong duong 5.184m? va thira 358 t& ban dd sb 4; toa lac tai ép T,
x& C vé6i dién tich chuyén nhuong 13 2,5 cong tdm 3m tuong duong 3.240m2 Tuy
nhién, dbi véi yéu cau khoi kién cta nguyén don thi bi don khong dong ¥ toan bo.
Ly do, truéc day khi duoc cha, me bi don cho thura dat s6 691 thi cha, me néi dién
tich 14 4 cong (tdm 3m), con thtra 358 dién tich 13 2.5 céng (tim 3m) c6 ngudn goc
1a do bi don nhan chuyén nhuong cua éng Ta M1 01 cong, 6ng Giang Vin T2 cho
01 cong, nhan chuyén nhuong ctia 6ng Giang Phudc T3 13 0,5 cong sau d6 bi don
nhap 03 phan dat nay lai duoc dién tich 1 2,5 cong (tim 3m). Trong qua trinh quan
1y, canh tac thi bi don ciing khéng c6 do dac lai va dén khi chuyén nhuong cho 6ng
T, ba O thi chi nghi dién tich hai thtra dat nhu truée day nén luc giao dat cho ong T,
ba O ciing khéng c6 tién hanh do dac dién tich dat thuc t& do d6 khong biét chinh
xéc dat c6 dién tich 12 bao nhiéu. Sau nay, bi don c6 do dac kiém tra lai thi méi phat
hién hai thira dit d3 giao cho ong T, ba O trudc day 1a du so vé6i dién tich ma bi don
va nguyén don théa thuan chuyén nhuong voi nhau. Cuy thé 1a thira dat s6 691 du
khoang 1.315,3m? va thtra dat s6 358 du khoang 656,7m?, téng s dat ¢ hai thia bj
don da giao du l1a khoang 1.972m?.

Tai phién toa ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don gilt nguyén yéu cau
phan t6 vé viéc budc 6ng Pham Vin T va ba Giang Thi O phai cing c6 nghia vu
lién d6i tra thém cho ong Giang Vian K gi tri dién tich dat da giao du cua thira 691
du khoang 1.315,3m? va thira dat s 358 du khoang 656,7m2 Theo d6, gia tri tong
s6 dit & hai thira bi don da giao du 1a khoang 1.972m? X 132.000 dong/m? =
260.304.000 ddng (Hai trim sau muoi triéu ba trim 1é bén nghin dong).

B6 sung thém yéu ciu phan t6 vé viée trude day sau khi hai bén thoa thuin
viéc chuyén nhuong cac thira dat trén, 6ng T va ba O di nhan du dat chuyén nhuong
nhung di quan 1y, st dung luén phan dat bd kinh lién ké véi dién tich dat da chuyén
nhuong, lam phat sinh thém phén dién tich st dung vuot pham vi thoa thuan ban
dau. Nay néu ong T va ba O mudn tiép tuc sir dung phan dat bo kinh thi phai tra
thém cho 6ng Giang Vian K s tién 1a 100.000.000 dong.
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Bi don théng nhét vai s6 do, tr can, dién tich, hién trang trén dat doi voi tai

san tranh chép theo cac bién ban xem xét, thAm dinh tai chd tai san ngay 20/8/2025

cua Toa d6i voi cac tai san dang tranh chap va chung thu tham dinh gia caa Cong ty

¢ phan D ngay 20/3/2026 vé gia tri cua cac quyén su dung dat va tai san trén dat
dang tranh chap, khong yéu ciu dinh gié lai.

* D6i voi ngum c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Giang Vin 0, ong
Giang Thanh M va 6ng Giang Van TI: Sau khi Toa an thu ly vu an da tién hanh
téng dat hop 1€ cac van ban t6 tung, nhung tit ca khong co ¥ kién gi. Toa an di triéu
tap hop 1& dé tham gia to tung tai phién hop kiém tra viéc tiép cin, cong khai chung
ctr va hoa giai nhung Vang mat khong ly do. Toa an da triéu tap hop 18 dé tham gia
t6 tung tai phién toa so tham dén lan thir hai nhung van vang mat khong co 1y do.

* Tai phién toa, vi dai dién Vién kiém sat nhdan déan khu vuee 9 — Can Tho
tham gia phién toa trinh bay y kién: Viéc xac dinh quan hé phap luat tranh chap va
xéac dinh tu cach cta ngudi tham gia t tung trong vu 4n 13 dung quy dinh cua phap
luat; Viée tuan theo phap luat cua Tham phan, Thu ky, Hoi déng xét xir va nhimg
nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vy an dén
truéc thoi diém Hoi dong xét Xt vao nghi an da chap hanh dung cac quy dinh cua
phap luat vé t6 tung dan sy. Can ctr vao céc tai liéu, chimg ctt ¢6 trong hd so vu an,
qua tham tra cac chtng ctr va két qua tranh lun tai phién toa dé nghi Hoi dong xét
xtt Ap dung khoan 3 Diéu 26, Piéu 34, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39, Piéu 157, Biéu 165 B6 luat td tung dan sy ndm 2015 (stra ddi bo sung nam
2025); Khoan 2 Diéu 3, Diéu 30 Luat dit dai nim 1993; Diéu 106 Luat dat dai nam
2003; Piéu 129, biéu 500, Bicu 501, Biéu 502, Di¢u 688 By lut dan sy ndm 2015;
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an; Piéu 26 Luét thi hanh an dan sy chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién cua
nguyén don; khong chap nhin toan bd yéu cau phan té cia bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, ching cw co trong hoé so vu an da duwoc xem
xét tai phién toa va can cw vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1]. D6i voi ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 13 6ng Giang Vian Q, ong
Giang Thanh M va 6ng Giang Van T1: Sau khi Toa an thu ly vu an da tién hanh
téng dat hop 1€ cac van ban t tung, nhung tt ca khong co y kién gi. Toa an di triéu
tap hop 1é dé tham gia to tung tai phién hop kiém tra viéc tiép cin, cong khai chung
ctr va hoa giai nhung Vang mat khong 1y do. Toa an da trigu tap hop 18 dé tham gia
t tung tai phién toa so tham dén lan thir hai nhung van vang mat khong co 1y do.
Tai phién toa, 6ng Giang Van Q, 6ng Giang Thanh M va 6ng Giang Van T1 da
dugc Toa an triéu tap hop 18 1an tht hai nhung van vang khong 1y do. Do d6, Hoi
ddng xét xtr can ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 va Diéu 238
Bo luat TH tung dan sy tién hanh xét xir vang mat ddi véi 6ng Giang Vin Q, dng
Giang Thanh M va 6ng Giang Van T1.



[2]. Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Pham Van T
va ba Giang Thi O la 6ng Tran Vian P thay d6i mot phan yéu cau khoi kién, cu
thécu thé chi yéu cau: Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
6ng Pham Vin T, ba Giang Thi O va 6ng Giang Vin K 1ap ngay 21/8/2001 ddi véi
phén dét tai thira 691, dién tich do dac thuc té 13 2.057,7m2, thudc mot phén thudc
thira dat s6 691, to ban dd s 4, dia chi thira tai 4p T, x& T, thanh ph Can Tho va
cong nhin hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Pham Van T, ba
Giang Thi O va dng Giang Vin K 1ap ngay 22/10/2013 d6i véi phan dién tich dat tai
thira 358, co dién tich do dac thuc té 13 2.996,4m?, t ban dd s6 4, dét tai 4p T, x4 T,
thanh phé Can Tho véi. Can cir vao khoan 1 Diéu 244 cua Bo luat td tung dan su
nam 2015, xét thay viéc thay d6i yéu cau khai kién cta nguyén don khong vuot qua
pham vi yéu cau khoi kién ban dau nén Hoi dong xét xtr chap nhén.

[3]. Tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng Giang Van K la
6ng Nguyén Vin N b6 sung thém yéu cau phan t6 vé viéc trudc day sau khi hai bén
thoa thuan viéc chuyén nhuong cac thira dat trén, ong T va ba O di nhan du dat
chuyen nhuong nhung déd quan ly, su dung luén phan dat bo kinh lién ké voi dién
tich dat da chuyen nhuong, lam phat sinh thém phan dién tich st dung vugt pham vi
thoa thuan ban dau. Nay néu 6ng T va ba O muén tiép tuc sir dung phan dat bo kinh
thi phai tra thém cho 6ng Giang Van K sb tién 1a 100.000.000 dong. Xét thay, phan
dién tich dat bo kinh khong lién quan dén phan dién tich dat theo cac hop dong
chuyén nhuong trong vu an nén viée bd sung yéu cu phan té nay 1 vuot ‘qua pham
vi khoi kién ban dau theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 244 cta Bo luat T6 tung dan
su. Do d6, Hoi dong xét xir khéng chip nhan nén khong dit ra xem xét, giai quyét.

- [4] Vé dién tich dat tranh chap: Tai phién toa, cac duong su déu théng nhat
phan dat tranh chap c6 dién tich theo do dac thuc té:

- Péi v6i quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc mot phan thude
thira dat s6 691, to ban dd s 16 (04 cii); toa lac tai ép T, xa T, thanh phé Cén Tho
theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé P 496813 do Uy ban nhan dan huyén L,
tinh Soc Trang (cti) cap ngay 24/3/2000 do H ong Giang Van K dung tén c6 dién
tich theo do dat thuc té 2.057,7m?, ¢6 sb do, ti can: Huong dong giap Kénh Tan L —
S ¢6 sb6 do 69,47m; Hudng tay giap thira 1345 ¢ sb6 do 7,2m + 16,5m; Huéng nam
giap rach bi lép c6 sd do 54,38m; Hudng bic giap mot phan thira 691 c6 sd do
42.95m + 5,18m. Hién do 6ng Pham Van T va ba Giang Thi O dang quan ly, sir
dung, hién trang dat tréng lua nudc.

- Déi v4i quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat thude mot phén thudc
thira dat sd 358, to ban do 50 16 (04 ct); toa lac tai 4p T, xa T, thanh phé Can Tho
theo gidy chiing nhan quyen st dung dat sb P 496813 do Uy ban nhan dan huyén L,
tinh Soc Trang (cti) cap ngay 24/3/2000 do Ho 6ng Giang Van K ding tén c6 dién
tich theo do dat thuc té 2.996,4m?, c6 s6 do, tir can: Hudng dong giap thia 357 co
s6 do 5m + 37,96m; Hudng tiy giap thira 359 c6 sb do 12,9m + 23.3m + Sm;
Hudng nam giap thira 409 va gidp mot phan thira 358 (theo hd so dia chinh vé dir
lidu dat dai) co sb do 28,14m + 8,83m + 41,29m; Hudng bac giap Kénh thuy loi bi
1ap co s6 do 68,72m. Hién do 6ng Pham Vian T va ba Giang Thi O dang quén Iy, st
dung, hién trang dat trong lta nudc.
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[5]. Xét yéu ciu cua nguyén don, Hoi dong xét xur thay rang: Can clr vao cac
tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vy an xac dinh thira dat s6 358 va thira 691, cung
to ban do 50 16 (04 cu); toa lac tai ap T, xa T, thanh phé Can Tho theo gidy chu’ng
nhan quyén st dung dat P 496813 do Ho 6ng Giang Van K dung tén. Qua trinh g1a1
quyét vu 4n, trén co so to khai quan h¢ thira ké cua bi don 6ng Giang Vian K xac
dinh ho gia dinh cta 6ng K gdm c6 éng va vo 1a ba Nguyén Thi B, tuy nhién ba B
d3 chét vao nam 1993. Ong va ba B c6 tit ca 03 ngudi con chung 13 Giang Vin Q,
sinh nam 1974; Giang Thanh M, sinh nam 1976 va Giang Van T1, sinh nam 1983,
ngoai ra khéng con con chung hay con nudi hay con riéng nao khac.

Can ctr vao 10i bay trong qua trinh giai quyét vu 4n cta bi don éng Giang
Vin K ciing nhu tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén cta bi don déu théng
nhat thira nhan c6 viéc chuyén nhuong céac di¢n tich dat rudng nhu nguyén don trinh
bay theo td “Sang nhuong dat” 1ap ngay 21/8/2001, dién tich chuyén nhuong 13 04
cong tam 3m, gia chuyén nhugng 14 40 chi vang 24kara va “T& chuyén nhuong dat
rudng” lap ngay 22/10/2013, dién tich chuyén nhwong 1a 2,5 cong tim 3m, gia
chuyén nhuong 13 50 chi vang 24kara; cac bén da giao nhan dét va vang day du.
Trong toan bd qua trinh giai quyét vu an nhimg nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan 12 6ng Q, 6ng M, dng T1 khong ¢6 ¥ kién phan ddi gi.

Tir nhitng chimg ¢t nhu da néu trén, c6 di co sé xac dinh: Cac phan dat dang
tranh chap c6 ngudn goc 1a cua hd éng Giang Vin K di dugc Uy ban nhan dan
huyén L, tinh Soc Trang (ct) cip ngay 24/3/2000 do Ho 6ng Giang Van K dung tén
thudc thira sb 358 va thira 691, clng to ban d6 sb 16 (04 cii); toa lac tai 4p T, xa T,
thanh phd Can Tho di duoc ho ong K chuyén nhuong cho nguyén don theo to
“Sang nhuong dat” lap ngay 21/8/2001 déi véi toan bd thira 691 dién tich chuyén
nhuong 13 04 cong tdim 3m, gia chuyén nhuwong 13 40 chi vang 24kara va “To
chuyén nhuong dat rudng” 1ap ngay 22/10/2013 dbi véi thira 358, dién tich chuyén
nhuong 13 2,5 cong tam 3m, gia chuyén nhuong 1 50 chi vang 24kara; cac bén da
giao nhan dat va vang day du.

[6]. Xét hiéu luc ctia hop dong chuyén nhuong theo “Td sang nhuong dat”
1ap ngay 21/8/2001, dién tich chuyén nhuong 13 4 cong tim 3m, gié chuyén nhuong
1a 40 chi vang 24kara, co dién tich do dat thyc té 1a 2.057, 7m thudc mot phén
thudc thira dat s6 691, to to ban dd sb 16 (04 ct); toa lac tai ap T xa T, thanh pho
Can Tho (dién tich cua thura dat theo gidy chimng nhén quyén st dung dat 1a
4, 100m2) thay rang: Tai thoi diém chuyén nhuong, quyen su dung dat thira 691 da
dugc cip gidy ching nhan cho ho 6ng Giang Vin K. Gidy chuyén nhugng thé hién
chi ¢o chir ky ctia 6ng K va 6ng Giang Van T1, khong cé chir ky cua nhimg thanh
vién khac cta hg gia dinh. Tuy nhién, trong qua trmh giai quyét vu an, bi don 6ng K
thong nhit theo yéu cau cong nhin hop ddéng chuyén nhuong; nhimg ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan 1a éng Q, dng M, dng T1 khong c6 ¥ kién phan d6i,
nén hop dong chuyén nhuong dam bao vé chu thé giao két. Pong thoi, dién tich con
lai cta thwa dat sau khi chuyén nhuong 1a 2.042,3m?, nén thta dat dam bao dién
tich tach thira theo quy dinh tai Pidu 3 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s
44/2025/QD-UBND ngay 11/12/2025 cta Uy ban nhan dan thanh phd C. Tai thoi
diém chuyén nhuong, bi don co gidy ching nhan quyén st dung dat; chuyén
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nhuong vao thang 8 ndam 2001 1a con trong thot han giao dét‘; dat khong tranh chép;
khong bi ké bién dam bao thj hanh ép, nhu vay b,i don du di€u kién chuyén nhugng
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3, Diéu 30 Luat dat dai nam 1993.

Hop dong duoc lap thanh vin ban, nhung khong dugc cong chung, ching
thyc nhung bi don va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan thtra nhén va
thong nhit yéu cau cia nguyen don vé viéc cong nhan hop ddng. Céac bén di thuc
hién day du nghia vu giao dit va giao tién. Do do6 hop dong co hi¢u lyc phap luat
theo Diéu 129 B6 luat dan sy nam 2015, yéu ciu cia nguyen don vé viéc cong nhan
hop dong chuyen nhuong ddi véi phan dién tich 2.057,7m?, thudc mot phan thudc
thira dat s6 691, theo “To chuyén nhuong dit rudng” 1ap ngay 21/8/2001 1a ¢b co s
chap nhan.

[7]. Xét hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong theo t& “To chuyén nhugng
dat ruong” lap ngay 22/10/2013, dién tich chuyén nhuong 1a 2 ,5 cong tam 3m, gia
chuyen nhuong 1a 50 chi vang 24kara, c6 dién tich do dat thuc té 1a 2.996m?, thude
mot phan thira dat s6 358, to ban d6 s6 16 (cti 04); toa lac tai ap T,xaT, thanh phd
Can Tho (dién tich cta thira dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat la
3.440m?), nhu vay dién tich con lai theo giay ching nhan 13 443,6m?2.

Can cr van ban s6 387/CVKV24 ngay 24/4/2026 cua Chi nhanh Vian phong
D1 xac dinh phan dién tich con lai theo gidy chung nhéan sau khi trir di dién tich
thie té 1a nhé hon 1.000m? nén khong dam bao diéu kién tach thira theo quy dinh.
Tuy nhién, trong toan bo qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa cac duong su
déu xac dinh thira dat s6 358 nay phia bi don di chuyén nhuong cho nguyén don
vao nim 2013 13 chuyén nhuong ca thira, phia nguyén don da nhan dat va truc tiép
quan 1y thira dit theo dung hién trang tir khi dugc chuyén nhuong cho dén hién nay
theo do dac thuc té. Hoi déng xét XU théy réng, dién tich dat nguyén don tur khi nhan
chuyén nhuong cho dén hién nay 13 theo hién trang thuc té, phia nguyén don quan
ly st dung 6n dinh va khong co tranh chap voi tir cdn xung quanh; qua trinh xem
xét, tham dinh tai chd cac bén déu xac dinh vi tri, t& cin theo hién trang dat nguyén
don dang quan 1y, st dung; nguyén don ciling thong nhat dién tich cua thira 358 tir
khi nhan chuyén nhuong 13 2.996,4m?. Do d6, Can ct khoan 6 DPiéu 135 Luat Pat
dai 2024 x4c dinh dién tich dung cta thira 358 1a 2.996,4m? dé 1am co so giai quyét
vu an. Do d6, viéc chuyén nhuong khong vi pham diéu kién tach thira dat nong
nghi¢p vi dién tich dang cua thtra 358 sau khi dugc xac dinh lai dung theo hién
trang thuc té 1a 2.996,4m? va cac bén déu théng nhét thira nhan khi théa thuan
chuyén nhuong 14 chuyén nhuong toan bo thira dat.

Tai thoi diém chuyén nhuong, quyén st dung dat thira 358 da duoc cp gidy
chtng nhan cho ho ong Giang Vian K. Gidy chuyén nhuong thé hién chi co chit ky
cua 6ng K, khong co chu’ ky cua cac thanh vién khac cua h¢ gia dinh. Tuy nhién,
trong qua trinh giai quyét vu an, bi don ong K thong nhat theo yéu cdu céng nhan
hop ddng chuyén nhuong; nhimg nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Q,
6ng M, 6ng T1 khéng c6 ¥ kién phan d6i, nén hop dong chuyén nhuong dam bao vé
chu thé giao két. Tai thoi diém chuyén nhuong nam 2013, dat con trong thoi han
giao dat (han str dung dén thang 10/2013 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat)



la dam bao diéu kién chuyén nhuong theo khoan 1 Piéu 106 Luat Pat dai nam
2003.

Hop dong duoc lap thanh vin ban, nhung khong dugc cong ching, ching
thuc theo quy dinh phap luét 1a vi pham Ve hinh thirc. Tuy nhién bi don thtra nhan
va khong phan d6i yéu cau nguyén don vé viéc cong nhan hop dong. Can cir diém b
khoan 1 Piéu 688 cua Bo luat Dan sy ndm 2015 quy dinh giao dich dan su dang
dugc thuc hién ma c6 ndi dung va hinh thirc phu hgp vo1 quy dinh ctia B luat nay
thi ap dung quy dinh ctia Bo ludt nay va theo khoan 2 Piéu 129 cua Bo luat Dan su
nim 2015 quy dinh “Giao dich déan sw da dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi
pham quy dinh bdt budc vé cong ching, chitng thuc ma mét bén hodc cdc bén da
thwee hién it nhdt hai phdn ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén
hodac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdan hiéu luc cua giao dich do. Trong
truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chirng, chirng thyc”. Chinh
vi vay, y€u cau khai kién nay cua 6ng Pham Van T va ba Giang Thi O 1a ¢6 cén ct,
Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Piéu 129 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 va khoan 1
Picu 106 Luat Dat dai nam 2003 dé cong nhan hop chuyén nhuong va cong nhan
phan dét trén cho ong T va ba O, d¢ ong T va ba O thuc hién quyén va nghia vu
chung ctia ngudi st dung dat theo quy dinh.

Tt nhitng cin cir néu trén, xét yéu ciu cia nguyén don vé viéc cong nhan
hop déng chuyén nhuong doi véi phén dién tich do dac thuc té 2.057,7m?, thudc
mot phan thudc thira dat sb 691 theo to “Sang nhuong dat” 1ap ngay 21/8/2001 va
cong nhan hop dong chuyén nhugng ddi v6i phan dién tich do dac thuc té
2.996,4m? thudc mot phan thira 358 theo “Td chuyén nhuong dat rudng” 1ap ngay
22/10/2013 13 ¢6 co sd chip nhan.

[8]. Xét yéu ciu phan t6 cua bi don yéu cdu nhin thém tién chénh léch do
giao vuot dién tich chuyén nhuong theo thoa thuan: Théy rang: Nhu d4 phan tich thi
cac bén khi xac l1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira 358 va
thira 691 1a thoa thuan chuyen nhuong toan bd thira dat. Tuy nhién, hién nay thua
358 nguyén don dang truc tiép quan 1y tir khi nhan chuyén nhuong dén nay cé dién
tich do dac thuc té 1a 2996,4m? va thira 691 1a 2.057,7m?

Nhén thdy theo cac thoa thuan thi bi don chuyén nhuong cho nguyén don
toan bo thira 691 néu trén theo thoa thuan tai to “Sang nhuong dat” lap ngay
21/8/2001 thi dién tich chuyén nhuong 1a 04 cong tam 16n (01 cong tim 16n tuwong
duong 1.296m?) = 5.184m?, nhung dién tich dat thuc té tir khi nhan chuyén nhuong
nguyén don chi nhan va quan ly, st dung 6n dinh 1a 2.057,7m? 1a nhé hon
3.126,3m? so véi dién tich thoa thuan chuyén nhuong. Dbi véi thia 358 tai “To
chuyén nhuong dit rudng” 1ap ngay 22/10/2013 thi dién tich chuyén nhuong 1a 2.5
cong tam 16n (01 cong tam 16n twong dwong 1.296m?) = 3.240m?, nhung dién tich
dat thuc té tir khi nhan chuyén nhuong nguyén don chi nhan va quan 1y, sir dung 6n
dinh 13 2.996,4m?, nho hon 243,6m? so v6i dién tich thoa thuin chuyén nhuong.

Tt nhitng cin ct trén, viée bi don cho ring thua 691 chuyén nhuong du
khoang 1.315,3m? va thta 358 du khoang 656,7m? tong hai thira du khoang
1.972m? va yéu cau budc nguyén don thanh toan gia tri chénh 1éch 132.000 dong/m?
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x 1.972m? = 260.304.000 dong, 1a khong c6 can cir nén Hoi dong xét xir khong
chap nhan.

[9]. V& chi phi xem xet thAm dinh, dinh gia tai san: Can ctr vao khoan 1 Diéu
157 va khoéq 1 Biéu 165 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, doryéu cau cua nguyén
dqn duogc chap toan by nén bi don phai chiu toan bd chi phi t6 tung 1a 18.006.160
dong.

[10]. V& 4n phi dan su so thim: Cin ct vao khoan 1 Diéu 147 B6 luat té tung
dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26; khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 80
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an: Bi don phai chiu an phi
dan sy so tham khong c6 gia ngach do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap
nhdn va an phi c6 gia ngach 601 v6i yéu cau phan t6 khong dugc chap nhan. Tuy
nhién, éng K 13 ngudi cao tudi va c6 don xin mién an phi thugc truong hop quy
dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién
giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi tda 4n nén ong K duoc mién
toan bd an phi dan sy so tham phai chiu theo quy dinh.

[11]. Xét dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 — Can
Tho 14 ¢6 co s&, nén Hoi dong xét xtir chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39, Piéu 157, Biéu 165 B6 luat td tung dan sy ndm 2015 (stra ddi bo sung nam
2025); Khoan 2 Diéu 3, Diéu 30 Luat dat dai nim 1993; Diéu 106 Luat dat dai nam
2003; Bieu 129, bicu 500, biéu 501, Diéu 502, Dicu 688 BJ luat dan sy ndm 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc
hoi quy dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stt dung an phi va 1€ phi
Toa an; Diéu 26 Luat thi hanh 4n dan su.

Tuyén xur:
1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong giita ong Pham Van T, ba Giang Thi O
va 0ng Giang Vian K theo “Td sang nhugng dat” 1ap ngay 21/8/2001 ddi v6i phan
dét co dién tich do dat thuc té 1a 2.057,7m?, thudc mét phén thira dat s6 691, to ban
do sb 16 (cti 04); toa lac tai ép T, xa T, thanh phé Can Tho, ¢6 sb do, ta can: Huong
dong giap Kénh Tan L — S c6 s6 do 69,47m; Hudng tiy giap thira 1345 ¢6 sb do
7,2m + 16,5m; Huéng nam giap rach bi lap co s6 do 54,38m; Hudng bac giap mot
phan thira 691 ¢6 s6 do 42,95m + 5,18m.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong giita ong Pham Van T, ba Giang Thi O
va 6ng Giang Vin K theo “Td chuyén nhugng dat rudng” 1ap ngay 22/10/2013, ¢
dién tich do dat thuc té 14 2.996,4m?, thudc mot phan thira dat s6 358, to ban do sb
16 (cii 04); toa lac tai 4p T, xa T, thanh phd Can Tho ¢6 s6 do, ti can: Huéng dong
giap thira 357 ¢ s6 do 5m + 37,96m; Hudng tay giap thira 359 ¢6 sd do 12,9m +
9



23,3m + 5Sm; Huéng nam giap thira 409 va giap mot phan thira 358 (theo hd so dia
chinh vé dir liéu dat dai) co s6 do 28,14m + 8,83m + 41,29m; Hudng bac giap Kénh
thuy 1oi bi 1ap ¢6 s6 do 68,72m.

Ong Pham Vian T va ba Giang Thi O dugc quyén lién hé co quan co thAm
quyén thuc hién thu tuc dang ky cip gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy
dinh.

(Kem theo So dé do dac hién trang thira ddt ngay 31/12/2025 ciia Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai khu vie XXI doi voi thia 358 va thiea 691).

2. Khong chip nhan yéu ciu phan té cua bi don ong Giang Van K vé viéc
budc 6ng Pham Van T va ba Giang Thi O phai cung c6 nghia vu lién d6i tra thém
cho 6ng Giang Vin K gia tri dién tich dat da giao du cua thira 691 khoang
1.315,3m? va thira dat s6 358 du khoang 656,7m?2. Theo d6, gia tri tong s6 dat ¢ hai
thira bi don da giao du 13 khoang 1.972m? X 132.000 dong/m? = 260.304.000 dong
(Hai trim siu muoi triéu ba trdm 1& bén nghin dong).

4. V& chi phi t6 tung: Ong Giang Van K c6 nghia vu chiu 18.006.160 dong
(Muoi tdm triéu khong tram 1€ sdu nghin mot tram sau muoi dong), so tién nay ong
T va ba O da ndp xong; ong K phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng T va ba O.

5. V& an phi dan sy so tham: Nguyén don 6ng Pham Vin T, ba Giang Thi O
khong phai chiu &4n phi dan sy so tham; bi don 6ng K dugc mién an phi dan su so
tham.

6. V& quyén khang cdo: Cac duong su co6 mit tai phién tda co6 quyén khang
cao ban an nay trong thoi han 15 (Muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Duong su
vang mit tai phién toa c6 quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an duogc tong dat hop 6.

7. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cta Luat
thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh phé Cin Tho THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
(PGD, KT, TT va THA);

- VKSND Khu vuc 9 — Can T’ho;‘

- Co quan THADS Thanh pho Can Tho;

- Cac b@n duong su;

- Luu ho so vu an.

Lé Hoang Bao
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