TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an sb: 510/2020/DS-PT

Ngay 30 thang 9 nam 2020

“V/v Doi lai tai san; tranh chap hop
ddng tang cho tai san”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phdn Héi dong xét xi phiic tham gém co:
Tham phan — Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Thay Hong.
Céac tham phan: Ong Lé Hoang Tan.
Ba Tran Thi Hoa Hiép.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Quang Hien - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém séat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Vi Diing- Kiém st vién cao cap.

~ Ngay 30 thdng 9 ndm 2020, tai try s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh pho
Ho Chi Minh xet xtr phic tham cong khai vu an thu ly s6: 102/2017/TLPT-DS
ngay 12 thang 6 nam 2017 vé “Doi lai tai san; tranh chap quyeén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham sé 07/2017/DS-ST ngay 12/4/2017 cua Toa an
nhan dén tinh Séc Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 3512/2020/QD-PT ngay
01 thang 9 nam 2020 giira cac duong suy:

1.Nguyén don:

1.1.Ba Son Thi D, sinh nim 1942, ving mit.

1.2 Ong Danh Sa V, sinh nam 1939, vang mit.

Cung dia chi: s6 1450 Maple DR 7 PGH, PA 15227 - Hoa Ky

Nguoi dai di¢gn theo uy quyén cua nguyén don c6: Ong Danh Sa H, sinh nim
1963‘3. Dia chi: s6 303 Ap T1, xa b2, huyén T, tinh S6c Trang. (Theo van ban uy
quyen ngay 29/12/2015). Vang mat.

2. Bi don:

2.1.0ng Son T sinh nam 1953, vang mit.

2.2. Ba Thach Thi Sa M, sinh nim 1950, ving mit.

Cung dia chi: 6 292, Ap T1, xa B2, huyén T, tinh Séc Tring,

Nguoi dai dién theo 1iy quyén ciia bj don 6ng Son T va ba Thach Th; Sa M c6:
ong Tran Viét H, sinh nam 1966. Dia chi LK.02 — 41 duong C3, khu dan cu M,



khém X, phuong Y, thanh phé S, tinh Séc Tring. (Theo vin ban ty quyén ngay
25/02/2016) -C6 van ban xin xét xir mat.

3. Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Danh Sa C, sinh nam 1964. Dia chi: 4p P, xa N, huyén Phii Lum
Kravanh, tinh Pursat, Campuchia, vang mat.

3.2. Ong Danh Sa N, sinh nam 1966. Dia chi: 56 302, Ap T1, xa D2, huyén T,
tinh Sé¢ Trang, vang mat.

3.3. Ong Danh H, sinh ndm 1972, Pia chi: Ap T1, xa B2, huyén T, tinh Séc
Trang, vang mat.

3.4. Ong Danh C, sinh ndm 1974. bia chi: s6 1450 Maple DR # 7 PGH, PA
15227 - Hoa Ky, vang mat.

3.5. Ba ,Danh Thi H, sinh nim 1976. Dia chi: Ap T1, xa D2, huyén T, Tinh
Soc Trang, vang mat.

3.6. Ba Danh Thi My D, sinh ndm 1980, Dia chi: s6 1450 Maple DR # 7 PGH,
PA 15227 - Hoa Ky, vang mat.

3.7. Ong Danh Sa H, sinh nam 1968. Dia chi: s6 303 ap Tu Diém, xa B, huyén
T, tinh S6c Trang vang mat.

_ Nguoi dai dign theo uy quyén cua 6ng C, 6ng N, 6ng H, dng C, ba H, ba D co:
Ong Danh Sa H sinh nam 1968. Dia chi: s6 303 ap Tu biém, xa b, huyén T, tinh
Soc Trang. (Theo van ban uy quyén dé ngay 21/07/2014 va ngay 29/12/2015 ),
vang mat.

3.8. Ong Son Thai Binh D, sinh ndm 1979, vang mat.

3.9. Ong Son T2, sinh nam 1985, vang mit.

3.10. Ba Son Thi Pa N, sinh nam 1994, Véng mat.

3.11. Ong Son S6 P, sinh nam 1991, vang mat.

3.12. Ba Son Thi Hoang A, sinh nam 1981, vang mit.

Cung dia chi: s6 292, 4p Ta Biém, xa B, huyén T, tinh Séc Tring
3.13. Ba V& Thi N, sinh nam 1960 , ving mat.

Nguwoi dai dién theo sy quyén cia ba N co: ong Duong Ky B s6 138, ap Bung
Budi, xa Liéu Ta, huyén T, tinh Soéc Trang. (Theo vin ban uy quyén dé ngay
07/03/2015)

3.14. Ong Duong Ky D, sinh nam 1955, vang mit.
Pia chi: s6 K, 4p B, xa L, huyén T, tinh Séc Tring.
4. Do c6 khang céo cua: Ong Son T - La bi don.

NQI DUNG VU AN:

- Theo don khoi Kién va loi khai trong qua trinh gidi quyét Vu an, nguyén don ba Son
Thi D, 6ng Danh Sa V ¢6 6ng Danh Sa H dai dién theo #y quyén trinh bay:



Ba Son Thi D va 6ng Danh Sa V c6 thira dat s6 477, to ban d6 sb 05, dién tich
4.080m? theo do dac thyc té dién tich 5.094,6m?, loai dat 2L va thira s6 596, to ban
dd sb 05, dién tich 4.000m? (loai dat thd 300m? va LNK = 3.700 m?, toa lac tai 4p
T1,xa b, huyén Long Phi cii nay la huyén T, tinh Séc Trang do gia dinhba D quan
ly st dung va dugc Uy ban nhan dan huyén L, tinh Soc Trang cap gidy ching nhan
quyén str dung dat s6: K728085 cho ho ba Son Thi D ngay 30/9/1997.

Nam 1997, dé c6 chi phi di ra nudc ngoai, v chongba D di uy quyén cho 6ng
T st dung thira dat s6 477 dé 6ng T choba D vay 10 chi vang 24k. Hai bén thoa
thuan sau khi ba D sang dinh cu tai Hoa Ky s& gui tién vé chudc lai dat dé céc con
ba tiép tuc canh tac dat. Ngay 11/5/1998 ba D c6 lam gidy uy quyén giao dat cho
ong Son T str dung va 6ng T c6 giao choba D 10 chi vang 24k nhu da thoa thuan.

Nam 1998, vo chongba D xuét canh dinh cu tai Hoa Ky. Dén nam 1999, vo
chongba D c6 gii tién vé cho v chong 6ng T, dé tra sd ng 10 chi vang 24k va mot
phan dé ta on su giup d& cua vo chong ong T trude day. Vo chongba D da gui tong
cong 03 lan va ong Son T la ngudi truc tiép nhan tat ca sd tién 03 lan gui nay thé
hién qua céc gidy phét loi b4do cua Cong ty Vina USA. Cu thé lan 1, ngay
02/04/1999, nhan s tién 13.885.000 dong (BL 16); lan 2, ngay 09/08/1999, 56 tién
900 USD (BL 17); lan 3, ngay 21/08/1999, 30 tién 12.546.000 dong (BL 18). Tong
cong 1a 38.954.500 dong. Viéc giao nhan tién 03 lan néu trén can clr vao gidy hoi
bao cuia Cong ty Vina USA. Vo chdng ba D khdng cung cap duoc dia chi caa Cong
ty,ba D yéu cau Toa an trung cau Phong ki thuat — hinh sy Céng an tinh Soc Trang
giam dinh chir ky va chix viét caa 6ng T trong phiéu nhan tin viét gui lai cho vo
chdngba D & lan nhan tién sau cung. Nam 2005, vo chéng ba D vé Viét Nam c6
dén gip vo chdong dng T dé doi lai dat, vo chdng dng T hra sau khi thu hoach la
xong sé giao tra lai dat nhung sau khi vo chongba D tré lai Hoa Ky thi vo chdng
6ng T van tiép tuc canh tac va giao lai cho Danh Sa H 1.400m? dat, éng H lam dat
duoc mot thoi gian dem cam ¢ dat cho 6ng Pao S. Nam 2009, éng H chudc lai
dat va giao cho dng Son T canh tac dén nay.

Nay ba Son Thi D va 6ng Danh Sa V yéu cau Toa &n giai quyét budc 6ng Son
T va Thach Thi Sa M giao tra lai thira dat s6 477 to ban do s6 05, do dac thuc té c6
dién tich 1a 5.094,6m?toa lac tai ap T1, xa B, huyén Long Phd nay Ia huyén T, tinh
Soc Trang. Yéu cau 6ng Son T va ba Thach Thi Sa M phai tra lai sb tién da nhan
vao nam 1999 1a 2.800USD quy thanh tién Viét Nam la 38.954.500 dong, dong y
khau trir 10 chi vang 24k di vay truéc day cho ong Son T va ba Thach Thi Sa M,
theo thoi gia 4.780.000VND/luong vang 24k khi 6ng Son T di nhan tién vao nim
1999.

Ngay 14/12/2016 dai dién theo ty quyén ctia nguyén don xin rat yéu cau doi
6ng Son T tra lai s6 tién do ba D da giri vé cho 6ng T nhan 1a 2.800USD quy thanh
tién Viét Nam 1a 38.954.500 dong dé trir vao sé ng vay 10 chi vang 24k ma éng
Son T choba D vay trudc day.

* Theo don yéu cau phan té ngay 08/4/2016 va céc loi khai bé sung bj don
ong Son T va ba Thach Thi Sa M c6 6ng Tran Viét H dai dién theo iy quyén trinh
bay: Vao khoang thang 5 nam 1998, chi rudt cua 6ng Son T la ba Son Thi D duoc
thdng b&o bao 1anh di nudc ngodi. Doba D dang gip kho khin vé kinh té, nén ba D
c6 dén gap 6ng T va nho 6ng T vay vang dum dé lam thi tuc di nude ngoai. Ngay
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06/05/1998, dng T truc tiép dén gap 6ng Duong Ky b, dia chi tai ap Bung Bui,
xd Liéu Tu, huyén T, tinh Séc Tréng dé hoi vay 7,5 lugng vang 24k khong c6 l1am
gidy to, sau d6 6ng T giao vang choba D tai nha ong Duong Ky B, ¢6 con rudt
cuaba D la Danh Trung chang kién (hién nay 6ng T1 & My khong rd dia chi) thoa
thuan vay vai 13i suat 1a 5%f/thang, dong 14i 3 thang/lan. Sau khi vay ong T da tra
lai cho 6ng D dén hét nam 2005 thi khéng con kha ning dong 13i nira, nén ngay
10/01/2006 6ng T c6 tra cho ong B 05 chi vang va cé cho 6ng D 10 cong dat Voi
gia 7 luong vang 24k, thoi gian ¢6 1a 3 nam, hai bén thoa thuan khi nao 6ng T ¢6
vang thi chudc lai dat. Khi dng T vay vang dum ba D 7,5 luong vang 24k thiba D
c6 lam to ty quyén vao ngay 11/5/1998 cho 6ng T st dung dién tich 4.080m? do
dac thyc té 12 5,094,6m? ¢ xac nhan cia ban nhan dan 4p T1, Uy ban nhan dan x&
b, huyén L nay la huyén T, tinh Soc Trang.

Sau khi vay vang va lam gidy ay quyén giao dat thiba D di nudc ngoai c6 gui
tién vé cho 6ng T hai lan, 1an tha nhat 800USD quy thanh 6.240.000 dong vao ngay
02/4/1999 va lan tht hai 600USD quy thanh 5.280.000 ddng vao ngay 21/8/1999,
téng cong 1a 11.520.000 ddng. Ong T khdng c6 nhan 900USD vao ngay 09/8/1999
nhuba D trinh bay. Riéng trong phiéu nhan tin mién phi do nguyén don cung cap
thi khdng phai chit ky va chix viét cua 6ng T. Nam 2005,ba D vé Viét Nam, ong T,
vo chdngba D va 6ng H ngdi lai véi nhau, dng H c6 xin ong T 1.400m? dat dé
canh tac khi cho c6 giao két 1a dé 1am ruong cha khong dugc sang béan cho ai, Ong
H 1am mét thai gian réi ¢d lai cho 6ng Dao S, ngu cuing ap, thoi gian ¢d 3 nam gia
3.000.000 dong. Pén nam 2009 6ng Pao S dong y cho dng H chudc lai vai gia
1.500.000 dong, 6ng H kéu dng chudc lai 1am, ong da bo tién ra chudc lai va canh
tac dat cho dén nay.

Nay 6ng T khong dong y tra dét theo yéu cau cta nguyén don. Yéu cau Toa
an cong nhan cho dng T dugc quyen sir dung dién tich 5.094,6m?, thugc thua sb
477, to ban do s6 05, toa lac tai Ap T1, xa B2, huyén T, tinh Soc Trang dé ong
duoc cap gidy chung quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat. Trudng hop
ba D va 6ng Danh Sa V mudn ly lai thira d¢at 477 thi phai tra lai cho vo chong 6ng
T 7,5 lugng vang 24k.

* Nguwoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan éng Dwong Ky B, ba V& Thi N ¢6
ong Duwong Ky P lam dai dién trinh bay: Vao ngay 06/5/1998, vo chong éng P va
ba N ¢ cho 6ng Son T vay 7,5 lwong vang 24k. Ong D va ba N khdng yéu cau
Toa an giai quyét sé vang 7,5 luong do dng Son T di vay trong vu &n nay.

-Tai Ban an dan sy so thAm s6 13/2013/DSST ngay 17/9/2013 cia Toa an
nhan dén tinh Soc Trang da quyét dinh: Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba
Son Thi D va ong Danh Sa V Vvé viéc yéu cau chuoc lai dat cam cé dién tich
5.094,6m?, thudc thira s6 477, to ban dd s 05, toa lac tai Ap T1, xa D2, huyén T,
tinh Soc Trang da duoc Uy ban nhan dan huyén Long Phu cép gidy chuang nhan
quyén su dung d4t s6: K728085 cho ho ba Son Thi D. Ngay 27/9/013 dai dién theo
uy quyen cua nguyén don Son Thi D va éng Danh Sa V khang cao toan bo ban an
so tham.

- Tai Ban 4n dan sy phic tham s6 37/2013/DSPT ngay 29/11/2013 cua Toa
phuc tham Toa an nhan dan Toi cao tai thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh: Huay



ban 4n so tham s6 13/2013/DSST ngay 17/9/2013 cua Toa &n nhan dén tinh Séc
Trang; chuyén ho so vu &n cho Toa an cap so tham giai quyet lai vu an.

- Tai Ban an dan su so tham sb 03/2015/DSST ngay 13/3/2015 cua Toa &n
nhan dan tinh Soc Trang dd quyét dinh: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don: Buoc 6ng Son T va ba Sa M cé trach nhiém giao tra cho ba Son Thi D
va 6ng Danh Sa V dién tich 5.094,6m?, thudc thira s 477, to ban d6 s6 05, toa lac
tai Ap T1, xa D2, huyén T, tinh Soc Trang da dugc Uy ban nhan dan huyén Long
Phu cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: K728085 cho ho ba Son Thi D;
Budc 6ng Son T va ba Sa M co trach nhiém lién dai tra cho ba Son Thi D va éng
Danh Sa V sé tién 38.954.500 dong; Chap nhan mét phan yéu cau phan té cua bi
don: Buoc ba Son Thi D va 6ng Danh Sa V c6 trach nhiém lién dai tra cho 6ng Son
T va ba Sa M 01 lugng vang 24k; Déi véi sé vang do ong Duong Ky B cho 6ng
Son T vay khéng c6 yéu cau nén Toa khong dit ra dé giai quyét. Ngay 23/3/2015 bi
don 6ng Son T va ba Thach Thi Sa M c6 don khang cdo toan bo an so tham; Ngay
24/3/2015 dai dién theo uy quyén cia nguyén don khang cio toan bd ban an so
tham.

- Tai Ban &n dan su phic tham sé 160/2015/DSPT ngay 30/9/2015 cua Toa
cap cao tai thanh phd H6 Chi Minh d3 quyét dinh: Huy ban an so thim sb
03/2015/DSST ngay 13/3/2015 cua Tda an nhan dan tinh Soc Triang vé viéc doi lai
quyén str dung dat va doi lai tai san; chuyén hd so vu an cho Toa an cap so tham
giai quyét lai vu én.

Tai Ban &n dan sy so' tham s6 07/2017/DSST ngay 12/4/2017 cia Toa an
nhan dan tinh Soc Trang da quyet dinh:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 37; diém a khoan 1 Piéu 38;
Diéu 147; khoan 1 Diéu 161; khoan 1 Diéu 165; khoan 2 Diéu 244; biéu 271,
khoan 1 Biéu 273; khoan 1 Biéu 280 cua B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015. Piéu
165 Bo luat dan su nim 2015. Piéu 166 va Diéu 203 Luat Pat dai nam 2013. Piéu
27 Phép 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH12, ngay 27/02/2009 ciia Uy ban thudng vu
Qudc hoi vé an phi, & phi Toa an.

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Son Thi D va 6ng Danh
Sa V Vvé viéc yéu cau bi don 6ng Son T va ba Thach Thi Sa M giao tra dién tich
5.094,6m” dat.

- Bugc bi don ong Son T, ba Thach Thi Sa M va nhiing ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Son Thai Binh Duong, 6ng Son Thai, ba Son Thi Pa Ny,
ong Son SO Phai va ba Son Thi Hoang Anh c6 trach nhiém giao tra cho nguyén don
ba Son Thi D, 6ng Danh Sa V phan dét c6 dién tich 5.094,6m?, thudc thira sb 477,
td ban d6 s6 05, toa lac tai 4p T1, xa B, (huyén Long Phu cii), nay 1a huyén T, tinh
Séc Trang do Uy ban nhan dan huyén L cap gidy chiang nhan quyén st dung dat so:
K728085, s6 vao s6 0103.QSDP cip ngay 30/9/1997 cho ho ba Son Thi D. Phan
d4t c6 tir can nhu sau:

+ Hudng Pong, giap dat ong Danh Sa H ¢6 s6 do 32,5m + 24,9m;
+ Hudng Tay, giap dat 6ng Thach Pang c6 s6 do 61m;
+ Hudng Nam, giap dat ong Son T ¢6 s6 do 97,9m;
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+ Hudng Bic, giap dat 6ng Thach Hudl va 6ng Danh Sa H c6 s6 do 46,3m+
67,3m;

(Kém theo so d6 hién trang thira dat do Vian phong ding ky quyén st dung dat
tinh Séc Trang 1ap ngay 11/04/2013).

2. Khéng chap nhan yéu cau phan té cua bi don 6ng Son T yéu cau nguyeén
don ba Son Thi D va dng Danh Sa V hoan tra 7,5 luong vang 24k va yéu cau cong
nhan quyén st dung d4t d6i vai dién tich 5.094,6m? thudc thaa s6 477, to ban dd sb
05, toa lac tai ap T1, xd B, huyén L (nay la huyén T), tinh Séc Tring, thudoc quyén
sur dung cua 6ng Son T.

3. Dinh chi xét xir doi v6i yéu cau khei kién cua nguyén don ba Son Thi D va
ong Danh Sa V veé viéc yéu cau bi don ong Son T va ba Thach Thi Sa M hoan tra
sO tien 2.800USD quy thanh tién la 38.954.500 dong.

4. V¢ chi phi t6 tung: Ong Son T va ba Thach Thi Sa M phai ngp chi phi xem
xet tham dinh, dinh gia 1.777.618 dong va chi phi giam dinh 1.500.000 dong dé
hoan tra lai cho Son Thi D va 6ng Danh Sa V.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham; vé nghia
vu thi hanh an va quyén khang cao, khang nghi theo quy dinh caa phap luat.

- Ngay 26/4/2017 bi don Ong Son T ¢6 don khang c4o todn bo an so tham yéu
cau cong nhan cho dng T duoc dugc quyén si dung thira dat s6 477, to ban db s6 5,
dién tich theo do dac thuc té 1a 5.094,6m? toa lac tai 4p T1, xd D, huyén L nay la
huyén T, tinh Soc Trang. Trong trudng hopbd D mudn nhan lai thira dat 477 thi
phai tra lai cho dng T 7,5 lugng vang 24k; 6ng T yéu cau xem xét lai viéc dinh chi
xét xtr d6i véi yéu cau rat don khai kién ciaba D vé viéc nguyén don rit yéu cau
ong T tra lai s6 tién; khong dong y nop chi phi xem xét tham dinh, dinh gia va giam
dinh.

Tai phién toa phic tham hém nay:

- Ong Tran Viét H 1a ngudi dai dién hop phap cua bi don 6ng Son T c¢6 don dé
nghi Toa an xét xir vang mat dé ngay 19/8/2020 va giir nguyén yéu cau khang céo
cua bi don 6ng Son T.

- Nguyén don ba D va 6ng Sa V va nhimg ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vy an ving mat.

Dai dign Vién kiém sat nhan dan cp cao tai thanh pho HO Chi Minh phét bicu
quan diém giai quyeét vu an:

V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xu phic thuc hién ding theo quy dinh
cua phap luat t6 tung dan sy; Pon khang cao cua bi don hop 1& du dleu kién dé giai
quyét theo thu tuc phuc thim. Ngudi khang céo co don xin xét xir Vang mat, cac
duong sy trong vy an da duogc triéu tap hop 1é dén lan tha hai nhung vang mat nén
dé nghi xét xir phtic tham vang mat cac duong sy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
296 Bo luat tb tung dan su.

Vé noi dung: D& nghi khdng chap nhan khang céo cua Son T. Giit nguyén ban
an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai I[éu, chitng cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa; Hoi dong xét xur nhdn dinh:

~ [1] Bon khang céo cua bi don Son T lam trong thoi han luat dinh, da diéu kién
dé giai quyét theo thu tuc phac tham.

[2] Ngay 19/8/2020 6ng Tran Viét H 1a ngudi dai dién hop phap cua bi don
ong Son T la nguoi khang cao c6 don xin xét xtr vang mit; nguyén don va nhiing
ngudi €6 quyen loi lién quan da duoc trigu tap hop I¢ dén Ian thar hai ma van vang
mat. Nén Toa &n tién hanh phién toa phuc tham xét xir vang mat nguyén don, bi
don va nhimg nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 2, 3
Diéu 296 Bo luat té tung dan su.

[3] Xét yéu cau khang céo cua bi don 6ng Son T yéu cau cdng nhan cho 6ng
duoc quyén su dung thira dat s6 477, to ban dd s6 5, dién tich theo do dac thuc té 12
5.094,6m?, toa lac tai 4p T1, xa D, huyén Long Pha nay Ia huyén T, tinh Soc Tréng,
thy rang:

Ba Son Thi D va 6ng Son T 1a hai chi em rudt. Ong T thira nhan thira dét s6
477 ¢6 nguon goc cua vo chong ba Son Thi D, 6ng Danh Sa V dwgc Uy ban nhan
dan huyén L, tinh Soc Tring cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho gia
dinh ba Son Thi D vao ngay 30/9/1997 theo gidy ching nhan quyén st dung dat
phat hanh sb: K728085.

Nguyén don khai do can tién dé 1am chi phi di xuat canh nén ngay
11/5/1998ba D ¢ lap “Pon xin uy quyén dat ruong” va dong y giao thira dat s6 477
cho vo chong T quan ly sir dung dé v chong éng T cho vo chdng ba D vay 10 chi
vang 24k.

Bi don 6ng T thi cho rang ba D can tién dé 1am chi phi di xuat canh nén c6
nho 6ng T hoi vay dam 7,5 lwong vang 24k vi vay ba D da ay quyén vinh vién cho
vo chong 6ng T thira dat 477 néu trén va c6 xac nhan caa ban nhan dan ap T1, Uy
ban nhan dan xa B, huyén L nay la huyén T, tinh Séc Trang. Vi vay 6ng yéu cau
céng nhan cho 6ng T duoc quyén sir dung thira dat 477 theo to ty quyén cua ba D.

Xét “Pon xin uy quyén dat ruong” ngay 11/5/1998 (BL s6 184) co noi dung la
nguyeén don ba Son Thi D uy quyén dat ruong co di¢n tich 4. 080m* cho em la 6ng
Son T, nho chinh quyén xac nhan va chap thuan. Theo ba D cho ring ba chi uy
quyén cho dng T str dung dat @é éng T cho ba vay vang, chir khong tdng cho dat.
Con 6ng T cho rang duoc ba D tang cho dng thira dat 477.

Viéc giao dich “uy quyén dat ruong” giita ba D véi 6ng T da thyc hién xong
va phat sinh tranh chap. Nhung tai thoi diém phat sinh giao dich dan su gitra ba D
va 6ng T thi Bo luat dan sy nam 1995 dang c6 hiéu luc nén can cir quy dinh tai
Piéu 156 ctia Luat ban hanh van ban quy pham phép luat nam 2015 va Piéu 688
Bo luat dan su nim 2015 ap dung Bo luat dan sy nam 1995 dé giai quyét vu an.

Tai Piéu 463 Bo luat dan sy ndm 1995 quy dinh: “1. Tang cho bdr déng san
phdi dwoc ldp thanh van ban c6 ching nhgn cua Cong chitng nha nwoc hogce co
ching thuc cia Uy ban nhan dan cdp c6 tham quyén va phdi dang ky tai co quan
nha meéc co tham quyén, néu theo quy dinh cia phap ludt bat dong san phdi dang
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ky quyén so hau. 2. Hop dong tang cho bdt déng san co higu luc ké tir thoi diém
dang ky; néu bat dong san khong phai dang ky quyeén sé hitu, thi hop dong tang
cho c6 hiéu luc ké tir thoi diém nhdn tai san”

Mat khéc, do thira dat 477 dugc Uy ban nhan dan huyén L tinh Soc Tring cép
cho ho gia dinh. Khi ba Dudi 1ap t& ty quyén cho 6ng T sir dung dat khong cé y
kién caa cac thanh vién trong ho gia dinh. Tir ndm 1998 sau khi nhan uy quyen
cuaba D, 6ng T ciing khong thuc hién viéc ké khai dang ky cap quyén st dung dat
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Hién nay thtra dat 477 van do ho ba D ding
tén gidy chung nhan quyén st dung dat.

Do d6, ¢6 co s& xac dinh viéc uy quyén dat ruong giira ba D va 6ng T khong
phat sinh hiéu luc, dat thira dat 477 van thudc quyén st dung hop phap caa ho gia
dinh ba D. Vi vay nguyén don ba D va 6ng Sa V khoi kién doi bi don tra lai dat la
c6 can ctr phi hop theo quy dinh tai Bidu 264 Bo luat dan sy nam 1995.

Toa &n cap so tham budc bi don ong Son T, ba Thach Thi Sa M va nhiing
nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Son Thai Binh D, 6ng Son T2, ba Son
Thi Ba N, 6ng Son S6 P va ba Son Thi Hoang A c0 trach nhiém giao tré cho
nguyén don ba Son Thi D, 6ng Danh Sa V phén dét c6 dién tich 5.094,6m?, thuoc
thira s6 477, to ban do s 05, toa lac tai 4p T1, xa b, (huyén L cii), nay 1a huyen T,
tinh Séc Trang do Uy ban nhan dan huyén L cap gidy ching nhan quyén st dung
dat s6: K728085, sé vao so 0103.QSDD cip ngay 30/9/1997 cho ho ba Son Thi D
la ¢6 can ci phil hop theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 166 Luat dat dai nam 2013.

[4] Xét yéu cau cia 6ng Son T yéu cau ba D tra lai 7,5 luong vang 24k do 6ng
T vay dum ba D. Xét thay: Ong T khai 6ng vay cua ong Duong Ky D 7,5 lugng
vang dé cho ba D 1am chi phi di xuét canh, khi 6ng T vay vang cua éng D khong
c6 lam gidy to va 6ng giao lai vang choba D nhan tai nha éng D ciing khong lam
gidy to nhung c6 nguoi lam chang 1a ong B, Son Thi L, dng Thach D chimng kién.
Xét 161 khai cia 6ng T va nhimg nguoi lam ching khong théng nhat thé hién:

Tai bién ban hoa giai tai dia phuong xa B huyén T ngay 24/7/2012 (But luc
31-33) 6ng T khai “Suy that téi dua choba D 3,5 (ba cay rudi vang) sau nay lai Ién
75 chi (bay muoi 1am chi), ti mai cam cb dat cho ba B” Tuy nhién tai cac don yéu
cau ngay 28/01/2013 (BUt luc 56-58) va cac loi khai cia 6ng T trong qua trinh giai
quyét vu &n dng T khai vao ngay 06/5/1998 6ng T hoi vay cia Duong Ky Diém 7,5
lurong vang, sau d6 giao lai cho ba D tai nha 6ng D c6 con rugt ba D tén Danh Sa T
(hién nay khong 1o dia chi) chiing kién.

Nhitng nguoi lam ching 6ng D, Son Thi L, éng Thach D c¢6 van ban xac
nhan viéc c6 chang kién viéc dng T hoi vay vang cua 6ng D va sau d6 giao vang
cho ba D tai nha 6ng D. Tuy nhién tai bién ban ghi loi khai ngay 23/4/2013 (But
luc 134-135) 6ng Duong Ky D khai: “Khi dngThi vay vang cua toi thi cé ndi vay
vang cho chi rudt Son Thi D lam thu tuc di nudc ngoai con viéc 6ng T co giao vang
cho ba D hay khong thi t6i khong r6”; Tai bién ban ghi loi khai ngay 23/4/2013
(BUt lyc 136-137) ba Son Thi D1 khai: “Téi c6 biét 6ng Son T c6 vay cia 6ng
Duong Ky B 15 chi vang 24k dé ba Son Thi D 1am thu tuc di nuéc ngoai con vé 14
suat nhu thé nao thi toi khong rd”; Tai bién ban ghi loi khai ngay 19/7/2013 (Bt
lyc 154-156) dng Thach D khai: “vao ngay 06/5/1998 DL t6i dén nha éng B vay



tién ...khi toi dén thi t6i nghe 6ng T hoi vay cua éng B 7 luong vang 24k ong D
déng y cho vay...I0c ong B giao vang khong ¢ can va dém sé lugng ma chi nghe
ong D ndi 7 lugng vang 4k. Khi dng T nhén vang tr ong D xong thi giao lai choba
D vaba D ¢é vang trong gio xach. Khoang 5-6 ngay sau t6i dén nha 6ng D thi gap
6ng T vaba D. Ong T vay cua ong D thém 01 tdm lic 05 chi vang 4k, 6ng D giao
vang cho ba D nhan”; Tai bién ban ghi loi khai ngay 19/7/2013 (BUt luc 159-160)
ba Son Thi L khai: “t01 c¢6 hoi vay tién cua 6ng D vao ngay 06/5/1998. Ngay toi
hoi tién t6i thay 6ng T, ba Dudi va ong T1, 6ng Thach D. Ong T muon vang cua
ong B 7 luong vang 24k. Toi thdy dng T giao vang cho ba D”.

Do loi khai cua ong T va loi khai cua nhimg nguoi lam ching ¢6 sy mau
thuan khong thong nhat vé sb luong cho vay, thoi gian va dia dlem giao vang cho
ba D nén chua c6 du cin cir dé chap nhan yéu cau caa 6ng T cho rang di vay dum
7,5 luong vang 24k va giao cho ba D nhan 7,5 luwgng vang vao ngay 06/5/1998. Vi
vay Toa an cip so tham khéng chap nhan yéu cau cua 6ng T doi ba D tra 7,5 luong
vang 24k 1a c6 can ¢ theo quy dinh tai Diéu 467 Bo luat dan sy nam 1995.

[5] Ddi vai s6 vang 10 chi vang 24k:ba D thira nhan vao nim 1998 ¢6 vay cua
6ng T 01 lwong vang 24k (10 chi) dén nam 1999 ba da gui tién vé mot phan tra 6ng
T 10 chi vang 24k va mot phan dé ta on 6ng T theo gidy phat hdi bao cua cong ty
Vina USA cu thé: l1an 1 ngay 04/02/1999 sé tién 13.885.000 dong: lan 2 ngay
09/8/1999 s6 tién 900 USD; lan 3 ngay 21/8/1999 s6 tién 12.546.000 dong. Tong
cong chung 13 38.954.000 ddng.

Bi don 6ng T chi thira nhan ¢4 nhan 02 lan tién do ba D gui vé lan 1 ngay
04/02/1999 sb tién 800USD quy dbi thanh tién Viét Nam 1a 6.240.000 dong; lan 2
ngay 21/8/1999 sé tién 600USD quy d6i thanh tién Viét Nam 1a 5.280.000 dong.
Téng cong chung 11.520.000 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu &n cac bén tranh chip sé tién do ba D gui vé cho
6ng T nhan. Sau d6 ba D ddng y khau trir s6 tién do ba gui vé dé tra khoan no vay
ctua Ong T 10 chi vang 24k va rat don rat yéu cau khai kién doi 6ng T tra lai s6 tién
38.954.500 dong.

Tai van ban ngay 10/5/1999 (BUt lyc s6 55) So Tai Chinh tinh S6c¢ Trang da
cung cap ty gia ngoai té xac dinh ngay 02/4/1999 ban ra 13.192d6ng/USD; ty gia
ngoai té ngay 21/8/1999 ban ra 13.968 ¢6ng/USD; Theo gia vang trén thi truong tai
thoi diém ngay 02/4/1999 ban ra cé gia 478.000 d¢ong/01chi vang; ngay 21/8/1999
ban ra co gia 478.000 ddng/01chi vang.

Xét thay 10 chi vang 24k ma ba D thira nhan c6 vay cia ong T dugc tinh tai
thoi diém ngay 02/4/1999 cé gia 478.000 dong/ 01chi vang x 10 chi vang 24k (01
lugng vang) = 4.780.000 ddng. Do 6ng T thira nhan ¢ nhan caaba D hai lan tién
ngay 02/4/1999 s6 tién 800USD quy doi ra bang 10.553.000 dong va ngay
21/8/1999 sb tién 600USD quy doi ra bang 8.380.800 dong Xét s6 tién ma 6ng D
d3 nhan cua ba D 2 1an tién téng cong bang 18.933.800 d6ng la nhiéu hon gia tri 10
chi vang 24k ma ba D thura nhan c6 vay va gui vé tra ong T. Ngay 14/12/2016 ba D
rat don khoi kién doi ng T tra lai s6 tién do ba D da giri vé cho 6ng T nhan dé trir
vao s no 10 chi vang 24k do ba da vay caa dng T 1a c6 dam bao quyén loi cua dng



T. Vi vay Toa an cap so tham dinh chi xét xt d6i véi viéc rat yéu cau caa nguyén
don la dung quy dinh cua phap luat.

[6] Ong T khang céo cho rang Toa an cap so thim chua tinh 13i suat d6i 01
luong vang do nguyén don thira nhan cé vay 1a chua dam bao I8 cdng bang. Hoi
ddng xét xtr phic tham xét thiy nhu di phan tich trén, thi tong s tién 6ng T thira
nhan d nhan do ba D giri vé tra cho dng T ¢6 nhiéu hon gia tri 10 chi vang 24k tai
thoi diémba D tra tién cho dng T 1a d3 c6 loi cho .Ong T. Mat khac, trong qua trinh
giai quyet tai cap so tham ong T khong co yéu cau xem xét phan lai suat nén Toa
an so tham khdng xem xet giai quyét. Vi vay khong thuoc pham vi giai quyét tai
cap phtc tham.

Péi véi khang céo caa 6ng T yéu cau tién hanh doi chat va giam dinh lai cac
bién lai gui tién vé. Do nguyén don da rat yéu cau khai kién doi lai s6 tién da gui
vé qua dich vy bao phat va 6ng T ciing thira nhan da nhan caa ba D 02 lan tién gui
vé. Do d6 xét thay khdng can phai tién hanh gidam dinh lai theo yéu cau khang céo
cua bi don.

[7] Vé chi phi té tung: Ong T khang cao khong dong y nop chi phi xem xét
tham dinh, dinh gia va chi phi giam dinh 13 chwa c6 cin ¢t dé chap nhan. Bai vi
nguyén don khoi kién dugc Toa an chap nhan nén bi don dng T, ba Sa M phai chiju
toan bo chi phi xem xét thim dinh, dinh gia va chi phi giam dinh 1a c6 cin ctr theo
quy dinh tai Biéu 157,161, 165 B¢ luat t6 tung dan sy. Do nguyén don di ndp tam
ng nén bugc 6ng Son T va ba Thach Thi Sa M phai nop chi phi xem xét tham
dinh, dinh gia 1.777.618 dong va chi phi giam dinh 1.500.000 dong dé hoan tra lai
cho Son Thi D va 6ng Danh Sa V.

[8] V¢ an phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc
chap nhan nén bi don 6ng T phai chiu toan b an phi dan su so thdm theo quy dinh
tai khoan 1 biéu 147 B6 luat tb tung dan su. Nhung xét 6ng Son T va ba Thach Thi
Sa M 1a ngudi cao tudi dugc mién &n phi dan sy so tham theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Québc hai quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa an. Vi vay sta mot phan ban an so tham vé an phi, mién
&n phi dan sy so tham cho dng T va ba Sa M.

[9] V& an phi phic tham: Do stra 4n so tham nén dng Son T khong phai chiu
an phi dan sy phic tham theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

[10] Céc quyét dinh khéc cua an so tham vé hoan tra lai sé tién nop tam ung
phi cho ba Son Thi D va 6ng Danh Sa V khong cd khang cao, khang nghi cé hi¢u
luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cir khoan 2 Biéu 308 Bo luat té tung dan sy ndm 2015;
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Khoéng chap nhan khang céo bi don 6ng Son T. Stra mot phan ban an dan sy
so tham s6 07/2017/DS-ST ngay 12/4/2017 cua Toa an nhan dan tinh Soc Tring vé
an phi.

Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DBiéu 37; diém a khoan 1 Diéu 38;
Cac Piéu 147,157, 161, 165 cua Bo luat t6 tung dan su nim 2015. Piéu 165, 688
B6 luat dan sy nam 2015; Cac Diéu 264, 463, 467 Bo luat dan sy nam 1995; Piéu
166, biéu 203 Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va suir dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Son Thi D va 6ng Danh
SaV:

Buoc bi don 6ng Son T, ba Thach Thi Sa M va nhiing nguoi c6 quyén loi,
nghia vy li€n quan 6ng Son Thai Binh D, 6ng Son T2, ba Son Thi Pa N, ong Son
SO P va ba Son Thi Hoang A cd trach nhiém giao tra cho nguyén don ba Son Thi
D, 6ng Danh Sa V phan dat c6 dién tich 5.094,6m?, thugc thira s6 477, to ban db 6
05, toa lac tai ap T1, xa D, (huyén L cii), nay 1a huyén T, tinh Soc Triang do Uy ban
nhan dan huyén L cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat so: K728085, s6 vao so
0103.QSDD cap ngay 30/9/1997 cho ho ba Son Thi D. Phan dét c6 tir can nhu sau:

+ Hudng Pong: Giap dat ong Thach Pang c6 sé do 61 mét.
+ Huéng Tay: Giap dat dng Danh Sa H c6 sé do 32,5m + 24,9 mét.
+ Huéng Nam: Giap dat dng Son T ¢6 sé do 43,9m +54,0m = 97,9 mét.

+ Hudng Bic: Giap dat 6ng Thach Hudl c6 s6 do 67,3 mét va dat ong Danh Sa
H c6 so do 46,3 mét.

(Kém theo so d6 hién trang thira dat do Vian phong ding ky quyén st dung dat
tinh Soc Trang 1ap ngay 11/04/2013).

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bj don 6ng Son T yéu cau ba Son Thi
Dudi va dng Danh Sa V hoan tra 7,5 Iwong vang 24k va khdng nhap nhén yéu cau
cau ong Son T yéu cau cong nhan cho 6ng T dugc quyen sir dung dat doi vei dién
tich 5.094,6m? thudc thira s6 477, to ban d6 sé 05, toa lac tai ap T1, xa D, huyén
Long Phu (nay la huyén T), tinh So¢ Trang.

3. Dinh chi xét xu doi v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Son Thi D va
6|jg Danh Sa V vé viéc yéu cau bi don ong Son T va ba Thach Thi Sa M hoan tra
S0 tien 2.800USD quy thanh tién 1a 38.954.500 dong.

4. V¢ chi phi t6 tung:

Budc 6ng Son T va ba Thach Thi Sa M phai nop chi phi xem xét tham dinh,
dinh gia 1.777.618 dong va chi phi giam dinh 1.500.000 dong d¢ hoan tra lai cho ba
Son Thi D va 6ng Danh Sa V.

5. Vé an phi dan su so tham:

- Mién an phi dan su so thim cho 6ng Son T va ba Thach Thi Sa M.

Hoan tra cho 6ng Son T s6 tién nop tam tng &n phi 3.200.000 dong (Ba triéu
hai tram ngan dong) theo bién lai thu tam &rng an phi s6 003009 ngay 01/8/2014 (s6
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tien con lai 3.200.000 dong da hoan tra cho ba Thach Thi Sa M 3.200.000 dong
theo quyét dinh dinh chi s6 02/2016/QDST-DS ngay 25/4/2016).

Hoan tra cho 6ng Son T sé tién nop tam tmg an phi 2.999.000 dong (Hai triéu
chin tram chin muoi chin ngan dong) theo bién lai thu tam tng an phi bién lai thu
s6 0001223 ngay 09/5/2016 ciia Chi cuc thi hanh &n dan su tinh Séc Trang (do ong
Tran Viét H nop thay).

6.Vé& &n phi dan su phiac tham: Ong Son T khong phai chiu &4n phi dan su phic
tham. Hoan tra cho 6ng Son T s6 tién 300.000 dong (Ba traim ngan dong) theo bién
lai thu tam wng &n phi s6 0007661 ngay 10/5/2017 caa Chi cuc thi hanh &n dan su
tinh Soc Trang(do 6ng Tran Viét H nop thay).

7. Cé4c quyét dinh khac cua an so tham vé hoan tra lai s6 tién nop tam Gng phi
cho ba Son Thi D va 6ng Danh Sa V khong c6 khang cao, khang nghi c6 hi¢u luc
phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

8. Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n; quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

9. Ban an nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan 16i cao; _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Tp. (@3 ky)
Hb Chi Minh; y

- Toa &n nhén dan tinh Soéc Trang;

- Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang;
- Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Soc Trang;
- Cac duong sy;

- Luu VP, hé so vu &n, PQH. Tran Thi Thay Héng
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