TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4an sd: 1119/2017/DS-PT
Ngay: 11/12/2017
Vv “Tranh chip doi tién dit coc”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Véi thanh phan Hoi dong xét xir phic tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Duong Tuan Vinh

Cdc tham phén:
1/ ]?é Phan Tl}i Tu Oanh
2/ Ong Nguyén Chi Sang

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Vii Thi Ngoc Phuc - Can bo Toa
an nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh: Ba V3 Thi Vinh
Hung — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 12 nam 2017 tai Phong xtr 4n Toa an nhan dan Thanh phd

Ho Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 539/DS-PT ngay
27/10/2017 vé viéc “ Tranh chép doi tién dat coc ”, do ban an sb 131/2017/DS-
ST ngay 09/6/2017 ciia Toa 4n nhan dan Quan A bi khéng cdo. Theo quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 2841/2017/QD-PT ngay 30 thang 11 nam 2017, giita:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1985 (C6 mit)

Dia chi : duong C, Phuong D, Quan E, Tp. HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Dinh G (C6 mit)

Pia chi cu tri: Puong H, Phuong 11, Quén E, Tp. HO Chi Minh

2. Bi don: Cong ty co phan I

Try s& chinh: dudng K, Phuong 14, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don:

Ba Nguyén Thi L va ong Nguyén Thai M (C6 mit)

bia chi : duong N, Phuong 7, quan O, Thanh phé) HO Chi Minh.

3. Ngwoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi L — Pai dién theo 0y quyén cua bi
don- Cong ty cb phan L.

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién ngay 28/9/2016 va 16i khai tiép theo, nguyén don 1a
Nguyén Thanh B trinh bay: Ngay 21/5/2016 dng B dit coc cho ngudi dai dién
theo phép ludt cia Cong ty c¢d phan I 1a 6ng Nguyén Cong P (sau day viét tat 1a
Cong ty 1) 20.000.000 VNP dé bao dam cho viéc 6ng va chii dau tu (nhung ong
chua biét chui dau tu 13 ai) ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung 16 dat
B25 (thudc du an khu dan cu Kim Long 2, thi trin Q, tinh R, sau day viét tat 1a



“Lo dat B25”) vé6i gia chuyén nhuong 1a 485.000.000 VND, s6 tién con lai s&
thanh todn vao ngay 23/5/2016 ngay sau khi ky két hop déng chuyén nhu’cmg
quyen str dung dat véi cha dau tu. Tuy nhién ngay 23/5/2016 ong mang du tién
dén Cong ty I dé ky hop dong chuyén nhu’ong quyén s dung dat voi chu dau
tu, nhung Coéng ty I khong dé ong ky truc tiép v6i chii dau tu ma lai yéu cau
ong ky vao mot ban “Hop dong mau” dong thdi yéu cau 6ng thanh toan tién cho
Cong ty 1 (Khong thanh toan cho chii dau tu). Mit khac s tién ma Coéng ty I
yéu cau ong thanh toan lai khong dung véi thoa thuan e dat coc 1a 485.000.000
VND, cu thé yéu cau ong ky két véi Coéng ty I cac hop dong sau:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung 16 dat B25 véi gia tri
396.000.000 VNb

- Hop ddng dich vu tu van chuyén nhugng quyén st dung 16 dat B25 voi
phi dich vu 1 52.000.000 VND (thyc té phi 1a 89.000.000 VND), nhung trudc
dé Cong ty I da thong bdo cho ong la sau khi dat cdc ong da trang giai thudng
chuong trinh boc thim cua Coéng ty 1 chiéc xe Airblade véi gia 37.000.000
VND.

Nhu vay, gia chuyén nhuong chi ¢6 396.000.000 VND 1a khong dung véi
gid ma Cong ty I dwa ra khi nhan coc ciia 6ng ma Céng ty I 14y phi dich vu 1a
89.000.000 VND, ddng thoi Cong ty I con yéu cau dng ndp ngay 89.000.000
VNDD, nén 6ng khong chap nhén.

Ngoai ra, Cong ty I khoéng trung truc khi ong da nhiéu 1an yéu cau, nhu’ng
Cong ty I'khong cung cap cho 6ng toan bo ho so phap 1y cia du an va cha dau
tu 14 ai, sau nhiéu lan htra hen ma lan cubi cung dai dién Coéng ty I cam két 1a
ngay 27/5/2016 néu khong cung cip duoc thi Coéng ty I s& tra lai cho 6ng
20.000.000 VND.

Mic du 6ng B d3 nhiéu 1an yéu cAu nhung Céng ty I khong tra lai tién dat
coc, do vay ong da khéi kién yéu cau Toa an bugc Cong ty I tra lai so tién
20.000.000 VND ngay sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu an, trudc phién toa so tham nguoi dai dién
theo phap luat cia Cong ty I (Ké ca ngu’(n dai dién theo uy quyén) khong tham
gia t6 tung va cing khong co y kién bang van ban, mic du Toa an so tham da
téng dat nhiéu lan.

Tai phién toa so tham, dai dién bi don dé nghi Hoi dong xét xtr dua chu dau
tu du 4n 12 Cong ty TNHH X4y dung — Tu van — Thuong mai T (sau day goi tit
1a T) vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
Dé nghi Hoi ddng xét xir bac yéu cau ciia 6ng B vi theo thoa thuan cta hop dong
thi ong B phai thanh toan s tién con lai ngay 23/5/2016, nhung 6ng B khong
thie hién nén phai chiu mat coc.

Bén &n so tham tuyén xur:



Can ci vao Khoan 3 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Piéu 35, Piém a Khoan 1
bicu 39, Diéu 147, Diéu 271, Diéu 273 cua B luat t6 tung dan sy;

Cian ¢l vao cac Diéu 127, Piéu 328, Diéu 357 va Diéu 688 ctia Bo luat dan
su 2015;

Can cir Piéu 48 Nghi quyét 326/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Cin cr vao Diéu 5, Khoan 2 Piéu 27 cta Phép 1énh 4n phi, 1 phi Toa 4n va
muc 2, phan I Danh myc murc an phi, I¢ phi Toa an ban hanh kém Phap 1énh an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

[1]. Tuyén bd giao dich vé dit coc gitra Cong ty c6 phan I va ong Nguyén
Thanh B duoc ky két ngay 21/5/2016 1a v6 hiéu.

Chép nhan yéu cau cta 6ng Nguyén Thanh B vé viéc yéu cau Cong ty cd
phan I trd lai tién dat coc.

Budc Cong ty co phan I tra cho 6ng Nguyén Thanh B sé tién 20.000.000
VND (Hai muoi tri¢u dong) ngay sau khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luat.

Trong trudng hop Céng ty c6 phan I chdm thuc hién nghia vu tra tién, thi
hang thang Céng ty c6 phan I con phai tra cho 6ng B tién 13 dbi véi sd tién
cham tra, nhung khong dugc vuot qua 10%/mnam tuong tmg véi thoi gian cham
tra tai thoi diém tra ng.

[2]. An phi dan sy so thim Cong ty ¢6 phan I chiu 1.000.000 VND (Mot
triéu dong). Hoan tra cho 6ng B s6 tién tam tng 4n phi dan su so tham da nop 1a
500.000 VNP (Nam trim ngan dong) theo bién lai thu tién tam tng 4n phi s6
0000485 ngay 26/10/2016 cua Chi cuc Thi hanh d4n dan sy Quan A, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh an va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 10/6 /2017 phia Céng ty c6 phan I khang céo toan bd ban an dan sy
so tham cua Toa an nhan dan Quéan A.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don khong rat don khoi kién, nguoi khang cao gitr nguyén yeu
cau khang cao. Cac bén duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai
quyet vu an.

Nguoi khang cdo — Dai dién cia Cong ty c6 phan I trinh bay: V& t6
tung, theo quy dinh tai Piéu 1 ciia Hop dong dich vu moi gio1 ngay 12/5/2016
gitra Cong ty TNHHXD-TV-TM-DV T va Céngty I, chu dau tu tirc 1a Cong
ty T uy quyén cho Coéng ty I thu hd tién coc cua khac hang dé dam bao thuc
hién hop dong nhung cap so tham khong dua Cong ty T vao tham gia t6 tung
v6i tu cach nguoi co quyén va nghia vu lién quan 1a thiéu sot .



Vé noi dung: Nguyén don di khong tudn thu cam két ctia hop dong dit coc,
dén ngay hen 23/5/2016 nguyén don khong thanh toan s tién con lai va ky hop
ddng vé6i chu dau tu, do d6 nguyén don phai mat s6 tién 20.000.000 ddng da dat
coc, dé nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau cua nguyén don , sira lai an so tham.

Nguyén don trinh bay: Yéu ciu y 4n so tham.
Pai di¢n Vién kiém sat trinh bay quan diém:

Vé thu tuc tb tung: HO1 déng x¢t xu, thu ky va cadc duong sy da tuan thu
day du cac quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung khang cdo: Can ctr vao hop dong dit coc ngay 21/5/2016 dugc
ky két boi Cong ty dia 6¢ I va ong Nguyén Thanh B va su x4c nhan ciia cac bén
thi Cong ty dia ¢ I dd nhan cua éng B 20.000.000 dong. Viéc Coéng ty I budc
6ng B phai thanh toan toan bd tién mua dat nén sé6 B25 KDC Long Kim 2 truc
tiép cho Cong ty I, va phat coc do 6ng B khong tiép tuc thanh toan tién dat 1a
khong c6 can ctr. Toa &n nhan dan Quan A xét xir bugc Cong ty 1 thanh toan
cho 6ng B 20.000.000 dong tién dit coc cua dng B 1 ¢o co sd.

Pbi véi khang cao yéu cau dua Cong ty T vao tham gia t6 tung voi tu cach
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Can co myc 2.2 Diéu 2 vé thot han hop
ddng va thoi han doc quyén cua Hop ddng dich vu moéi gidi doc quyén bét dong
san so 01/2016/HDDV gitta Cong ty T va Cong ty I quy dinh thoi han Cong
ty Iduoc doc quyén 1a tir ngdy 22/5/2016 dén ngay 22/7/2016. Coéng ty I ky
két hop ddng dit coc v6i ong B vao ngay 21/5/2016. Do d6, viéc tranh chip vé
hop dong dit coc giita ong B va Cong ty I khong lién qua dén Cong ty T. Noi
dung khéng cao nay cta bi don 1a khong c6 co sé.

Dé nghi Hoi dong xét xir y an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru cac tai liéu chung cur ¢6 trong ho so vu an da duoc
tham tra tai phién toa va két qua tranh luan tai phién toa, Toa &n nhan dinh:

[1] Thoi han khdang cdo: Ngay 09/06/2017 Toa an nhan dan Quan A
tuyén ban an dan su so tham 131/2017/DS-ST. Ngay 16 thang 6 nim 2017 Toa
an nhan dan Quan A nhan dugc don khang céo cua ba Nguyén Thi L 1a da1 dién
theo iy quyén ctia bi don — Cong ty cb phan I khang céo toan bo ban an so
thAm ; ngdy 22/8/2017 Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh
Quyét dinh chap nhan viéc khang cdo qua han s6 50/2017/QDPT-DS chép nhan
khang céo qua han cta ba Nguyén Thi L. Can ¢t Piéu 275 cta Bo luat td tung
dan sy 2015, khang cdo dugc xem xét.

[2] Xét yéu cau khing cdo dwong su:

Xeét khang cao cua bi don :

V& tha tyc t tung : Bi don cho rang can dua cha dau tu vao tham gia t6
tung , HO1 dé)ng xét xur xét théy tai muc 2.2 cua Diéu 2 hop dé)ng dich vu mo1
gidi doc quyén ky két ngay 12/5/2016 giita cong ty TNHH-TM-DV T ( Goi tat
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la Congty T)va Congty co phan I ( Goitatla Congty I) quy dinh Céng ty
I duoc doc quyén ban san pham tir ngay 22/5/2016 dén hét ngay 22/7/2016
nhung ngay 21/5/2016 Cong ty I di ky két hop dong dit coc va nhan coc cua
nguyén don 1a trai thoa thuan trén, do d6 cdp so tham chi xt Iy hop dong dit coc
va khong dua Cong ty T vao tham gia tb tung 1a c6 co s6.

Dbi vé6i viée bi don khong chip nhan tra lai 20.000.000 dong tién coc cho
nguyén don, Hoi ddng xét xir xét thiy :

Nhu nhan dinh trén, viéc Cong ty I tu ¥y nhan coc cua dng B trudc ngay
dugc uy quyén cua Cong ty I 13 vi pham diéu cdm, ngoai ra theo thoa thuan
giita hai bén chdm nhat dén ngay 27/5/2016 Céng ty I s& cung cp nhimg thong
tin lién quan vé dbi tugng cua hop dong cu thé s& nhu thé nao, chu dau tu, tinh
trang phap 1y ... ctia dat nén B25 du an KDC Kim Long 2 cho nguyén don biét
nhung Cong ty I van khong thuc hién cam két nay, do dé giao dich giira hai
bén 14 v6 hiéu toan bd, cac bén can giao tra cho nhau nhiing gi dd nhan theo quy
dinh tai Diéu 137 B luat Dén sy 2005.

Do nhitng nhan dinh trén khang cdo cia nguyén don khoéng dugc chap
nhan

Giao dich gitra cac bén thuc hi¢n vao ngay 21/5/2016 1a thoi diém B luét
dan sy 2005 con hiéu luc, cép so thAm cén ct BO luat dan su 2015 giai quyét vu
an 1a co sai sot, can diéu chinh lai van dé néu trén.

Do nhitng nhédn dinh trén, khang cdo cua bj don khong c6 co s¢ dé chap
nhan, can gilr nguyén an so tham.
[3] An phi dan su phuc tham

7 Do khang cao khong duoc chép nhén bi don phai chiu an phi dan sy phuc
tham theo luat dinh.
Can ctr nhan dinh trén;
QUYET PINH
Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy 2015;
Tuyén xu

Khéng chap nhan khang cdo cta bi don- Cong ty c6 phan I, giit nguyén an

so tham.

[1] Tuyén bd giao dich vé dit coc giita Cong ty ¢ phan I va éng Nguyén
Thanh B duoc ky két ngay 21/5/2016 1a v6 hiéu.

Chép nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Thanh B vé viéc yéu cau Cong ty cd
phan I tra lai tién dat coc.

Budc Cong ty co phan I tra cho ong Nguyén Thanh B s tién 20.000.000
VND (Hai muoi tri¢u dong) ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

Trong truong hop Cong ty c¢b phan I cham thyc hién nghia vuy tra tlen thi
hang thang Céng ty c6 phan I con phai tra cho 6ng B tién 13 dbi véi sd tién
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cham tra theo mirc 13i sudt quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 B0 luat dan su
tuong ung vaéi thoi gian va khoan tién chua thi hanh an.

[2] An ph1 dan su so thim: Cong ty ¢ phan I phai nop 1.000.000 VND
(Mot triéu dong) 4n phi dan sy so thAm. Hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh B s6
tién tam Ung an phi dan sy 50 tham da ndp 1a 500. OOO VND (Nam tram ngan
ddng) theo bién lai thu tién tam Gng an phi s AE/2014/0000485 ngay
26/10/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan A.

[3] An phi dan su phic thim: Cong ty c6 phan I phai nop 300.000 dong an
phi dan su phac thim nhung dugc can trir vao 300.000 dong an phi dan su phuc
thaAm ma Cong ty ¢ phan I d3 nop theo bién lai thu tam Ung 4n phi, 1& phi toa
an s6 AE/2014/0001496 ngay 21/6/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy Quén A.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan - Chu tga phién toa

Dwong Tuan Vinh



