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nhieong quyén svr dung dat”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG
Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Mai Thién Ké
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Viin Ngot
Ong Pham Minh Thii
Thi Ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Vin Ut, Thu ky Toa an nhan
dan tinh S6c Trang.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Séc Trang: Ba Tiang Thi Thiy Hang, Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 20 thang 10 nam 2017, tai Try s6 Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét
xtr phtic thAm vu an dén su thu 1y s6 90/2017/TLPT-DS ngay 09 thang 8 nam 2017 vé viéc
" Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat".

Do ban an déan su so tham s6 18/2017/DS-ST ngay 20/6/2017 ctia Toa an nhan dan
huyén T, tinh Sé¢ Trang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6: 164/2017/QP-PT ngay 16
thang 8 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba N, sinh nam 1951.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong H, sinh nam 1990.(c6 mit)

Cung dia chi: Ap N, xi Tr, huyén T, tinh S6c Tring.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap nguyén don: Ong D, luat su ciia vin phong
luat su D thudc doan Luét su tinh Soc Trang.(c6 mat)

- Bi don:

1. Ba L sinh nam 1977.(c6 mat)

2.0ng T, sinh ndm 1970.(c6 mat)

Cung dia chi: Ap C, xa Tr, huyén T, tinh S6c Trang.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. NLQ 1.

Dia chi: Ap M, thi trén P, huyén T, tinh S6¢ Trang.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Chu tich hoi déng quan tri - 6ng Q(Véng mat nhung
c6 don xin xét xir vang mat)

2. NLQ 2.

Dia chi: phuong B, Quan M, thanh phd Ho Chi Minh.

Nguweoi dai dién hop phdp theo 1y quyén: Ba B.(vang mit c6 don xin xét xir ving
mat)

Pia chi: Phuong B, thanh phd L, tinh Bac Liéu.

3. Ba NLQ 3, sinh nam 1969.(ving mit)

Dia chi: Ap T, xa L, huyén H, tinh hau Giang.

4. Ong NLQ 4, sinh nam 1972.(ving mit)

Dia chi: ép N, thi6 tran C, huyén N, tinh Ca Mau

5. Ba NLQ 5, sinh nim 1976.(ving mit)

Dia chi: Ap G, xa H, thanh phé L, tinh Bac Liéu.

6. Ba NLQ 6, sinh nam 1979.(vang mit)

Dia chi: Ap V, xa H, huyén U, tinh Binh Duong.

7. Ong NLQ 7, sinh ndm 1982.(vang mit)

bia chi: ép N, xa H, huyén T, tinh Binh Duong.

8. Ong NLQ 8, sinh nam 1985.(ving mit)

Dia chi: Phuong M, quan S, TPHCM.

9. Ong H, sinh nam 1990.(c6 mit)

Pia chi: Ap N, xa Tr, huyén T, tinh Séc Tring.

10. Ba NLQ 10, sinh nim 1992.(vang mit)

Dia chi: Ap N, xa T, huyén D, tinh Soc Trang.

11. Ba NLQ 11, sinh nim 1994.(vang mit)

Pia chi: Khom T, phuong B, thanh phd S, tinh Soc Tring.

- Nguwoi lam chung:

1. Ong NLC 1, sinh nim 1964 (ving mit).

Pia chi: Ap N, x& Tr, huyén T, tinh Séc Tring.

2. Ong NLC 2, sinh nam 1970 (vang mit nhung c6 don xin xét xir vang mat).

bia chi: Ap C, xa Tr, huyén T, tinh Soc Trang.

- Nguoi khdang cdo: Cia nguyén don ba N.

NOI DUNG VU AN:
Theo tai liéu ching ctr ¢6 trong ho so thi noi dung vu kién duoc tom tat nhu sau:

Nouyén don ba N trinh bay:




Vao nim 1996, chong ba 13 6ng P ¢6 vay tién tai NLQ 1 12 10.000.000 dong va thé
chép gidy ching nhan quyén st dung dat do 6ng P dung tén. Nam 1997, dén ky tra no
NLQ 1 thong bao cho vo chong ba biét dé thanh toan no nhung vo chong ba khong c6 tién
tra, can bd NLQ 1 12 6ng G (chét) cting 6ng NLC 2 can bo xa va 6ng NLC 1 1a trudong ban
nhan dan 4p Ta Nién lap bién ban phat mai tai san phan dat thé chap ctia vo chong ba co
dién tich 5.190m? dat, tai thira 217 va 8.876m? dat tai thira 226; dat toa lac 4p N, xa Tr,
huyén T, tinh S6c Trang. Ong P khong dong ¥ ky tén nhung van bi 1ap bién ban phéat méai
va gia mao chir ky cua chong ba, xong Quy tin dung tién hanh chuyén nhuong phan dat cua
chdng ba cho vo chong ba L, 6ng T. Trong 02 thira dat bi phat mai do vg, chong ba L dang
quan 1y, st dung c6 mot thira bj kénh thuy loi di ngang tach lam 02 phan va khi Toa an
xubng do c6 03 thira gdm: Thua 226 c6 dién tich 6.100m? dat, thira 680 c6 dién tich
1.263m? dat va thira 217 13 5.320m? dat.

Tai phién toa ba gilt nguyén yéu cau khoi kién 1a tuyén bd hop dong chuyén nhuong
gilta ong P voi ba L va ong T vo hi€u, budc ho tra glay chting nhan quyén st dung dat do
6ng P dung tén va tra phan dat theo dién tich do thuc té ngay 24/3/2016 cia thira 226, 217
va 680 toa lac ap N, xa Tr, huyén T, tinh Soc Tring. Ba dong ¥ tra so tién vay 10.000. 000
ddng cho NLQ 1 va 1ai ké tur ngay vo chong ba ngung dong cho dén nay, tra theo 13i xuét
Ngan hang Nha nudc quy dinh. Péi voi phan boi thuong thiét hai 360.000.000 dong, ba da
rit y€u cau va tai Toa, ba gilr nguyén vi€c rat yéu cau khoi kién nay.

Bi don ong T trinh bay nhu sau:

Ngay 29/05/1997, Nha Nudc phat mai phan dit cia 6ng P véi tong dién tich
14.066m? dat gom: 5.190m? dat tai thira 217 va 8.276m? dat thira 226. Phan dat phat mai
duoc ong P déng ¥ chuyén nhuong cho vo chong éng véi dién tich dat duoc tinh twong
duong 10 cong 8.2 tam cdy; gia mot cong tam cay 1a 1.000.000 ddng, tong cong 1a
10.820.000 dong. Khi chuyén nhuong c6 lam gidy tay ngay 10/6/97, c6 chinh quyén dia
phuong chimg kién gdm 6ng NLC 2 13 can bo xi cung voi éng G (chét) 13 can bo Quy tin
dung. Ong 12 ngudi giao sb tién 10.820.000 dong va cung 6ng P dén Quy tin dung lam tha
tuc tra tién, 6ng P nhan lai gidy chimg nhan quyén st dung dat va giao cho 6ng gitt. Sau
khi chuyén nhuong, qua trinh giao nhan dat va st dung dat tir khi nhan dén trudc khi N
khoi kién khong co tranh chip, dit di duoc cp gidy ching nhan 1a 03 thira gdm 226, 680
va 217 tai vi tri Toa an xuéng xem xét, do dac tai chd khi tranh chép xay ra. Nay ddi véi
yéu cau cua ba N va céc con 6ng P, t6i khong dong ¥ va yéu cau Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat. Riéng dat tranh chap hién nay dang thé chap dam bao khoan tién vay
tai NLQ 2, ti & ¢6 trach nhiém tra no cho NLQ 2 theo hop dong da ky két.

Bi don ba L trinh bay nhu sau:

Ba thong nhat véi 101 trinh bay ctia 6ng T vé& qua trinh nhan chuyén nhuong dit cta
6ng P, khong dong y ndi dung N va cac con 6ng P yéu cau. Ba khong bo sung ¥ kién khéc.
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Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan NLQ 1 nguoi dai dién theo phdp ludt la ong
Q trinh bay:

Vao ngay 18/03/1996, dng P ngu tai ap N, xd Tr, huyén T, tinh Soc Tring co vay tai
NLQ 1 s6 tién 12 9.000.000 dong va dén han tra no 13 ngay 20/03/1997. Khi dén han tra no
6ng P khong tra dugc ng, NLQ 1 ¢6 ky két hop dong véi xa T nhiéu 1an dén lam viéc va
cho 6ng P cam két thém thoi gian tra no nhung két qua khong thuc hién duoc. Ngay
29/05/1997, ban xir Iy no ctia xa T dén tryc tiép ho gia dinh dng P 1ap bién ban vé viéc phat
mai tai san dé thu hdi ng, 6ng P ddng ¥ ban tai san dé tra no va c6 ky tén vao bién ban. Sau
d6, 6ng P tu thoa thuan chuyén nhuong dat nong nghiép cho ba L va ng T. Bén ngay
12/06/1997, 6ng P da truc tiép dén NLQ 1 tra hoan tit no va nhan lai tai san thé chap.

Neowoi dai dién theo uy quyén cua newoi co quvén loi, nghia vu lien guan NLQ 2
trinh la ba B bay nhur sau:

Ong T va ba L co ky hop dong tin dung s6 021915-BL/HPTD-NLQ 2 ngay
16/9/2015 véi NLQ 2 — chi nhanh Bac Liéu dé vay so tién 170.000.000 dong. Tinh dén
ngay 19/6/2017, ba L va 6ng T da thanh toan dugc mot phan vén vay va con no lai vén vay
12 119.000.000 ddng va 3.873.450 dong tién 1di. Do khoan vay ctia 6ng T va ba L 1a loai
hinh vay thé chap, tai san thé chap co lién quan trong vu 4n tranh chdp nay 13 quyén st
dung dat thira 226 va 217, t& ban do sb 6, toa lac ép N, xa Tr, huyén T, tinh S6c Trang.
Trong truong hop, Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng P
v6i ong T va ba L 13 vo hiéu thi Ngan hang yéu cau 6ng T va ba L phai thanh todn ng cho
Ngén hang, dong thoi yéu cdu xem xét xir 1y tai san khac ctia 6ng T va ba L 1a chu s¢ hitu
dé phat mai dam bao thanh toan no vay.

Nowoi co quyén loi, nghia vu lién guan 6ng NLQ 4 trinh bay nhu sau:

Niam 1996, cha ong 1 ong P ¢6 vay ciia NLQ 1 s6 tién 10.000.000 dong nhung dén
han khong c6 tién tra, Quy tin dung tién hanh phat mai tai san cua 6ng P gdm phan dat tai
thira 217 va 226, toa lac 4p N, xa Tr, huyén T, tinh Séc Trang. Ong T va ba L ra tién tra
cho Quy tin dung nén nhén phan dat tai cac thira néu trén canh tac. Trudc khi chét cha 6ng
c¢6 ndi dat giao phat mai va khi nao c6 tién thi chudc lai, ong dong ¥ véi cac yéu cau khoi
kién ctia N va dong v tra sb tién 6ng P da vay 10.000.000 dong, tién 1di theo quy dinh phap
luat. Nguyén don yéu cau khai kién budc ba L va 6ng T tra dat nhung theo dién tich do
thuc té ngdy 24/3/2016 cia thira 226, 217 va 680 toa lac ap N, xa Tr, huyén T, tinh Soc
Trang

Neowoi co quyén loi, nehia vu lien quan onq NLQ 7 trinh bay nhw sau:

Ong 14 con 6ng P, con N 1a vo sau cta cha va tat ca ¢6 09 anh, em. Khi giao dat cho
6ng T va ba L lam, viéc giao nhan nhu thé ndo 6ng khong rd nhung c6 nghe noi cha éng
vay tién dén ngay khong cé tién tra nén ong T bo tién ra tra va lay dat lam. Cac van dé
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khac 6ng khong biét nhung 6ng dong ¥ véi cac yéu cau N khai kién d6i voi 6ng T vaba L,
yéu cAu dugc nhan lai dit theo dién tich do thuc té ngay 24/3/2016 cua thura 226, 217 va
680 toa lac 4p N, xa Tr, huyén T, tinh Séc Tring va dong ¥ tra sb tién ma ong T d3 bo ra
tra cho Quy tin dung 10.000.000 ddng, tién 14i theo quy dinh phap luat tinh tir thoi gian
ong P khong thanh toan ng.

Neowoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba NLQ 5 trinh bay nhu sau:

Cha ba a P c6 phan dat & ap N, xa Tr, huyén T, tinh Séc Tring. Pit do cha va me
ké 1a N sir dung nhung do cha vay tién Quy tin dung dén han khong tra, dat bi phat mai va
giao cho dng T, ba L st dung. Tir 02 thira phat méi ban dau, gid do dugc 03 thira theo dién
tich N trinh bay, ba c6 cung ¥ kién véi N vé cac yéu cau dbi vai ong T, ba L va chip nhan
tra cho Quy tin dung 10.000.000 ddng cung tién 1di theo quy dinh phap luat tinh tir thoi
gian 6ng P khong thanh toan ng.

Neowoi co quvén loi, nghia vu lién guan 6nq H trinh bay nhw sau:

Phan dat tai cac thira 226, 680 va 217 ma Toa an Xuéng do dac 1a cua cha ong tén P,
dat da c6 gidy ching nhan quyén st dung dat. Trudc day, cha 6ng vay tién NLQ 1 dén han
khong c6 kha nang tra, Quy tin dung ldy dat phat mai giao cho hai vo, chong ng T va dat
giao c6 dién tich thyc té 12 6.100m? dat ciia thira 226, 1.263m? dat thira 680 va 5.320m? dat
thira 217. Khi con séng, cha 6ng c¢6 nhan cac con ¢d gang lam khi ndo ¢ tién xin chudc lai
dat nhung gia dinh khong co6 diéu kién, kéo dai cho dén nay. Ong thdng nhét véi yéu cau
ctia N dbi v6i ba L va dng T, budc ho giao tra dién tich dat theo két qua thuc do tai 03 thira
néu trén, déng y tra tién vay 10.000.000 dong va 1ai.

Nowoi cé quyén loi, nehia vu lién quan 6ng NLO 8 trinh bay nhir sau:

Ong dong ¥ va c6 cung yéu cau véi N ddi voi v, chong 6ng T; bude ho giao tra dat
cua cha ong theo dién tich thuc do tai cac thura 226, 680 va 217, toa lac ép N, xa Tr, huyén
T, tinh Séc Tring. Pong ¥ giao tra tién vay cho Quy tin dung 10.000.000 dong va 13i theo
quy dinh phap luat.

Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba NLQ 6, NLQ 3, ba NLQ 11 va NLQ 10
cung trinh bay nhuw sau:

Théng nhit yéu cau cua N, bu(f)c,(“)ng T Vé‘ ba L giao trd dién tich dat da nhan cua
ong P theo két qua thyc do ma Toa an tién hanh, dong y tra tién vay 10.000.000 dong va 1ai
theo quy dinh phép luat.

Sw viéc dwoe Toa an nhan dan huyén T thu 1y, gidi quyét nhw sau:

Can ct: Khoan 3 Diéu 26; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Khoan 1 Piéu 157; khoan 1
Diéu 163; khoan 2 Diéu 244 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Piéu 131; Piéu 133; Diéu
705; Diéu 706 Bo ludt dan sy nam 1993; Diéu 99; Diéu 100 Luat dat dai 2013; Khoan 1
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Piéu 27 Phap 1énh &n phi, 1& phi Toa an s6 10/2009/PL-UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cua
Uy ban Thuong vu Qubc hoi.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba N va céc thira ké cua ong P 13 NLQ 3,
NLQ 4, NLQ 7,NLQ 8, H, NLQ 6, NLQ 10, NLQ 5 va NLQ 11 ddi v&i ba L va ng T.

Céc van dé yéu cau khong dugc chip nhan gdm:

- V& tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng P voi ba L, T xé&c
1ap ngay 10/6/97 vo hiéu.

- Vé doi quyén st dung dét tai thira 217, 226 va 680 t& ban dd s6 06, toa lac ép N, xa
Tr, huyén T, tinh Séc Trang (Pdt hién do ba L va éng Hiép quan Iy, di dwoc Uy ban nhén
dan huyén T cdp gidy CN OSDD cho ba L, thira 226 s6 CA 235428 ngay 26/8/2015, vao s6
CHO05818; thira 217 s6 CA 235426 ngay 26/8/2015, vio sé6 CH05816 va thira 680 s6 CA
235427 ngay 26/8/2015, vao s6 CH05817).

Thita s6 217 ¢6 dién tich 5.320m? va tir cén nhu sau:

+ Hudng dong giap thira 216 c6 s6 do 154,5m.

+ Hudng tay giap thira 186, 554, 220, 219 ¢6 s6 do 152,7m.
+ Hudng nam giap thira 218, c¢6 s6 do 35m.

+ Hudng bac giap thira 188, ¢ s6 do 35,5m.

Thira s6 680, dién tich 1.263m? va c6 tir cdn gom:

+ Hudng dong giap kénh, c6 sd 50m.

+ Hudng tay giap thira 231 ¢6 s6 do 24,5m

+ Hudng nam giap thira 233, 232, ¢6 s6 do 9m + gap khiic 21,5m + 2m + 34m.
+ Hudng bic giap thtra 230, ¢ s6 do 35,8m.

Thira 226 ¢ dién tich 6.100m? dat va cé tir cdn:

+ Hudng dong giap thira 225, c6 sd do 84,5m va giap thira 223 ¢ sd do 28m (dat
Khong c6 bo).

+ Hudng tay giap bo kénh c6 s do 116,5m.
+ Hudng nam thira 242, c6 s6 do 45,5m.
+ Hudng bac giap thira 227 va thira 591 ¢6 s6 do 66,3 (dat khong c6 bo).

2. Budc 6ng T va ba L giao tra Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 B
692632/00149 ngay 07/3/1994 do 6ng P dung tén trén gidy cho cac thira ké cua dng P 1a
NLQ 3, NLQ 4, NLQ 7, NLQ 8, H, NLQ 6, NLQ 10, NLQ 5 va NLQ 11.



3. Pinh chi xét xtr d6i v6i phan ba N yéu cau 6ng T va ba L bdi thuong thiét hai
360.000.000 ddng.

Ngoai ra cdp so tham con tuyén vé an phi, chi phi dinh gia va quyén khang céo theo
quy dinh.

Ngay 29 thang 6 nam 2017, nguyén don ba N c6 don khang cao toan bd ban an dan
su so tham s6 18/2017/DS-ST, ngay 20/6/2017 cua Toa an nhan dan huyén T tinh Séc
Trang. Yéu cau cip phac tham giai quyét lai vu an theo hudng chdp nhan toan bo yéu ciu
khéi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phic thaim, ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don van giit
nguyén yéu cau khai kién va noi dung don khang céo. Cac dwong su khéng thoa thuan
duoc véi nhau vé viée giai quyét vu 4n.

Kiém sat vién phat biéu y kién ciia Vién kiém sat 1a trong qua trinh giai quyét vu an
& giai doan phuc tham va tai phién toa phuc tham thi Tham phan, Hoi dong xét xur va
nhimg nguoi tham gia to tung chap hanh phéap luat vé t6 tung va dé xuat Hoi dong xét xur
ap dung Khoan 1 Piéu 308 Bo luét t6 tung dan su nim 2015 khong chap nhan khang céo
ctia nguyén don ba N giir nguyén ban 4n dan su so tham ctia Toa an nhan dan huyén T, tinh
Soc Trang.

Luat su bao ve quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay cac can cur va
phan tich cho rang cac chir ky trong to chuyén nhuong dat va to thoa thuan phat mai ma
phia bi don cung cap khong phai 1a chit ky cua 6ng P, dong thoi dé nghi Hoi dong x€t xur
hodn phién tda dé tién hanh gidm dinh chit ky cua 6ng P trong td chuyén nhuong dat ngay
10/6/1997 va bién ban thoa thuan phat mai thang 6/1997.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa va
can ct vao két qua tranh luan, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]Vé t6 tung: Tai phién toa phiic tham hom nay, cac nguoi cd quyén loi, nghia vu
lién quan gom ba NLQ 3, ong NLQ 4, ba NLQ 5, ong NLQ 8 va ba NLQ 11 da dugc Toa
an triéu tap hop 1& dén lan tha hai nhung ving mat khong co 1y do; nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan NLQ 1 va nguoi dai dién hop phap ciia NLQ 2 la ba B vang méat nhung
¢ don xin xét xur vang mat, can ctr vao khoan 2 va khoan 3 Diéu 296 Bo luat T6 dan su
tién hanh xét xtr vang mat cac duong sy noi trén. Tuy nhién, dbi voi cac ngudi cd quyén
loi, nghia vu lién quan gém 6ng NLQ 7, ba NLQ 6 va ba NLQ 10 thi trong qua trinh giai
quyét vu an cting nhu tai phién toa so tham ngay 20/6/2017 thi diéu c6 mit va ciing co 1oi
khai cung cap cho Toa an vé dia chi sinh sdng ctia minh. Sau khi nghe Toa an tuyén an thi
cling khong c6 ai khiéu nai hay khang cao gi. Sau khi xét xtr so tham, thi nguyén don N ¢
don khang cao, sau khi thu ly va c6 quyét dinh dua vy an ra xét xir thi Toa an tién hanh
tong dat cac van ban tb tung cho cac duong su néu trén theo nhu dia chi da khai tai Toa an
cap so tham thi khong téng dat dugc. Do d6, Toa an da tién hanh xac minh vé dia chi cta
cic duong su néu trén, tai bién ban xac minh ngay 13 thang 10 nim 2017 thi 6ng Nguyén
Minh D 13 Pho trudong Coéng an xa T cho biét thi tir trudc dén nay tai dja phuong khong co
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tén NLQ 6 va NLQ 7 dang ky thuong trt hay tam tra tai dia phuong va tai bién ban xac
minh ngay 19/5/2017 d6i véi ba NLQ 10 thi duoc dja phuong xac nhan ba NLQ 10 khdng
c6 dang ky ho khéu thuong tra va ciing khong c6 ai tén 1a NLQ 10 tai 4p N, x4 L. Do dé,
xét thdy cac duong su néu trén khai dia chi khong chinh xac, khong trung thuc, xem nhu
day 1a truong hop che dau dia chi. Do d6, Hoi dong xét xir cin ctr diém e khoan 1 Diéu 192
B luat T4 tung dan su tién hanh xét xir vu an theo quy dinh ctia phap luat.

[2] Vé Noi dung: Chong N Ia ong P vao 1996 c6 vay cua NLQ 1 véi sO tién
9.000.000 dong Khi vay 6ng co thé chap cho Quy tin dung hai phan dat tai thua 5. 190m?
va 8.876m? dat toa lac tai thira 217 va thua 226 cung to ban dd sb 6, toa lac 4 ap N, xa T,
huyén T, tinh Séc Tring. Cac phan dat nay di dugc cAp Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 B 692632 ngay 07/3/1994 cho ho 6ng P. Nhung dén thang 3 nam 1997 thi dén han
tra no nhung 6ng P khong c6 kha ning thanh toan, nén 6ng P dong ¥ phat mai cac phan dat
nay va dong y chuyén nhuong lai cho 6ng T va ba L dé 14y tién tra no cho Quy tin dung.

Nguyén don thi cho rang 6ng P khong dong y chuyén nhuong phan dét nay cho 6ng
T va ba L nén yéu cau Toa an hiy hop dong chuyén nhuong ngay 10/6/1997.

Céc bi don thi khong dong y va cho rang phan dat nay cac bi don di mua hop phap
tr viéc phat mai tai san ciia Nha nudc, sau khi mua thi dén ngay 26/8/2015 thi ba L dugc
Uy ban nhan dan huyén T cap céc Glay ching nhan quyén sir dung dat s6 CA 235428 doi
thira 226 va Glay ching nhéan quyén str dung dat s6 CA 235426 d6i vai thira 217 va Giay
chtng nhan quyén str dung dat sd CA 235427 d6i v6i thira 680 ddi voi phan dat ong T va
ba L d& nhan chuyén nhuong tir 6ng P, nén céc bi don khong dong y voi yéu cau khai kién
ctia nguyén don. Nguyén nhan khi chuyén nhuong phan dét cua dng P chi c¢6 hai thira 266
va thtra 217 nay c6 thém thira 680 1a do trong qué trinh bi don st dung hai thira 226 va
thira 217 b1 kénh dao tach thém thira 680 nén mai phat sinh thém thira 680 néu trén.

[3]X¢ét khang céo ctia nguyén don ba N thi thiy:

Cac bén nguyén don va bi don déu thira nhan phan dat tranh chip nay c6 ngudn goc
1a ctia 6ng P, vao nam 1996 thi 6ng P c6 dem quyén sir dung dat tai cac thira dat 226 va
217 nay theo két qua do dac thuc té cuia Toa an 1a cac thira 226 c6 dién tich 6.100m?; thira
680 c6 dién tich 1.263m? va thira 217 c6 dién tich 5.320m? thé chip cho Quy tin dung dé
vay tién. Hién nay cac phan dat nay 1a do 6ng T va ba L dang quan 1y st dung. Can ctr
khoan 2 Diéu 92 B6 luat T6 tung dan su thi khong can phai chirng minh su viéc trén.

Nguyén don cho rang chit ky ctia dng P tai Bién ban phat mai thang 06/1997 va td
chuyén nhuong dat nong nghiép xac 1ap ngay 10/6/1997 khong phai 13 chir ky cua éng P.
Tuy nhién, nguyén don lai khéng c6 yéu cau Toa an tién hanh giam dinh chir k}'f cua Oong P
trong cac van ban trén, Toa an cting da ban hanh thong bao sO 134/TB-TA, ngay 28/3/2016
thong bao cho nguyén don biét vé viéc minh c6 quyén yéu cau _giam dinh chir ky nay
nhung qua thoi han an dinh trong thong bao nhung nguyén don van khong co y kién hay
yéu cau gi. Tai phién hop giao ndp, tiép can, cong khai chung cir va hoa giai ngay
25/7/2016 thi nguyén don va cac nguoi co quyén 1oi, nghia vu lién quan van khong yéu cau
Toa 4n tién hanh giam dinh chir ky ctia 6ng P trong cic vin ban nay. Pong thoi, tai phién
tda so tham ngay 20/6/2017 thi N van khong yéu cau Tda an tién hanh giam dinh chir ky
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ctia dng P trong cac van ban néu trén (BL 407). Tai phién tda phuc tham, thi nguyén don
c6 yéu cau Toda 4an tién hanh giam dinh chit ky va chir viét ciia 6ng P ddi voi cac van ban
néu trén, xét thiy yéu cau nay ctia nguyén don 1a khong c6 cin cir. Boi vi, tai phién tda so
thAm Toda 4an ciing da ra thong bao hoi nguyén don co tién hanh giam dinh chir ky cua ong
P hay khong nhung nguyén don khong y€u cau, tai phién toa so thAm ngay 20/6/2017 Toa
an cling hoi nguyén don c6 yéu cau giam dinh chir ky nay khong nhung nguyén don van
gilt nguyén quan dlem 1a khong yéu cau giam dinh. Theo quy dinh tai Piéu 287 Bo luat T6
tung dan sy thi yéu cau nay cua duong sy 1a khong co can cu. Dong thot, nguyén don yéu
cau giam dinh chir ky cua 0ng P nhung lai ¢6 van ban cho rang ong P khong biét chit, cho
nén ciing khong thé cung cip duoc cac mau chit ky ctia 6ng P dé so sanh véi cac chit ky
ctia 6ng P trong Bién ban phat mai thang 06/1997 va t& chuyén nhuong dat nong nghiép
xac lap ngay 10/6/1997 nén ciing khong thé giam dinh dugc.

[4] Nguyén don khdi kién cho ring, 6ng P khong c6 dong ¥ chuyén nhuong phan
dat nay cho cac bi don nhung lai khong c6 can ctr gi chimg minh. Trong khi do, thi 6ng P
da dong ¥ ky tén vao bién ban phat mai tai san va to chuyén nhuong dat ma bi don di cung
cap. Tai bién ban ghi 1i khai ctia 6ng NLC 2 (Bt luc 236) thi 6ng Thuong trinh bay “Chir
ky trén hang chir “NLC 2" trong to chuyén nhwong dat néng nghiép ngay 10/6/97 la cua
t6i. Chir viét khong phai cua toi nhung khi chimg kién bén chuyén nhuwong, c6 mat ong P
va bén nhdn chuyén nhwong ky xong, téi ky ché dai dién chinh quyén. Ong P vay tién Quy
tin dung nhung khong co kha nang thanh toan nén Quy tin dung co yeu cau chinh quyén
dia phwong chitng kién budi thod thudn véi ong P. T, rong qud trinh tién hanh thi 6ng P
dong y phdt mdi tai san va chinh xdc la 6ng P bdn dat cho ba L dé trda no Quy tin dung,
khéng bi ai ép budc”’. Do d6 ¢6 thé xac dinh 6ng P dong ¥ viéc phat mai, tu nguyén chuyén
nhuong dét cho ba L, 6ng T Ia su that, khong phai bi ép budc.

[5]. Déi véi to chuyén nhuong dat néng nghiép xac lap ngay 10/6/1997 vé hinh thuc

thi Hop dong duoc xac lap dung quy dinh tai Piéu 705; Piéu 706 Bo luat dan sy nam 1993.
Vé noi dung, dat da duoc cap Gidy ching nhén quyen str dung dat s6 B 692632/00149
ngay 07/3/1994, du gidy ching nhan thé hién phan dét tai thira 226, 217 duge cap ho 6ng P
nhung trén thuc té khong thé hién duoc hd c6 bao nhiéu thanh vién va gom nhiing ai ciing
nhu khi ding ky, 6ng P chi yéu cau cap cho c4 nhan; dong thoi mbi quan hé giita N va dng
P xac lap nam 1989, khong dang ky két hén va khong thyc hién viéc dang ky két hon lai
(bl 292) theo huéng dan tai Nghi quyét 35/2000/NQ- QH10 ngay 09/6/2000 nén day khong
phai la tai san chung vo, chdng. Do d6, xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat xac 1ap ngay 10/6/1997 khong vi pham diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su tai
Piéu 131; Piéu 133 Bo luat dan sy nam 1993. Mic khac, sau khi 6ng T va ba L nhan
chuyén nhu’O'ng phan dat nay tir nam 1997 va st dung cho dén nay ciing khong he co ai
tranh chip hay kh1eu nai gi. Trong qua trinh st dung thi ba L cing da duoc cap Gidy
ching nhan quyen stt dung dat ddi voi phan dat nay. Trude khi cap Gidy chung nhén
quyén sir dung dat cho ba L thi Uy ban nhén dan xa Thanh Tri cling da c6 thong bao va
niém yét vé viéc chuyen nhuong quyen sir dung dat gitra 6ng P vaba L, 6ng T nhung cling
khong c6 ai khiéu nai hay tranh chép gi. Do d¢6 mic nhién thira nhan viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat nay 1a ¢ that trén thuc té nén moi khong khiéu nai. Chinh N ciing nhu
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cac con 6ng P déu biét r5 dién tich dét tai thira 217, 226, 680 t& ban dd s 06, toa lac 4p N,
Xa Tr, huyén T, tinh Soc Trang duge 6ng P giao phat mai (but lyc 267 - 276). Theo hudéng
dan tai diém a muc 2.3 Piéu 2 phan 2 Nghi quyet O2/2004/NQ -HDTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi dong thdm phan Toa an tdi cao thi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
Ong PvoibaL, T xac lap ngay 10/6/1997 khong thude truong hop bi coi la v hiéu do hop
dong da thuc hién xong va bén nhan chuyén nhuong ciing dé duoc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat.

[6] D6i v6i yéu cau ctia nguyén don Nham va cac thira ké ctia dng P vé budc bi don
tra Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 B 692632/00149 ngay 07/3/1994 do 6ng P ding
tén trén gidy. Xét thay, sau khi 6ng P chét con dé lai di san 1a phan dét thd cu hién cac thira
ké ctia 6ng P dang quan 1y, sir dung (nguoi sir dung truc tiép 1a 6ng H va N); dién tich dat
nay duoc nam trong Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 B 692632/00149 ngay
07/3/1994. Can cw 10 thira nhan cia ong T va ba L hién dang quan 1y Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 B 692632/00149 ngay 07/3/1994 do dng P dtng tén. Pong thoi, phan
dat nhan chuyén nhuong ctia ng P, cac bi don di dugc cap Gidy chimg nhin quyén st
dung dat nén can thiét budc 6ng T va ba L giao tra Gidy ching nhan néu trén cho céc thira
ké cua 6ng P dé thuc hién quyén, nghia vu vé thira ké theo quy dinh. Viéc cap so thim
chap nhan yéu cau khai kién nay ciia nguyén don 14 c¢6 can ci.

_ Ttr nhitng phan tich nhan thay yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a khong c6 cin
ctr, cap so tham chap nhan la ding theo quy dinh cua phap luat. Khang cao cua nguyén don
ba N khong c6 co s nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

Tuy nhién, viéc cap so tham chip nhan yéu cau doi lai Gidy ching nhan quyén str

dung dat cua nguyén don nhung lai tuyén xur khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 1 khéng co can ctr, cap phic tham can diéu chinh lai cach tuyén cho phu

hop.
Xét dé nghi cua Kiém sat vién 1a c6 can cur, Ho1 dong xét xtir chap nhan.
Xét dé nghi cua Luat su 1a khong c6 can ctt, Hoi dong xét xtir khong chap nhén.

- An phi dan sy phuc tham: Nguyén don N phai chiu 1a 300.000 dong nhung dugc
khau trir vao so tién tam tmg an phi di nop 1a 300.000 dong theo phiéu thu sé 0005934,
ngay 29 thang 6 nam 2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n huyén T, tinh S6c Trang.

Vi cac 1€ néu trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Piéu 308 va khoan 6 Diéu 313 B¢ luat TH tung
dan sy nam 2015.

1. Khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don ba N.
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Gifr nguyén ban 4n dan sy so thAm s6 18/2017/DS-ST ngady 20/6/2017 cia Toa én
nhan dan huyén T, tinh Soc Trang da xét xir vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén s dung dat” gitta nguyén don 6ng ba N vdi cac bi don 6ng T va ba L nhu sau:

Phan tuyén xur:

1.Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia ba N va cdc thira ké ciia ong P 1a NLQ 3, NLQ
4,NLQ 7, NLQ 8, H, NLQ 6, NLQ 10, NLQ 5 va NLQ 11 vé viéc doi lai Gidy chitng nhdn
quyen sir dung dat s6 B 692632 do Uy ban nhdn dan huyén T cdp ngay 07/3/1994 cho hé
ong P.

Buéc éng T va bad L giao trd Gidy chimg nhdn quyén si dung ddat sé B
692632/00149 ngay 07/3/1994 do 6ng P ditng tén trén gidy cho cdc thira ké ciia 6ng P 1a
NLQ 3, NLQ 4, NLQ 7, NLQ 8, H, NLQ 6, NLQ 10, NLQ 5 va NLQ 11.

2. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ba N va cdc thiva ké ciia 6ng P 1a NLQ 3,
NLQ 4, NLQ 7, NLQ 8, H, NLQ 6, NLQ 10, NLQ 5 va NLQ 11 déi véi ba L va 6ng T vé
viéc yéu cau Toa dn tuyén Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giira 6ng P véi ba
L, T xdc Idp ngay 10/6/1997 vé hiéu doi véi cdc phan dat sau:

Thita s6 217 ¢6 dién tich 5.320m? va tir cén nhw sau:

+ Huéng dong giap thira 216 c6 s6 do 154,5m.

+ Huéng tdy gidp thira 186, 554, 220, 219 c¢6 s6 do 152,7m.
+ Hudng nam gidp thira 218, ¢6 sé do 35m.

+ Hudng bdc gidp thira 188, ¢6 sé6 do 35,5m.

Thita s6 680, dién tich 1.263m? va cé tir cdn gom:

+ Huéng dong gidp kénh, cé so 50m.

+ Huéng tdy gidp thira 231 ¢6 s6 do 24,5m

+ Hudng nam gidp thira 233, 232, ¢6 s6 do 9m + gdp khiic 21,5m + 2m + 34m.
+ Hudng bdc gidp thira 230, ¢6 56 do 35,8m.

Thira 226 ¢6 dién tich 6.100m? ddt va cé tir cdn:

+ Hudng dong gidp thira 225, ¢6 s6 do 84,5m va gidp thira 223 ¢é s6 do 28m (ddt
khong co bo).

+ Huéng tdy gidp bo kénh c¢6 s6 do 116,5m.
+ Huéng nam thira 242, ¢6 s6 do 45,5m.
+ Huéng bdc gidp thira 227 va thita 591 ¢6 sé do 66,3 (dit khong cé bo).

3. Pinh chi xét xir doi véi phan ba N yéu cau 6ng T va ba L boi thuong thiét hai
360.000.000 dong.
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4. Vé chi phi tham dinh, dinh gid:

- Buoc ba N phai chiu tien chi phi tham dinh tai ché va chi phi dinh gia la
18.894.000 dong. Khdu trir sé tién tam vmg dd ndp 24.500.000 dong theo phiéu thu cia
TAND huyén T, N da ndp xong chi phi té tung nay va dwoc hoan trd lai la 5.606.000 dong.

5. Vé dn phi dén su so tham:

Ba N phdi chiu tién an phi dan s so tham la 200.000 dong. Khdu trir sé tién tam
itng da déng 9.450.000 dong theo bién lai thu s6 007581 ngay 02/02/2016 cia Chi cuc thi
hanh an ddan sy huyén T, N da nop xong tien dn phi va dwoc hoan tra lai s6 tién con dw ld
9.250.000 dong."

6. An phi déan sy phic tham: Nguyén don N phai chiu 13 300.000 dong nhung dugc
khau trir vao sd tién tam tmg an phi da nop 1a 300.000 ddéng theo phiéu thu sé 0005934,
ngay 29 thang 6 nam 2017 tai Chi cuc Thi hanh an huyén T, tinh Soc Trang.

Nhitng quyét dinh khac ciia Ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi Hoi
dong xét xur khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi hang khang cao,
khang nghi.

Quyén va nghia vu thi hanh an: Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 cta Luat thi hanh an dan su (duoc stra doi, bd sung nam 2014) thi
ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va Diéu 9 ctia Luat thi hanh an dan su, thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Hiéu luc Ban an phtic thim: Ban 4n nay c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
}’ﬁﬁgﬁ tinh S6c Tréng; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- uyén T; °

- Chi cuc THA huyén T;
- Cac duong su;
- Luu: TDS.

Mai Thién Ké
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