TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén an s6: 61/2019/DS-PT
Ngay: 07 - 3 - 2019

VIv: “Tranh chap doi quyen su dung
dat va yéu cau huy gidy ching nhén
quyén sir dung dt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Phan Ptic Phuong;
Cdc Tham phan: Ong Ping Vin Thanh;
Ong Pham Tri Tuén.
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tan Duy Minh — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiém sit nhan dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vi Hong Cuong - Kiém sat vién.
Ngay 07 thang 3 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhén dén tinh tinh Séc Trang,
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai
vu an thy Iy s0 172/2018/TLPT-DS ngay 15/5/2018 v€ “Tranh chap doi quyén st
dung dat va yéu cau huy gidy chiing nhan quyén st dung dat”.
Do Ban 4n déan su so tham sé 11/2018/DS-ST ngay 09 thang 3 nim 2018 cua
Toa an nhan dan tinh S6¢ Trang bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham s6 821/2018/QD-PT ngay 2
thang 7 nam 2018, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Tran Thi D, sinh nam 1930 (c6 mit).
Pia chi: S6 141, ap MK, xd TM, huyén CT, tinh Soc Tring.
Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Vin Ch (c6
mat).
_ Dia chi: S6 142, 4p MK, x& TM, huyén CT, tinh Sé¢ Tring (theo vin ban ty
quyén ngay 16/01/2017).
2. Bi don: Ong Nguyén Vin U, sinh ndm 1978 (c6 mat).

Dia chi: Sb 141, ép MK, xa TM, hu}fén CT, tinh Soc Trang. Tam tru: Sd
194A 15, BTD, khém 1, phuong 3, thanh pho ST, tinh Soc Trang.



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Son Thi Ph-
Van phong Luét su VT, thuoc Boan Ludt su tinh S6c Trang (c6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén CT, tinh S6c Tring.

DPia chi: Ap XC, thi trdn CT, huyén CT, tinh S6¢ Trang.

Nguwoi dai dién hop phdp cia Uy ban nhdn din huyén CT: Ba Lam Khénh
Phl - Chtic vy: Pho truong Phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén CT, tinh Séc
Trang (theo van ban uy quyén ngay 09/02/2018-c6 mat).

3.2. Ba Ma Thuy L, sinh nam 1980 (c6 mat).

bia chi: Ap XL, xa MH, huyén MT, tinh S6¢ Trang. Tam tra: S6 194A 15,
DTD, khém 1, phuong 3, thanh pho ST, tinh Soc Trang.

3.3. Ong Nguyén Van Ch, sinh nim 1972 (c6 mat).

Dia chi: S6 142, ép MK, x& TM, huyén CT, tinh Soc Trang.

3.4. Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1969 (c6 mit).

Pia chi: S6 140, ap MK, xa TM, huyén CT, tinh Soc Tring (c6 mat).

Ngueoi khdng cdo: Nguyén don, ba Tran Thi D.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, ba Tran Thi D va nguoi dai dién theo 11y quyén trinh bay:

Thira dat s6 302 (13.251m%) va thira déat s6 305 (6.289m), cung t& ban dd
sb6 07, toa lac tai ép MK, x& TM, huyén CT, tinh S6c Trang la tai san cta ba Tran
Thi D. Ngay 16/5/2013, ba D ky hop dong tang cho 6ng U toan bd 02 thira dat néu
trén nhung trén thyuc t& ba D chi cho 6ng U 05 cong tam 16n (tuong duong dién
tich 6.500m?) thudc mot phan thira 302, phan con lai 6.751m® cua thira 302 va
toan bo thira 305 thi ba D khdng cho 6ng U. Ba D chi dong y cho 6ng U dién tich
dat trén khi 6ng U hoan thanh nghia vu nudi dudng ba D cho dén khi qua doi nhur
ong U da hia. Ba D va 6ng U chi thoa thuan miéng. Sau khi 6ng U duoc dimg tén
quyén str dung dat thi ngay 30/4/2015, ba D vé séng chung véi vo chong dng U.
Trong thoi gian sdng chung khoang gan 01 nam thi ba D bi vg 6ng U 1a Ma Thay
L danh dap, hanh ha khién ba D phai vé séng voi 6ng Nguyén Vian Ch tai 4p MK,
x& TM, huyén CT, tinh Séc Tring cho dén nay.

Do 6ng U khong thuc hién dung nghia vy nudi dudng nhu da hira nén ba D
yéu cau Toa an budc dng U tra lai 6.751m’ thudc thira 302 va dién tich 6.289m”
thudc thira 305 va hay 02 Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH01262 (BP
408104) va sb CHO1261 (BP 408103) ngay 03/9/2013 do UBND huyén CT, tinh
Séc Trang cap cho 6ng U.

Bi don, 6ng Nguyén Van U trinh bay: Van dé cha me cho ting dat cho con
cai va trach nhiém nudi dudng cta con cai doi voi cha me cling nhu viéc con cai



déi xu khong t6t voi cha me khong c6 lién quan v6i nhau. Do do, 6ng U khong
dong y yéu cau cua ba D doi lai dat vi dat nay da duoc ba D cho tang hop phap.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Nguyén Van T trinh bay: Ong U va ba L ¢6 cho 6ng thué thira 305, véi
gia 4.000.000 dong/nim, cac bén thoa thuan thué theo tirng nim, moi nim tra mot
1an, khi nao khong con nhu cau sir dung dat nita thi 6ng sé& tra lai dat cho 6ng U, ba
L. Hién nay, thoa thuan cho thué dat gitta hai bén van con chua két thac. Viée
tranh chip giira cdc bén trong vu an ddi véi thira 305 khong lién quan dén ong vi
ong chi 1a ngudi thué dat. Ong T khong c6 y kién gi trong vu 4n nay.

Uy ban nhan dan huyén CT, tinh Séc Trang trinh bay: Viéc cap gidy ching
nhan quyen sir dung dat s6 BP 408104 (s6 vao so CHO01262) va s BP 408103 (s6
vao s6 CHO01261) cho 6ng U cing ngay 03/9/2013, d6i véi thira 302, dién tich
13.251m” va thira 305, dién tich 6.289m? 14 can ctr vao hop dong sb 23, Quyén sO 1
TP/CC/HDGD dugc UBND xa@ TM chimg thyc ngay 16/5/2013. Hb so xin ding ky
cap 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén thé hién ong U ke khai nguon
goc la nhén tang cho cua me rudt ten Tran Thi D. Thoi diém cap gidy ching nhan
thi dat khong co tranh chap, viéc cap gidy ching nhén dung trinh ty, thu tuc tai thoi
diém dang ky. Do do, viéc nguyén don yéu cau huy 02 gidy ching nhan quyén st
dung dat néu trén 13 khong co co so.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 11/2018/DS-ST ngay 09/3/2018 cua Toa &n
nhan dan tinh Soc Trang quyét dinh:

Can ctr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 37, Piéu 147, khoan 1
Piéu 157, khoan 1 Piéu 165, khoan 2 Diéu 227, khoan 2 Piéu 229, khoan 1 Diéu
244, Piéu 266, khoan 1 Diéu 273 Bo luat T tung dan sy nim 2015; khoan 4 Piéu
32 Luat T4 tung hanh chinh ndm 2015 va Piéu 203 Luat Dat dai nim 2013;

Ap dung cac Piéu 26, 166 va 170 Luat Dat dai nam 2013, cac Didu 163, 164
va 166 Bo luat Dan sy nam 2015; cac Piéu 107, 111, 116 va 117 Luat Hon nhan va
Gia dinh nim 2014; diém d khoan 1 Piéu 12 va khoan 1 Piéu 48 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Tran Thi D vé viéc yéu cau
Toda 4n giai quyét budc 6ng Nguyen Van U phai tra lai cho ba Tran Thi D phan dat
dién tich theo do dac thuc té 1a 4.970, 9m? thudéc mot phan thira dat s6 302 va phan
dat dién tich theo do dac thuc té 1a 3.556,2m2 thudc toan bo thira dat sé 305, clng
t ban do s6 07, toa lac tai 4p MK, x& TM, huyén CT, tinh Soc Trang theo 02 Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 BP 408104 (s6 vao s6 CH01262) va s6 BP 408103 (s6 vao s6 CH01261) do Uy
ban nhan dan huyén CT, tinh Soc Triang cip cho 6ng Nguyén Vin U vao ngay
03/9/2013.



2. Khong chap nhan yéu cau ctia ba Tran Thi D vé vige yeu cau Toa an giai
quyét hity quyét dinh ca biét la 02 Gidy chiing nhén quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 BP 408104 (sd vao s6 CH01262) va
So BP 408103 (s6 vao s6 CH01261) do Uy ban nhén dén huyén CT, tinh Soc Trang
cap cho ong Nguyén Vin U vao ngay 03/9/2013 d6i v6i thira dat sé 302 va thua
dat s6 305, cling to ban d6 s6 07, toa lac tai 4p MK, xa TM, huyén CT, tinh Séc
Trang.

3. Ghi nhén sy ty nguyén cta 6ng Nguyén Vin U Vé‘ViéC dong ¥ cap dudng
cho nguyén don ba Tran Thi D moi thang la 1.300.000 dong (Mot triéu ba tram
nghin dong).

Viéc cap dudng dugc thuc hién vao ngay dau tién cua thang, keé tir thoi diém
an co hiéu lyc phap luat cho dén khi ba Tran Thi D qua doi (chét) hodc cho dén khi
nghia vy cap dudng cham dut theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 16/3/2018, ba Tran Thi D khang c4o toan bd ban an so tham.
Tai phién toa phiic tham, ba D giit nguyén khang cio.

Dai dién theo uy quyen ctia ba D trinh bay: Xac dinh ba D di cho tat ca cac
con, mdi nguoi mot phan dat, trong d6 c6 6ng U. Bién ban ghi 4m duoc cong khai
ngay 6/9/2018 tai Toa an nhan dén tinh Soc Trang la dang. Noi dung ghi 4m da thé
hién ba D ting cho 6ng U véi diéu kién 6ng U phai nudi dudng ba D subt doi. Tuy
nhién, 6ng U khong hoan thanh nghia vu nudi dudng, d6i xr tan té voi ba D. Ngoai
ra, dién tich dét ting cho khong dang véi thuc té. Vi vay, dé nghi chap nhan yéu
céu khéi kién cta ba D. Ba D x4c dinh 6ng U van yéu thuong ba, chi c6 ba L (vo
6ng U) 1a ddi xu khong tdt, 6 1an con dung cay danh ba D.

Ong U trinh bay: Ong khong d6i xir tan té véi ba D va van co nguyén vong
nudi dudng ba D nhung 6ng Ch khong dong y. Thuc té, gitta ba D va vo 6ng U ¢6
lic mau thuin, c6 lan dung cay danh vao tay ba D nhung sau do6 thay sai nén da xin
16i. Ong U tu nguyén cap dudng nudi dudng ba D, mdi thang 2 triéu dong cho dén
khi ba D qua doi. Viéc tang cho dat da hoan thanh nén 6ng U khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua ba D.

BPai dién Vién kiém sdt nhéan dan cép cao tai Thanh ph5 H6 Chi Minh ¢é ¥
kién: Cac duong su tranh chap thira 302 va 305, cac thira dat nay ba D da tang cho
6ng U, viéc tang cho dd hoan thanh. V& hinh thic va noi dung cua hop dong tang
cho la dung phéap luat nén c6 hi¢u Iyc thi hanh. Toa an cap so tham khong chap
nhan yéu cau khai kién ctia ba D 13 ¢6 cin ctr. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir bac
khang céo cta ba D. Tuy nhién, tai phién toa, 6ng U tu nguyén cap dudng 2 triéu
d6ng mdi thang dé nudi dudng ba D nén dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhén sy tu
nguyén cta 6ng U, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cit vdo cdc tai liéu, chimg cit c6 trong ho so vu dn, két qua tranh tung
tai phién toa va y kién cia Vién Kiém st nhdan dén cdp cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh, Hji dong xét xir nhdn thdy:

Vé thu tuc td tung: Khang cdo ctia ba D dung quy dinh cua Bo luat Té tung
dan su nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham. Toa an cap so tham xac dinh
quan h¢ phap luat tranh chap 1a: “Tranh chéap doi quyen st dung dat va yéu cau huy
gidy chimg nhan quyén st dung dat” va giai quyét vu an 1a dung quy dinh tai Diéu
26, Diéu 34; Piéu 37 ctia BO luat T tung dan sy nam 2015; khoan 4 Piéu 32 cua
Luét TH tung hanh chinh ndm 2015.

Vé ndi dung:

[1] Cac dwong su thong nhit x4c dinh thira dat s6 302 va 305, to ban dd sd
07, tai 4p MK, x& TM, huyén CT c6 ngudn gdc cua ba D. Ngay 16/5/2013, Ba D
1ap hop ddng ting cho dng U toan bd 02 thira dat trén, dugc UBND x3 TM, huyén
CT xac nhan. Tuy nhién, ba D cho rang thuc té chi cho 6ng U 05 cong tam 16n
(tvong dwong dién tich 6.500m?) cua thira 302, dién tich con lai cua thua 302 12
4.970,9m* va 3.556,2m” thira 305 thi ba D khong cho. Pdi véi cac dién tich dat
nay, ba D c6 thoa thuan miéng v6i 0ng U 1a trong trudng hop 6ng U hoan thanh
nghia vu cham soc, nudi dudng thi ba D méi dong ¥ cho 6ng U. Con ong U lai cho
rang ba D ting cho thira 302, 305 ma khong kém theo diéu kién vé nuoi dudng nhur
ba D trinh bay.

[2] Xét khang cdo cta ba D thiy rang: Hop dong ting cho quyén st dung
dat doi véi thira 302, 305 da hoan thanh, ong U duoc Nha nude cong nhan quyen
str dung dat theo c4c Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 BP 408103 va s6 BP
408104 ciing ngay 03/9/2013 caa UBND huyén CT, thyuc té dng U di nhan dat va
quan 1y, st dung cho dén nay. Trong qua trinh t6 tung, ba D cung cap 01 USB,
kém theo ban luoc dich ghi lai cudc hoi thoai gitta ba D va éng U va cho rang noi
dung cudc hoi thoai 14 cin ctr dé chip nhan yéu cau khoi kién ctia Nguyén don.
Tuy nhién, tai bién ban vé viéc cong khai ghi am lap ngay 6/9/2018, duoc 6ng Ch,
6ng U, Ong T va nguoi lam chung la 6ng Nguyen Vin D ky x4c nhan khong thé
hién noi dung cam két nio vé viéc 6ng U nuoi dudng ba D thi méi duoc ba D ting
cho dat. Nhu véy, ngoai 16i trinh bay thi ba D khong con ching ctr ndo khac ching
minh viéc ting cho 6ng U cac thtra 302, 305 1a ¢6 diéu kién. Trong khi do, dng U
khong thira nhan ndi dung trinh bay cia ba D.

[3] Nhu vay, Toa an cip so thaim khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba
D 14 ¢6 cin ctr. Tai phién toa, 6ng U tu nguyén cip dudng 2 triéu dong mdi thang
dé nudi dudng ba D cho dén khi qua doi. Day 1a su tu nguyén cua 6ng U, phu hop
quy dinh phép luit nén dugc chip nhan. Hoi dong xét xur chap nhan ¥ kién cua
Vién kiém sat, bac don khang cao cua ba D, sira ban an so thim. Ba D duoc mién
an phi.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:



Can ct khoan 2 Diéu 308; khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 37, Piéu
147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165 cua Bo luat T6 tung dan su; khoan 4
Diéu 32 Luat T4 tung hanh chinh nim 2015; Diéu 26, 166, 170, 203 Luit Dat dai
nam 2013; cac Diéu 163, 164 va 166 B luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 107,
111, 116, 117 Luat Hoén nhan va Gia dinh nim 2014; diém d khoan 1 Diéu 12 va
khoan 1 Piéu 48 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va su
dung &n phi va 1¢ phi Toa an,

1. Khong chip nhan khang cdo ctia ba Tran Thi D.

2. Stra Ban an dan su so thdm s6 11/2018/DS-ST ngay 09/3/2018 cuia Toa &n
nhan dan tinh Séc Trang.

3. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi D vé viéc yéu cau
Toda an giai quyét budc 6ng Nguyén Van U phai tra lai phan dét dién tich theo do
dac thuc té 14 4.970,9m? thuoc mot phan thira dat sb 302 va phan dit dién tich theo
do dac thuc té 1a 3.556,2m2 thudc toan bo thura dat sb 305, cung to ban do s6 07, tai
ap MK, xa TM, huyén CT, tinh Soc Trang theo 02 Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BP 408104 (sb vao sb
CHO01262) va sb BP 408103 (s6 vao s6 CH01261) do Uy ban nhan dan huyén CT,
tinh Séc Trang cap cho 6ng Nguyén Van U ngay 03/9/2013. Hai phan dat nay co
s6 do, tir can cu thé nhu sau:

Phén dit thuéc mét phan thira dit sé 302 (dién tich 4.970,9m°):
- Hudng dong giap phan con lai cua thira dat s6 302, sé do 139,54m;

- Huéng Tay giap dat ong Nguyén Van Ch va dat ong DPao Van An, sé do
65,02m + 74,18m = 139,2m;

- Hudng Nam giap dat ba Tran Thi Nhung, s do 36,03m;

- Hudng Bic giap dat ong Nguyén Van T, s6 do 34,79m.

Phan dit thuc toan bé thiva dit sé 305 (dién tich 3.556,2m°):
- Hudng Pong giap dat ong Nguyén Vin Ch, s do 34,96m;

- Hudng Tay giap kénh MK, s6 do 19,22m;

- Hudng Nam giap dat ong Nguyén Vian Ch, sé do 68,56m + 23m + 56,28m
= 147,84m;

- Huéng Bac giap dat ong Pao Vin An, s6 do 71,32m + 57,54m = 128,86m.
(c6 so do do vé kém theo)

4. Khong chap nhan yéu ciu ctia ba Tran Thi D vé viéc yéu cau Toa an giai
quyét huy quyét dinh ca biét la 02 Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé BP 408104 (s6 vao s6 CH01262) va
so BP 408103 (s6 vao s6 CH01261) do Uy ban nhan dan huyén CT, tinh Soc Trang
cap cho ong Nguyén Vin U vao ngay 03/9/2013 d6i voi thira dat sb 302 va thira
dat s6 305, cung to ban do s6 07, tai ap MK, xd TM, huyén CT, tinh Soc Trang.

6



5. Ghi nhén sy ty nguyén cua bi don Nguyén Van U vé viéc dong ¥ cap
dudng cho nguyén don ba Tran Thi D mdi thang 1a 2.000.000 (Hai triéu) dong.
Viéc cap dudng duoc thuc hién vao ngay dau tién cua thang, ké tir thoi diém an co
hi¢éu luc phap luat cho dén khi ba Tran Thi D chét hodc cho dén khi nghia vu cap
dudng cham dut theo quy dinh ctia phap luat.

6. V& chi phi_ thim dinh, dinh gia: Ba Tran Thi D phai chiu la 12.000.000
(Mudi hai triéu) dong, nhung duoc khdu trir vao sb tién tam Gng d3 nop 1a
12.000.000 (Mudi hai triéu) déng, ba Tran Thi D d3 thuc hién xong nghia vu chiu
chi phi tham dinh, dinh gia.

7. V& an phi:

Ba Tran Thi D dugc mién ndp toan bo tién an phi dan su so tham va an phi
phuc thim va dugc hoan tra lai toan bo sd tién tam tmg di ndp theo cac Bién lai
thu sé 0003702 ngay 29/8/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CT
(400.000 ddng) va s6 0001578 ngay 22/3/2018 ctia Cyc Thi hanh 4n dan sy tinh
Séc Trang (300.000 dong).

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

8. V& hiéu luc ctia ban an: Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir

ngay tuyén an (ngay 07 thang 3 nam 2019).

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSNDCC tai thanh phé H6 Chi Minh;

- TAND tinh Soc Tring;

- VKSND tinh Séc Trang;

- Cuc THADS tinh Séc Trang;

- Cac duong su (5);

- Luu: VP (3), HS (2), 15b. (AN DM)

Phan Duc Phuong



