TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n so: 377/2018/DS-PT
Ngay: 17/4/2018
V/v tranh chap doi quyén sir dung dat
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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAim gom cé:
Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Xuan Trang
Cdc Tham phdn: 1. Ong Nguyén Minh Quang
2. Ba Nguyén Thi Thu Hiang

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba An Phwong Trang, Thu ky Toa an
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh pho H6 Chi Minh tham gia phién toa:
Ba Vo Thi Vinh Hung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12/4/2018 va ngay 17/4/2018 tai phong xu an cia Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xur phuc tham cong khai vu an thy ly so
76/2018/TLPT-DS ngay 26/02/2018 vé viéc “Tranh chap doi quyén st dung dat”

Do ban an dan su so thim s6 17/2018/DS-ST ngay 19/01/2018 cta Toa an
nhan dan huyén Cu Chi bi khéng céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 951/2018/QD-PT ngay 06/3/2018
va Quyét dinh hoan phién toa s6 1936/2018/QD-PT ngay 02/4/2018 gitta cac
duong su:

Nguyén don: Ba Vo6 Thi L, sinh naim 1951 (ving mit)

Dia chi: TL, t6 2, ap L, x4 TLT, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.
Pai dién theo Gy quyén: ong Nguyén Minh T, sinh nim 1977 (c6 mit)
bia chi: R, phuong Y, Quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don: Ba V6 Thi N, sinh nim 1963 (vang mit)

Dia chi: M, t6 2, 4p L, xa TLT, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh.
bai dién theo uy quyén: ba Pham Thi Thanh S, sinh nam 1974 (c6 mat)
Pia chi: A, phuong B, Quén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong V& Van Q, sinh ndm 1956 (vang mit) o
bia chi: M, t6 2, ap L, xa TLT, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.



NOI DUNG

Trong don khoi kién ngay 07/6/2017, loi khai, bién ban lam vigc, bién ban hoa
giai va tai phién toa nguyén don ong Vo Thi L co dai di¢n theo uy quyén la ba
Nguyén Pham Hué M trinh bay:

Phan dat tranh ch.'flp 6 dién tich 845m? thudc thira sb 88, to ban dd s6 7 nim
trong téng dién tich 12.451m* do cha me cua ba V& Thi L 1a 6ng V6 Van M (mat
nim 1996) va ba Phan Thi S (mét nim 1998) dé lai cho ba L khai pha va sir dung
vao nam 1976. Pén nam 1995 theo chinh sach dét dai cua Nha nuée, ba L ké khai
va dugce Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
Q323697, vao s6 s6 1742QSDB/QDUB-DG ngay 30/8/1995.

Trudce khi 6ng M chét, ong da chi tuong phan dat dé chia cho mdi nguoi con
va mdi ngudi déu di thuc hién thu tyc ké khai dé duoc cip gidy ching nhan quyén
str dung dét sau d6. Cho dén trudc khi ong M chét, 6ng khong hé co bat ctr y dinh
nao vé viéc chia lai dat. Pén cudi nam 1996, ba S yéu cau ba L cho ba N phén dat
dang tranh chap néu trén, do thudng me va thay hoan canh ba N ciing kho khin nén
ba L cho ba N muon st dung dét tir nam 1996 cho dén nam 2016 (viéc cho muon
khéng co gidy td). Nam 1998 ba S mat, vi cac con ba L con nho, chong di lam xa,
hoan canh gia dinh ba N ciing kho khin nén ba L van tiép tuc cho ba N muon dat
sir dung. Ba L khong c6 bat ctr van ban hay gidy to gi chuyén quyén sir dung dat
cho ba N, gia dinh ba L ciing 12 nguoi ndp thué nha dat cho Nha nudc tir ngay duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho dén nay.

Cubi nam 2016 ba L c6 yéu cau ba N tra lai ' dién tich dat nhung ba N khong
dong y nén thang 4/2017 ba L 1am don dé nghi Uy ban nhan dan xd Trung Lap
Thuong, huyén Cu Chi giai quyét nhung hai bén khong thoa T duge. Nay ba L khoi
kién y€u cau ba N tra lai cho ba toan bo phan dat dién tich 845m? va tra lai cho ba
tién xem xét tham dinh tai chd d6i voi phan dat tranh chap 1a 7.300.000 dong.

Tai ban tir khai ngay 26/7/2017, don yéu cau phan t6 ngay 01/14/2017, bién
ban lam viég, bién ban hoa giai va tai phién toa bi don ba Vo Thi N co dai dién
theo uy quyén la ba Pham Thi Thanh S trinh bay:

Ong M va ba S c¢6 04 nguoi con 1a ong VS Vian L1 (méat nim 1969, khong c6
vg con), ba Vo Thi L, 6ng V6 Van Q va ba V6 Thi N. Trude khia cha me ba da cho
03 ngudi con mot sd dat dé canh tac nhung lic d6 chua ai dugce cap glay ching
nhén, khi Nha nudc tién hanh lam giay to thi ai dang canh tac phan dat nao thi
dtng tén lam s6 do cho tién chtr khong phai ai dung tén 1 cta nguoi d6. Sau nay
khi khi chia lai dat, cha me c6 cho thém ba N phan dat 845m?” thudc thira sé 88, to
ban d6 s6 7 do ba L dtng tén va ba L di giao cho ba N canh tac tir nim 1996 cho
dén nay. Ba N ciing c6 giao phan dat cia minh duoc cha me chia cho anh rudt 1a
6ng V6 Van Q sir dung. Viée giao dat gitra ba v6i ba L khong 1am gidy to hay sang
tén gidy ching nhan quyén st dung dat.



Ba N khong dong ¥ y yéu cau khoi kién cua ba L, va yéu cau Toa an cong nhan
cho ba quyén su dung dbi v6i phan dat nay vi ba la nguoi truc tlep quan ly, st dung
dat tir nam 1996 dén nay. Doi voi yéu cau doi tién xem xét tham dinh tai chd ddi
v6i phan dat tranh chap 1 7.300.000 dong, ba N chi déng ¥ tra néu ba N duoc cong
nhan toan quyén quan 1y, str dung phan dat tranh chap.

Tai ban tir khai ngay 01/8/2017, don yéu cau phdn to ngay 01/14/2017, bién
ban lam viéc, bién ban hoa giai va tai phién toa nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ong Vo Van Q trinh bay:

Ong théng nhat véi trinh bay cua phia bi don, khi Nha nuéc tién hanh lam
gidy to cha dng ¢ noi ai st dung dat & dau thi dimg tén & d6 cho ¢ chu chir khong
phai cho lu6n. Sau nay khi phéan chia lai dat, cac anh em déu dong ¥y nén khong lam
gidy to va ba N da quan ly, su dung phan dét tranh chap tr nam 1996 cho dén nay
mic du gidy to dung tén ba L. Ong khong dong v v6i yéu cau khoi kién ctia ba L.

Bdn én so tham da tuyén xir:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba V5 Thi L.

Cong nhan quyén st dung dat cho ba V& Thi L dbi voi phan dat co dién tich
400,1m? thudc thira dat s 88, to ban d6 sé 7 (tai liéu 02/CT-UB) nay thudc thira
dat s6 48 (tai liéu nam 2003) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé Q323697,
vao s s6 1742QSDP/QPUB-DG ngay 30/8/1995 do Uy ban nhan dan huyén Cu
Chi cdp cho ba V5 Thi L. Vi tri dat thudc khu 2 (tinh tir duong Trung Lap nhin vao
c6 tir can nhu sau: chiéu dai canh phai giap thira dat s6 85 (tai liéu 02/CT- UB) nay
thugc thura dat s6 47 (tai liéu ‘nam 2003), chiéu dai canh trai giap duong dat chiéu
rong cudi dat giap thira dat s6 89 (tai liéu 02/CT-UB) nay thudc thira dat sd 45 (tai
liéu ndm 2003), chiéu rong dau dat (ranh phan chia dat) giap thia dat s 88-1 (tai
liéu 02/CT-UB) nay thudc thira dat s6 48-1 (tai liéu nim 2003) theo Ban vé& so do
nha dat (43 dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Cu Chi kiém tra noi
nghiép ngay 09/10/2017) ctia Cong ty TNHH MTV thiét ké, xay dung , do dac ban
dd Hung Thinh. Dit toa lac tai ép Déng Lon, xa Trung Lap Thuong, huyén Cu Chi,
Thanh pho Ho Chi Minh.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan td cia bi don ba V& Thi N.

Cong nhan quyén sir dung dat cho ba V& Thi N d6i véi phan dat c6 dién tich
341,2m? thudc thira dat s6 88, to ban d6 sd 7 (tai liéu 02/CT-UB) nay thudc thira
dat s6 48 (tai liéu nam 2003) theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 Q323697,
vao s6 s6 1742QSDB/QDPUB-DG ngay 30/8/1995 do Uy ban nhan dan huyén Cu
Chi cap cho ba V& Thi L. Vi tri dat thudc khu 1 (tinh tir duong Trung Lap nhin vao
¢6 tir can nhu sau: chiéu dai canh phai giap thira dat so 85 (tai liéu 02/CT-UB) nay
thudc thira dat sb 47 (tai liéu nam 2003), chiéu dai canh trai gidp duong dat, chiéu
rong cudi dat (ranh phan chia dat) giap thira dat so 88-2 (tai liéu 02/CT-UB) nay
thudc thira dat s6 48-2 (tai liéu nam 2003), chiéu rong dau dat 1a mat tién duong



Trung Lap theo Ban vé& so d6 nha dat (d3 duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén Cu Chi kiém tra ndi nghiép ngay 09/10/2017) caa Céng ty TNHH MTV
thiét ké, xdy dung, do dac ban dd Hong Thinh. Dit toa lac tai ép Béng Lén, xa
Trung Lap Thuong, huyén Ca Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba V6 Thi L co trach nhiém giao cho co quan Nha nudc co tham quyen ban
chinh Gidy ching nhidn quyén sir dung dat s6 Q323697, vao s0 sO
1742QSDP/QDUB-DG ngay 30/8/1995 do Uy ban nhan dan huyén Ct Chi cép cho
ba V& Thi L dé tién hanh thu tuc chuyén quyén sir dung dat d6i voi cac phan dat da
duoc phan chia cho ba V3 Thi L va ba Vo Thi N nhu trén.

Truong hop va VO Thi L khong thuc hién viée giao cho cho co quan Nha
nuéc c6 tham quyen ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén thi ba
V& Thi N duoc quyén lién hé voi co quan Nha nudc ¢d tham quyén dé tién hanh
thu tuc sang tén phan dat da duoc phan chia.

3. Ba V3 Thi N ¢6 trach nhiém tré cho ba V& Thi L s6 tién 3.650.000 dong
(Ba tri¢u sau tram nam muoi nghin dong) 1a % chi phi xem xét tham dinh tai cho
do1 voi phan dat tranh chap.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cua cac duong su
cling nhu cac quy dinh vé thi hanh an dan su.

Ngay 26/01/2018 nguyén don ba V6 Thi L c¢6 don khang cao toan b ban an
so tham.

Tai phién toa phuc tham:
Nguyén don khong rat don khéi kién va don khéng céo.
Céc duong su khong tu thoa thuan véi nhau giai quyét vu an.

Ong T dai dién ba L khang cdo yéu cau stra an so tham: budc ba N tra lai cho
ba L toan bo dién tich dit do dac dugc thuc té 1a 741,3m?, cén ct 1a Giéy ching
nhan quyén st dung dat da cip cho ba L nim 1995. Nam 1996 ba L cho ba N canh
tac 1a cho muon st dung. Nguyén don doéng y tra tién cong sirc cho ba N
150.000.000 dong.

Ba S dai dién ba N yéu cau dugc sir dung toan bd dién tich dat tranh chap
741,3m?, néu hoa giai ba N dong v tra tién dat 1a 200.000.000 dong theo dién tich
dat nhu an so tham chia cho ba L 1a ngudi truc tiép st dung tir ndm 1996 dén nay,
khong hoa giai dugc yéu cau ¥ an so tham.

Ong Q vang mit.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién toa
phat biéu y kién:

V& thi tuc t6 tung: Tham phéan chu toa phién tda va cac thanh vién Hoi dong
x€t xur cling nhu cac duong sy da tuan thu dung cac quy dinh cua B0 luat To6 tung
dan su.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi ddéng xét xtr chdp nhan yéu cau khang cao cua
nguyén don, stra an so tham, ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don tra tién cong
stc cho bi don 1a 150.000.000 dong.

NHAN DPINH

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cu vao két qua tranh luan va phat biéu ctia dai dién Vién ki€m sat tai phién
toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

Xét khang céo cuia nguyén don, Hoi dong xét xir thy rang:

Phan dat tranh chap 741,3m” nam trong Gidy chting nhan quyén sir dung dat
cua ba L dugc cap nam 1995. Nam 1996 ba L cho ba N str dung, khong c6 chimg
ct nao thé hién ba L da cho han quyén sir dung dat nay cho ba N.

Xét phan dat tranh chap 1a dat laa vuon, ba L 1a nguoi duge cap quyén su
dung dat hop phap con ba N 13 nguoi duoc ba L cho sir dung. Nay ba L co yéu cau
lay lai la ¢6 can cir ding phap luat. Ba L 1a nguoi dugce cong nhan quyén st dung
dat, 1a nguoi dong thué theo quy dinh ctia Nha nudc ddi v6i phan dat tranh chap.

Viéc ba N cho rang cha me di chia lai cho ba nhung khong c6 gi dé ching
minh. Lo1 khai cua ba N va nhitng nguoi lam ching khong c6 gid tri chiing minh
quyén st dung dat hop phap cta ba N do ba L khong thira nhan. Viéc ba N sir dung
dat 20 nim hay 1au hon ma dat da duogc cap gidy ching nhan dung phép luét cho ba
L, ba L khong sang tén, khong thira nhan cho ba N thi quyén str dung dat van cua
ba L.

Tda so tham chia cong strc cho ba N bang 341,3m? 1a khong hop 1y, khong c6
can ct phap luat.

Tai phién toa phic tham, cac bén théng nhat gia thi truong phan dét tranh
chép t6i da 1a 450.000.000 dong, phia nguyén don dong y tra tién cong stc cho ba
N la 150.000.000 dong, bi don khong dong ¥, yéu cau tra cho nguyén don
200.000.000 déng dé sang tién sir dung toan bd dién tich dat tranh chdp nhung
nguyén don khong dong .

Can cur bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25/8/2017 thi trén dat ba N
dang trong cé lun cho bo an, cac bén khong tranh chap do6i1 véi phan ¢6 do ba N



trong. Hoi déng xét xir chap nhan cho ba N thoi gian 01 thang sau khi 4n c6 hiéu
luc phép luét dé thu hoach cé.

Xét nguyén don dong y tra tién cong strc cho bi don 150.000.000 dong 1a phu
hop, boi 1€ ba N suir dung dat co cong stre gitr gin nhung cling duge huong loi tur
phan dat nay.

Do vay chap nhan yéu cau khang cao cua ba L, stra an so tham nhu dé nghi
cua dai dién Vién kiém sat.

An phi dan su so tham: ba N phai chiu.
An phi dan su phtic thim: khong ai phai chiju.

Chi phi do v&, tham dinh tai chd 7.300.000 dong ba N phai chju. Do ba L da
tam ng chi phi trén nén ba N phai hoan trd cho ba L.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH
Can ct Khoan 2 Diéu 308 B luat T6 tung dan sy 2015;
Cin ci Didu 690 Bo luat dan sy 1995;
Cin ci Diéu 38 Luat dat dai nam 1993

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén x1r:

Chép nhan yéu cau khang cio ctia ba V5 Thi L.

Stra 4n so tham:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba V5 Thi L:

Bugc ba V& Thi N phii tra lai toan b dién tich dat thira s6 88, to ban d6 0 7
(TL 02/CT-UB) nay thugc thira s6 48 (TL 2003) theo Gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 Q.323697 (s6 vao so 1742 QSDD/73/QDUB-DG) ngay 30/8/1995 do
Uy ban nhan dan huyén Cua Chi cap cho ba Vo6 Thi L theo ban v€ so d6 nha dat da

duoc kiém tra no1 nghiép ngay 09/10/2017 do Cong ty trach nhiém hiru han mot
thanh vién thiét ké xay dung do dac ban do6 Hoang Thinh Iap.



’ ‘2. Ghi nhan su tr nguyén cua ba Vo Thi L tra tién cong strc cho ba Vo Thi N
s0 tien 150.000.000 dong (Mot tram nam muoi triéu dong).

Ba Vo Thi N duoc quyén thu hoach ¢6 trén dat.
Céc bén thi hanh trong han 01 thang sau khi an c6 hiu lyc phap luat.

3. An phi dan su so tham: 300.000 dong (Ba trim nghin d6ng) ba Vo Thi N
phai chiu, dugc trir vao tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu )
AA/2016/0007583 ngay 01/11/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cu Chi.
Ba N d3 ndp du an phi dan su so tham.

Hoan lai cho ba Vo Thi L sO t@én tam (mg an phi d3 nop 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) theo bién lai thu s6 AA/2016/0006915 ngay 04/7/2017 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Cu Chi.

~ Chi phi do v&, tham dinh tai chd: 7.300.000 dong (Béy tri¢u ba trdim nghin
dong) ba V6 Thi N phai hoan tra cho ba Vo Thi L.

4. An phi dan sy phtc tham: khong ai phai chiu.

Hoan lai cho ba Vo Thi L sO ‘gién tam (mg 4n phi da nop 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) theo bién lai thu s6 AA/2016/0007725 ngay 26/01/2018 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Cu Chi.

Céc duong su thi h:c‘mh g’m theo cac Piéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi hanh
an dan sy da duoc stra doi, bd sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; A AN ’ 7 e
_TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP.HCM,;

- TAND H.Cu Chi;

- Chi cuc THADS H.Cu Chi;
- Cac duong su;

- Luu HS.

Vii Thi Xuan Trang



