TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 1211/2018/DS-PT
Ngay: 27/12/2018 ,
V/v:Tranh chap quyén su dung dat.

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Vé6i Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:
Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Nhung
Céc Tham phan: 1. Ba B3 Thi Hoa
2. Ong Nguyén Pinh Duc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa:

Ba: Pao Thi Xuan Hong— Kiém sat vién.

Thu ky phién toa: Ong Lé Van Tuén - Thu ky Toa an.

Ngay 21 thang 12 va ngay 27 thang 12 nam 2018, tai tru s6 Toa an nhén dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly so
524/2018/DSPT ngay 25 thang 10 nam 2018 v€ viéc “Tranh chap quyén sir dung
dat>’.

Do ban 4n dan sy so tham s6 63/2018/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2018 cia
Toa 4n nhan dan Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr s6 5416/2018/QPPT-DS ngay 15 thang 11
nam 2018 gifra cdc duong su:

Nguyén don: Ong V5 Van D, sinh ndm 1955. (cd mat)

Dia chi: 54 Buong T, Khu pho 3, phuong L, Quan H, TP H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp cho nguyén don: Ong Ngb Van P. ’ ‘

bia chi: 217 duong A, phuong U, Quan T, TP H6 Chi Minh. Giay uy quyén

cong chung ngay 27/6/2017. ( co mat)

Bi don: Ba Nguyén Thi G, sinh ndm 1956. (vang mdt) ‘

Dia chi: 42/3 Puong T, Khu pho 3, phuong L, Quan H, TP H6 Chi Minh.

Newoi dai dién hop phép cho bi don: dng Chau Pht Q, sinh nim 1983.



Pia chi: B11.01 Chung cu X, phudng B, Quan H, TP. H6 Chi Minh. Gidy uy quyén
cong chirng ngay 02/8/2017. ( co mdt)

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Chu Thi Hong H, sinh nim 1960. (ving mqt)

Dia chi: 54 Puong T, Khu phé 3, phuong L, Quan H, TP Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cho ba H: dng Ngd Van P.

Dia chi lién lac: 217 duong A, phuong U, Quan T, TP HO Chi Minh. Giéy uy
quyén cong ching ngay 07/8/2017. (éng P c6 mdt)

2. Ong Ho Van N, sinh ndm 1953. (cd mar) ‘
bia chi: 42/3 Puong T, Khu pho 3, phuong L, Quan H, TP H6 Chi Minh.

3. Ong Pham Xuan T, sinh nam 1969. (co mat) ‘
Dia chi: 66 Buong T, Khu pho 3, phuong L, Quan H, TP H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién ngay 09/6/2017, nguyén don - ong Vé Van D ¢6 ong Ngo
Van P dai dién theo uy quyén trinh bay:

Nam 1998, 6ng V6 Van D ban cho ba Nguyén Thi G dién tich 130m” dt toa lac tai
khu pho 3, to 31, phuong L, Quan H, TP. H6 Chi Minh. Viéc mua ban dat giira cac bén
lap bang gidy viét tay, khong ra cong chimg xac nhén vi luc do dat ctia 6ng Pchua dugc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ma chi c6 ké khai vao nam 1999. Sau khi mua
dat ciia ong D, ba G chuyén nhuong mét phan dién tich dat trong pham vi 130m’ cho 6ng
Pham Xuén T. Hién tai, b G da chiém thém mot phan dién tich dat ctia gia dinh ong P 13
khoang 35m’ dé sir dung, gia dinh 6ng D yéu cau ba G tra lai phan dién tich dat da lan
chiém nhung ba G khong dong v tra. Ngay 30/5/2017, Uy ban nhén dan phuong L, Quén
H d4 tién hanh hoa giai vu tranh chip quyén sir dung dat giap ranh bi lan chiém nhung
hoa giai co s¢ khong T. Tai don khéi kién, nguyén don yéu cau Toa dn nhan dan Quén
H, b;l@C ba Nguyén Thi G phai tra lai cho 6ng V6 Van D phan dat di 1an chiém 1a
35m".

Theo bién ban hoa giai lap ngay 16/03/2018, nguyén don yéu caflu Toa an budc
ba Nguyén Thi G phai tra lai cho 6ng V6 Van P phan dat da 1an chiém 1a 111,46m’
(tir dién tich 250,46m” - 159m°).

Theo ban tu khai bo sung ngay 09/4/2018, nguyén don yéu cau Toa an budc ba
Nguyen Thi G tra lai cho 6ng V& Vian P phan dat da lan chiém 1a 82,5m’. Va yéu
cau Toa an tri¢u tap 6ng Pham Xuan T vao tham gia t6 tung vu 4n, voi tu cach 1a
ddng bi don cing v4i ba Nguyén Thi G dé giai quyét viéc tra lai phan dat da lan
chiém 13 82,5m”.

Tai ban tu khai ngay 24/05/2018, nguyén don rut lai yéu cau di trinh bay tai
Bién ban hoa giai ngay 16/03/2018 va tai Ban tu khai ngay 09/4/2018 va xac dinh
gilt nguyén céac yéu cau theo Pon khéi kién ngay 09/6/2017. Budc ba G phai tra lai
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cho 6ng V& Van P phan dat d 1an chiém 12 35m®.

Tai phién toa, nguyén don xac dinh bo sung yéu ca‘i,u gidi ,quyé't gém: budc ba
Nguyén Thi G phai tra lai cho déng V& Van D phan dat da lan chiém la 82,5m’.
Nguyén don khong con yéu cau gi khac.

Y kién cuia bi don do éng Chdu Phii Q dai dién uy quyén trinh bay:

Viée ong V6 Van D can cur vao Gidy sang nhugng nha dat ngay 15/12/1998,
khoi kién yéu cau Toa an cong nhan dién tich sang nhugng 130m? 1a khong dung su
that. Theo bi don, vao ngay 15/12/1998 ba Nguyén Thi G c6 dit coc bdén (04) chi
vang, de nhén chuyén nhuong 130m” dat ctia ong V5 Van P va hen mot thang sau s&
tra du sb tién, ky hop ddng chinh thirc. Pén khi ky vin ban chuyén nhuong chinh
thirc vao ngay 01/02/1999, gitta ba Nguyén Thi G va éng H6 Van N véi 6ng Vo Vian
P va ba Chu Thi Hong H thi cac bén thong nhat dién tich dat chuyén nhuong thuc té
1a 150m?, véi tong gia tri chuyén nhuong dat 1a 7.000.000d (bay triéu dong). Cac
bén d3 nhan day du sb tién chuyén nhuong dat va da ban giao dat cho ba G sur dung.
Sau d6, ngay 25/9/2002 ba Nguyén Thi G nhan chuyén nhuong thém cia éng Vo
Vian D dién tich 1a 9m®, tong dién tich ba G nhan chuyén nhuong cua 6ng P 1a
159m*. Pén cudi nim 2002, ba Nguyén Thi G chuyén nhuong lai cho 6ng Pham
Xuan T mdt phan dién tich 1a 23m’, dién tich con lai sau khi chuyen nhuong la
136m”°. Tir thoi diém d6 dén nay, gia dmh ba Nguyén Thi G sinh song va sir dung 0 on
dinh tai khu dat nhan chuyen nhuong cta 6ng VO Van B. Do nhu cau sinh hoat gia
dinh, ba G chi stra chira nho trong ngdi nha, khong 1am thay doi két cau ngoi nha va
hién trang st dung dat, ba G khong 1an chiém dat giap ranh cta bat ky ai.

Péi chiéu voi ban vé so do nha dat do Cong ty TNHH dich vu do dac xay dung
nha R 14p ngay 18/3/2017, thi dién tich dét thuc té ba G dang st dung 14 135,8m’
(nho hon 0,2m®) dién tich ba G nhan chuyén nhuong ctua éng P sau khi chuyén
nhuong mot phan cho éng T. Do d6, viéc 6ng P cho rang ba G va ong N 1an chiém
35m” dét 1a khong co co so.

Tai phlen tda, nguyén don bd sung yéu cau doi phan dién tich rong hon (dién
tich 82, 5m?) so voi Pon khoi kién ban dau thi y kién cta bj don khéng dong ¥, vi
yéu cau bd sung cta nguyén don 1a khoéng co co sé. Theo ban vé cta Trung tim do
dac ban d6 (S Tai nguyén va Mai truong TP. H6 Chi Minh) lap ngay 05/01/2018 la
chinh xac. Thuc té ba G sang nhuong dét ciia 6ng B nhiéu lan véi tong dién tich la
159m?. Sau d6 ba G sang nhuong lai cho 6ng Pham Xuan T mot phan dién tich
23m’, phan dién tich con lai sau khi chuyén nhuong 13 136m’. So sanh véi ban vé
hién trang 1ap ngay 05/01/2018: Tir sd hiéu diém 03 dén 9 véi tong dién tich 1a
135,6m?, dat caa ba G bi mat khoang 0,4m” 1a tuong tng voi dién tich dat thuc té
cua ba G dang st dung.

Bi don dé nghi Toa 4n nhan dan Quén H, bac toan bd yéu cau cua nguyén don
(6ng D), ddng thoi cong nhan hop dong chuyén nhugng 159m” gitta ba G va ong N
v6i ong D va ba H theo diing quy dinh ctia phép luét.



Y kién cia nguoi co quyén, nghia vu lién quan:

- Ba Chu Thi Héng H do ong Ngb Vin P lam nguoi dai dién theo uy quyén
trinh bay: ba H 13 vo cta 6ng D, ba H thong nhét véi y kién, yéu cau ctia nguoi dai
dién hop phap cho nguyén don da trinh bay, ba H khéng c6 ¥ kién bd sung.

- Ong HO Vin N trinh bay: Ong 1a chong ctia ba G, ong N théng nhét véi y kién
trinh bay ctia ngudi dai dién hop phap cho ba G va dng N khong c6 ¥ kién bo sung.

- Ong Pham Xuéan T c6 van ban xin xét xir vang mit, 16i khai ctia 6ng T cong
bb tai phien toa: Khoang nam 2000, 6ng T mua lai dat ctia 6ng Vo Vin D nhiéu lan,
bang gidy viét tay. Ong T con mua thém mdt phan dat cua ba Nguyen Thi G bang
gidy viét tay, dién tich khoang 24m’. Khi ong T tién hanh lam gidy chung nhén
quyén st dung dat va duoc cong nhan cap gidy ching nhan quyén si dung dat 1a
127,8m%. Toan bd dién tich dat 127,8m’ cla ong T nay da duoc chuyen nhuong lai
cho nguoi khéc.

Tai Ban 4n sd 63/2018/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2018 cia tdoa 4n nhan dén
Quan H da tuyén xu:

Khéng chip nhan toan bd yéu cau ciia nguyén don: Khong chap nhan yéu cau
ctia 6ng Vo Van D, doi ba Nguyén Thi G phai tra lai phan dién tich dat 1an chiém la
82,5m’ (thudc thira dat tai Ban d6 hién trang vi tri 1ap ngay 05/01/2018 cta Trung
tam do dac ban dé) toa lac tai dia chi: 42/3 Puong T, Khu phé 3, phuong L, Quan H,
TP Ho Chi Minh.

Ngoai ra ban an tuyén vé an phi, quyén va nghia vu thi hanh 4n cta cac duong
su.

Ngay 12 thang 9 nam 2018 dai dién 6ng D khang cdo toan b ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham: Dai dién ctia nguyén don 1a éng P khong rat don khoi
kién, khong rut don khang cao. Cac duong su khong théa thudn véi nhau vé viéc
giai quyét vu an.

ong P trinh bay ndi dung khang cao: Trong qua trinh giai quyét vu an Tham
phan khong xudng tdn noi xem xet tham dinh tai chd nén ra ban an khong ding. Nha
ba G khai nhuong dat cho con ré 1a ong T 1a 23 m2. Ong b khong ban dat cho 6 ong T
thi tai sao chil quyén nha ong T trén tram met vuong. Diéu nay thé hién ba G lan dat
ctia 6ng P nhuong lai cho con ré. Ranh dat giita nha éng va nha ba G da bi xé dich.
Ngoai ra 6ng yéu cau 6ng T ciing c6 trach nhiém tra lai dat cho ong D. Ban 4n so
tham chua xem xét nhitng van dé néu trén nén dé nghi huy ban 4n so tham.

Dai dién ba G trinh bay: ba G mua ctua ong T 159m2 da ban cho con ré 23m2
hién C(‘)Q lai 135,8 m2 la dung vo1 dién tich, khong hé 1an chiém do dé dé nghi y ban
an so tham.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: ong T cung cap cho Toa gidy chung
nhan Quyén st dung dat s6 nha 54A Puong T Khu pho 3 Phuong L Quan H cua vo
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chong 6ng ma cap so tham do 6ng khong tham gia nén khong cung cap. Ong cho
rang nha ong mua dat ciia me vo 14 23m2 va mua coa ong b nhiéu lan nhung khong
c6 gidy to. Hién nay dat da ban cho nguoi khac. Ong dé nghi y ban an so tham.

ong N ddng ¥ v6i ¥ kién cua dai dién ba G, dé nghi y ban an so tham.
Tai phén tranh luan:

Ong P trinh bay: Vi tri ranh dat giita nha 6ng va nha ba G bi xé dich boi éng P
khong ban dat cho 6ng T nhung dat nha ong T khi cép gidy hon trim mét vuong
trong khi ba G chi ban cho ong T 23m2, 6ng P khong ban dat cho 6ng T thi tai sao
dat nha ong T lai la 126m2 ? Toa an Quan H chua lam r6 dién tich du ra ciia nha 6ng
T do dau ma c¢6 ? Do d6 ba G lan dat nha 6ng c6 tinh toan va ban cho ong T 14 ¢6 co
s0. Dé nghi Toa chap nhan yéu cau khang cio cta ong.

Pai dién ba G trinh bay: ba G khong 1an dit cua 6ng P. Dién tich dat mua ban
va dién tich dat hién c6 cta phu hop véi dién tich dat sau khi ban cho 6ng T 23m2.
Dién tich dat mua ban giira 6ng T va ong P 13 ctia hai ngudi. Ranh dat xua cii gitta
nha ba G va 6ng P van con nhu xua. Ba G khong lan dat cua 6ng . Quan hé mua
béan gitta 6ng P va ong T 1a hai quan hé khac nhau. Do d6 dé nghi y ban an so tham.

Ong T trinh bay: Ong mua dat ciia ba G 23m2 va mua dat cua ong D nhleu lan
nhung khoéng c6 giay to. Tai cap so tham khong yéu cau ong cung cap gidy to nén
ong khong biét. Ong cho 7rang khong lién quan dén dat tranh chap giita ba G va ong
D. bé nghi y ban an so tham.

Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu ¥ kién vé viéc giai
quyét vy an:

To:ét cép phﬁc th"fim da thuc hién dung trinh ty, thu tuc, cac duong sy duoc thuc
hién day du vé quyén va nghia vu don khang cdo va thoi han dong an phi cia ong
Phuc 1am trong thoi han luat dinh.

Xét vé ndi dung khang cao :

Tai phién Toa Phuc tham ong T cung cip chiung nhén Quyén str dung dat s6 nha
54A Puong T Khu phé 3 Phuong L Quan H cép cho ong va ba U. Chung cur nay tai
phién Toa so tham 6ng T chua cung cip nén cac duong su chua biét va vi vay cép so
thAm ciing chua do v& va 4p ranh chi quyén dat cua ba nha, chua lam rd sy mau
thuan giira 10i khai ctia 6ng P va dng T xem ai ban cho ai va ban dién tich bao nhiéu,
chua x4c minh tai co quan c6 tham quyén hd so luu cta nha ong T dé 1am r6 6ng D
c6 ban dat cho 6ng T hay khong ? tir 46 méi xac dinh ba G ¢6 14n dét cia ong P hay
khong ? Nhitng van dé trén cap so tham chua thu thap, cip Phiic tham khong thé bo
sung dugc. Do d6 dé nghi Hoi Pong xét xtr huy ban 4n so thim theo khoang 3 Piéu
308 Bo Luat T6 Tung Dan su. Giao hd so cho Toa an nhan dan Quan H giai quyét
theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao lo1 trinh bay cua cac duong sy, két qua tranh luan tai phién toa cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

Vé td tung: Toa cép phuc tham d3 thuc hién diang trinh ty, tha tuc, cac duong su
dugc thuc hién day du vé quyén va nghia vu don khang cdo va thoi han dong an phi
cua 6ng b lam trong thoi han ludt dinh nén ¢6 co sé xem xét vé hinh thirc.

Vé ndi dung khéi kién va ndi dung khang cao cia nguyén don HQi dong xét xur
thay rang :

Tai phién toa phuc tham 6ng T cung cap gidy chirng nhan Quyén sir dung dat s6
nha 54A Puong T Khu pho 3 Phuong L Quén H cap cho ong va ba U. bay 1a ching
clr m&i lién quan dén giai quyét tranh chap dat gilta cac duong sy boi : ong T khai
mua dat cua ba G 23m2 va mua dat ciia 6ng D nhiéu 1an nhung khong co6 gidy to nén
khi cap gidy ching nhén la 126m2. Loi khai nay 6ng P khong thtra nhan ban dat cho
6ng T. Vay can phai xac minh tai co quan nha nudc co tham quyén dé 1am rd sy mau
thuan cta cac 10i khai trén. Hon nita hd so thé hién nha ong T con dugc co quan nha
nuéc cip gidy chimg nhan sé 1017/2004 ngay 28 thang 4 nim 2004 cia Uy Ban
Nhan dan Quén H cap cip cho 6ng T va ba U vdéi dién tich 122,6 m2. Theo cong vin
s6 1782 ngay 27 thang 8 nam 2018 thi co s& cap gidy chimg nhan cho ong T la:
“Nha ong T nhan chuyén nhuong bang gidy tay cia ma vo 1a ba Nguyén Thi G..”.
ong T khai mua cua 6ng D nhung 6ng D phu nhan trong khi ba G khong c6 dét chi
mua 6ng D tong cong 159 m2 va khai chi ban cho éng T 23m2. Vay thi dit ong T &
dau ra (?). Do d6 can phai thu thap ngudn gbc dat ctia 6ng T, sao luu hd so gdc, do
v& dién tich dit cta ca ba nha. Can lam rd ai ban cho ai, dién tich dit 13 bao nhiéu;
ban vi tri nao ?... Can cur vao nhitng thu thap chiing ctr néu trén mai co6 cac co so
xem xét cac yéu cau khai kién cia nguyén don.

Nhitng van dé trén cip so thém chua thu thap va cép phuc tham khong thé bd
sung dugc. Hon nita 6ng T cung cap: Quyén sir dung dat sb nha 54A DBuong T Khu
phé 3 Phuong L Quan H cap cho ong va ba U. Dai dién nguyén don yéu cau 6ng T
cung vdi ba G ¢o trach nhiém tra dat. Nhu vay vu kién “nay co yeu cau moi va chung
cr m&i. Yéu cau méi va ching ¢t moi nay khong thé tach ra giai quyét riéng, can
phai xem xét trong cung mét vu an. Do d6 Hoi dong xét xtr dong y voi ¥ kién cua
dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh huay ban 4n so tham theo
khoan 3 Diéu 308 B6 Luat T Tung Dan Sy. Giao hd so cho Tda an nhin dan Quén
H giai quyét theo thii tuc chung.

An phi dan sy phuc tham: C)pg V3 Van D 13 nguoi cao tudi (trén 60 tudi) nén
ong P mién an phi dan sy phic tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH



Can ct khoan 3 Diéu 308 B6 luat td tung dan sy 2015;

Cin ci khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung
Dan su;

Cin clr khoan 2 Diéu 49 va Diéu 203 Luat D4t dai 2013;

Can ctr Luat Ngudi cao tudi 2009;

Can ctr vao diém b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 hudng dan mrc thu, mi€n, giam, thu, ndop, quan 1y va st dung an phi, 1€
phi Toa an.

Tuyén xu:

Huy ban 4n dn sy so tham s0 63/2018/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2018 cia
Toa an nhan dan Quan H, Thanh Pho H6 Chi Minh. Giao ho so vu an cho Toa an
nhan dan Quén H gidi quyét theo thu tuc chung.

An phi dan su phuc tham: Qng Vo Vin P 14 ngudi cao tudi (trén 60 tudi) nén
ong Pmién an phi dan sy phuc tham theo quy dinh phép luat.

Bén 4n dan su phiic thim c6 hiéu luc phép ludt ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND ti cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP. HCM;

- VKSND cap cao tai TP. HCM;

- VKSND TP. HCM;

- TAND Quan H (kéem HSVA);

- Chi cuc THADS Quan H;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP. Pham Thi Nhung



