TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Pijc lap - Tw do - Hanh Phic

Bén 4n s6: 31/2017/DS-PT

Ngay 05-7-2017

VN “Tranh chip Hop dong chuyén
nhuwrong quyén sir dung ddt”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir P thim gom cé:

Thim phdan — Chii toa phién toa: Ong Luong Pic Duong

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Tai Sir va 6ng Lé Quoc Huong

- Thw ky phién toa: Ba Ma Thi Ky 14 Tham tra vién T0a an nhan dan tinh
bak Nong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dan tinh Dak Nong tham gia phién toa: Ba
H6 Thi Huong Lan - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 7 nam 2017, tai try s6 Toa an nhan dén tinh Bak Nong, xet
xu P thAm cong khai vu an thu ly s6: 16/2017/TLPT-DS ngay 27 thang 3 ndm
2017 v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do ban
an dan sy so tham s6 01/2017/DSST ngay 23-01-2017 ctia Toa an nhan dan huyén
b bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir P tham s6: 23/QDPT-DS ngay 29 thang
5 nam 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tong Thi Bach T; dia chi: Thén 9, x4 N, huyén D, tinh
bak Nong - C6 mat.

2. Bi don:

2.1. Ong Duong K; dia chi: Thon 9, xa N, huyén D, tinh Bak Nong — C6 mit.

2.2. Ong Phan Vin C; dia chi: Thon 11, x4 N, huyén D, tinh Dak Nong - C6
don xin xét xir vang mit.

2.3. Ong Poan Hung Th; dia chi: Thon 8, xa N, huyén B, tinh Pak Nong -
Co6 mat.

3. Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Lé Ngoc T; dia chi: Thén
9, x& N, huyén b, tinh Bak Nong — Co6 mat.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don ba Téng Thi Bach T.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién ngay 23-01-2013, bé sung ngay 12-11-2015 va cAc tai
liéu c6 trong hé so thi ngi dung vy &n nhe sau:

Niam 2002 ba T va 6ng T nhan chuyén nhuong cua 6ng Pinh M tra tai thén
17 x& N, huyén D, tinh Pak Lik cii (nay la tinh Dk Néng) thira dat c6 ngudn gbc
da duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat (viét tit GCNQSDD) dimg tén
6ng Duong K (trudc d6 ong K chuyén nhuong cho dng P va dng P chuyén nhuong
cho 6ng M). Sau d6, 6ng T yéu cau 6ng M dé 6ng K dung tén trong hop dong voi
muc dich hop thic héa thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat (viét tat
CNQSDD) va duoc 6ng M, 6ng K dong .

Ngay 28-12-2002, 6ng K va ba T (vo éng T) ky hop dong CNQSDD thira sd
171, to ban d6 sb 9, dién tich 335m? duoc Uy ban nhan dan (viét tit UBND) xa N
xac nhan. Sau do, 6ng Poan Hung Th 1a can b dia chinh xa N cung ng K va dng T
di kiém tra thuc dia thi 6ng Th phat hién GCNQSDD thira 51a, t ban do sd 9 da cap
cho 6ng K khong ding thira dat thuc té ong K dang sir dung ma thudc quyén s
dung cua ong Truong Coéng Kh. Lic nay, 6ng Th tién hanh 1ap bién ban thu hoi
GCNQSDBD thira 51a, to ban do s6 9 da cip cho 6ng Duong K dé nop cho UBND
huyén D giai quyét theo thim quyén.

Nam 2003 6ng Phan Van C la can bo Phong Nong nghiép - Dia chinh huyén
P duoc ting cuong dén x& N. Qua trinh cap GCNQSDD thura dat s6 171, to ban do
s6 9 cho ba Téng Thi Bach T, 6ng C kiém tra ban d6 khong thay ghi nhan thira dt
s6 171 nén da chinh 1y lai thanh thtra dat s6 173. Ngay 10-3-2004, 6ng K nho éng C
lam thi tuc cap GCNQSDD cho 6ng T. Sau d6, 6ng C da hop thirc hoa tha tuc cap
GCNQSDBD cho 6ng T bang “Pon xin ding ky quyén sir dung dat” mang tén ong L&
Ngoc T dbi vé6i thira dat sb 173, to ban dd s6 9, dién tich 315m°. Bén ngay 30-11-2004
6ng T duge cip GCNQSDD sd: Q729019, thira 173, t& ban dd s6 9, dién tich 315m°,
Pau nim 2006 6ng K giao GCNQSDD trén cho 6ng T, khi 6ng T tién hanh lam nha
trén thira dat s6 173, to ban do sb 9 thi phat sinh tranh chap voi ong Truong Cong Kh,
do d6 ba T khai kién yéu cau 6ng K thuc hién theo ding hop dong CNQSDD ngay
28-12-2002 d6i v6i thira dit sb 171, to ban d6 sb 9, dién tich 335m” dong thoi yéu cau
6ng Phan Vin C, 6ng Poan Hung Th va dng Duong K lién d6i bdi thuong thiét hai do
lam sai 1éch ho so va quyén loi 10 nam di kién véi s6 tién 120.000.000 dong.

Ong Duong K trinh bay: Ong chi 1a nguoi hop thirc héa thi tuc chuyén nhugng
gidp 6ng M, do d6 ong khong chap nhan yéu cau ctia ba T. Ong Th trinh bay: Viéc
6ng C chinh Iy thira dat sb 173 6ng khong biét nén éng khong chip nhan yéu cau cia
ba T. Ong C thira nhan c6 sai sét khi 6ng K nhd nén 6ng da ky thay ong T déi véi thu
tuc cip cdp GCNQSDD sb: Q729019, thira 173, to ban dd sb 9, dién tich 315m? va
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba T.



Ban 4an sb: 01/2017/DS-ST ngay 23-01-2017 caa Toa an nhan dan huyén D
quyét dinh: Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, Piéu 147 cua B lugt Té tung Dan su; Diéu 388, Diéu 697 ctia B luat Dan sur:
Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia ba Tong Thi Bach T. Ngoai ra, Toa an cap
so tham con tuyén vé an phi, chi phi xem xét thim dinh va quyén khang cdo cua
cac duong su.

Ngay 24-01-2017, ba Tong Thi Bach T khang cdo toan b ban an so tham.

Tai phién toa P thim cac duong su giit nguyén yéu cau khoi kién va ndi dung
khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Nong tham gia phién toa phat
biéu: Viéc tuan theo phap luat cua nhirng ngudi tién hanh té tung va nhitng
ngudi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan phidc thim
déu tuan tha dang trinh tu thi tuc theo quy dinh ctia phap luat. Vé ndi dung: Dé
nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat TS tung Dan su:
Giir nguyén ban 4n so tham sd: 01/2017/DS-ST ngay 23-01-2017 cia Toa an
nhan dan huyén b, tinh Bak Nong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Theo céc tai liéu, chimg cir ¢ trong hd so vu an va két qua tranh tung tai

phién toa Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t0 tung:

1.1.Thuc té ong Lé Ngoc T nhan chuyén nhuong quyen str dung dét tir ong
M va truc tiép giao tién cho 6ng M. Tuy nhién, Toa an cap so tham xac dinh dng M
la nguoi lam ching trong vu an la khong dting ma phai xac dinh 6ng M 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh khoan 4 Diéu 68 ctua Bo luat T6 tung
Dan su.

1.2. Bién ban xem xét tham dinh (bat lyc 292) khong ghi 1 két qua xem x¢ét
tham dinh, mo ta r6 hién trudng (cu thé ting thira dat da do dac theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat va do dac theo thuc té sir dung) 13 khong ding theo khoan 2 Diéu
101 caa Bo luat TH tung Dan su.

[2]. V& noi dung:

2.1. Dbi voi yéu cau khai kién budc 6ng Duong K thyc hién theo hop dong
CNQSDD di ky véi ba T ngay 28-12- 2002, Hoi dong xét xir phic tham xét thay:
Hop dong CNQSDP ngay 28-12-2002 thé hién ndi dung 6ng Duong K chuyén
nhuong dat cho ba Téng Thi Bach T, song nguoi ky hop dong la 6ng T, do vay
khong xac dinh duoc ¥ chi ctia ngudi nhan chuyén nhuong trong hop dong co tu
nguyén hay khong 13 vi pham quy dinh tai diém a.2, tiéu muc 2.3, muc 2 Nghi quyét
s6: 02/2004/NQ-HPTP ngay 10-8-2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao, cu thé: “Nguwoi tham gia giao két hop déng chuyén nhwong quyén sir dung
ddt hoan toan tw nguyén”. Mat khac, tai thoi diém ky hop dong, thi dién tich dat
chuyén nhuong chua dugc cip GCNQSDP di vi pham vé diéu kién céng nhan hop
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dong CNQSDDP quy dinh tai diém a4, tiéu muc 2.3, muc 2 Nghi quyet so
02/2004/NQ- -HDTP: “Dit chuyen nhwong di dwoc co quan cé tham quyen cap gidy

chung nhan quyen sir dung ddt theo Ludt Ddt dai nam 1987, Ludt Pat dai nam 1993,
Ludt Pat dai nam 2003,

2.2. Loi khai cua 6ng Lam Tri H (bat luc 180) va cdc ching cir khac da thu
thap luu ho so vu an c6 co sé X,E'lC dinh Gng Krnhém chuyén nhugng dién tich dat
cua ong H c6 phia Tay gidp Quoc 16 14 (viet tat QL14) la 30m. Loi khai cua ong
Nguyén Van Ng (bat luc s6 241) xac dinh ¢6 d6i mot phan dién tich dat cho ong K
nhung khong nh¢ rd phia giap QL14 1a bao nhiéu mét. Tuy nhién, Toa an cap so
tham chi can ctr vao 161 khai cua 6ng K d€ xac dinh dién tich dat 6ng Ng doi cho
ong K vao ndm 1993-1994 phia giap QL14 ¢6 chi€u rong 15m la chua c6 can ct
Do do, d€ c6 co s¢ dé ket luan dién tich 6ng Ng doi cho 6ng K ¢6 phia giap QL 14
1a bao nhiéu met can phai xac dinh ranh gioi dat 6ng H da chuyén nhuong cho 6ng
K va ranh gidi dat ong Ng da doéi cho ong K.

2.3. Tai “Gidy sang nhuong dat” ngay 05-11-1995 giita 6ng Duong K va
6ng Nguyén S c6 xac nhan cia UBND xa N (but luc 255) thé hién t& can: Phia
Péng giap dat 6ng Kh, phia Tay giap QL14 Ia 15m, phia Bic (huéng di K) giap
dat 6ng Th 70m, phia Nam (hudéng di G) giap dat ong K. Mit khac, bién ban lay
101 khai ctia 6ng Nguyén Van P (but luc s6 90); “Gidy sang nhuong dat” giira 6ng
K va 6ng P (bt luc s6 60); bién ban hoa giai ngay 25-8-2015 do Toa an nhan dan
huyén D lap (but luc 191) déu xac dinh dién tich dat ong K chuyén nhuong cho
6ng P co tir can: Phia Tay gidp QL14 l1a 07m, phia Bic (hudng di K) giap dat ong
S 40m, phia Nam (hudng di G) giap dat ong K, phia Pong giap dat ong Kh (Dién
tich dat nay nam 1999 6ng P chuyén nhuong cho 6ng M, dén nim 2002 6ng M
chuyén nhuong cho 6ng T). Tuy nhién, tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 11-8-2016 (bat luc 261) va két qua thdm dinh ngay 10-01-2017 (bat luc
291), thuc té nhu sau: Dién tich dat 6ng S chuyén nhuong cho 6ng Thl cé phia
giap QL 14 1a 05m, phia Bic giap dat ong Th2, phia Nam gidp dat ba Q; tiép theo
la dat 6ng K chuyén nhuong cho ba Q c6 phia giap QL14 1a 10m, phia Béic giap
dat ong Thl; ké tiép 1a dién tich éng S chuyén nhuong cho éng Luong Mau X
(sau d6 ong X chuyén nhuong cho ba H) c6 phia gidp QL14 1a 10 m, phia Bic giap
dat ba Q; tiép dén 1a thura dat 173 cap GCNQSDP cho ho 6ng Lé Ngoc T ¢ phia Tay
giap QL 14, phia Bac giap dat ba H va phia Nam va phia Dong giap dat 6ng Kh. Nhu
vay, vi tri thira dat s6 173, t ban d6 s6 9, dién tich 315m” da cAdp GCNQSDPD cho ho
6ng T khong dang vi tri nhur cac bén da thoa thuan khi chuyén nhuong.

[3]. Ttr nhitng phan tich, danh gia néu trén Hoi dong xét xtr két luan: Ban an so
tham s6: 01/2017/DS-ST ngay 23-01-2017 cua Toa an nhan dan huyén P danh gia
hop dong CNQSDD ngay 28-12-2002 giira 6ng K va ba T da dugc thyc hién xong va
khong chip nhin yéu cau khai kién caa T 1a khdng dung cac quy dinh cua phap luat.
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Truong hop nay can phai xem xét, danh gia thuc té ong K duge sir dung hop phép
tong chiéu dai theo QL14 13 bao nhiéu mét trudc khi chuyen nhuong cho ngudi khac
va céac diéu kién dé cong nhan hay khong cong nhén hop ddng chuyén nhugng quyén
sir dung dat theo huong dan tai Nghi quyét s0: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004
ctia Hoi dong Tham phéan Toa an nhan dan t6i cao dé giai quyét hop dong CNQSDD
ngay 28-12-2002 do1 v6i thira s6 171, to ban dd sb 9, dién tich 335m? giira 6ng K Va
ba T. Mit khac, can phai xem x¢ét, danh gia tinh phap Iy d6i véi GCNQSDD sb:

Q729019, thura 173, to ban d6 s 9, dién tich 315m? da cip cho ho éng T ngay 30-11-
2004 thi méi giai quyét toan dién vu an.

[4]. Pbi v6i yéu cau cua ba T vé viée bude dong Duong K, 6ng Poan Hung Th
va 6ng Phan Vin C phai lién d6i boi thuong thiét hai do da cau két v6i nhau 1am sai
léch ho so tir thira 171 sang thira 173, Hoi dong xét xtr xét thay: Hanh vi ctia ong Th
va 0ng C néu trén la hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai da duoc Cong
an huyén P két luan tai vin ban so: 89/TLD-CAH ngay 05-5-2011. Truong hop ba T
xac dinh hanh vi cua 6ng Th va ong C da xam pham dén quyén loi ciia minh thi yéu
cau giai quyét theo trinh ty, tha tuc t6 tung hanh chinh khi c6 ching cit chimg minh
con thoi hiéu khai kién. Doi véi trach nhiém boi thuong ciia 6ng K s& dugc xem xét
khi danh mirc do 18i d6i v6i hop dong CNQSDD di duoc giao két ngay 28-12-2002
giita 6ng K va ba T. Riéng khoan tién ba T yéu cau boi thuong thiét hai trong 10 nim
theo kién, ba T khong cung cip dugc ching ctt chimg minh nhiing thiét hai d6i véi
yéu cau di dua ra. Ngoai ra, ba T thuc hién viéc khoi kién 1a dé bao veé quyén va loi
ich hop phap cua minh theo quy dinh cua phap luat. Do d6, Toa an cap so tham
khong chip nhan dbi v6i ndi dung yéu cau boi thuong nay cua ba T 1a co can cu va
ding phép lut. Tuy nhién, do ba T khong néu cu thé dbi véi tmg ndi dung yéu cau
bdi thudng nén Hoi dong xét xir phic tham khong c6 can ctr dé quyét dinh déi véi
yéu cau boi thudng thiét hai trong thoi gian di kién ctia ba T.

[5]. Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak
Nong tai phién toa 1a chua phu hop, truong hop Hoi dong xét xir chdp nhan thi
nguyén don s& mat quyén khoi kién va anh huéng dén quyén va loi ich hop phap
cua ho dugc phép luat bao vé. Do do, Hoi déng x¢t xur khong chép nhan quan diém
giit nguyén ban an so tham cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Pak Nong.
Nhu vay, Hoi dong xét xtr co can ctr chap nhan khang cio ctia ba Tong Thi Bach
T, can hay ban an déan su so tham s6: 01/2017/DS-ST ngay 23-01-2017 cta Toa an
nhan dan huyén D dé giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

[6]. V& an phi dan su phidc thim: Ba Téng Thi Bach T khong phai chiu an
phi dan su phic tham. Hoan tra s6 tién 200.000 dong tam Gng an phi phlc thim
ba T da nop.

Vi cac lé trén;



QUYET DINH:

1. Can ctr khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 cua B6 ludt TS tung Dén su:

Huy ban 4n dan su so tham sb: 01/2017/DS-ST ngay 23-01-2017 cta Toa an
nhan dan huyén D vé viéc giai quyét “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat” giita nguyén don ba Tong Thi Bach T va bj don 6ng Duong K. Chuyén ho
so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén D giai quyét lai theo quy dinh ctia phép luat.

2. V& an phi dan sy phc thém Cén cu Piéu 148 cua Bo luat T tung Dan su;

ap dung khoan 3 Piéu 29 Nghi quyet sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cta Uy ban Thuong vu Qubc hdi vé an phi, 1¢ phi Toa 4n:

Ba Téng Thi Bach T khdng phai chiu an phi dan sy phuc tbém. Hoan tra cho
ba Tong Thi Bach T s6 tién 200.000d (Hai tram nghin dong) tién tam Ung an phi
dan su phdc tham da ndp theo bién lai so 0002816 ngay 10-02-2017 tai Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén D, tinh Dak Nong.

3. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: T/M. HQI PONG XET XU P THAM
- TAND cép cao TPHCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Néng; (dd k)

- TAND huyén b;

- C.C THADS huyén b;
- Céac duong su;

- Luwu: TLT, HS.

Lwong Dirc Duwong



