TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Pic lap - Ty do - Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 17 /2019/DS-ST
Ngay: 11/01/2019 ,
V/v tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BiINH CHANH - THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Van Huong.

Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Thi Nguyén
2. Ba Nguyén Thi Thuy Oanh

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Binh

Chénh.
Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Binh Chdnh tham gia phién toa: dng

Pham Tan Hai- Kiém sat vién.

Vao ngay 11 thang 01 nam 2019 tai phong xr an cia TOa an nhan dan huyén
Binh Chanh xét xir so tham cong k H vu an dan sy thu 1y s6 301/2016/TLST-DS ngay
28 thang 7 nim 2016 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 525/2018/QDXXST-DS ngay 14 thang 12 nim 2018 giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Bui Vin U.T, sinh nam: 1957

Dia chi: C10/3 ap 3 xi TK, huyén BC, thanh phé HO6 Chi Minh.

Ong Bui Van U.T c6 mit tai phién toa.

Bi don: Ong Buii Vin U, sinh nam: 1953

Pia chi: C10/2 ap 2 xi TK, huyén BC, thanh phd H6 Chi Minh.

C)ng Bui Van U c6 mat tai phién toa.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng Bui Vian Ut: Ong Trwong VC -
Luat su ctia Van phong luat su Chan Phat- thudc doan luat su thanh phé HO Chi Minh.

Pia chi: A13/7 4p 1 xa BC, huyén BC, thanh phd H6 Chi Minh.
Ong CoOn ¢ mit tai phién toa.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/BaNgd T G, sinh nam: 1957
2/ Ong BUi M S, sinh nam: 1976
3/ Ong BUi M T, sinh ndm: 1978
4/ Ba Thiéu T H G, sinh ndm: 1976
Cung dia chi: C10/3 ap 3 xa TK, huyén BC, thanh phd Ho Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap ong ba Gam, Si, Ga, Thong: Ong Bui Vin U.T
La ngudi dai dién theo ty quyén (Vin ban iy quyén ngay 06/9/2016).
5/ Ong Bui Vin U, sinh nim: 1959
6/ Ba Tran T.T, sinh nam: 1956
Dja chi: 963/60 phuong An Lac, Quan Binh Tan, thanh phé H6 Chi Minh.
Ong Bui Van UB va ba Tran T.T ¢6 don yéu cau giai quyét vang mit.
NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién ngay 04/7/2016, cac ban tw k H, bién ban hoa gidi, nguyén don
la dng Bui Van U.T trinh bay:

Nguyén gia dinh toi c6 phan dét co dién tich 1607m?, thudc thira s6 676 to ban dd
s6 3, xd TK, huyén BC dugc Uy ban nhan dan huyén Binh Chéanh cap gidy chtng nhan
QSD dat s6 A8119971 cip ngay 15/7/1993. Vao nam 2015, gia dinh tién hanh ding ky
QSD dit thi phat hién 6ng Bui Van U 14n sang phan dat co dién tich 8,8m’(vi tri phia
sau nha to1) va phﬁn d4t ao c6 dién tich 104m? thudc thira sb 676, to ban d6 sb 3, xa TK,
huyén BC. Toan b phan dit tranh chap di duoc cap gidy chimg nhéan cho toi.

Nay t6i yéu cau 6ng Bui Van U tra lai phan dat ¢ c6 dién tich 8,8m? dat & va phan
dat ao c6 dién tich 104m? thudc thira s6 676, to ban dd s 3, xa TK, huyén BC.

Bi don 6ng Bui Van U Htrinh bay:



Nguyén phan dét true ddy 1a cua ba toi 1a 6ng Bli V C quan 1y toan bo, sau d6 ba
t61 mat thi ong c6 chia lai cho mdi ngudi con mot phan trong d6 co chia phan dat ao cho
ong Bui Van UB.

Dbi voi phan dat ong H cho rang toi 14n sang 8,8m? thi do trong qua trinh do v& c6
sai sot nén c6 1an sang phan dat ong H, tai Uy ban xa hoa giai cac bén ciing da xac nhan
do v& sai léch, da giai quyét tai iy ban xi nén khong yéu cau giai quyét.

DPdi véi yéu cau tra lai phﬁn dét ao c6 dién tich 104m? thudc thira s6 676, t& ban do
s6 3, xa TK thi t6i khong ddng ¥ vi nguyén phan dit ao cua ba toi, sau do6 ba t6i co dé
lai di chuc toan b dat ao cho ong Bui Vian UB, sau d6 ong UB uy quyén cho lai phan
dat ao cho t6i.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don la ludt sw Trwong V C trinh
bay:

Viéc x4c minh qua trinh st dung dét tai Uy ban nhan dan x4 TK thé hién 1a qua
trinh dang ky bi mo, khong rd ngudi ding ky, dong thoi nguon goc phan dat nay 1a cua
6ng Bui V C dé lai cho ong Bui Vin UB sau d6 6ng Bui Van UB dé lai cho ong BUi
Vin U vi vdy dé nghi dua ong UB vao tham gia giai quyét.

Dbi véi yéu cau giao tra lai quyén sir dung dat thi dé nghi Hoi dong xem xét vi
phan dat nay 1a do ong UB giao cho 6ng Uquan 1y sir dung nén khong chap nhan yéu
cdu cua nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la cdc ng ba Ngd T G, BUi M S, BUi M T,
Thiéu T H G trinh bay:

Gia dinh t6i ¢6 phan dat co dién tich 1607m?, thudc thira sb 676 t& ban d6 sb 3, xa
TK, huyén BC dugc Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cp gidy chimg nhan QSD dét
s6 A8119971 cap ngay 15/7/1993.

Vao nam 2015 , gia dinh tién hanh dang ky QSD dat thi phat hién 6ng Bui Vian U
lan sang phan dét c6 dién tich 8,8m*(vi tri phia sau nha t6i) va phan dit ao c6 dién tich
104m? thudc thira s6 768, t& ban d6 sb 3, xd TK, huyén BC.

Nay chung t6i thong nhat v6i yéu cau ciia 6ng UH, yéu cau ong Bui Van U tra lai
phan dét & co dién tich 8,8m” va phan dét ao co dién tich 104m” thudc thira sb 768, to
ban d6 s6 3, xa TK, huyén BC.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 0ng Bui Van UB, ba Tran T.T trinh bay:

Ngay 15/7/1993 xa TK c6 kiém tra do v& va cap gidy chimg nhan quyén st dung



dat, trong c6 c6 phan dat c6 dién tich 1.200m? nam giap ranh giita vu tri x3 An Lac va

TK lai khong duoc théng ké va cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngudn gbc phan dat tranh chap 1a cta 6ng Bli V C, nim 1999 6ng C c6 lap di
chuc phan chia phan dit c6 dién tich khoang 4.000m? cho t6i quan 1y sir dung.

Ngay 08/3/2004 t6i co tién hanh do vé& phan dét trén dé xin cdp gidy chung nhan
quyén sir dung dat va tang cho lai cho 6ng Bui Vin Ut, tuy nhién do vuéng dy 4n nén
nha nuéc khong cap gidy cho 6ng Ut.

Ong UB va ba T c¢6 don yéu cau giai quyét vang mat.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Binh Chdnh phdt biéu quan diém vé viéc
gidi quyét vu dn nhw sau: Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an caa Tham phan, Hoi
ddng xét xir, viéc chap hanh phéap luat ctia nguoi tham gia té tung dan sy ké tir khi thu
Iy vu an dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an. Pé nghi Hoi dong xét xtr tuyén
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Bui Van U.T véi bi don éng
Bui Vin U vé viée tranh chip quyén sir dung dit dién tich 8,8m? dt & va phan dit ao co
dién tich 104m? thudc thira s6 676, to ban d6 s 3, xa TK, huyén BC.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa

va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhéan dinh:
Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn:

[1] Ong Bui Vin U.T khéi kién 6ng Bui Vian U vé viéc tranh chdp quyén sir dung
phan dat phan dat thudc thira 668 to ban do s6 01, xa TK huyén Binh Chanh, do phan
dét tranh chép toa lac tai xa TK, huyén BC nén theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, diéu 34 Bo luat tb tung dan sy nam
2015 thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Binh Chénh,
thanh phd HO Chi Minh.

[2] V& ap dung phéap luat: Cac bén dwong su khdi kién vao nam 2016 nén Hoi
déng xét xur ap dung Bo luat dan sy nam 2015 va Luat dat dai nam 2013 dé gidi quyét

vu an.



[3] Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Van UB, ba Tran T.T véng
mit nhung c6 don yéu ciu giai quyét ving mit nén Toa 4n dua vu an ra xét Xt vang
mat nhitng nguoi nay 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 228 BO luat to tung dan sy nam
2015.

[4] V& thoi hiéu khai kién: Céc bén tranh chap vé quyén str dung dat nén khdng ap
dung thoi hiéu khoi kién

Vé cac yéu cau cua cac dwong su, Hpi dong xét xw xét thay nhw sau:

[5] Ong Bui Van U.T khdi kién 6ng Bui Van U vé viéc tranh chap quyén st dung
phan dat phan dit c6 dién tich 8,8m” va 104m® thudc thira 676 & ban dd s6 01, xa TK
huyén Binh Chénh, do phan dat tranh chip toa lac tai xa TK, huyén BC. Cin cir vao
ban dd hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban d6 do dac ngay 18/11/2016 thé hién
cac bén duong su tranh chap phan dat co dién tich 1,3m? (ky hiéu 15) 2,1m? (5),0.6m?
(7); 85,2m* (1) 20,2m?(2) trén bang ghi chu dién tich.

[6] Do 6ng Bui Van U khong yéu ciu xem xét tinh hop phéap cua viée cap gidy
ching nhan quyén st dung dat sb A819971 sb vao sd 950/QSDP/1993 cip ngay
15/7/1993 cho ho 6ng Bui Van U.T nén Hoi dong xét xir cin ¢t vao viée cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dét trén 13 co sé giai quyét vu an.

[7] Xét qua yéu cau cua 6ng Bui Van U.T yéu cau ong Bui Van U hoan tra lai
phﬁn dat d3 14n chiém trén, HoOi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[8] Ho 6ng Bui Van U.T goém c6 6ng Bui Van U.T, Ngd TG, BUi M S, BUi M T,
Thiéu T H G.

[9] Pén ndm 2016, ho ong Bui Van U.T duoc cap doi lai mot phan quyén sir dung
dat s6 CD347479, s6 vao s6 CH 005502 cap ngay 15/6/2016. Sau khi duoc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat trén thi ho gia dinh ong Bui Van U.T phat hién 6ng BUi
Vin Ustr dung dét cua gia dinh 6ng nén phat sinh tranh chép.

[10] Can cir vao ban do hién trang vi tri — xac dinh ranh do Trung tdm do ban d6
xéc 1ap ngay 18/11/2016 thé hién phan dat tranh chap bao gom phan dat cé dién tich co
dién tich 1,3m* (ky hiéu 15); 2,1m? (ky hiéu 5); 0,6m’ (ky hiéu 7) thudc gidy ching
nhan quyén s6 CD347479, s6 vao s6 CH 005502 cap ngay 15/6/2016 cho ho Bui Vin
U.T va phan dét c6 dién tich 85,2m? (ky hiéu 1) 20,2m?*( ky hiéu 2) thudc gidy ching



nhan quyén st dung dit s A819971 s vao s6 950/QSDD/1993 cap ngay 15/7/1993
cho ho Bui Van U.T.

[11] Tai cong van s6 09/UBND ngay 05/01/2018 Uy ban nhan dan xa TK xac minh
vé ngudn gbc, qua trinh st dung dat co trinh bay:

“Can ctr tai liéu 299/TTg, hién nay do qua trinh sir dung da qua lau nén hinh anh

thira dat trén nén tai li€u bi nhoe, nhau nat nén chua xac dinh dugc vi tri.

Can cir tai liéu chinh 1y 1999, thia dat trén dugc cip GCNQSDD s
950/QSDD/1993 cap ngay 15/7/1993 cho Bui Vin U.T, muc dich sir dung T+ ao

Can ctr tai liéu 2004, twong Gng thira 17,18,19 to ban d6 s6 9, phan dién tich 8,8m®
cdp GCNQSDD sb CH 005502 cip ngay 15/6/2016 cho h Bui Van U.T ”

[12] Bi don 6ng Bui Vian U trinh bay ngudn gbc phan dat éng dang st dung co
nguodn goc tir ong Bui Van UB ting cho quyén sir dung dat (ting cho bang gidy to tay,
chua duoc cong ching chimg thuc) nén chi dong ¥ hoan tra phan dat 1an ranh dbi voi
17,18,19 t& ban do sé 9, phan dién tich 8,8m* cip GCNQSDD sé CH 005502 cip ngay
15/6/2016 cho ho Bui Van U.T. Ddi véi phan dat thudc thira 676 thi 6ng khong dong y

tra lai.

[13] Hoi dong xét xir xét thay, phia 6ng Bui Van U va 6ng Bui Vian UB sir dung
phan dat tranh chap co dién tich 85,2m? (1) 20,2m?*(2) thudc thira 676 t& ban dd sb 03 1a
dwa vao “To chi dinh thira ké di san tho cang” 1ap ngay 12/8/1999, t& chi dinh nay ciing
xéac dinh rd 13 phan dét chwa duoc cp gidy ching nhan quyén st dung dat. Tuy nhién tai
thoi diém 6ng C 1ap van ban trén thi phan dét tranh chap di cap gidy ching nhan quyén
sit dung dat cho ho 6ng Bui Van U.T. Pong thoi nhitng van ban thira ké va ting cho
quyén sir dung dét nay déu 1a gidy to tay nén khong c6 co sé xem xét danh gid tinh hop
phép cua van ban.

[14] Tai diéu 12, khoan 5 diéu 166 va khoan 1 diéu 170 Luat dat dai 2013 c6 quy
dinh “Nha nuéc nghiém cidm hanh vi lan, chiém dat dai, nguoi sir dung dat dugc nha
nudc bao ho khi bi ngudi khac xaAm pham dén quyén sir dung dat hop phap ctia minh”.

[15] Xét qua yéu cau cta 6ng Bui Van U.T yéu cau 6ng Bui Van U hoan tra phan
dat 14n chiém co dién tich 8,8m” thudc thira 668 t& ban d6 sb 39, Hoi dong xét xur xét

théy trén ban do hién trang vi tri- xac dinh ranh c6 xac dinh phén dat ma ong Bui Van U



lan ranh cta 6ng Bui Van U.T thé hién & vi tri s 15 (1,3m2); vitri 5 (2,1m2); vl tri
(0,6m?). Do vay, Hoi ddng xét xir nghi nén budc éng Bui Van Uphai hoan tra lai phan
dat c6 dién tich 4m® thudc thia thira 668 tO ban do sé 39 (ky hiéu 15,7,5 trén bang ghi
chu dién tich) 1a phu hop quy dinh phép luat.

[16] Xét yéu cau cua 6ng Bui Van U.T yéu cau 6ng Bui Van U hoan tra phan dat
14n chiém co dién tich 104m? thudc thira 676 t& ban d6 sb 39, Hoi déng xét XU xét théy
trén ban dd hién trang vi tri- xac dinh ranh c6 xac dinh phﬁn dat ma ong Bui Van U lan
ranh cta 6ng Bui Vin U.T thé hién & vi tri s6 01 (85,2m?) va 02 (20,2m?). Do vay Hoi
ddng xét xir nghi nén budc éng Bui Vin U hoan tra lai phan dat c6 dién tich 85,2m?(1)
va 20,2m?(2) thudc thira thira 676 to ban d6 sé 3 (ky hiéu trén bang ghi chu dién tich) 1a
phu hop quy dinh phap luat.

[17] Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir nghi nén chap
toan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
[18] V& 4n phi: Do yéu ciu cta nguyén don duoc chip nhan nén bi don phai chiu
an phi dan su so tham theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat tb tung dan sy nam 2015.
Theo bién ban dinh gia ngay 15/3/2017, dat vudn c6 gia tri 1a 152.000 dong/1m?,
dat ao 1a 130.000 dong /1m® Cuy thé: Ong Bui Vian U phai chiu 4n phi dan sy so thim
(4m? +85,2m?) x 152.000 dong = 13.558.400 dong ; 20,2m’x 130.000 dong = 2.626.000
d6ng ( H triéu sau trim H muoi sau nghin ddng). Tuy nhién do 6ng Bui Vin U 13 nguoi
cao tudi theo ludt nguoi cao tudi nén 6ng U duoc mién toan bo an phi.
Hoan lai cho nguyén don tam ung 4n phi dan sy so thim 1a d3 nop 1a 740.000
dong (Bay tram bon muoi nghin dong) theo bién lai tam thu s AA/2016/0020377 ngay
14/7/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh.

Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhin nén bi don phai chiu
toan bo chi phi xem xét thim dinh tai chd, do v&, dinh gia 14 8.525.550 dong (tam triéu nim

trim H muoi lam nghin ndm trdim nam muoi déng).
Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Ap dung Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228 Bo luat T tung dan sy nam 2015;



Ap dung Diéu 12, khoan 5 Diéu 166, khoan 1 Diéu 170, khoan 1 Piéu 203 Luat
dat dai nam 2013.

Ap dung Luat ngudi cao tudi naim 2009;

Ap dung Phép 1énh s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban thudng vu
Qudc hdi quy dinh vé an phi 1¢ phi toa an;

Ap dung nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu
Qudc hoi.

Tuyén xu

1/ Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Bui Van U.T ddi v6i ong Bui Van U vé
viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Budc 6ng Bui Vian U phai hoan tra lai cho ho ong Bui Van U.T phéan dat ¢6 dién
tich 4m? thudc thira 668 t& ban dd s 39 thudc gidy chimg nhan quyén sé CD347479, sb
vao s6 CH 005502 cap ngay 15/6/2016 cho ho Bui Van U.T (ky hiéu 15,7,5 trén bang
ghi cht dién tich trén ban dd hién trang vi tri — xac dinh ranh do Trung tdm do ban dd
xac lap ngay 18/11/2016).

Budc ong Bui Vin U phai hoan tra lai cho ho ong Bui Van U.T phan dat c6 dién
tich 105,4m* thudc thira 676 to ban dd sd 3 thudc gidy chimg nhan quyén s6 A819971
s6 vao s6 950/QSDD/1993 cap ngay 15/7/1993 cho ho Bui Van U.T (ky hiéu 01,02 trén
bang ghi chu dién tich trén ban dd hién trang vi tri — xac dinh ranh do Trung tdm do ban
d6 xac 1ap ngay 18/11/2016).

2/ V& chi phi t6 tung: Ong Bui Vin U c6 trach nhiém hoan lai cho ong Bui Vin U.T
toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v&, dinh gia 1a 8.525.550 dong (tam triéu nim

trdm H muoi lam nghin ndm trdm nam muoi dong).

4/ An phi dan su so tham: Ong Bui Vian U 13 ngudi cao tudi nén duoc mién toan
bo an phi dan su so tham.

Hoan lai cho 6ng Bui Van U.T s6 tién tam tng an phi ma éng UT da nop 1a
740.000 dong (bay trim boén muoi nghin doéng) theo bién lai tam thu sé
AA/2016/0020377 ngay 14/7/2016 ctua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan



su thi nguo1 dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thdi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Céc duong su co mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Riéng cac duong su vang mat tai phién toa co quyén khang cdo trong

thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duogc tong dat hop 18 hodc duoc niém yét theo quy

dinh cua phap luat.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND H.BC;

- Chi cuc THADS H.BC;
- Cac duong su,

- Luu hd so.

Piang Thi Van Hwong



