TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Péc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG
Bén 4n s6: 24/2019/DS-ST
Ngay: 24-5-2019
VIV tranh chép vé thira ké tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Minh Pdng.
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ba Vuong Thi Vui,
2. Ba Nguyén Thij Kim Phi.
- T3 ky phién toa: Ong Tran Vin Tung — T3 ky Toa an nhan dan huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dén huyén Diu Tié teng, tinh Binh Duong
tham gia phlen tda: Ong Nguyén Quang Thinh — Kiém sét vién.

Trong cac ngay 17/5/2019 va ngay 24/5/2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan
huyén Dau Tleng, tinh Binh Duong md phién toa xét xtr so tham cong khai vu
an dan sy thy 1y so: 120/2018/TLST DS ngay 13 thang 4 ndm 2018 v€ viée “tranh
chap vé thira ké tai san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xiur so:
27/2019/QbXXST-DS ngay 26/4/2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi B, sinh ndm 1950; HKTT: Khu pho 4, thi
tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

2. Bi don: Anh Nguyén Minh T, sinh nim 1975; HKTT: Khu phé 4, thi
tran D, huyén D, tinh Binh Duong; cho ¢ hién nay: Ap R, xd D, huyén D, tinh
Binh Duong.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Nguyén Minh T1, sinh nam 1976; HKTT: Khu phé 3, thi trin D,
huyén D, tinh Binh Duong.

3.2. Anh Nguyén Minh C, sinh nim 1980.

3.3. Anh Nguyén Minh Q, sinh niim 1983.

3.4. Chi Allen Lam Thi Btc T2, sinh nam 1987 (vg anh C).
3.5. Chi Truong Thi Anh T3, sinh nam 1986 (vo anh Q).
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Cung HKTT: Khu phd 4, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

3.6. Ba Nguyén Khoa Diéu T4, sinh nam 1963; HKTT: Khu phd 1, thi
tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

3.7. Uy ban nhan dan huyén D; dia chi: Khu phé 4, thi tran D, huyén D,
tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp cia UBND huyén Dau Tiéng: Ong Nguyén
Manh H — Chu tich UBND huyén.

Nguyén don ba Pham Thi B, bi don anh Nguyén Minh T, ngudi cé quyen
loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Minh T1, anh Nguyén Minh C, anh Nguyén
Minh Q c6 mat tai phién toa. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Allen
Lam Thi Btrc T2, chi Truong Thi Anh T3, ba Nguyén Khoa Diéu T4 va UBND
huyén D ¢6 vin ban yéu cau giai quyét vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 28/3/2019; don khoi kién b6 sung ngay

12/02/2019, qud trinh t6 tung gidi quyét vu dn ciing nhuw tai phién toa, nguyén
don ba Pham Thi B trinh bay:

Ba Pham Thi B va 6ng Nguyén Minh S, sinh nim 1941, chét ngay
16/6/2011 c6 mbi quan hé 1a vo chong. Qua trinh hon nhéan, ba B va ong S c6 tat
cd 04 nguoi con chung, cu thé: Anh Nguyén Minh T, sinh nim 1975; chi
Nguyén Minh T1, sinh nim 1976; anh Nguyén Minh C, sinh nim 1980 va anh
Nguyén Minh Q, sinh nim 1983. Cha me 6ng S la 6ng Nguyén Vin M, sinh
nam 1910, chét nam 1982 va ba Nguyén Thi S1, sinh nam 1912, chét nim 1992.
Ngay 16/6/2011, 6ng S chét va khong dé lai di chiic. Do d6, hang thira ké thu
nhat ctia 6ng S theo quy dinh cta phap luat 13 ba B, anh T, chi T1, anh C va anh
Q.

Khi 6ng S con song, ba B va dng S c6 tao dung duogc khdi tai san chung,
c¢6 03 phan tai san, cu thé:

- Phan dat c6 dién tich 34.849 m? (do dac thuc té 34.475,8 m? CLN, trong
d6 HLATDB 628,9 m” + HL Pién 2.532,5 m?) thudc thira dat sé 82, to ban do
s6 29 toa lac tai ap R, xi b, ‘huyén D dugc UBND huyén Dau Tiéng cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 01 137 QSDB/QD-UB ngay 25/7/2002 cho ho
6ng Nguyén Minh S Tai san trén dat gdbm: 01 cin nha cip 4 c6 dién tich 85,2 m?
(trong d6 ¢6 5,1 m’ thuoc HLATDB) do 6ng S va ba B xiy dung nam 2004, nim
2007 giao lai cho anh T sir dung cho dén nay; 07 bui tim vOng s6 luong 100
cdy, 01 cay bach dan do 6ng S va ba B trong. Ngoai ra, trén dat con c6 01 nha vé
sinh va nha tim c6 dién tich 4,3 m®, 01 mai hién co dién tich 26,6 m
(HLATDB) do anh T xay dung nam 2008; 02 cay tring ca duong kinh 20 cm,
01 cay 16c vimg duodng kinh 15 cm, 02 cdy bd dé duong kinh 10 cm, 04 ciy cao
be tring, 02 ciy coc do anh T trong ndm 2014; 01 bdn nudc biang nhom thé tich
1.500 lit, tru chan bdn bang st duge anh T lam nim 2008. Pong thoi trén dat
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con ¢6 1.937 cay cao su va hang rao kém gai tru xi ming bao quanh khu dét (04
soi day kém) do ba B trdng va xay dung nim 2015. Ba B khong tranh chip dbi
v6i nhitng tai san do anh T trong va xay dung, ba B chip nhin T2 toan toan bd
tri gia tai san cua anh T néu tai san trén giao cho ba B sir dung. Nhiing tai san do
ba B trong va xay dung, ba B khong tranh chip.

- Phan dét co dién tich 755 m® [do dac thuc té 708,2 m?, trong d6 ODT
150 m? + CLN 558,2 m? (HLATPB 134,2 m%)] thudc thira dit sb 35 t& ban dd
sb 72 toa lac tai khu phé B, thi trin D, huyén D, tinh Binh Duong dugc UBND
huyén Dau Tiéng cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 01481 QSDP ngay
30/12/2002 cho ho ba Pham Thi B. Trén dét c6 céc tai san: 01 cin nha cip 4 co
dién tich 121,4 m* (31,6 m?> HLATDB); 06 cdy bang c6 dudng kinh 30 cm dugc
xdy dung va trong nim 1994 va hang rao quanh khu dat bang gach va ludi B40
c6 dién tich 63m’.

Hién nha va dét nay, ba B dang cho ba T4 thué dé ban quan pho va quan
nudc tir ngay 01/4/2017 cho dén ngay 31/3/2020 hét han. Khi thué dat, ba T4 c6
xay dung mot sd cong trinh trén dat gdm: 01 quan ban ca phé c6 dién tich 119,5
m®, 01 mai hién dung dé ban phé co dién tich 116,5 m® Ba B khong tranh chip
d5i voi tai san nay, ba B s& T3ong luong riéng doi v4i ba T4,

- Phan dat co6 dién tich 642 m? (ODT 150 m? + CLN 492 m?) thudc thua
dat s6 22 to ban do sb 72 toa lac tai khu phd B, thi tran D, huyén D, tinh Binh
Duong dugc UBND huyén Dau Tiéng cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
sé 03736 QSDD ngay 17/02/2003 cho ho 6ng Nguyén Minh S. Tai san trén dat
gom c¢6: 01 cin nha cap 4 do Cong ty TNHH MTV cao su Dau Tiéng xay dung
va cip nam 1975 sau nay dugc 6ng S va ba B stra chira va 001 nGi thém cé tong
dién tich 98,4 m?% 01 mai hién trudc nha c6 dién tich 26 m% 01 mai hién bén
hong nha c6 dién tich 30 m?, 01 mai hién sau nha c6 dién tich 19,6 m?, mot nén
xi ming bao quanh cin nha cip 4 va hang rao tru cong phia trudc can nha do
ong S va ba B xay dung vao khoang nam 2010.

Ngoéi ra, trén phﬁn dat nay con c6 can nha cip 4 hinh chir L ¢6 dién tich
105,5 m?*, méi hién va nén xi mang phia trudc nha c6 dién tich 50,5 m?% tudng
rao 57 m va cong nha 9, 25 m’® duoc anh Q xdy dung nam 2011. Ba B khong
tranh chap va khong yéu cau Toa an giai quyét dbi voi tai san trén dét nay.

Ong S chét khong dé lai di chuc, vi vay ba B yéu cau Toa an chia di san
thira ké ctia 6ng S theo quy dinh ctia phap luat. Toan bo 03 phan dat va tai san
trén dat (ng0a1 trir nhimng phan tai san ma ba B khong tranh chap), ba B yéu cau
Toa an giai quyet chia toan bo tai san tranh chap déu cho ba B va cac dong thira
ké & hang thtr nhét theo quy dinh cta phap luat. Ba B yéu cdu duoc nhin phan
dAt va tai san trén dat thudc thira dat sd 35 va thude thira dat s6 22 to ban dd sb
72 cung toa lac tai khu phé B, thi trin D, huyén D. Riéng phan tai san cua anh
Q, ba T4 xay dung trén dat thi ba B s& T3ong luong riéng véi ba T4 va anh Q,
khong yéu cau Toa &n giai quyét; phan tai san do anh T trong va xay dung, ba B
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khong tranh chip va chip nhan T2 toan toan bo trj gia tai san cho anh T néu tai
san trén giao cho ba B sur dung.

Tai phién toa, ba B thdng nhat va yéu cau Toa an sir dung cac két qua sau
lam can cu giai quyét vu an: Cac bién ban do dac, xem xét, thAm dinh tai chd tai
san tranh chép ngay 17/8/2018 cua Toa an; Manh trich luc dia chinh c6 do dac
chinh 1y (tranh chap) sé 339-2018, s6 741-2018 va sb 742-2018 clng ngay
21/9/2018 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Dau Tiéng; cac bién
ban dinh gia tai san tranh chap ngay 04/10/2018 ctua Hoi déng dinh gia tai san
tranh chip trong t tung dan sy huyén Dau Tiéng.

Chung ctt nguyén don ba B cung cap: Pon khai kién ngay 28/3/2018; don
khoi kién bo sung ngay 12/02/2019; ban sao gidy ching minh nhan dan va s6 ho
khau ctia ba B, 03 ban photo gidy chimg nhin quyén st dung dat, 01 ban sao
gidy chimg tir cia 6ng Nguyén Minh S, 01 ban sao trich luc khai tir cta ong
Nguyén Vin M, 01 ban sao trich lyc khai tir cia ba Nguyén Thi S1, 01 ban
photo gidy xac nhén tinh trang hon nhan s6 461/2016.UBND-XNTTHN ngay
01/12/2016 ctia UBND thi trin Dau Tiéng, 01 gidy xac nhan s6 366/XN-CAH
ngay 25/8/2016 cua Cong an huyén Dau Tiéng, 01 ban sao gidy khai sinh cta
anh Nguyén Minh Q, 01 ban sao gidy khai sinh cta anh Nguyén Minh C, 01 ban
sao gidy khai sinh cua chi Nguyén Minh T1, 01 ban sao gidy khai sinh cua anh
Nguyén Minh T, 01 tuong trinh vé quan hé nhan than ngay 12/4/2018; 01 ban
photo hop dong thué dat ddi voi ba Nguyén Khoa Diéu T4; ban tu khai ngay
09/5/2018; ban sao hd so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

* Tgi ban twong frinh ngay 02/10/2018, ngay 26/12/2018 va ngay
26/02/2019, ciing nhw tai phién toa, bi don anh Nguyéen Minh T trinh bay:

Anh T théng nhit ¥ kién v6i ba B vé mbi quan hé nhan than va ngudn gdc
hinh thanh sd tai san tranh chdp. Théng nhét sb tai san c6 duoc sau khi 6ng S
chét dung nhu ba B di trinh bay. Tuy nhién, anh T x4c dinh da s tai san noi trén
dugc hinh thanh 1a do céng strc cua anh T va 6ng S, nhitng thanh vién con lai
dong gdp cong stc rat it.

Tai phién toa, anh T thdng nhat va yéu cau Toa an st dung cac két qua sau
lam can cu giai quyét vu an: Cac bién ban do dac, xem xét, thAm dinh tai chd tai
san tranh chép ngay 17/8/2018 cua Toa an; Manh trich luc dia chinh c6 do dac
chinh 1y (tranh chap) sd 339-2018, s6 741-2018 va sb 742-2018 clng ngay
21/9/2018 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Dau Tiéng; cac bién
ban dinh gi4 tai san tranh chap ngay 04/10/2018 ciia Hoi dong dinh gia tai san
tranh chap trong t6 tung dan sy huyén Dau Tiéng.

Anh T yéu cau chia tai san thira ké caa ng S nhu sau:
, - Phan dat va tai san trén dat thudc thira dat s6 82, to ban dd sb 29 toa lac
ap R, xa D, huyén D:

+ Phén dat c6 dién tich 34.849 m” (do dac thyc té 34.475,8 m* CLN, trong
do HLATDB 628.,9 m? + HLDPién 2.532.5 mz) thudc thira dat so 82, to ban do so
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29 toa lac tai ép R, xa B, huyén D dugc UBND huyé¢n Dau Tiéng cép giéy
ching nhan quyén sir dung dat s6 01137 QSDD/QP-UB ngay 25/7/2002 cho ho
6ng Nguyén Minh S. Anh T yéu cau duogc chia phan dat 1a 17.237,9 m® (% cua
34.475,8 m?, nhan todn bo phan dat giap mat duong nhwa DT744), phan dat con
lai phia sau thi chia cho ba B, chi T1, anh C va anh Q.

+ Tai san trén dat gdbm: 01 can nha cép 4 co dién tich 85,2 m? (c6 5,1 m?
HLATDB) do Ong SvabaB xdy dung nam 2004, nam 2007 giao lai cho ong T
su dung cho den nay; 07 bui tam vong sb lugng 100 cay, 01 cay bach dan do
6ng S va ba B trong, anh T yéu cau chia toan bd cian nha va ciy trong cho anh T
quan 1y st dung.

+ Tai san trén dat gdm: 01 nha vé sinh va nha tim c6 dién tich 4,3 m?, 01
mai hién c6 dién tich 26,6 m® (thuoc HLATDB), 01 bdn nuée biang nhom thé
tich 1.500 lit c6 tru chan bdn bang sat duge anh T xay dung nam 2008; 02 cay
trimg ca dudng kinh 20 cm, 01 cdy 16c ving duong kinh 15 cm, 02 ciy bd dé
duong kinh 10 cm, 04 ciy cao be trang, 02 cy coc do anh T trong nam 2014.
Anh T yéu cau duoc sir dung toan bo tai san nay, khong tranh chip dbi véi cac
bén duong su con lai.

+ Tai san trén dat gom: 1.937 cy cao su va hang rao kém gai try xi mang
bao quanh khu dat (04 soi ddy kém) do ba B trong va xay dung nim 2015. Anh
T dong ¥ cho ba B duoc tiép tuc quan 1y, sit dung, khai thac thu hoa lgi cho dén
khi T2 1y vuon cdy, sau d6 thi phai T2 1y tra lai quyén str dung dat duoc chia cho
anh T theo ding quy dinh.

- Céc phan tai san con lai gdbm: Phan dét va tai san thudc thira dat sb 35 to
ban dd sd 72 theo gidy chimg nhin quyén st dung dit s6 01481 QSDD ngay
30/12/2002 cho ho ba Pham Thi B va thudc thira dat s 22 to ban do s6 72 toa
lac tai khu phd B, thi trin D, huyén D, tinh Binh Duong theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat s 03736 QSDD ngay 17/02/2003 cho ho dng Nguyén Minh
S. Anh T dong ¥ chia cho ba B, chi T1, anh C va anh Q str dung va s¢ hiru theo
dung quy dinh. Anh T yéu cau phan tai san 18 ra anh T dugc chia tai cac thufa dat
khac tai thi trdn Dau Tleng s€ gop chung vao s6 dién tich 17.237,9 m? (% cua
34.475,8 m?) thudc thura dat s6 82, to ban do s 29 toa lac 4p R, x3 D, huyén D.

Chung cir bi don anh Trong cung cdp: Cac ban tuong trinh ngiy
02/10/2018, ngay 26/12/2018 va ngay 26/02/2019.

* Qud trinh tién hanh té tung va tai phién toa nguoi cé quyén lpi, nghia
vu lién quan chi T1, anh C va anh Q:

Chi T1, anh C va anh Q thdng nhét ¥ kién v6i ba B vé mbi quan hé nhan
than va nguén goc hinh thanh s6 tai san cing nhu thong nhat vé s6 tai san co
duogc sau khi 6ng S chét ding nhu ba B da trinh bay.

Chi T1, anh Cvaanh Q théng nhét va yéu cau Toa an st dung céc két qua
sau lam can cu giéi,quyét vu an: Cac bién ban do dac, xem xét, tham dinh tai
cho tai san tranh chap ngay 17/8/2018 ctua Toa an; Manh trich luc dia chinh cé
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do dac chinh 1y (tranh chip) sé 339-2018, sd 741-2018 va sb 742-2018 clng

ngay 21/9/2018 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Dau Tiéng, cac

bién ban dinh gia tai san tranh chap ngay 04/10/2018 ctia Hoi dong dinh gia tai
san tranh chép trong t6 tung dan sy huyén Dau Tiéng.

Chi T1, anh C va anh Q thong nhét véi ¥ kién cua ba B vé viéc yéu cau
chia di san thira ké ctia 6ng S chét dé lai theo quy dinh cta phap luat. Nhimg
phan tai san ma chi T1, anh C va anh Q dugc chia theo quy dinh cua phap luét
thi chi T1, anh C va anh Q ddng ¥ giao lai toan bd cho ca nhan ba B quan 1y, s
dung va s& hitu.

Trén phﬁn dat thudc thira dat sb 22 to ban do sb 72 toa lac tai khu phé) B,
thi tran D, huyén D, c¢6 cin nha cap 4 hinh chi L c6 dién tich 105,5 m?, méi hien
nen x1 mang phia trudc nha co dién tich 50,5 m?, tuong rao c6 dién t1ch 57 m* va
cong nha c6 dién tich 9,25 m? dugc anh Q xdy dung nam 2011. Chi T1, anh C
va anh Q khéng tranh chip va khong yéu cau Toa an giai quyét ddi voi tai san
trén dat ndy.

Trén phﬁn dat thudc thira dat sd 35 to ban dd sb 72 toa lac tai khu phé B,
thi trin D, huyén D, ba T4 c6 xdy dung 01 quan ban ca phé co dién tich 119,5
m?, 01 mai hién dung dé ban pho c6 dién tich 116,5 m®. Chj T1, anh C va anh Q
khong tranh chap dbi voi tai san ndy, sé T3ong luong riéng ddi véi ba T4,

Chung ctr nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi T1, anh C va anh Q
cung cap: C4c ban tu khai ngay 09/5/2018; cac don yéu cau giai quyét vang mat
ngay 09/5/2018.

* Qud trinh t6 tung gidi quyét vy dn, tai bin tw khai ngay 09/5/2018,
nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi T2 trinh bay:

Chi T2 ¢6 quan hé 1a vo cua anh C va la con dau cia ba B va hién dang
sinh séng tai thira dat sd 22, t& ban do sb 72 toa lac tai khu phé B, thi trin D,
huyén D. Hién nay, cac duong sy trong vy an tranh chép vé di san thira ké do
cha chong la 6ng Nguyen Minh S dé lai thi chi T2 théng nhét véi y kién cta anh
C, thong nhat vé6i yéu cau khoi kién cua ba B.

Ching cur nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan chi T2 cung cap: Ban tu
khai va don yé€u cau giai quyét vang mat cung ngay 09/5/2018.

* Qud trinh t6 tung gidi quyét vu dn, tai bin tw khai ngay 09/5/2018,
nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi T3 trinh bay:

Chi T3 ¢6 quan h¢ 1a vo cua an,h Qva hi¢n dang sinh song tai thira dat s6
22, t0 ban do s6 72 toa lac tai khu pho B, thi’trﬁn‘ D, huyén D, tjnh Binh Duong.
Hién nay, cac duong su trong vy an tranh chap vé di san thura k€ do cha chong la

Ong Nguyén Minh S dé lai thi chi T3 théng nhat voi v kién cua anh Q, théng
nhat v6i yéu cau khoi kién caa ba B.

Ching cur nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan chi T3 cung cap: Ban tu
khai va don y€u cau giai quyét vang mat cung ngay 09/5/2018.
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* Qua trinh t tung gidi quyet vu dn, ban tw khai va bién bén ldy 10
khai ngay 31/01/2019, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba T4 trinh bay:

Tai ban tu khai va bién ban lay 101 khai ngay 31/01/2019, ba T4 xac dinh
1a nguoi thué lai quyén sir dung dat va can nha trén dat thudc thira dat s6 35, to
ban d6 sb 72 toa lac tai khu phd B, thi trdn D, huyén D. Ngay 01/4/2017, ba T4
va ba B ky két hop dong thué dat va tai san gin lién trén dit dé ba T4 kinh
doanh ban thtrc an (phd, bun, quan ca phé...), hop dong khong c6 cong chimg
ching thyuc theo quy dinh. Ba T4 va ba B di thoa thuén thué dat va tai san trén
dat 1a cin nha cua ba B trong thdi han 03 nam tir ngdy 01/4/2017 dén ngay
31/3/2020, gia thué 1a 8.000.000 dong/thang.

Pbi v6i tranh chip ciia ba B va anh T, ba T4 khong co ¥ kién gi. Dbi véi
hop dong thué quyén st dung dat va tai san giita ba T4 va ba B van dang thuc
hién, cac bén khong phat sinh mau thudn gi nén van tiép tuc. Di voi tai san ma
ba T4 da dau tu xay dung trén dat (quan ph¢ va quan nudc) thi ba T4 khong
tranh chép, khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay, ba T4 sé& thuong
luong riéng d6i voi gia dinh ba B.

Chumg cr ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba T4 cung cap: Ban
photo gidy ching minh nhén dan va s6 ho khau; ban photo hop déng thué dat va
tal san gan lién trén dat gitra ba T4 va ba B; 01 ban tu khai ngay 31/01/2019 va
don yéu cau giai quyét vang mit ngay 31/01/2019.

* Tai vin ban sé 1311/UBND-NC ngay 20/11/2018 nguwoi cé quyén loi,
nghia vu lien quan UBND huyén D co y kién:

- Viéc cap gidy chung nhan quyén su dung dat s6 vao so 01137
QSDDB/QP-UB vao ngay 25/7/2002 ddi voi thira dat sb 82, to ban dd sb 29 toa
lac tai ép R, xa D, huyén D cho hd 6ng Nguyén Minh S dugc cép theo trinh tu,
thii tuc quy dinh tai Thong tu s6 1990/2001/TT-TCPC ngay 30/11/2001 cua
Téng cuc dia chinh. Khi cap giéy ching nhan quyén sir dung dat thi hinh thé va
dién tich dugc cap theo ban do dia chinh chinh quy, khong qua do dac thuc té va
khong c6 ky lién ranh. Viéc cap glay chtng nhan quyén str dung dét 1a cép cho
ho gia dinh 6ng Nguyén Minh S, gom cac thanh vién la: Ong S, ba B, anh T, chi
T1,anh C vaanh Q.

- Viéc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 vao so 03736 QSDD
vao ngay 17/02/2003 d6i vai thira dat s 22, to ban do s6 72 toa lac tai khu phd
B, thi tran D, huyén D cho ho ong Nguyén Minh S duoc cap theo trinh tu, thi
tuc quy dinh tai Thong tu s6 1990/2001/TT-TCHC ngay 30/11/2001 ciia Tong
cuc dia chinh. Khi cap giéy ching nhéan quyén sir dung dét thi hinh thé va dién
tich duoc cip theo ban d6 dia chinh chinh quy, khong qua do dac thuc té va
khéng c6 ky lién ranh. Viéc cip glay chtng nhan quyén str dung dét 13 cép cho
ho gia dinh 6 ong Nguyén Minh S, gom céc thanh vién 1&: Ong S, ba B, anh T, chi
T1,anh Cvaanh Q.
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- Viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 01481 QSDD/
vao ngay 30/12/2002 d6i voi thira dat s6 35, to ban dd sd 72 toa lac tai khu phd
B, thi tran D, huyén D cho hd 6ng Nguyén Minh S duoc cép theo trinh tu, tha
tuc quy dinh tai Thong tu s6 1990/2001/TT-TCHC ngay 30/11/2001 ciia Tong
cuc dia chinh. Khi cap gléy chtrng nhan quyén st dung dit thi hinh thé va dién
tich duoc cip theo ban d6 dia chinh chinh quy, khong qua do dac thuc té va
khdng co6 ky lién ranh. Viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat 1a cip cho
ho gia dinh ba Pham Thi B, gom céc thanh vién 1a: Ong S, ba B, anh T, chi T1,
anh C va anh Q.

- Nguyén nhan c6 su chénh léch giam dién tich 882,2 m? giita gidy chung
nhén quyén stt dung dat s6 vao s6 01137 QSDD/QP-UB vao ngay 25/7/2002
(35.358 m?) so véi két qua do dac thuc té theo Manh trich luc dia chinh c6 do
dac chinh ly (tranh chap) s6 339-2018 14 34.475, 8 m? 1a khi cap gidy ching nhan
quyén str dung dat hinh thé va dién tich dugc cp theo ban dd dia chinh chinh
quy nam 1999.

- Nguyén nhan c6 su chénh léch giam dién tich 47 m® giita gidy ching
nhin quyén st dung dit s6 vao sd 01481 QSDD vao ngay 30/12/2002 (755 m?)
so voi két qua do dac thuc té theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy
(tranh chap) s 742-2018 1 708,2 m® 1a khi cdp gidy chting nhan quyén sir dung
dat hinh thé va dién tich duoc cap theo ban do dia chinh chinh quy nim 1999.

* Tai phién toa, dgi dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Dau Tiéng (ng
Thinh) cé y kién:

Qua trinh t6 tung ciing nhu dién bién tai phién toa, Tham phan va Hoi
déng xét xur da thyc hién ding quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Toa an da
thue hién viée thu thap chung ctr, cong khai chimg ctr, hoa giai va mo phién toa
dung quy dinh. Tai phién toa, nguyén don ba B, bi don anh T, ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan chi T1, anh C, anh Q c6 mat. Nguoi ¢6 quyén loi, , nghia
vu lién quan chi T2, chi T3, ba T4 va UBND huyén D c6 van ban yéu cau g1a1
quyét vang mit. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mit cac
duong su theo quy dinh tai cac Piéu 227, 228 cua Bo luat T tung dan su.
Khéng kién nghi khic phuc, bo sung thi tuc to tung. Quan hé phap luat tranh
chép 1a tranh chap vé thira ké tai san. Vé ndi dung vu 4n, dé nghi Hoi dong xét
XU chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don, chia tai san thura ké
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Tu nhimg tai liéu ching ctr da thu thap co trong hé so. Sau khi nghe 10i
trinh bay cua cac duong sy tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh,

[1] Tai phién tda, nguyén don ba B, bi don anh T, ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan chi T1, anh C, anh Q ¢6 mat. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan chi T2, chi T3, ba T4 va UBND huyén Dau Tiéng c6 van ban yéu cau
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giai quyét Vang mat. Vi vay, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mat Cac
duong sy vang mat tai phién toa theo quy dinh tai cac Diéu 227, 228 cua Bo luat
T4 tung dén sy.

[2] Ngay 23/5/2019, nguyén don ba B ¢6 don yéu cau thay doi Tham phan
giai quyét vu 4n véi can ctr vao Dleu 16 va khoan 14 Diéu 70 cua B luat To
tung dan su. Xem xét don yéu cau va qua trinh t6 tung giai quyet vu an, Hoi
ddng xét xur thay rang: Qua trinh td tung cting nhu tai phién toa (tir khi khai mac
cho dén phan nghi an) ba B da duoc nghe Tham phan cht toa thay mat Hoi dong
xét xir pho bién va giai thich day du cac quyén va nghia vu cua minh tai phién
tda trong d6 co quyén dé nghi thay ddi nguoi tién hanh td tung tai phién toa va
ba B ¢6 ¥ kién khdng dé nghi thay d6i Thim phéan va nhiing ngudi tién hanh t6
tung khac. Hién nay, phién toa da thyc hién xong phf?ln thu tuc bat dau phién toa,
tranh tung cong khai (gdm: Phan hoi dé lam r6 noi dung vy an, cac bén phat biéu
¥ kién tranh luan, dai dién Vién kiém sat da phat biéu y kién xong), Hoi dong
xét xur dang trong giai doan nghi an va cho tuyén an. Do d6, yéu cau thay doi
Tham phan giai quyét vu an cia nguyén don ba B la khong phu hop theo quy
dinh tai cac Piéu 239, 240 cua Bo luat TH tung dan sy nén khong dugc Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[3] Nguyén don ba B khdi kién yéu cau chia tai san thira ké d6i véi 03
khdi tai san, cu thé: Phan dat va tai san trén dat thudc thua dat sé 82, to ban do
s6 29 toa lac tai Ap R, xa B, huyén D, tinh Binh Duong dugc UBND huyén Dau
Tiéng cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 01137 QSDP/QD-UB ngay
25/7/2002 cho ho 6ng Nguyén Minh S; phan dat va tai san trén dat thudc thira
dat s6 35 to ban do s6 72 toa lac tai khu phé B, thi tran D, huyén D, tinh Binh
Duong dugc UBND huyén Dau Tiéng cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 01481 QSDP ngay 30/12/2002 cho hd ba Pham Thi B; phan dét va tai san
trén dat thudc thira dat s 22 to ban do sd 72 toa lac tai khu phé B, thi trdn D,
huyén D, tinh Binh Duong dugc UBND huyén Dau Tiéng cap gidy ching nhan
quyén st dung dét s6 03736 QSDB/ ngay 17/02/2003 cho hd ong Nguyén Minh
S. Bi don anh T va nhitng nguoi c6 quyén 1i, nghia vu lién quan chi T1, anh C,
anh Q, chi T2, chi T3 va ba T4 déu thong nhat vé s6 tai san tranh chap. Xét thay,
tai san cac bén duong sy tranh chap lién quan dén bat dong san toa lac tai thi
tran D va x4 D, huyén D nén vu 4n thudc tham quyén giai quyét caa Toa an
nhan dan huyén Dau Tiéng theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 cta Bo luat T6
tung dan sy nam 2015. Quan hé phép luat tranh chap 1a tranh chap vé thira ké tai
san.

[4] V& thoi diém mé thira ké: Ong Nguyén Minh S, sinh nim 1941, chét
ngay 16/6/2011 va chét khong dé lai di chuc. Thoi diém ma thira ké cua 6ng S 12
ngay 16/6/2011. Nhu vay, ba B khai kién tranh chip vé thira ké tai san do 6ng S
dé lai 1 trong thoi hiéu giai quyét theo quy dinh ctia Diéu 623 Bo luat Dan su
nam 2015.
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[5] Vé dién thira ké va hang thira ké: Qua trinh hon nhan, ba B va éng S
o tat ca 04 nguodi con chung, cu thé: Anh T, chi T1, anh C va anh Q. Cha me
6ng S 1a 6ng Nguyén Vin M, sinh nam 1910, chét nam 1982 va ba Nguyén Thj
S, sinh ndm 1912, chét nam 1992. Ngay 16/6/2011, 6ng S chét va khong dé lai
di chtic. Do do6, theo quy dinh tai Diéu 611, 612, 613, 649, 650, 651 cua Bo luat
Dan sy ndm 2015 thi viéc chia thira ké tai san ctia 6ng S 1a chia theo quy dinh
ctia phap luat va hang thira ké thtr nhat caa 6ng S 12 ba B, anh T, chi T1, anh C
va anh Q.

[6] Qua trinh giai quyet vu an ciing nhu tai phién toa, cac bén duong su
déu thong nhét va yéu cau Toda an sir dung cac két qua sau dé giai quyet vu an:
Cac bién ban do dac, xem xét, thAm dinh tai chd tai san tranh chip ngay
17/8/2018 cua Toa an; Manh trich lyc dia chinh c6 do dac chinh ly (tranh chap)
s6 339-2018, s6 741-2018 va s6 742-2018 cung ngay 21/9/2018 cua Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai huyén Dau Tiéng va cac bién ban dinh gia tai san
tranh chip ngay 04/10/2018 ctua Hoi dong dinh gia tai san tranh chip trong t6
tung dan sy huyén Dau Tiéng, theo do tai san cac bén tranh chép bao gém:

[6.1] Khéi tai san 1a phan dat c6 dién tich 34.849 m’ [do dac thuc té
34.475,8 m? CLN (trong d6 HLATDB 628,9 m? + HLBDién 2.532,5 m?)] thudc
thira dat sd 82, t& ban dd sd 29 toa lac tai ép R, xa B, huyén D duoc UBND
huyén Dau Tiéng cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 01137 QSDB/QD-
UB ngay 25/7/2002 cho ho 6ng Nguyén Minh S. Tai san trén dat gom: 01 cin
nha cap 4 c6 dién tich 85,2 m® (¢4 5,1 m* HLATPB) do dng S va ba B xiy dung
nam 2004, nim 2007 giao lai cho anh T sir dung cho dén nay; 07 buyi tim vong
s6 luong 100 cdy, 01 cay bach dan do 6ng S va ba B trong. Ngoai ra, trén dat
con ¢6 01 nha vé sinh va nha tim c6 dién tich 4,3 m’, 01 mdi hién c6 dién tich
26,6 m? (thuoc HLATDB), 01 bon nudc bang nhém thé tich 1.500 lit ¢6 tru chan
bdn bang sit duge anh T xdy dung nam 2008; 02 cdy trimg ca duong kinh 20
cm, 01 cdy 1oc vimg duong kinh 15 cm, 02 cdy bd dé duong kinh 10 cm, 04 cay
cao be trang, 02 cdy coc do anh T trong nam 2014. Pong thoi trén dat c6 1.937
cdy cao su va hang rao k&m gai tru xi ming bao quanh khu dat (04 soi day k&m)
do ba B trong va xay dung nam 2015.

- Ba B, chi T1, anh C va anh Q khong tranh chap ddi voi nhitng tai san do
anh T xay dung, trong trén dat va dong y T2 toan lai gia tri tai san noi trén cho
anh T néu tai san d6 dugc giao cho ba B str dung, so hitu. Pong thoi, ba B, chi
T1, anh C va anh Q ciing khong tranh chép céc tai san do ba B trong va xay
dung. Phia anh T yéu cau dugc chia % dién tich dat va phan dat anh T yéu cau
duoc nhan la toan bd phﬁn giap mat duong nhua DT744; nhitng tai san cuia anh
T trén dat thi anh T duogc st dung, tai san ctia ba B ¢6 trén dat duoc chia cho anh
T thi anh T ddng ¥ cho ba B duoc st dung dén khi thanh Iy vuon cay.

- Téng tri gia tai san cac bén tranh chap thudc khdi tai san nay la
2.235.816.500 dong, trong do tri gia phan dat la 2.134.306.500 dong, tri gia cay
tam vong va cay bach dan la 1.400.000 dong, 01 can nha cap 4 c6 dién tich 85,2
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m? 1a 100.110.000 dong. Ngoai ra, phan tai san ctia anh T ¢6 tri gid 23.440.500
dong va phan tai san cua ba B ¢0 tri gia 484.250.000 dong.

[6.2] Khéi tai san 1a phan dat co dién tich 755 m? {[do dac thuc té
708,2m? (ODT 150 m? + CLN 558,2 m? (HLATDB 134,2 m%)]} thudc thira dat
s6 35 to ban do sb 72 toa lac tai khu phé B, thi tran D, huyén D duoc UBND
huyén Déau Tiéng cap gidy ching nhan quyen str dung dét s6 01481 QSDD ngay
30/12/2002 cho hg ba Pham Thi B. Tren dat co cac tai san: 01 can nha cap 4 xay
dung nam 1994 ¢6 dién tich 121,4 m? (c6 31,6 m* thuéc HLATDB); 06 cay bang
c6 duong kinh 30 cm trong nam 1994. Hién ba B dang cho ba T4 thué phan tai
san ndy dé ban quan phd va quan nudec tir ngdy 01/4/2017 cho dén ngay
31/3/2020 hét han. Khi thué dat, ba T4 c6 xay dung mot s cong trinh trén dat
gom: 01 quan ban ca phé c6 dién tich 119,5 m?, 01 mai hién dung dé ban phd co
dién tich 116,5 m’.

- Ba B, chi T1, anh C va anh Q yéu cau giao toan b tai san cho ba B str
dung. Phia anh T dong y véi ¥ kién ciia ba B, chi T1, anh C va anh Q. Céc bén
duong su khong tranh chap dbi véi tai san ctia ba T4 xay dung trén dat va s&
T3ong luong riéng d6i voi ba T4.

- Tong tri gia tai san cac bén tranh chap thudc khdi tai san nay la
875.300.100 dong, trong do tri gia phan dat 1a 719.656.000 dong, tai san trén dat
c6 tri gia 155.644.100 dong. Ngoai ra, phan tai san cta ba T4 xdy dung trén dat
thué gom 01 quan ban ca phé c6 dién tich 119,5 m® va 01 mai hién dung dé ban
phé co dién tich 116,5 m?, ¢6 tri gia 1a 348.168.000 dong.

[6.3] Khdi tai san 1a phan dét c6 dién tich 642 m® (ODT 150 m® + CLN
492 m?) thudc thira dat s6 22 t& ban d6 sb 72 toa lac tai khu phd B, thi trin D,
huyén D, dugc UBND huyén Dau Tiéng cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
sé 03736 QSDD ngay 17/02/2003 cho h¢ ong Nguyén Minh S. Tai san trén dat
gom c6: 01 cin nha cap 4 do Cong ty TNHH MTV cao su Dau Tiéng xiy dyng
va cap nam 1975 sau nay dugc 6ng S va ba B stra chira va 001 n6i thém c6 tong
dién tich 98,4 m?; 01 mai hién trudc nha co dién tich 26 m? 01 mai hién bén
hong nha c6 dién tich 30 mz, 01 mai hién sau nha c6 dién tich 19,6 mz, mot nén
xi mang bao quanh cin nha cap 4 va hang rao try cong phia trudc cin nha do
6ng S va ba B xay dung vao khoang nam 2010. Ngoai ra, trén phan dat nay con
co can nha cép 4 hinh chir L co6 dién tich 105,5 m?, mai hién phia trudc nha co
dién tich 50,5 m’, tuong rao co dién tich 57 m? va céng nha c6 dién tich 9,25 m?
ctia anh Q xay dung nam 2011.

- Ba B, chi T1, anh C va anh Q yéu cau giao toan bo tai san cho ba B
dung. Phia anh T dong y voiy kién ctia ba B, chi T1, anh C va anh Q. Céc ben
duong su khong tranh chap ddi véi tai san cia anh Q xdy dung nam 2011.

- Téng tri gid tai san cac bén tranh chdp thudc khdi tai san nay la
322.378.400 ddng, trong d6 tri gia phan dat 1a 129.360.000 ddng, tai san trén dat
c6 tri gia 193.018.400 ddng. Ngoai ra, phan tai san ciia anh Q xay dung trén dat
c6 tri gia 1a 346.730.000 dong.
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[7] Di san thira ké ctia 6ng S dé lai: Tai Cong vin sé 1311/UBND-NC
ngay 20/11/2018 cia UBND huyén D xac dinh, viéc cép cac gidy chung nhan
quyén st dung dat sd vao s6 01137 QSDD/QD-UB ngay 25/7/2002 cho ho ong
Nguyén Minh S, s0 vao s0 01481 QSDP ngay 30/12/2002 cho hd ba Pham Thi
B va s vao s6 03736 QSDP ngay 17/02/2003 cho ho 6ng Nguyén Minh S deu
dung trinh ty va thu tuc do phap luét quy dinh. Viéc cap gidy chtng nhin quyén
str dung dét 1a cp cho ho gia dinh 6ng S va ho gia dinh ba B nhung cing cac
thanh vién gébm: Ong S, ba B, anh T, chi T1, anh C va anh Q. Nhu vay, c6 cin
ctr xac dinh toan bd khoi tai san cac bén cé tranh chép 1a tai sdn chung cta ca hd
gia dinh, khong phai cua riéng mot ca nhan ndo, tai san tranh chap co tong tri gia
1a 3.433.495.000 ddng. Theo quy dinh tai cac Diéu 116, 118 ctia B luat Dan su
nam 1995 va cac Diéu 3, 36, 73 cta Luat Dat dai nim 1993, tai san chung thudc
ho gia dinh thi cac thanh vién trong hd gia dinh s€ c6 quyen ngang nhau. Do do,
ong S, ba B, anh T, chi T1, anh C va anh Q déu c6 quyén ngang nhau nén mdi
ngudi duge hudng 1/6 trong téng khoi tai san, twong duong co tri gia 1a
572.249.166 dong. Nhu vay, di san thira ké cua 6ng S chét dé lai 1 phan tai san
tuong duong co tri gia 1a 572.249.166 dong.

[8] Ba B khai kién yéu cau chia di san thira ké ctia 6ng S theo quy dinh
ctia phap luat 1a phan tai san co tri gia tuong duong sd tién 572.249.166 dong.
Ong S chét khong dé lai di chic nén di san cua 6ng S duoc chia déu cho céc
dong thira ké & hang tht nhat gom: Ba B, anh T, chi T1, anh C va anh Q, mdi
nguoi duge hudng 1/5 tri gia tai san, tuong duong so tién 1a 114.449.833 dong.

[9] Qué trinh td tung cling nhu tai phién toa, nhitng ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan chi T1, anh C va anh Q c6 yéu cau nhiing tai san ma ho dugc
chia thi chép nhan giao lai toan bd cho ca nhan ba B dugc quan ly, sir dung va
s& hiru theo dung quy dinh cua phap luat. Do do, ba B dugc nhan 4/5 ky phan tir
khéi di san cta 6ng S ¢4 trj gia tuong duong sd tién 457.799.332 dong; anh T
dugc nhan 1/5 ky phan tir khéi di san cua 6ng S co tri gia tuong duong sb tlen
114.449.833 d6ng. Nhu vay, tinh tong sd tai san chung trong h gia dinh va sO
tai san dugc chia tur khéi di san cta ong S, ba B dugc nhan tong tai san co tri gia
tuong duong sb tién 2.746.795.996 dong (2.288.996.664 dong + 457.799.332
dong); anh T duoc nhan tong tai san c6 tri gid twong duong sb tién 686.698.999
dong (572.249.166 dong + 114.449.833 dong).

[10] Xét yéu cau chia thira ké tai san bang hién vat ctia nguyén don ba B

[10.1] Péi véi phan dat c6 dién do dac thuc té 708,2 m® [trong d6 ODT
150 m* + CLN 558,2 m* (HLATPB 134,2 m%)] thudc thira dit s6 35 t ban dd
sb 72 toa lac tai khu phé B, thj trdn D, huyén D, tinh Binh Duong cung toan bo
tai san tranh chap co trén dat gdbm: 01 cin nha cp 4 xay dung nim 1994 c6 dién
tich 121,4 m% 06 ciy bang c6 dudng kinh 30 cm. Cac duong su déu thong nhat
giao toan bo s tai san ndy cho ba B quan 1y, st dung va sé hitu, ¥ kién cua cac
duong su 1a tu nguyén va phu hop voi quy dinh cua phap luat nén duoc Hoi
ddng xét xir chap nhén.
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[10.2] Déi voi phan dét co dién tich 642 m* (ODT 150 m* + CLN 492 m?)
thudc thira dat s6 22 t ban dd sd 72 toa lac tai khu phd B, thi trin D, huyén D,
tinh Binh Duong cing toan bd tai san trén dat: 01 can nha cap 4 c6 tong dién
tich 98,4 m% 01 mai hién truéc nha co dién tich 26 m% 01 mai hién bén hong
nha co6 dién tich 30 mz, 01 mai hién sau nha c6 dién tich 19,6 mz, mot nén xi
ming bao quanh cin nha cép 4 va hang rao tru céng phia trudc can nha duoc
xay dung nim 2010. Cac duong sy déu thong nhit giao toan bd sb tai san nay
cho ba B quan 1y, sir dung va s hitu, y kién cua cac dwong su 1a tu nguyén va
pht hop véi quy dinh cua phap luit nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[10.3] Dbi v6i phan dat co dién tich do dac thuc té 34.475.8 m® CLN
(HLATDB 628,9 m? + HLDién 2.532,5 m®) thudc thira dit sé 82, to ban dd sb
29 toa lac tai ép R, xa B, huyén D cung tai san c6 trén d4t ma céac bén co tranh
chap gém: 01 cin nha cép 4 c6 dién tich 85,2 m? do 6ng S va ba B xay dung
nam 2004, 07 bui tm vong ) luong 100 cay, 01 cay bach dan. Cac duong su
déu théng nhat chia toan bo phan tai san ma anh T dugc hudng trén khoi tai san
nay, phan con lai tiép tuc giao cho ba B quan 1y, sir dung va sé hitu theo ding
quy dinh. Xem xét khéi tai san ndy, dé dam bao viéc sir dung dat ciing nhu
quyén loi ich hop phap cia cac bén duong sy, Hoi dong chia tai san nhu sau:

- Anh T duoc chia phan tai san c6 téng dién tich 1a 10.826,7 m* CLN
(HLATDB 251,9 m* + HL Pién 861,3 m®) thudc mot phan thira dit sd 82, to ban
d6 s0 29 toa lac tai 4p R, xa B, huyén D cling 530 cay cao su va doan hang rao
bao quanh dat (canh giap duong DT744, giap thira 83 va giap thua 84) do ba B
trong va xay dyng ndm 2015, twong duong voi tong tri gia 740.671.000 dong (tri
gia dat 608.171.000 dong + tri gia so cay cao su 132.500.000 ddng). Anh T c6
trach nhiém thanh toan cho ba B s6 tién chénh 1éch twong tmg so véi sb tién anh
T duoc chia 12 53.972.001 ddong (740.671.000 dong - 686.698.999 dong).

- Ba B duoc nhén phan tai san co tong dién tich 1a 23.649,1 m* CLN
(HLATDB 377 m? + HLBDién 1.617,2 m®) thudc mot phan thira dat s6 82, to ban
d6 s 29 toa lac tai ap R, xa D, huyen D Cung toan bo tai san trén dit gdm: 01
can nha cap 4 c¢6 dién tlch 85,2 m* do 6ng S va ba B xdy dung ndm 2004; 01 mai
hién c6 dién tich 26,6 m?, c6 01 nha vé sinh va nha tim co6 di¢n tich 4,3 m?, 01
boén nudc bang nhom thé tlch 1.500 lit c6 try chan bon bang sat dugce anh T x4y
dung nam 2008; 02 cay trang ca duong kinh 20 cm, 01 cay 16¢ ving duong kinh
15 cm, 02 cay bd dé duong kinh 10 cm, 04 ciy cao be trang, 02 cay coc duoc
anh T trong nam 2014; 1.407 ciy cao su va hang rao kém gai tru xi ming bao
quanh khu dat (mat giap duong DT744, giap duong dat cuc, giap thia 321, giap
thira 116) do ba B trong va xay dung nim 2015.

- Ba B duogc sir dung va sO hiru nhiing tai san cua anh T trong va xdy dung
néu trén (nhiing tai san nay gin lién voi quyén st dung dat, khong thé di doi
cling nhu han ché thiét hai phat sinh cho anh T) nén ba B ¢6 trach nhiém thanh
toan tri gid tai san cho anh T voi sb tién 14 23.440.500 ddng. Sau khi khau trir
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céc khodn chénh Iéch giita s6 tién anh T va ba B phai thanh toan cho nhau, anh
T con phai thanh toan cho ba B so tién 30.531.501 dong.

[11] Y kién cua bi don anh T vé viéc yéu cau duoc chia phan dit co dién
tich 17.237,9 m* (% cua 34.475,8 m?) thudc mot phan thira dat sé 82, to ban dd
sb 29 toa lac ép R, xa B, huyén D va yéu cAu nhan toan bo phﬁn dat giap mat
duong nhia DT 744 1 khong phu hop nén khong duoc chip nhan.

[12] Y kién cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi T1, anh C va
anh Q vé viéc dong y giao toan bo tai san dugc chia cho ca nhan ba B quan 1y,
st dung va s¢ hiru 1a tu nguyén va phu hop véi quy dinh cua phap luat nén duogc
Hoi dong xét xir ghi nhan.

[13] Y kién cua nguoi cd quyen loi, nghia vu lién quan chi T2 va chi T3
vé viéc khong tranh chap thira ké vé tai san, dong ¥ voi y kién ctia anh C va anh
Q giao hét tai san duoc chia cho c4 nhan ba B 13 ty nguyén va phu hop véi quy
dinh ctia phéap luat nén dugc Hoi dong xét xir ghi nhén.

[14] Y kién cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Q va chi T3
vé viée khong tranh chap d6i voi tai san 1a cin nha céap 4 hinh chit L ¢6 dién tich
105,5 m?, méi hién phia truede nha c6 dién tich 50,5 m? tudng rao co dién tich
57 m2 Vél céng nha co dién tich 9,25 m’ 1a tu nguyén Vé phu hop véi quy dinh
ctia phap luat nén duoc Hoi dong xét xir ghi nhan.

[15] Y kién cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba T4 vé viéc sé
T3ong luong riéng va khong tranh chap d6i voi cac bén duong su hop dong thué
dat va tai san trén dat dugc ky két ngay 01/4/2017 cing nhu khong tranh chap
d6i v&i nhimng tai san ma ba T4 xay dung trén dat thué gom: 01 quan ban ca phe
c6 dién tich 119,5 m? 01 mai hién dung dé ban phé co dién tich 116,5 m®. Y
kién ctia ba T4 ciing nhu: cua cac bén duong su la ty nguyén va phu hop voi quy
dinh cua phap luat nén duoc Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[16] Y kién cia dai dién Vién kiém sat v& phan cac thi tuc tO tung, xac
dinh quan hé phép luat tranh chap ciing nhu dé nghi chia thtra ké vé tai san theo
quy dinh ctia phap luat la phu hop.

[17] Chi phi t6 tung;

[17.1] Chi phi do dac dét tranh chap 1a 4.288.512 dong, tai san thira ké
chia 1am 05 phan nén mdi dwong sy phai chiu mdt phan 1a 857.702 dong. Nhu
vy, ba B phai chiu tong s6 tién 1a 3.430.809 dong, anh T phai chiu so tién 1a
857.702 dong. Ba B da ndp tam tmg xong nén anh T phai ndp sb tién 857.702
d6ng dé hoan tra lai cho ba B

[17.2] Chi phi dinh gi4 tai san tranh chap |a 2.100.000 dong, tai san thira
ké chia lam 05 phan nén mdi dwong su phai chjiu mot phan 1a 420.000 dong.
Nhu vay, ba B phai chiu tong s tién 1a 1.680.000 dong, anh T phai chiu sb tién
la 420.000 d6ng. Ba B d ndp tam tmg xong nén anh T phai ndp sb tién 420.000
ddng dé hoan tra lai cho ba B.
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- [17] Vé an phi: Nguyén don ba B la nguoi cao tudi (69 tudi) nén dugc
mién toan bo tién an phi dan sy so tham. Bi don anh T phai chiu an phi doi véi
phan tai san dugc chia theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cu cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 239, 240, 266, 271, 273 cia
B0 luat T6 tung dan su;

- Can ct cac Didu 116, 118, 109 cua B luat Dan sy ndm 1995;

- Cian ctr cac Diéu 609, 611, 612, 613, 623, 649, 650, 651 ctua Bo luat Dan
sunam 2015.

- Can ¢t cac Diéu 3, 36, 73 cua Luat Dat dai nim 1993;
- Cin ¢t cac Diéu 5, 26, 166, 203 ctia Luat Dat dai nam 2013;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban T30ng vu Québc hoi Khda 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp,
quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc tranh chap thira ké tai san cua ba
Pham Thi B d4i voi anh Nguyén Minh T. Chia tai san thira ké ctua 6ng Nguyén
Minh S trong khdi tai san chung cua hd gia dinh, cu thé:

1.1. Ba Pham Thi B duoc nhan cac tai san sau:

- Phén dat co dién tich do dac thuc té 708,2 m? [ODT 150 m? + CLN
558,2 m* (HLATDB 134,2 m?)] thudc thura dat s6 35 to ban do s6 72 toa lac tai
khu phd B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong theo gidy ching nhéan quyen
su dung dat s6 vao s6 01481 QSDP ngay 30/12/2002 dugc UBND huyén Dau
Tleng cap cho ho ba Pham Thi B, cung toan bo tai san co trén dat gom: 01 can
nha cip 4 c6 dién tich 121,4 m®, 06 cay bang c6 dudong kinh 30 cm dugc xay
dung va trong nam 1994 (khu dét c6 so d6 ban v& kém theo).

- Phan dét c6 dién tich 642 m® (ODT 150 m? + CLN 492 m?) thudc thira
dat s6 22 to ban d6 sb 72 toa lac tai khu phé B, thi tran D, huyén D, tinh Binh
Duong theo gidy chimg nhan quyen st dung dat sd vao s6 03736 QSDD ngay
17/02/2003 duge UBND huyén Dau Tleng cap cho ho ong Nguyen Minh S,
cung toan b tai san trén dat: 01 can nha cip 4 c6 téng dién tich 98,4 m?; 01 mai
hién trude nha c6 dién tich 26 m?, 01 mai hién bén hong nha c6 dién tich 30 m?,
01 mai hién sau nha c6 dién tich 19,6 m% mot nén xi mang bao quanh cin nha
cap 4 va hang rao try cong phia trude can nha (khu dat c6 so dd ban vé kém
theo).

- Phan dét c6 dién tich do dac thuc t& 23.649,1 m® CLN (trong do
HLATDB 377 m® + HLDién 1.617.2 m®) thuéc mot phan thira dat sd 82, t0 ban
d6 s6 29 toa lac tai Ap R, xa P, huyén D, tinh Binh Duong theo gidy chung
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nhan quyén stir dung dat s6 vao s6 01137 QSDB/QD-UB ngay 25/7/2002 dugc
UBND huyén Dau Tiéng cap cho ho 6ng Nguyén Minh S, cung tai san c6 trén
dat gdm: 01 can nha cip 4 co dién tich 85,2 m” do dng S va ba B xay dyng nim
2004; 01 mai hién c6 dién tich 26,6 m% c6 01 nha vé sinh va nha tim c6 dién
tich 4,3 m2; 01 bon nudc béng nhom thé tich 1.500 lit, chan bon tru béng St
dugc anh T Iam xay dung nam 2008; 02 cay tring ca duong kinh 20 cm, 01 cay
16¢ virng dudng kinh 15 cm, 02 cdy bd dé duong kinh 10 cm, 04 ciy cao be
tring, 02 ciy coc do anh T tréng nim 2014; 1.407 cdy cao su va hang rao kém
gai try xi ming bao quanh khu dat (mit giap dudong DT744, giap duong dét cuc,
giap thira 321, giap thira 116) do ba B trong va xdy dung nim 2015 (khu dat co
ky hiéu D trén so d6 ban vé& kém theo).

1.2. Anh Nguyén Minh T dugc nhan phan tai san co tong dién tich 1a
10.826,7 m* CLN (trong d6 HLATDB 251,9 m” + HLDi¢n 861,3 m’) thuc mot
phan thira dat s6 82, to ban do sd 29 toa lac tai Ap R, xd D, huyén D, tinh Binh
Duong theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé vao sd6 01137 QSDD/Qb-
UB ngay 25/7/2002 dugc UBND huyén Dau Tiéng cip cho hd 6ng Nguyén
Minh S, CUng toan bo tai san cé trén dat gdm: 530 ciy cao su va doan hang rao
bao quanh dat (canh giap duong DT744, giap thia 83 va giap thura 84) do ba B
trong va xdy dung nam 2015 (khu dat c6 ky hiéu E trén so dd ban v& kém theo).

1.3. Anh Nguyén Minh T phai thanh toan cho ba Pham Thi B tong so tién
30.531.501 dong (ba muoi tri€éu ndm tram ba muwoi mot nghin ndm tram 1€ mat
déng).

Sau khi an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay ba B c6 don yéu cau thi hanh
an, néu anh T khong T2 toan sb tién trén, thi hang thang anh T con phai chiu tién
13i theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cta Bo luat Dan sy nam
2015 twong tmg voi thoi gian va sb tién chua thi hanh an.

2. Kién nghi UBND huyén Dau Tiéng thu hoi cac gidy chting nhan quyén
str dung dét s vao s6 01137 QSDD/QD-UB ngay 25/7/2002 dwgc UBND huyén
Dau Tiéng cdp cho ho ong Nguyen Minh S, s vao s6 01481 QSDP ngay
30/12/2002 dugec UBND huyén Dau Tiéng cap cho ho ba Pham Thi B va s0 vao
s6 03736 QSDD ngay 17/02/2003 dugc UBND huyén Dau Tiéng cip cho ho
ong Nguyen Minh S dé cap lai quyén st dung dat cho cac duong sy ding véi
quyén sir dung dat dugc chia.

3. Ghi nhan y kién ty nguyén ctia chi Nguyén Minh T1, anh Nguyén Minh
C, anh Nguyén Minh Q, chi Allen LAm Thi Ptc T2 va chi Truong Thi Anh T3
vé viéc dong ¥ giao toan bo tai san duoc chia cho ca nhan ba Pham Thi B duoc
quan 1y, str dung va s¢ hitu theo ding quy dinh cia phap luat.

4. Ghi nhan v kién ty nguyén cta cac duong sy vé viéc khong tranh chip
d6i voi tai san 1a can nha cip 4 hinh chir L ¢6 dién tich 105,5 m? mai hién phia
trudc nha co6 dién tich 50,5 mz, tuong rao co dién tich 57 m? va Céng nha co6 dién
tich 9,25 m? ciia anh Nguyén Minh Q va chi Truong Thi Anh T3 trén phan dat
thudc thira dat sd 22 to ban dd sb 72 toa lac tai khu phé) B, thi trdn D, huyén D,
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tinh Binh Duong theo gidy ching nhan quyép su ,dung’dét s6 vao sb 03736
QSDD ngay 17/02/2003 dugc UBND huyén Dau Tiéng cap cho ho 6ng Nguyen
Minh S.

5. Ghi nhan y kién ty nguyén cta cac duong sy vé viée khong tranh chap
d6i v6i hop dong thué dat va tai san trén dat duoc ky két ngay 01/4/2017 ciing
nhu khéng tranh chap ddi véi nhitng tai san ma ba T4 xady dung trén déat thué
thudc thira dat s 35 to ban d6 sb 72 toa lac tai khu phé B, thi trén D, huyén D,
tinh Binh Duong theo gidy chung nhan quyen su dung dat s6 vao sd 01481
QSDD ngay 30/12/2002 dugc UBND huyén Dau T1eng cap cho hg ba Pham Thi
B gdm: 01 quan ban ca phé co dién tich 119,5 m?, 01 mai hién dung dé ban pho
c6 dién tich 116,5 m”.

6. Chi phi t6 tung:

6.1. Chi phi do dac dat tranh chap 13 4.288.512 dong (bdn triéu hai trim
tdm muoi tdm nghin nim tram muoi hai dong). Ba B phai chiu tong sd tién 1a
3.430.809 dong (ba triéu bon trim ba muoi nghin tdm tram 1& chin dong), anh T
phai chiu sd tién 1a 857.702 dong (tam trim nim muoi bay nghin bay trim 1& hai
d6ng). Ba B dd ndp tam Gmg xong nén anh T phai ndp s tién 857.702 dong (tam
trdm nim muoi bay nghin bay trim 1& hai d6ng) dé hoan tra lai cho ba B.

6.2. Chi phi dinh gia tai san tranh chap 13 2.100.000 dong (hai triéu mot
tram nghin dong). Ba B phai chiu tong sd tién 1a 1.680.000 dong (mdt triéu sau
trdm tdm muoi nghin déng), anh T phai chiu sb tién 1a 420.000 dong (bdn tram
hai muoi nghin dong). B4 B dd ndp tam (mg xong nén anh T phai ndp sb tién
420.000 dong (bon tram hai muoi nghin dong) dé hoan tra lai cho ba B.

7. An phi dan sy so tham:

7.1. Ba Pham Thi B dugc mién toan b tién an phi dan su so thAm. Hoan
tra cho ba Pham Thi B s6 tién 10.000.000 dong (muoi triéu dong) tién tam tng
an phi dan su so tham d3 ndp theo bién lai thu s6 AA/2016/0011649 ngay
12/4/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng.

7.2. Anh Nguyén Minh T phai chiu s tién an phi dan sy so tham la
31.467.959 dong (ba muoi mot triéu bon trdm sdu muoi bay nghin chin tram
nam muoi chin dong).

8. Quyén khang cao va yéu cau thi hanh an:

8.1. Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat tai
phién toa c6 quyén khang cédo Ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy Toa
tuyén an (ngay 24/5/2019).

8.2, Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa co
quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Ban an dugc tong dat
hop 1€ theo quy dinh ctia phép luat.

8.3. Truong hop Ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh dn dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
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an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va
Piéu 9 cta Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thue hién theo
quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CC THA DS huyén Dau Tiéng;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so, VT.

Pham Minh Pong



