TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
TP. QUY NHON - T. BINH PINH Déc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4an s6 :250/2023/DS-ST
Ngay: 29-9- 2023
V/v “Ttranh chap hop dong thué tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUY NHON TiNH BINH PINH

- Thanh phdn Hji dong xét xit so thdm gom cé :
- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Pong Thién
- Cdc Hi thdm nhdn dén: 1. Ba Nguyén Thi Van
2. Ba Nguyén Thi Ngoc Thuy
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Hanh - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Quy Nhon.
- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Quy Nhon:

Ba T6 Thi Bich Tram - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nim 2023 tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phd Quy Nhon,
tinh Binh Pinh xét x{ so thim cong khai vu 4n dan sy thu 1y s&: 155/2023/TLST-
DS ngay 05 thang 6 nam 2023 vé viéc “ tranh chap hop dong thué tai san” theo
quyét dinh dua vu 4n ra xét xtt s6 275/2023/QDXXST-DS ngay 22.8.2022 giita:

* Nguyén don: BaVii ThiT - SN: 1955

Ong Vii Hitu B - SN: 1955

Pia chi: A 1506 - Chung cu Mulberry L, Md L, Ha B, thanh phé H.

Pai dién theo iy quyén: Ong Hoang Minh T, sinh nam: 1978

Dia chi: 118/1A duong sb 8, phuong 11, Quan G. Tp H.

(Theo gidy ity quyén ngay 22.02.2023)

* Bi don: Cong ty ¢ phan FLC Quy N

Dia chi: Khu s6 4, Khu du lich bién N - C4t T, x4 N, TP. Q, tinh B.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ba Tran Thi Kim Qui - giam déc.

(Nguyén don cé don xin vang mdt, bi don ving mat lan 2)



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 17.3.2023 dai dién theo 1y quyén nguyén don ong
Hoang Minh T trinh bay:

Ngay 29/06/2017, ong B, ba T co ky Hop ddng thué va quan ly tai san
350/2017/HDTCH - FLCQN - BD véi Cty C6 phan FLC Quy N.

Theo Diéu 2 cta hop dong thué va quan 1y tai san, 6ng ba dong y cho Cty Co
phan FLC Quy N (Goi tat 1a Cty FLC Q) thué cin ho Luxury cta 6ng, ba tai cin sb
50 tﬁng 3, co dién tich 82,4m2, thuoc Du an Khu d6 thi sinh thai FLC Q toa lac tai
Khu kinh t& N, x4 N, Thanh phd Q, Tinh B; vé gia thué thi cac bén thoa thuan cin ctr
trén gia tinh tién thué dugc qui dinh tai khoan 1.1.11 cua Diéu 1 Hop dong la:
2.839.443.636 dong; theo Piéu 3 cua hop ddng thué thi trong vong 10 nam dau tién
(Thoi han dam bdo thu nhdp), bén thué - Cty FLC Q phai tra tién thué theo Gia thué
bang 85% loi nhuan/nam, nhung trong moi truong hop 1a khong thap hon 10%/nam
gia tinh tién thué (Gia thué dinh mic) néu trén, sau khi trir di cac khoan thué (néu co)
ma bén A phai ndp cho nha nudc; vé phuong thirc thanh toan 1a chuyén khoan. Thoi
han tinh tién thué theo quy dinh tai Diéu 4.2 hop dong; thoi han thué theo thoa thuan
tai Piéu 5 hop dong 1a ké tir ngay ky hop dong thué cho dén ngay 23/4/2065 1a ngay
cudi cung cua thoi han 50 nam hoat dong cta du an theo gidy Chimg nhan dau tu sb
4370744030 do UBND Tinh Binh Pinh cip lan dau ngay 24/04/2015.

Thuc té, tién thqé ong B, ba T thuc nhan chi 1a nhitng thang con lai cua nam
2017 sau khi ky hQ’p dong mua ban can ho vdi chu dau tu va cia ndm %018, 2019 va
ky 1 cua 2020. Tién thué thay vi du 10%/nam thi bi trir di khodn thué thu nhap ca
nhan.

Cung khoan tién thué ky 2 con lai ctia ndm 2020, thi cac khoan tién thué cua
nam 2021 va 2022 thi Coéng ty FLC Q ciing khong thanh toan tién thué cho ong B, ba
T nhu di cam két thoi han dam bao thu nhap 10 nim dau tién.

+ Tong tién thué cua ky 2/2020, nam 2021 tinh mtc 10%/ndm; nim 2022 tinh
mirc 8%/nam ap dung tir ngdy 01.01.2022; tién thué ky 1/2023 nguyén don di nhén.
Cu thé cach tinh nhu sau:

=3 x % x 10%x 2.839.443.636 dong + 2 x %> x 8% x 2.839.443.636 dong
= 653.072.000 dong

Ngodai ra, thep thoa thuan yé phat ldi cham thanh todn tien thué dwoc hai bén
thoa thudan theo Diéu 10.1 Hop dong thué va quan ly tai san.

T heo do, lai cham thanh toan tién thué cia ky 2/2020, nam 2021, nam 2022
tinh den 29.9.2023 la: 158.453.0004

Nay 6ng B, ba T yéu cau Cong ty C phan FLC Q thanh toan cac khoén tién
thué 653.072.000d va tién phat 158.453.000d néu trén tinh dén ngay 29.9.2023



~ *Bidon Cong ty cé phian FLC Q khéng dé'n’ Toa lam viéce, Toa da tién hanh
lay loi khai khong dwoc, xac minh tgi dia phwong, tong dat hop 1é theo dung quy dinh
cua phap luat.

Y kién dai dién VKSND thanh pho Quy Nhon tham dy phién Toa phdt biéu:

Y kién vé viéc tuan thi theo phap luat t6 tung cta tham phan, HDXX, thu ky
phién Toa va cua nguoi tham gia t tung trong qua trinh giai quyét vu 4n, ké tur khi
thu Iy vu 4n cho dén trude thoi diém HDXX nghi an: dang theo quy dinh phéap luét t6
tung dan sy quy dinh.

Y kién vé ndi dung vu an: chap nhan 1 phan yéu cau khoi kién ctia ba T, 6ng B
yéu cau Cong ty c6 phan FLC Q vé tra sb tién thué 653.072.000d va lai cham tra
theo quy dinh 152820401d . An phi Cong ty c6 phan FLC Q chiu theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu cé tai ho so dugc thdm tra tai phién toa va
cdn cit vao két qud tranh ludn tai phién toa, Hpi dong xét xit nhdn dinh:
- Vé t6 tung:
[1] Vé quan hé phdp ludt:
Can cu vao don khéi kién, 101 trinh bay cua duong su, ddi chiéu voi céac tai litu
chiig ctr c6 tai ho so vu an; tai thoi diém thu 1y can cr Diéu,26 BLTTDS—ZOIS, muc
5, chuong XVI - BLDS, x4c dinh quan h¢ phap luat tranh chap hop dong thué tai san.

[2] Ve su vd'ng mat cua bi don:

Tda an nhan dan thanh phé Quy Nhon da tong dat thong bao vé viée thu 1y vu
an, nhiéu lan giri gidy bao triéu tap, lay 10i khai khong duoc ciia Cong ty co phan
FLC Q, xac minh tai dia phuong va thong bao vé phién hoa giai, phién xét xu cho
Cong ty ¢o phan FLC Q nhung Cong ty co phan FLC Q déu khong dén Toa lam viéc.
bay la truong hop bi don ¢6 tinh lan tranh gay kho khan cho vige giai quyét vu an.
Dai dién theo uy quyén ctia nguyén don c6 don xin xét xtr ving mat; theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 227 BLTTDS Toa 4n van dua vu an ra xét xir theo thu tuc chung.

- Vé ngi dung:

[3] Doi yéu cau ciia nguyén don:

Ong Binh, ba Tién c6 ky hop déng mua ban can ho sb 350/2017/HBMBCH-
FLCQN-BD ngay 14.6.2017 va trén co s d6 ong ba c6 ky Hop dong thué va quan ly
tai san 350/2017/HDTCH - FLCQN - BD ( HD thué s6 350) v6i Cty C6 phan FLC Q
ngay 29/06/2017. Ong ba da nhan ban giao can ho theo bién ban ban giao so
350/2017/ FLC- GOLF&RESORT- QN - Bb ngay 02.6.2017; nén viéc 6ng ba cho
Cty C6 phan FLC Q thué 14 hoan toan phu hop theo quy dinh phap luat tai bBieu 472
BLDS.



HD thué sb 350 hai bén thoa thuan gia tinh tién thué duoc qui dinh tai khodn
1.1.11 cua DPiéu 1 Hop dong 1a: 2.839.443.636 dong phu hop Piéu 473 BLDS; thoi
han thué theo thoa thuan tai Diéu 5 hop dong 1a ké tir ngay ky hop dong thué cho dén
ngay 23/4/2065 la ngay cudi cing cta thoi han 50 nam hoat dong cua du an theo gidy
Chtng nhan dau tu sé 4370744030 do UBND Tinh Binh Pinh cap lan dau ngay
24/04/2015 phu hop Piéu 474 BLDS.

HD thué s6 350 hai bén thoa thuin phuong thic va thoi han thanh toan:
phuong thirc thanh toan 1a chuyén khoan - qui dinh tai khoan 4.1.1 cua Diéu 4 Hop
ddng; thoi han thanh toan 2 ky vao ngay 01 thang 1 va ngay 01 thang 7 hang nim -
qui dinh tai khoan 4.2.1.ii ciia Piéu 4 Hop dong; Cong thirc tinh thanh todn - qui dinh
tai khoan 4.2.1. iv ctia Piéu 4 Hop dong: [10% x gia tinh tién thué x sd thang trong
ky tinh tién thué]/12 thang.

HD thué sb 350 hai bén con thoa thuén trach nhiém do vi pham HD, cu thé
trong vu an tra tién thué cham qua 30 ngay ké tir ngay cudi ciing cua thoi han thanh
toan tung ky bi tinh 1di qua han 150% theo muc Iai vay ca nhan ky han 12 thang cua
ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam tai thoi diém thanh toan - qui dinh tai
khoan 10.1 ctia Diéu 10 Hop dong.

Cty C6 phan FLC Q chi tra tién thue dén ky 1 nam 2020 va sau do khong
thanh toan nira mdc du 6ng B ba T da nhi€u lan 1am viéc v6i Cty C6 phan FLC Q
vao cac ngay 18.6.2019, 30.6.2020, 09.02.2023 nhung khong giai quyét duoc; do
vay, Cty C6 phan FLC Q da vi pham nghia vu tra tién thué quy dinh tai Dicu 481
BLDS cho nén 6ng B, ba T yéu cau ‘tlen thué tinh tir ky 2/2020 dén hét ky 2/2022,
riéng ky 1/2023 da nhan khong y€u cau va 1ai cham thanh toan tu ky 2/2020 dén hét
ngay 29.9.2021a co co s, phu hop thoa thuan trong hgp dong va dung theo quy dinh
BLDS nén HDXX chap nhan.

Tai ban khai bd sung cua nguoi dai dién theo uy quyén ngay 28.9.2023:
nguyén don va bi don thong nhat gia thué tir 10% chuyén sang con 8% tinh tir ngay
01.01.2022 tr¢ vé sau; nguyén don da nhan tién thué ky I nam 2023 cua bi don. Do
do céch tinh nhu sau:

+ Tién thué tinh tir ky 2/2020 dén ky 2/2022:

theo cong thirc:

[10% x gia tinh tién thué x s thang trong ky ]/12 thang

=3x%2x10% x 2.839.443.636 dong + 2 x ¥4 x 8% x 2.839.443.636 dong

=653.072.000 dong

+ lai cham thanh toan tir ky 2/2020 dén ngay 29.9.2023, theo bién ban xéc
minh ngay 22.9.2023 1ai suat cho vay 12 thang cua ngan hang TMCP Co6ng thuong
Vi¢t Nam 1a 9,5%/ném, theo cong thirc:

150% x 9,5%/365 ngay[1/2 x 10% x gia tinh tién thué x s ngay trong ky tinh
phat trir 30 ngay]



Ky 2/2020:150% x  9,5%/365 x [1/2x10%x 2.839.443.636dx 958ngay]| =
53.099.000d

Ky 1/2021:150% x  9,5%/365 x [1/2x10%x 2.839.443.636dx 778ngay| =
43.122.000d

Ky 2/2021:150% x  9,5%/365 x [1/2x10%x 2.839.443.636dx 598ngay| =
33.145.000d

Ky 1/2022:150% x  9,5%/365 x [1/2x 8%x 2.839.443.636dx 418ngay] =
18.534.000d0

Ky 2/2022:150% x  9,5%/365 x [1/2x 8%x 2.839.443.636dx 238ngay| =
10.553.000d

cOng tién 1ai cham tra: 158.453.000d

Tong cong tién thué va tién 1di cham tra: (653.072.000d + 158.453.000d)
811.525.0004

[4]Vé vin dé khdc:

Ong B, ba T thyc nhan tién thué theo ban an nay co nghia vy ndp thué thu
nhap ca nhan, day la trach nhiém cua cong dan doi nha nudc nén 6ng ba ty ndp theo
quy dinh phap luat.

[5] Vé chi phi xem xét tai ché: Ong B, ba T da (mg chi phi 3.000.000d, phuc
vu cho cong tac xem xét tai cho. HDXX qua xem xét Cong ty ¢c6 phan FLC Q chiu
chi phi nay.

- Y kién ciia dai dién VKSNDTPON tham dy phién Toa phat biéu vé ngi dung
vu an phu hop theo huong nhan dinh cua HPDXX nén chdp nhan.

[6] Vé dn phi dan su so thdm : Can ct khoan 2 diéu 26 nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 vé 4n phi, 1& phi Toa 4n.

Cong ty ¢ phan FLC Q phai chiu 36.346.000d

Vicdc lé trén;

QUYET PINH:

Can ct Diéu 26, 227 - Bo luat t6 tung dan su

Can ctr cic Diéu 472, 473, 474, 481 Bo luat dan su

Ap dung khoan 2 diéu 26 nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30.12.2016 vé an phi, I¢ phi Toa an ;

Tuyén xit :

1. Budc Cong ty ¢ phan FLC Q co nghia vy tra cho ong Vi Van B, ba Vi Thi
T so tien 811.525.000d trong do: tién thué 653.072.000d, tién lai cham tra
158.453.0004 tinh dén ngay 29.9.2023 va tién 1ai cham thanh toan phat sinh ti€p theo



tinh tor ngay 30.9.2023 theo Hop dong thué va quan ly tai san 350/2017/HDTCH -
FLCQN - BD ngay 29/06/2017 cho dén khi tra hét sd tién thué trén.

2. Ong Vil Van B, ba Vil Thi T ¢6 nghia vu nop thué thu nhap cé nhan theo
quy dinh phap luat.

3.Vé chi phi xem xét tai ché: Cong ty c6 phan FLC Q c6 nghia vu hoan tra cho
Ong Vi Van B, ba Vi Thi T 3.000.0004.

4. Vé an phi dan sw so tham: Cong ty c¢6 phan FLC Q phai chiu 36.346.000d

5. Quyén khdng cdo:

Cac duong su c6 quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
4n, duong su vang mit tai phién Toa hodc khéng c6 mit khi tuyén an ma c6 1y do
c}linh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban sao ban an hodc dugc
tong dat hop 1€

6. Vé quyén, nghia vu thi hanh dn:

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi
hanh dn ddn sy thi nguoi duogc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dn ddn su co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu nguyén thi hanh dn
theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn ddn su; thoi hiéu thi hanh dn
dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Noi nhén : TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong su. Tham phan — chii toa phién toa

- VKSND Tp. Quy Nhon

-Luu HS.

Trin Déng Thién



