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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO NAM PINH, TINH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dtic Nguyén.

Cdc héi tham nhén dan:

1. Ba Vuong Thi Minh Tan.

2. Ong Ngd Kim Thanh.

- Thw Ky phién toa: Ba Pham Thi Soan - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din thanh phé Nam Binh, tinh Nam
Dinh tham gia phién toa: Ong Vi Ptrc Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 02 nam 2025 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd Nam
Dinh, tinh Nam Dinh xét xtt so tham cong khai vu an dan su thu 1y )
29/2024/TLST-DS ngay 19 thang 10 nam 2024 vé tranh chap “Hop dong dat
coc, tuyén bd hop déng vO hiéu” theo QUyét dinh dua vu 4n ra xét xt sb
01/2025/QDXXST-DS ngay 02 thang 01 nim 2025 va Quyét dinh hoan phién
toa s6 04/2025/QDST ngay 21 thang 01 ndm 2025 giita cac duong suy:

- Nguyén don: Anh Phing Gia T, sinh nim 1981; cin cudc cong dan sé:
036081001532; noi ding ky thuong tra va noi cu tra: S6 54/78 T, phuong N,



thanh phé Nam DPinh, tinh Nam DPinh; c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Trong B, sinh nim 1953; cin cudc cong dan so:
036053000147; noi dang ky thudng tri va noi cu tra: S6 4/62 V, phuong V,
thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh; c6 mat.

- Nguoi lam chung:

1. Anh Nguyén Manh C, sinh nim 1979; cin cudc cong dan sd:
036079003666; noi ding ky thuong tra va noi cu tra: S6 54/78 T, phuong N,
thanh phd Nam Dinh, tinh Nam Dinh; ¢6 mat.

2. Chi Vi Thi H, sinh nam 1985; can cudc cong dan s6: 037185000622;
noi dang ky thuong tra va noi cu tra: S6 54/78 T, phuong N, thanh phd Nam
Dinh, tinh Nam Dinh; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khéi kién ngay 05-10-2023 va qué trinh tham gia 70 fung,
nguyén don anh Phung Gia T trinh bay: Anh va 6ng Nguyén Trong B giao dich
ky hop dong dit coc chuyén nhuong nha dat cua 6ng Nguyén Trong B tai dia
chi s6 4/62 V, phuong V, thanh phé Nam Pinh. Nha dit c¢6 Gidy ching nhan
quyén st dung dat va sé hitu nha ding tén ong Nguyén Trong B va ba Nguyén
Thi N. Sau khi xem bia d6 thi hai bén da cung nhau ky hop dong dit coc dugc
viét vao ngay 26-3-2024. S6 tién dat coc, anh dd chuyén cho dng B theo hinh
thire chuyén tién vao tai khoan caa chi Vii Thi H (Pugc su dong y ciia 6ng B).
Hop ddng dat coc khong cong chimg, chiung thuc nhung c6 chit ky ctua nguoi
lam chumng 13 vo chong anh Nguyén Manh C va chi Vit Thi H con ctia 6ng B.

Noi dung hop ddng dit coc nhu sau: Ngay dit coc 1a ngay 26-3-2024; tén,
tudi, s6 can cudc, dia chi cia bén mua va ban; dbi tuong ctia hgp dong mua béan
la nha dét tai s6 4/62 V, phuong V, thanh phé Nam Dinh, dién tich dit 1a 26,8
m?; dia chi thira dat 338 V, phuong V, thanh phé Nam Dinh; gi4 chuyén nhuong
la 650.000.000 dong; sd tién dat coc 1a 50.000.000 dong; so tién con lai 1a
600.000.000 ddng; thoi han dit coc va thanh toan 13 15 ngay ké tir ngy 26-3-

2024 dén ngay 09-4-2024. 6ng B nhan du tién coc s& cung véi anh T 1am thu
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tuc cong chimg, chuyén nhuong tai Co quan Nha nude ¢6 thim quyén. Khi thu
tuc cong ching hoan tat, anh T phai giao du s tién con lai cho dng B. C4c bén
cam két sau khi hop dong dugc ky két, qua thoi han thoa thuan néu dng B khong
ban, chuyén nhuong tai san dit coc nha dat nhu da thoa thuén thi phai bdi
thuong cho anh gp ba lan s tién dit coc; néu anh khéng mua can nha trén thi
mét s tién d3 dit coc.

Sau d6, hai bén da khong thuc hién duoc viée chuyén nhuong nha dat nhu
d3 thoa thuan: Tht nhat trude khi dit coc thi 6ng B ¢ ndi 1a nha vé sinh chung
v6i gia dinh 6ng Dinh thi anh ciing c6 quyén sir dung, khi nao anh sira nha thi
sang noi chuyén v6i hang xom dé ban lai cho 1/2 cin vé sinh d6. Nhung khi anh
sang néi chuyén véi 6ng B hang x6m thi ho néi khong ban va néi rang 6ng B
khéng c6 quyén st dung nha vé sinh do 6ng B khéng thue hién nghia vy dong
phi theo quy dinh chung. Thir 2 1a sau khi dat coc thi 6ng B hang xém ctia 6ng
B cd nbi nha 6ng B xay d¢ 1én mong cua hang xom. Anh da goi dién thoai cho
6ng B dé trao do6i vé su viéc trén dé ong B tu giai quyét voi hang x6m nhung
6ng B khong giai quyét dugc. Chinh vi vy, anh di yéu cau 6ng B bét cho anh
50.000.000 déng dé anh tu giai quyét. Ban ddu 6ng B dong y bot cho anh
50.000.000 dong nhung sau d6 6ng B c6 hoi ¥ kién cta cic con va khong dong
¥ bét tién cho anh nita nhung anh xac dinh anh van mua véi gia 650.000.000
d6ng (Viéc nay anh c6 ghi am khi no6i chuyén v6i 6ng B). Ngay 08-4-2024 anh
goi dién thoai cho 6ng B dé ra Vin phong coéng chimg 1am thu tuc chuyén
nhuong nha dat nhung 6ng B tir chdi. Bén ngay 09-4-2024 anh tiép tuc goi dién
thoai yéu cau 6ng B lam thu tuc chuyén nhuong cho anh nhung 6ng B tir chéi
v6i 1y do chua hoan tat dugc gidy to. Sau ngay 09-4-2024 anh yéu cau ong B
tra lai cho anh sd tién 50.000.000 déng da dit coc nhung tai gia dinh 6ng B
khong nhat tri ma dé nghi tra cho anh 20.000.000 dong véi ly do 6ng B da dung
30.000.000 dong dé dit coc mua 1 cin nha khac.

Tai phién toa, anh T ndp don dé nghi ngay 19-02-2025 va trinh bay: Anh
nhan thie Hop ddng dit coc ngay 26-3-2024 giita anh véi 6ng B bi vo hiéu nén



anh thay doi yéu cau khoi kién va co quan diém dé nghi Tod an tuyén bd hop
dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va budc dng B tra lai s6
tién 50.000.000 déng anh da dit coc cho 6ng B, ngoai ra anh khong c6 yéu cau
gi khac.

2. Tai ban ti khai ngay 21-11-2024, don dé nghi ngay 22-10-2024, bién
ban ldy loi khai ngay 24-10-2024, qua trinh tham gia 0 tung, bi don - 6ng
Nguyén Trong B trinh bay: Ong va anh T giao dich chuyén nhuong cin nha tai
dia chi 4/62 V, phudng V, thanh phé Nam Dinh, dia chi thira dat 338 V, phuong
V, thanh phé Nam Dinh, dién tich dat 1a 26,8 m?, trén dat ¢6 01 cin nha 02 téng,
mai lop t6n. Nha dat dd c6 Gidy chung nhan quyén st dung dat ding tén vo
chong dng 14 Nguyén Trong B va ba Nguyén Thi N (Ba N chét ngay 13 thang
02 nam 2014).

Ong va anh T thoa thuan thong nhét ky hop dong dit coc vao ngay 26-4-
2024. Noi dung cta hop ddng dit coc thoa thuan gid mua ban chuyén nhuong
nha dat cia 6ng cho anh B vé&i 1a 650.000.000 dong; s tién dit coc la
50.000.000 dong. Ngay 26-3-2024 anh T da chuyén tién dit coc cho 6ng B hinh
thire chuyén tién vao tai khoan cua con dau ong la chi Vii Thi H. Chi H da rat
tién mat va chuyén cho ong sb tién 50.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong dit coc thi anh T ¢6 quan sat xung quanh thay c6
nha vé sinh ngay sat canh nha va hoi 6ng vé viéc mua lai nha vé sinh nay. Ong c6
y kién véi anh T d6 12 nha vé sinh chung, muén mua lai thi phai sang héi nha
hang x6m 1a 6ng Vii Van D. Do anh T khong mua dugc nha vé sinh chung va
trong thoi gian ong 1am thu tuc thira ké tai san ctia vo ong thi anh T ¢6 goi dién
thoai yéu cau ong phai giam gia ban nha tr 650.000.000 dong xudng
600.000.000 déng. Ong mudn hai bén cung gip g& dé trao ddi, thoa thuan dé di
dén théng nhat. Tuy nhién anh T tir chdi thoa thuan ma ép 6ng phai ban véi gia
600.000.000 dong va de doa dén hét ngay 09-4-2024 ma ong khong giao gidy to
nha thi s& phai chiu phat coc 1a 150.000.000 déng. Ban than anh T biét trudc viéc

ong khong thé giao ngay so6 do dtmg tén ong do 6ng van chua hoan tat tha tyc thira
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ké tai san cua vo dé 1am hop dong chuyén nhuong. Ong rét ¢6 thién chi ban nha
cho anh T nhung chinh anh T 13 nguoi tir chdi dam phan chi de doa, chui boi dé
doi tién phat.

Quan diém ctia 6ng 1a hai bén thoa thuan chuyén nhuong nha dat theo Gidy
chimg nhan quyén str dung dat, nha vé sinh bo hoang khong lién quan dén Gidy
chimg nhan quyén str dung dat. Gidy to nha la hop phép, khéng ¢ tranh chip gi.
Anh T chinh 14 ngudi pha hop dong dat coc nén dng khong dong ¥ véi yéu cau
khoi kién cua anh T.

3. Tai don dé nghi ngay 25-12-2024, chi Vii Thi O (Vo anh T) trinh bay:
Viéc anh T dit coc, nhan chuyén nhuong nha dat véi 6ng B 14 tién riéng cia
anh T, chi khdng c6 lién quan gi va dé nghi Toa an nhin dan thanh phé Nam
Dinh khong béo goi, tri¢u tap chi.

4. Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh
tham gia phién toa c6 quan diém:

Vé t6 tung: Nguoi tién hanh to tung trong vu an di chap hanh dang quy
dinh ciia B9 luat T4 tung dan sy nam 2015 vé nhiém vu va quyén han trong giai
doan chuan bi xét xtr va phién toa so thim. Nhitng nguoi tham gia to tung da
dugc bao dam thuc hién ddy du quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cua
B luat T tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung tranh chap, dé nghi Hoi dong xét xir:

- Can ctt Diéu 131, 408 cua bd luat Dan su xac dinh hop déng dat coc
ngay 26-3-2024 gitta anh T va 0ng B la vo hiéu; budc 0ng B phai tra lai anh T
50.000.000.000 dong tién dit coc mua nha dat so 4/62 Vi Xuyén, phuong Vi
Xuyén, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh.

- V& an phi: Tré lai anh T s6 tién tam ¢ng an phi da ndp; mién an phi cho
6ng B do 6ng B 1a nguoi cao tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chimg cr ¢6 trong ho so vu an di duoc

xem xét tai phién toa; cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét
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xu nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

1.1 V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét vu an: Gifta anh
Phing Gia T va 6ng Nguyén Trong B d3 ky hop dong dit coc dé thuc hién viée
chuyén nhuong nha dat tai dia chi s6 4/62 V, phuong V, thanh phé Nam Dinh,
tinh Nam Dinh. 6ng B hién c6 noi cu trii tai dia chi s6 4/62 V, phuong V, thanh
phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh. Tai phién toa anh T ndp don dé nghi va c6 quan
diém dé nghi Hoi dong xét xir xac dinh hop dong dit coc ngay 26-3-2024 giira
anh T véi 6ng B 1a vo hiéu. Yéu cau caa anh T bo sung yéu cau khéi kién khong
vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau. Vi vay, Hoi dong xét xir, can ctr
khoan 3 Diéu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cia B¢ luat
T6 tung dan sy nim 2015, x4c dinh quan hé phap luat can giai quyét 1a tranh
chap “Hop dong dit coc, tuyén bd hop dong vo hidu”. Tod an nhan dan thanh
ph6 Nam Binh, tinh Nam Dinh thu 1y, giai quyét vu &n 1a dung tham quyén.

1.2. Vé nguoi tham gia t6 tung: Vo chdng anh Nguyén Manh C va chi Vil
Thi H ¢6 ky vao ban hop dong dit coc gitta 6ng B va anh T. Chi H nhan tién
dit coc cuia anh T dé chuyén lai cho 6ng B. Tai san dit coc 1a tai san cta vo
chong 6ng B. Do vay, Hoi dong xét xtr xac dinh vo chong anh Nguyén Manh C
va chi Vi Thi H 1a ngudi 1am ching trong vu an.

Chi Vii Thi O 1a vo anh Phiing Gia T x4c nhan khong lién quan gi dén
viéc mua ban chuyén nhuong nha dit giita anh T va 6ng B dong thoi tir chdi
tham gia t6 tung nén Hoi dong xét xir xac dinh chi O khong c6 quyén loi, nghia
vu lién quan dén vy an.

[2] Qua trinh giao két va thuc hién hop dong dat coc: Ong Nguyén Trong
B va anh Phing Gia T da 1ap van ban ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong
nha dat, anh C va chi H 1 nguoi 1am chimg déu thira nhan ndi dung va qué trinh
ky hop dong dat coc ngiy 26-3-2024. 6ng B va anh T da thoa thuan ngay dit
coc la ngay 26-3-2024; tén, tudi, sd can cudce, dia chi ciia bén mua va ban; dbi
tugng ctia hop dong mua béan 1a can nha 4/62 Vi, phuong V, thanh phé Nam
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Dinh; dién tich dit 13 26,8 m% dia chi thua dat 338 V, phuong V, thanh phd
Nam Dinh; gia chuyén nhuong & 650.000.000 dong; sb tién da dit coc la
50.000.000 dong va 6ng B da nhan du; s tién con lai 1a 600.000.000 dong; thoi
han dit coc va thanh toan 13 15 ngay ké tir ngdy 26-3-2024 dén ngay 09-4-2024.
Cin cr khoan 1 Piéu 328 ctia BO luat Dan sy ndm 2015 thi anh T da chuyén tién
dat coc va 6ng B da nhan duoc tién coc cia anh T trong thoi han tr ngay 26-3-
2024 dén ngay 09-4-2024 dé 6ng B lam thu tuc Hop ddng chuyén nhuong nha
dat cho anh T.

Tai phan cam két chung ctiia Hop dong dit coc, anh T va 6ng B ghi nhan: «
6ng B cam két tai san nha dat sé nha 4/62 V, phuong V, thanh phé Nam Dinh
thudc quyén s¢ hitu ciia minh, c6 day du cac gidy to lién quan dé chimg minh va
6ng B cam doan tai san ndy khong c6 thira ké gia dinh, khong c6 tranh chip véi
bat ky co quan, to churc, ¢ nhan nao”. Nhung Gidy ching nhan quyén st dung
dat dimg tén ong Nguyén Trong B va ba Nguyén Thi N. Ba N chét ngay 13-02-
2014 da phat sinh thira ké gia dinh nhung nhitng ngudi thudc hang thira ké ctia ba
N chua lam tha tuc khai nhan di san thira ké nén tir ngdy 26-3-2024 dén ngay 09-
4-2024 6ng B khong lam dugc thu tuc hop ddng chuyén nhuong nha dat cho anh
T theo cam két cua hop déng. Can cir khoan 1 Diéu 408 caa Bo luat Dan sy nim
2015, Hoi ddng xét xtr ¢6 cin cir xac dinh ngay tir khi giao két hop dong dit coc,
nha dat tai dia chi s6 4/62 V, phuong Vi X, thanh phdé Nam Dinh 1a ddi tuong
khong thé thuc hién duge nén hop dong dit coc ngay 26-3-2024 giita 6ng B va
anh T la vo hiéu.

Tai phién toa 6ng B trinh bay anh T khong c6 thién chi dé mua ban nha,
cung 6ng dé lam tha tuc chuyén nhuong va do anh T khong mua duoc nha vé
sinh nam ngoai bia d6 nén de doa phat coc, pha bé hop dong véi ong. Hoi dong
xét xur xét théy, mac du hai bén thira nhan da ban bac nhung déu khong c6 thién
chi dé giai quyét. dng B ciing khong dua ra duogc cian cir anh T de doa phat coc
d6i voi 6ng. Viéc anh T hoéi mua nha vé sinh bén ngoai bia dé khong nam trong

thoa thuan cta hop dong dit coc va cling khong anh huong dén viéc hai bén ky



hop dong dit coc. Hop dong dit coc gitta 6ng B va anh T khong thuce hién duoc
1a do tai thoi diém 6ng B kY hop dong dit coc chuyén nhugng nha dét cho anh T
thi nha dat cia 6ng B phat sinh thira ké ma chua duoc giai quyét nén van dé nay
6ng B trinh bay khong lién quan dén viéce giai quyét vu an.

[3] Giai quyét hau qua Hop dong dit coc ngay 26-3-2024 bi vo hiéu: 6ng
B cho rang khi dit coc, anh T dd xem bia d6 dung tén hai vo chong ong. Tuy
nhién, 6ng lai khong thong bao cho anh T biét viéc ba N chét di phat sinh thira ké
ma chua dugc giai quyét nén 6ng B hoan toan c6 15i dan dén hop déng dit coc bi
v6 hiéu. Anh T yéu cau dng B tré lai tién coc, ngoai ra khong yéu cau van dé gi
khéc. Can ctr muc [2] va Diéu 131 ctia B luat Dan sy nim 2015 “Khi giao dich
dan su v6 hiu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhirng gi da nhan”, Ho1 déng xét xtr ¢ can cir bugc Ong B phai tra lai cho anh T
50.000.000 dong tién dat coc.

[4] V& an phi: Can ¢t khoan 1 Diéu 147 Bo luat TH tung dan sy nam 2015
va DPiéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy
ban Thuong vu Qubc hoi khoa XIV thi an phi trong vu an s& dugc Quyét dinh
cu thé nhu sau:

- Yéu cau tuyén bo hop dong vo hiéu caa anh T duoc chap nhan nén anh
T khong phai ndp an phi. Tra lai anh T toan bo s6 tién tam (mg an phi da nop.

- Ong Nguyén Trong B 1a ngudi cao tudi va c6 dé nghi dugc mién an phi
nén duoc mién an phi dan su so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr Bicu 131, khoan 1 Diéu 408, khoan 2 Dicu 468 ciia Bo luat Dan
su nam 2015; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Piéu 147 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 2 ciia Luat nguoi
Cao tudi nam 2009; Diéu 26, Diéu 27 ciia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thudng vu Qubc hoi khoa XIV.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua anh Phing Gia T:
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- X4c dinh hop dong dit coc duoc ky ngay 26-3-2024 giita anh Phing Gia
T va 6ng Nguyén Trong B 13 hop ddng v6 hiéu.

- Budc 6ng Nguyén Trong B tra lai anh Phung Gia T s6 tién dit coc 1a
50.000.000 (Nam muoi triéu dong).

3. Sau khi ban 4n c6 hiéu luc phéap luat, ké tir ngay anh Phing Gia T ¢
don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong toan bd cac khoan tién, hang
thang 6ng Nguyén Trong B phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh
an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015.

4. An phi dan su so tham:

- Tra lai anh Phing Gia T 5.000.000 dong (Nam triéu dong) tién tam g
an phi da nop tai Bién lai s6 0002364 ngay 15-10-2024 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Nam Dinh.

- Ong Nguyén Trong B dugc mién &n phi dan sy so tham.

5. Quyén khang cédo: Anh Phing Gia T va 6ng Nguyén Trong B ¢6 quyén
lam don khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Ludt Thi hanh an dan suw./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Nam Dinh;

- VKSND tinh Nam Binh;

- VKSND thanh phé Nam Dinh;
- Chi cuc THADS thanh phé Nam Dinh;
- Luu VT, hd so vu an.

Nguyén Pirc Nguyén



CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Dirc Nguyén
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