TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN KE SACH Poc lap - Ty do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 05/2018/KDTM-ST
Ngay: 09/5/2018
V/v tranh chap Hop dong tin dung
va yéu cau xir Iy tai san thé chap.

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KE SACH, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Vinh Thang

Céc Hpi tham nhan dan:

1. Ong Tran Xuonne
2. Ong Nguyén Vin Khanh
- Thu ky phién toa: Ong Quach Vin Dién-Thu ky Toa an nhin dan huyén

K¢ Sach, tinh Séc¢ Trang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Ké Sdch, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Ong Lam Thanh Diing-Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 5 r}ém 2018, tai tru s& Toa an phén dan huyén K& Sach, tinh
Soc Trang, xét xur so tham cong khai vu an thy ly s6 01/2018/TLST-KDTM ngay
03 thang 01 nam 2018, v€ tranh chap Hop dong tin dung va yéu cau xu ly tai san
thé chap, theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu s0 45/2018/QDXXST-KDTM, ngay
16 thang 3 ndm 2018, Thong bao thay doi thoi gian md phién toa s6 104/TB-TA,
ngay 21 thadng 3 nam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa s6 39/2018/QDST-
KDTM, ngay 19 thang 4 nam 2018, gitta cac duong su:

-Nguyén don: Ngan hang TMCP S (sau day goi tat 1a Ngan hang), dia chi S6
* duong N, Quan 3, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyen don: Ong Ta Van H-Phé Phong
Giao dich Chau Thanh H4u Giang, dia chi S6 **, Tinh 16 *, Thi tran Ng, huyén
Chéu Thanh, tinh Hau Giang, theo Quyét dinh uy quyén tham gia t6 tung sb
211/2017/GUQ-CNHG, ngay 26/12/2017, 6ng H c6 mat.

- Bi don:

1. Ong P4 Van U, sinh nam 1973 (c6 mit).



2. Ba Luu Hoang O, sinh nim 1970 (ving mit).

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia bi don ba O: Ong B§ Vian U, theo Gidy
Uy quyén ngay 17/4/2018, 6ng U c6 mat.

Cung dia chi: Ap H, xa X, huyén K& Séch, tinh Soc Trang.
NOI DUNG VU AN:

*Theo don khot kién ngay 26/12/2017, ban ty khai ngay 09/5/2018 va cac tai
li¢u, chung ctr khac trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don, 6ng Ta Van H, trinh bay:

Vio ngay 23/09/2016, 6ng D6 Vin U va ba Luu Hoang O c6 quan hé tin
dung véi Ngan hang TMCP S-Phong Giao dich Chau Thanh-Hau Giang, chi tiét
nhu sau:

Theo Hop ddng cap tin dung sé LD1526600458, ngay 23/9/2015; Hop dong
cho vay nong nghiép s6 57, ngay 23/9/2015 va Giay chimg nhan no kiém bang theo
doi cho vay, thu ng gitra Ngan hang S-Phong Giao dich Chau Thanh-Hau Giang
voi 6ng D6 Vian U va ba Luu Hoang O.

S tién vay: 300.000.000 ddng (Ba trim triéu dong)

Thoi han vay: 12 thang; Lai suat vay: 11,5%/nam; Phuong thire tra ng: Vén
tra cuoi ky, 1ai trd 06 thang/lan; Ngay nhan ng: 23/9/2016; Thoi di€ém tra hét ng:
Ngay 23/9/2017.

Dé dam bao no vay, Ong D6 Vin U va ba Luu Hoang O da dbng ¥ cam két
dung tai san 1a nhiing bat dong san thudc so hiru  hop phap cua minh, dé ky két Hop
dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 24/9/2015, c6
chuing thuc va dang ky theo quy dinh cua phap luat. Trong qué trinh vay, tir ngay
giai ngan dau tién dén nay, ong DS Vian U va ba Luu Hoang O chua thanh toan
vobn, 13i cho Ngan hang.

Qua nhiéu lan 1am viéc, nhic nhd nhung 6ng DS Vian U va ba Luu Hoang O
van khong c6 thién chi tra ng. Do 6ng D6 Vin U va ba Luu Hoang O vi pham
nghia vu tra no, ngay 23/9/2017 Ngan hang di chuyén toan bo sb no vay con thiéu
sang ng qua han.

Tinh dén ngay 09/5/2018, 6ng B4 Van U va ba Luu Hoang O con no cac
khoan sau:

Vén gbc :300.000.000 dong
Lii trong han  :56.827.190 dong
Lai quahan  :10.924.620 dong
Tong cong :367.751.810 dong



Mic du Ngan hang d4 nhiéu 1an dén dé lam viéc truc tiép véi ong P6 Van U
va ba Luu Hoang O, nhung 6ng, ba van ¢ tinh trén tranh trach nhiém thanh toan
khoan ng qué han tai Ngan hang, vi pham cac dleu khoan da quy dinh tai Hop dong
tin dung d ky. Do d6, Ngan hang TMCP S yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

Budc 6ng DS Vian U va ba Luu Hoang O phai tra cho Ngan hang tong sb tién
1a 367.751.810 dong, trong d6: No gbc: 300.000.000 ddng; Lai, 13 qua han:
67.751.810 ddng va cac khoan 1ai phat sinh tir ngay 10/5/2018 cho dén khi tra dut
ng vay, theo 1i suat quy dinh tai Hop dong tin dung.

Trong trudng hop 6ng D6 Vin U va ba Luu Hoang O khong tra dugc ng, thi
cho phét mai toan bd tai san bado dam dé thuc hién nghia vu trd ng theo hop dong da
ky ket.

*Theo cac bién ban ly 10i khai cia duong su ngay 25/01/2018 va ngay
06/02/2018, bi don 6ng Do Van U va ba Luu Hoang O, thong nhat trinh bay:

Vo chong 6ng, ba thira nhan c6 vay von ciia Ngan hang TMCP S va c6 thé
chép tai san theo ding nhu 161 trinh bay cua nguoi dai dién Ngan hang néu trén.
Trudce yéu cau khoi kién cua Ngan hang, vo chong 6ng, ba khong co kha ning tra
ng ngay, ma xin tra dan hang thang véi sé tién 2.000.000d, cho dén khi dut no.

*Tai phién toa, Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Ké Séach cho
rang viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan va Hoi ddng xét xt, cling nhu viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia to
tung dan sy ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi déng xét xur nghi an
déu thuc hién ding theo quy dinh cua B¢ luét Té tung dan su va dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhén yéu cau khéi kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu dn dugc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phdp cua nguyén don khong rat lai don
khéi kién cua nguyén don, cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé vige
giadi quyet vu an.

“Vé to tung:

[1] Hop dong tin dung ky két gitra nguyén don véi cac bi don déu nham muc
dich lgi nhan (vay dé san xuat noéng nghiép), cho nén tranh chap phat sinh tir Hop
dong tin dung nay la tranh chap vé kinh doanh, thuong mai dugc quy dinh tai
khoan 1 Diéu 30 ctia Bo luat T4 tung dan su.

[2] Tai phién toa, bi don ba Luu Hoang O ving mit, nhung c6 uy quyén
tham gia t6 tung cho bi don 6ng P Vin U, cho nén, Hoi dong xét xir can clr vao
khoan 1 Diéu 227 va khoan 2 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su, tién hanh xét
XU ving mit ba O.



“Vé ndi dung:

[3] Gitra nguyén don voi cac bi don c6 thoa thuan va két ky voi nhau Hop
dong cap tin dung s6 LD1526600458, ngay 23/9/2015 va Hop ddng cho vay nong
nghiép sb 57, ngay 23/9/2015, theo d6 nguyén don cho cac bi don vay sb tién
300.000.0004, thoi han vay 12 thang, lai suét 11,5%/nam, muc dich vay san xuét
néng nghiép. Cac bi don khong thanh toan tién vén va tién 1di cho nguyén don theo
dung thoa thuin trong cic Hop dong ma cac bén di ky két. Tinh dén ngay
09/5/2018, céac bi don con ng nguyén don cac khoan sau:

Vén gbc :300.000.000 dong
Lai trong han  :56.827.190 dong
Lai quahan  :10.924.620 dong
Tong cong :367.751.810 dong

[4] Tai khoan 1 Piéu 474 cta Bo luat Dan sy ndm 2005 quy dinh: “Bén vay
tai san la tién thi phdi tra di tién khi dén han”. Do céc bi don d3 vi pham nghia vu
thanh toan, cho nén viéc nguyén don khoi kién yéu cau cac bi don phai thanh toan
von vay va 13i tong cong 367.751.810 ddng 1 c6 cin ctr, phu hop véi quy dinh tai
cac diéu 91 va 95 cua Luat Cac t6 churc tin dung nam 2010. Con viéc cac bi don xin
dugc tra dan mdi thang 2.000.000d cho dén khi hét no, nhung nguyén don khong
ddng ¥, cho nén Hoi dong xét xir khong co co s chdp nhan yéu ciu nay cua cac bi
don.

[5] Pé dam bao thuc hién nghia vy tra ng, cac bi don da thé chép quyén sur
dung phan dat c6 tong dién tich 11.496m’, tai thira 705, t& ban do sb 1, toa lac tai
ap H, xa X, huyén Ké Sach, tinh Séc Tring, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cia Uy ban nhan dan huyén Ké Sach cip cho bi don ong Pd Van U, ngay
22/11/2012.

[6] Xét Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat so
1526600458, ngay 24/9/2015, ky gitta vo chong 6ng D4 Vian U, ba Luu Hoang O
vo1 Ngan hang S, c¢6 ching thuc ciia Uy ban nhan dan xa X va c6 dang ky tai Van
phong Piang ky quyén sir dung dat huyén Ké Sach, 1a co gia tri phap 1y va co hiéu
luc thi hanh, theo quy dinh tai cac diéu 342, 343, 344, 715, 716, 717 va 719 cua Bo
luat Dan sy nam 2005; Céc diém a, d khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu 168 va
khoan 2 Diéu 170 ctia Luat Dat dai ndm 2013.

[7] Vi véy, trong truong hop vo chdng ong U, ba O khong tra dugc ng, can
chap nhén yéu cau xur ly tai san cua Ngan hang S, cho phat mai toan b tai san thé
chap dé thuc hién nghia vu trd ng theo hop dong ma hai bén da ky két.

[8] Pé nghi cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Ké Sach veé
viéc chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a ¢é can ctr, theo nhu nhan
dinh néu trén.



[9] V& an phi so tham:

Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugce chap nhan, nén cic bi don phai
chiu an phi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su; Khoan
2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung 4n phi va 1& phi Toa an, cu thé nhu sau:

- Budc Y ché)ng ong U, ba O phai chiu: 367.751.810d x 5% = 18.387.000d
(da lam tron s0)

- Ngan hang S khong phai chiu an phi va dugc nhan lai s tién tam Gng an
phi da ndp.

[10] Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan, cho nén chi phi
xem xét, tham dinh tai chd 1.000.000d, cian ¢t quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 cta
B6 luat T tung Dén sy: Bugc vo chdng 6 6ng U, ba O phai chiu; Ngén hang S khong
phai chiu va dugc nhan sb tién nay do vo chdng 6ng U, ba O tra lai.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ciin cir: Khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, khoan 2 Piéu 92, khoan
1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271 va
Diéu 273 ctia Bo luat TS tung dan su; Khoan 1 Diéu 474, cac diéu 342, 343, 344,
355,715,716, 717,719, 720 va 721 cua B0 luat Dan sy nam 2005;

Khoan 1, cac diém a, d khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Piéu 168 va khoan 2
Piéu 170 ctia Luat Dat dai ndam 2013; Cac diéu 91 va 95 cia Luat Cac td chirc tin
dung nim 2010; Diéu 26 Luat Thi hanh 4n Dan su; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén xiz:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP S, budc vo chong éng
Do Van U, ba Luu Hoang O phai c6 nghia vy thanh toan cho Ngén hang TMCP S
tong sO tién vén va 1ai 1a 367.751.810 ddng, trong do tién vén 300.000.000 dong,
tién 131 67.751.810 dong.

2. Vo chdng éng U, ba O con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i phat sinh, ddi
v6i khoan ng gdc, cho Ngan hang TMCP S, ké tir ngay 10/5/2018 cho dén khi
thanh toan xong khoan no gbc ndy, theo muc 13i suat ma hai bén da thoa thuin
trong hop dong.

3. Xir 1y tai san thé chap: Trong truong hop vo chong 6ng BS Vin U, ba Luu
Hoang O khong tra dugc no, thi Ngan hang TMCP S ¢ quyén yéu cau Chi cuc Thi



hanh an Dén su c6 tham quyen xu ly (phat mai) toan b tai san the chap dé thu h01
ng, cu thé theo Hop dong thé chap quyén su dung dat va tai san gan lién v6i dat sd
1526600458, ngay 24/9/2015, d01 v6i phan dét co tong dién tich 11.496m’, tai thira
705, to ban dd s6 1, toa lac tai ap H, xa X, huyén Ké Sach, tinh Soc Trang, theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat cua Uy ban nhan dan huyén Ké Sach cip cho
ong D6 Vin U, ngay 22/11/2012.

4. An phi dan su so tham:

- Budc vg chong 6ng P Vian U, ba Luu Hoang O phai chiu 18.387.000
dong.

- Ngan hang TMCP S khong phai chiu va dugc nhén lai tong sb tién tam g
an phi da nop 8.746.000 dong, theo bién lai thu tién s6 0009493, ngay 03/01/2018
cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Ké Sach, tinh S6c Trang.

5. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Ngén hang TMCP S khong phai chiu. Bugc vo chdng 6ng U, ba O phai chiu
1.000.000 dong, do Ngan hang S ndp tam ‘Umg trudc, cho nén can budc vo chong
6ng U, ba O phai tra lai cho Ngan hang S sd tién nay.

6. Bao cho cac duong su biét dugc quyen khang c4do Ban an nay trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an, dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét
xu lai theo thu tuc phuc tham, doi véi duong sy khong c6 mat tai phién toa thi thoi

han nay tinh tir ngay Ban 4n dugc giao cho ho hodc dugc niém yét.

7. Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ke Sach,

- Cac dvwong su; )
- Chi cuc THADSH Keé Sach (khi da co hiéu luc);
- Luu HSVA.

Tran Vinh Thing



