TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 217/2019/DS-PT

Ngay: 16 -9 -2019

V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat huy hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung
dat va tranh chip quyén str dung dat.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tong
Cdc tham phan: Ong Lam Vin Be
Ba Ping Thi Pong
-Thw ky phién toa: Ong Nguyén Trung Hiéu - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Tdy Ninh: Ba Nguyén Thi Thu Sinh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 12 va 16 thang 9 nam 2019, tqi try s& Toa dn nhan dan tinh
Tay Ninh xét xtr phuc thdm cong khai vy an thy ly s6: 197/2019/TLPT — DS ngay

10 thang 7 nim 2019 vé tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen sit dung dat,
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tranh chip quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham sd: 06/2019/DS-ST ngay 30 thang 5 nim 2019 cia
Toa an nhan dan Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh bi khang cao, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 245/2019/QD-PT ngay 12
thang 8 nam 2019, gitra cac duong su:

, 1. Nguyén don: Anh V06 Phat b (M), sinh nam 1985; cu tra tai: SO nha 32, t6

36, ap B, xa C, Huyén D, tinh Tay Ninh (c6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Bach T, sinh nim 1945; cu tra tai: S6 nha 06, t6 02, ép
B, xa C, Huyén D, tinh Tay Ninh (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Anh V& Oanh L(S), sinh nam 1966; chi Nguyén Thi A, sinh nam 1965; noi
cu tri; SO nha 04, t6 7, ap B, xa C, Huyén D, tinh T4y Ninh.

- Chi Nguyén Thi Aty quyén cho anh V& Oanh L(S) theo gidy uy quyén
chtng thuce s6 17; Quyén s6 01- SCT/CK,PC ngay 14-02-2019 (anh L c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta anh L: Luat su Nguyén Thanh H-
Vin phong Luat su Nguyén Thanh H- Poan Luat su tinh TAy Ninh (c6 mat).

- Chi V6 Thi Kim Hu(G), sinh nam 1968; noi cu tra: S6 nha 02/10, ép T,xaT,
huyén H, tinh Tay Ninh (c6 mat).

- Ch1 Vo Thi Héng L (Géi nho), sinh ndm 1970; noi cu tra: T6 15, ép N, xa B,
Huyén D, tinh Tay Ninh (ving mit).

- Chi V6 Kim C (tén khac 1a WU, CHUN — CHU), sinh nam 1973; noi cu tru:
S6 09, hém 27, ngd 1, duong M, khom 3, phuong M, khu D, thanh phd T, Pai
Loan. Chi V& Kim C uy quyén cho ba Nguyén Bach T theo gidy uy quyén sb cong
chung 3724; Quyén s6 08/TP/CC — SCC/HPGD ngay 16-11-2018.

- Chi V6 Thanh T (tén khac 1a WU, CING —SHUEI), sinh nam 1975, noi cu
tri: S6 218, duong T, khém 13, thon P, lang T, huyén D, Pai Loan. Chi V6 Thanh
T Gy quyén cho ba Nguyén Bach T theo gidy Uy quyén sd cong chimg 3725; Quyén
s6 08/TP/CC — SCC/HPGD ngay 16-11-2018.

-. Anh V& Thanh D, sinh nim 1977; noi cu tra: S6 nha 06, t6 02, ép B, xa C,
Huyén D, tinh Tay Ninh (vang mat).

- Anh Vo6 Ngoc T, sinh nam 1968; noi cu tru: S nha 06, t6 02, ép B, xa C,
Huyén D, tinh Tay Ninh (vang mat).

Anh V& Ngoc T, anh V5 Thanh D iy quyén cho ba Nguyén Bach T theo gidy
iy quyén sb cong ching 724; Quyén s6 02- TP/CC — SCCHPGD ngay 18-3-2019.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don - anh Vo Phat b (M).

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 18 thang 9 ndm 2018 nguyén don anh Vo Phat b

trinh bay:
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Vao ngay 12-5-2017, anh Vo Phét P c6 nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén
Bach T phéan dét dién tich 2.136,7 m?, thira s6 68, t& ban do s 30, dt toa lac tai ap
B, xa C, Huyén D, tinh Tay Ninh vdi gia ghi trén hop dong 1a 50.000.000 (Nam
muoi triéu) ddng theo hop dong chuyen nhuong sé 157, quyén sb 01- SCT/Hb-GD.
Trén dat c6 nha, nha tam, chudng nhét bo va cong trinh phu. Gia thuc té chuyén
nhuong la 400.000.000 ddng. Ngay 07/5/2017 anh b di tra cho ba T 100.000.000
dong, ngay 16/4/2019 tra 100.000.000 déng. Anh B dugc cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat theo s6 CH do S& tai nguyén va méi truong tinh Tay Ninh ngay
31-5-2017

Trén dat chgyén nhugng c6 con ba T la anh L va con déu Nguyén Thi A cit
nha, dang sinh song. Khi chuyén nhuong anh D khong thoa thuan voi nguoi truc
ti€p sinh song trén dat anh L, chi A.

Nay ra Toa, anh B yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba T, anh L, chi A di doi
nha tra lai dat dién tich 2.136,7m” va anh D dong ¥ hd tro cho anh L, chj A tién di
doi nha 10.000.000 dong. Anh P déng y thanh toan cho ba T sd tién con lai
200.000.000 (Hai tram triéu) dong.

Bi don ba Nguyén Bach T trinh bay:

Nguoén goc dat ba dung tén 1a do ong ba S ting cho vao khoang naim 1976 dén
nam 1979, gia dinh va cac con sinh séng trén phan dat nay tur thoi diém d6 cho dén
nay. Ngay 30-01-1997 ba duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat dién tich
8. 790m Pén ngay 18-4-2016 ba duoc cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CD 080601 dit dién tich 7.560,9 m? s& CD 080602 dat dién tich 2.136,7m>.
Phan dét dién tich 7 .560,7m2 ba da chuyén nhuong cho vo chéng L, A va da duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho L, A. Phan dit dién tich 2.136,7m* da
chuyén nhuong cho anh V4 Phat B véi gia 400.000.000 dong va di duge anh D tra
s6 tién 200.000.000 dong. Sau khi giao dat xong ba va anh P thoa thuin mdi nim
anh D tra 100.000.000 ddng cho dén khi du sb tién 400.000.000 dong.

Nha trén dat do ba cat di 1au khong nhé, ba cé sta chira lai va anh L c6 cét
thém chudng bo tam va nha sau. Mot s6 cay trén dat do ba trong nhu: 7 cay dira;
cdy chum rudt, cdy man, chum quan. S6 cdy con lai do moc ty nhién va do anh L
con ba trong.

Nay ba yéu cau anh L, chj A tir thio d& di doi nha dé tré lai dat cho ba va ba
giao dat cho anh D.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Anh V& Oanh L(S) trinh bay: Nam 1982 dép nam 1986 anh L di du kich xa
C va dugc Uy ban nhan dan xa tai thoi diém do cap cho anh 01 phan dat dién tich
nhu hién nay. Nam 1996 anh di lam gidy chung nhan quyén st dung dat nhung Uy
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ban nhan dan xa C khong ddng ¥ cip cho anh ma chi déng ¥ cip cho me cta anh 1a
ba T, anh c6 dung thira ké trén dat nay. Sy viéc dugc nhiing ngudi cong tac cung
thoi diém d6 tai xa C xac nhan cap dat cho anh L.

Nay ra Toa, anh L co yéu cau yéu cau doc 1ap yéu cau huy hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung dat giita anh Vo Phat D va ba Nguyén Bach T; yéu cau
cong nhan quyen su dung dat dién tich 2.136,7m? 1a cua anh. Do nha anh ty cét trén
dat va cdy trén dat do anh tréng nén anh khong ddng ¥ bdi thudng nha va cy trong
trén dat.

- Nguoi dugce uy quyén ctia chi A, anh L trinh bay: Chi va anh L két hon vao
nam 1989, vé sinh séng trén nha va dat nay tir nam 1989 cho dén nay. Nam 1996,
do c6 mau thun véi cac em chong nén chi A va anh L ra cit nha riéng ké bén trén
phan dat nay. Pén nam 2006-2007, nha cta chi A va anh L da hu hong ning khong
thé str dung, me chong 1a ba T di chuyén ra sinh séng tai nha em chong V& Thi
Kim H nén chi va anh L di don d6 dac qua nha ba T sinh séng cho dén nay. Nay
chi A thong nhit v6i 161 trinh bay ctia anh L vé ngudn gbc str dung dat va khong co
¥ kién nao khac.

- Ba T (1a ngudi duoc uy quyén ciia anh Th, anh D, chi C, chi Th) trinh bay:
Cac con ba T thira nhan day 1a tai sdn ctia me Nguyén Bach T duoc 6ng ba S (hién
khong con sinh séng tai dia phuong) cho vao khoang nim 1976 dén nam 1979.
Trén dat dién tich 2.136,7 m’ cha, me la 6ng B, ba T cung cac con sinh song tir nho
cho dén khi truéng thanh 1ap gia dinh ra sinh song riéng. Khi séng chung, anh L 1a
anh cda co6 trach nhiém lo cho cdc em vi cha me thuong xuyén di lam an tai Thanh
phd Hd Chi Minh va céc tinh khac, mdi thang vé nha khoang 01 dén 02 lan.

Nay c:cic con gé)m anh Th, anh D, chi C, chi TI} thira nhé}n day la tai sg’tn cua b;‘l
T va yéu cau anh L, chi A ty thao d& di do1 nha dé tra lai dat cho ba T dé giao dat
cho anh V6 Phat b.

- Chi V6 Thi Kim Hu trinh bay: Chi thira nhan tai san nay la cua ba Nguyen
Bach T, ngudn gbc dat 1a cia ong ba S ting cho vao khoang nim 1976 dén nim
1979, hién nay 6ng ba S da ra nudc ngoai dinh cu. Khi con nhd, cic anh chi em
song trén phan dat dang tranh chap cho dén khi 1ap gia dinh sinh séng riéng. Anh L
la anh ca c6 trong nom, cham séc¢ cac em khi cha va me Véng nha do ban di lam an
xa. Riéng anh L sinh séng trén dat nay tir khi 6ng ba St ting cho dat cho dén hién
nay.

Nay anh L yéu cau huy hop dong chuyen nhuong gitra anh Vo6 Phat D va ba
Nguyén Bach T; yéu ciu cong nhan quyén su dung dat dién tich 2.136,7m? cua anh
L la khong dung vai thuc te vi khi anh L di du kich xa C, anh chua du 18 tu01 vi
vy néu co cap dat thi chi cAp cho cha va me chi. Nay ra Toa, chi Hué yéu cau Toa
an cong nhan dat dién tich 2.136,7m2 cua ba Nguyén Bach T; cong nhan viéc
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chuyén nhuong dét gitta anh D va ba T, yéu cau anh L, chi A ty thao dd di doi nha,
cong trinh phu tra lai dat cho ba T dé giao dat cho anh Vo Phat b.

- Ch1 Vo Thi Héng L trinh bay: (;hj thira nhan 101 trinh bay chtame chilaBa T
cung chi Hué, chi Lang khong c6 v kién nao khéc.

Ching thu thim dinh gia cua Cong ty trach nhiém hitu han thim dinh gia
MHD s6: 0603N/2019/CT-MHD ngay 23-01-2019 dinh gia tai san nhu sau:

Dién tich dat do dac thuc thuc té 2 205,0 m? (Dién tich duoc cap trong glay
ching nhan quyen sir dung dat 2.136,7m?); cong trinh xay dung trén dat; ciy trong
trén dat c6 tong tri gia 1.599.900.000 (Mot ty ndm traim chin muoi chin triéu chin
trim nghin) dong. Trong d6 dét trj gia 1.491.724.620 dong; nha va cong trinh phu
trén dat tri gia 101.657.489 dong va ciy trong trén dat gid 6.520.000 dong.

Ngoai ra, anh D, ba T, anh L khong tranh chp dat nao khac.

Tai Ban an déan su so tham sé: 06/2019/DS-ST ngay 30 thang 5 ndm 2019 cua
Toa an nhan dan Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh da quyét dinh:
~ Can ctr vao khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39, Piéu 147
Diéu 157; Diéu 165; khoan 1 Diéu 273 Bo luat t@ tung dan su; Di¢u 124; 131; 132;
133; 166; 207; 212; 221; 237; 408 va khoan 2 Dicu 468 B luat dan su;
Dicu 97; 169 Luat dat dai nam 2013;

Picu 12; Piéu 26 va Piéu 27 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cua Uy Ban Thuong vu Quéc Hoi 14 quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ciia anh V5 Phat D d6i voi ba Nguyén
Bach T, anh Vo Oanh L, chi Nguyén Thi A.

Chap nhan yéu cau yéu cau doc lap cua anh V6 Oanh L Ve viéc yéu cau tuyén
bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (chimg thuc sb sd 157, Quyén sd
01-SCT/HP-GD) ngay 12-5-2017 gitta anh V& Phat B va ba Nguyén Bach T vo
hiéu.

Chép nhan mot phan yéu cau yéu cau doc 1ap ctia anh V§ Oanh L vé viéc yéu
cau cong nhan dugc quyén sir dung dat dién tich 2.205m”.

Buoc ba Nguyén Bach T c6 nghia vu tra lai cho anh Vo Phat b sO tién
200.000.000 (Hai tram tri¢u) dong.

Aﬁh V46 Oanh L duqc‘qu,yén sit dung dat dién tich 2.205m’ (do dac thuc té)
thira so thira s6 68, to ban do so6 30, tir can:
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- Pong giap dat 6ng HO Van H dai 0,7m+36,94m+17,21m+4,40m+2m=
61,25m.

- Tay giap duong 10 47-47 hién hitu dai 2,16m+8,77m+23,82m+13,41m=
84,16m.

- Nam Giap dat 6ng Duong Vian Q dai 16,80m +22,24m= 39,04m.
- Bic giap kénh TN1-4 dai 41,67m.

~ Budc anh V6 Oanh L ¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Bach T gia tri dat va nha
sO tien 775.862.000 (Bay tram bay muoi lam tri€u, tdm tram sdu muoi hai nghin)
dong

Uy ban nhan dan Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh thu hdi gidy chimng
nhan quyén sir dung dat s6 CD cp ngay 18/4/2016 cho ba Nguyén Bach T. So Tai
nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh thu hoi glay ching nhan quyén su dung dat sb
CH cap ngay 31/5/2017 cho Vo Phat b dé cap lai gidy chting nhan quyén st dung
dat cho phu hop véi quyét dinh nay.

Anh L ¢o quyén va nghia vu lién h¢ voi co quan c6 tham quyén dé lam thi tyc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dét theo quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh va
dinh gia, 1ai suat cham thi hanh va quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 14/6/2019, anh V6 Phat B (Mot) c6 don khang céo dé nghi Toa an cap
phuc cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét gitta V& Phat B Va ba
Nguyén Bach T; budc ba T, anh L, chi A doi nha tra lai dién tich dat 2.136,7m* dé
anh D str dung theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 01/7/2019, Vién kiém sat nhan dén tinh Tay Ninh ¢6 Quyét dinh khang
nghi s0: 17/2019/KNPT- DS d¢ nghi Toa an cap phuc tham stra an so tham theo
quy dinh cua phép luat nhu sau:

SV phan giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu, do anh B méi tra cho ba T %
s6 tlen chuyén nhuong nén phai dugc xem xét %2 thiét hai do chénh 1éch gia tri dat
thuc té va gia tri dat chuyen nhuong. Ban an so tham chi budc ba T ¢ nghia vu tra
cho anh B 200.000.000 dong 13 thiét hai quyén loi cua anh D.

- Ban 4n so tham da giai quyét chia tai san chung giita anh L va Ba T khi
duong su khong c6 yéu cau la vi pham nghiém trong to tung, vuot qua yéu cau
khéi kién cia duong su.

Tai phién toa Pai dign Vién kiém sdt nhan dan tinh Tdy Ninh phdt biéu y
kién:
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- V& t6 tung, ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia to tung chap hanh
dang phap luat vé t6 tung.

- V& ndi dung: D& nghi khong chdp nhan khang cdo ctiia anh V3§ Phat B, chip
nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh. Can ctr khoan 2 Piéu
308 Bo luat T6 tung dan sy, sira ban an so tham sé 06/2019/DS-ST ngay 30/5/2019
ciia Toa an nhan dan Huyén Duong Minh Chau, tinh TAy Ninh vé giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu, cong nhin quyén st dung dat cta anh L va ba T d6i voi
dién tich dat 2.136,7m’.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao péc chung cu, tai li¢u co trong h(} so vu an duoc xem ;ét tai
phién ‘t(‘)a, can ctr két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién ki€ém sat,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Xét vé nguon gbc phan dat ba Nguyén Bach T chuyén nhuong cho anh
Vo6 Phét D thi thiy rang:

Ba T cho rang dat do 6ng ba Sir ting cho vao khoang nim 1976. Anh L cho
rang trong thoi gian anh L tham gia du kich xa C tir nim 1982 dén niam 1986 nén
dugc Uy ban nhan dan xa C cip cho anh L phan dat hién dang quan 1y nhung ba T,
anh L khong cung cap chimg cir duoc giao, ting dat. Tuy nhién, chimg ct thu thap
dugc thé hién nhu sau:

- Anh L cung qép 01 Pon xin x4c nhan quyén sir dung dién tich rudong dat do
ba T 1ap, nd1 dung thé hién nhu sau:

DPon xin x&c nhan q}lyén st dung dién tich ruong dét, do ba T 13p ngay
01/4/1996, don ghi ngudi dong s6 hiru, quyen sir dung chung dat 1a ba T va anh Vo6
Oanh L, dién tich d4t 8.790m?. Trong d6 c¢6 cic phan dat nhu sau:

+ Dién tich dat thd cu 1.840m’ thude ap B, xa C. Pong giap 6ng Thuong,
Tay giap duong xe, Nam giap ong Quang, Bac gidp kénh.

+ Dién tich dét canh tac néng nghiép 6.950m?, thudc tép doan 5 xa C. Dong
gidp ong Ngh, Tay gidp ong Lu + Co. Nam giap ong V, Bac giap kénh.

DPon duogc can bo diE} chinh x& C xac dinh dién tich 1.840m? thura s 4186, t&
ban do s6 03, don dugc Uy ban nhan dan xa C, Phong dia chinh Huyén Duong
Minh Chau, tinh Tay Ninh xac nhan ngay 01/4/1996 (BL256).

- Ho so ba T xin dang ky nhan quyén s dung rudng dat (BL100) thé hién:
Ngay 01/4/1996, ba Nguyén Bach T c6 1am don xin ding ky quyén st dung ruong
dat. Ngay 30/01/1997 ba T duogc Uy ban nhan dan Huyén Duong Minh Chau, tinh
Tay Ninh cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 00938, trong d6 c6 thira dét sO
41 dién tich 1.840m* (gom 400m’ thd cu, 1.440m” dit vuon). Ngay 10/3/2016, co
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quan dia chinh ghi nhan trén gidy chimg nhan quyén st dung dat do ba T dimg tén
nhu sau: Thira 4186 td 3 dién tich 1840m® chuyén do lu6i 2010 thanh thira 68 to
30, dién tich 2136,7m? (400m ONT).

Ngay 18/4/2016, ba T dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap
d6i gidy chung nhan quyen str dung dat sd CD (vao sd cdp GCN: CS01625) thira
dat s6 68, to ban dd sb 30, dién tich 2136,7m?.

Ngay 12/5/2017,ba T chuyén nhuong phan dat trén cho anh D, thua sO 68, to
ban db 30, dién tich trén gidy chimg nhén quyén sir dung dét 1a 2136,7m?, khong c6
do dac thuc té.

Ngay 31/5/2017, anh D dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh
cap gidy ching nhan quyen st dung dat sb CH céap ngay 31/5/2017 (Vao sO cap
GCN: CS02496) ghi thira dat s6 68, to ban dd sb 30, dién tich 2136,7m?.

Sau khi Toa 4n cap so tham thu 1y vu 4n, thira dat s6 68, to ban d6 30 do B
thue té 14 2.205m”.

Nhu véy, phan dét thira sb 68, to ban dd 30, dién tich do P thyc té 13 2.205m?
thudc quyén st dung chung ctia ba T, anh L. Do nim 1996 trén gidy ching nhan
quyén st dung dat chi dugc ghi tén mot ngudi nén cing ngay 01/4/1996 ba T vira
lam don xin x4ac nhan quyén st dung dién tich ruong dat dé xac dinh ngudi dong so
hiru, quyén sir dung chung 1a anh V& Oanh L, vira 1am don xin dang ky quyén st
dung rudng dat dé dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén ba T.

Phén dit 2.205m’ thudc quyén st dung chung cta ba T, anh L nén khi ba T
mudn sang nhuong phan ctia minh thi phai x4c dinh phan ctia minh duogc sir dung 1a
bao nhi€u dién tich. Truong hop ba T mubn chuyén nhugng cho anh B thi phai uu
tién cho anh L dugc nhan chuyen nhuong. Truong hop anh L khong nhan chuyén
nhuong thi ba T méi co quyén chuyén nhuong cho anh P (theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 218 Bo luat Dan su).

BaT chuyén nhuong cho anh D toan bo dién tich 2.205m” (trén gidy ching
nhan quyen sir dung dét 13 2.136,7m?) nhung ba T khong xéc dinh phan ctia minh
dugc quyen st dung dién tich bao nhi€u, khong cho anh L quyen uu tién dugc nhan
chuyén nhuong, khong théng bao cho anh L biét viéc chuyén nhuong cho anh .
Do do, giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba T v6i anh D da vi
pham diéu cAm cua luat nén vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 123 B6 luat Dan su.

Do d6, Toa an cap so tham tuyén bd Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat do Uy ban nhan dan xa C, Huyén D, tinh Ty Ninh chimg thuc s 157,
Quyén s6: 01-SCT/HD,GD ngay 12/5/2017 giira anh D va ba T v6 hiéu 1a ¢6 cin
ct, dang phap luat.
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Tu nhitng phan tich trén xét thay anh D khang cdo yéu cau cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba T v6i anh P néu trén nhung anh B
khéng dua ra duoc chimg cir méi nén khong cé cin cir dé chap nhén yéu cau khang
cao ctia anh b.

[2] Sau khi xét xtr so tham, Vién kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh c¢6 Quyét
dinh khang nghi s6 17/2019/KNPT-DS ngay 01/7/2019 dé nghi stra ban 4n so tham
theo hudng phai giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu va xem xét viée chia tai
san chung ctia Toa 4n cap so thdm 13 vuot qua yéu cau khai kién cua duong su. Hoi
d6ng xét xir phirc tham xét thay:

[2.1] Can cr vao khoan 2, khoan 4 Diéu 131 B6 luat Dan sy quy dinh vé hau
qua phép 1y cua giao dich dan sy vo hi¢u nhu sau:

"2. Khi giao dich dan su vo hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan.

Truong hop khong thé hoan tra duoc bang hién vat thi tri gia thanh tién dé
hoan tra.

4. Bén c6 161 gay thiét hai thi phai boi thuong."

Toa an cap so tham nhan dinh anh B va ba T déu c6 16i ngang nhau nén
khong xem xét dén boi thuong thiét hai, anh P dugc nhan lai s6 tién 200.000.000
(Hai tram tri¢u) dong 1a khong dung quy dinh Piéu 131 B luat Dan su vi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba T va anh D khi bi tuyén v6 hiéu c6 thiét
hai xay ra. Do gitra ba T va anh D khong c6 thoa thuan nao khac, nén thiét hai dé la
chénh 1éch gitra gia tri dat thuc té khi xét xtr va gia tri dat khi chuyén nhuong.

Anh D khang cao yéu cau duoc giao dat 1a yéu cau cao hon phém duoc boi
thuong thi¢t hai nén cap phuc tham chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan
dan tinh Ty Ninh vé giai quyét phan bdi thudng thiét hai.

Xét mirc d0 16i ctia cac bén, cap so thAm x4c dinh anh D va ba T déu co 15i
ngang nhau 13 khong chinh xac; anh P va ba T khi sang nhuong dat déu khong do
dac thuc té, khong thong bao cho anh L, chi A biét vi anh L, chi A dang quan ly, st
dung dat nhung ba T ¢6 16i 16n hon anh P 13 ba T khong thong bao cho anh P biét
thong tin anh L 1a ngudi dong so hitu, c6 chung quyén sir dung phan dat chuyén
nhuong (vi trén gidy chting nhan quyén str dung dat chi ghi tén ba T) nén ba T phai
chiu 2/3 thiét hai, anh D phai chiu 1/3 thiét hai.

[2.2] S6 tién ba T phai tra cho anh B duoc tinh lai nhu sau:

Gia trj phan dat ba T chuyén nhuong cho anh D 1a 400.000.000 dong. Chimg
thu tham dinh gid cia Cong ty trach nhiém hiru han tham dinh gia MHD so6:
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0603N/2019/CT-MHD ngay 23/01/2019 dinh gi tai san thé hién dién tich dat ba T
chuyén nhuong qua do dac thuc té 14 2.205,0 m? c6 gia tri 1a 1.491.724.620 dong.

Ba T chuyén nhuong cho anh B toan bo phan dét 1a 400.000.000 dong. Anh
D tra cho ba T ngay 07/5/2017 sb tién 100.000.000 dong, ngay 16/4/2019 tra
100.000.000 dong. Nhu vay, sd tién 100.000.000 dong anh D tra cho ba T ngay
07/5/2017 c6 thiét hai xay ra; sd tién 100.000.000 dong tra ngay 16/4/2019 khong
c6 thiét hai xay ra do anh D tra sau ngay Toa an so thdm thu 1y vu 4n, tra sau ngay
dinh gia dat chuyén nhuong (23/01/2019).

~Anh D tra 100.000.000 déng vao ngay 07/5/2017 tuong duong 1/4 dién tich
dat co gia tri tai thoi diém dinh gia (23/01/2019) 1a 372.931.155 dong; thiét hai
chung 1a 272.931.155 dong (372.931.155 dong — 100.000.000 dong).

Hop giéng vo hifudoba T (;() 1‘5i 16n hon nén bé} T phai chiu 2/3 thiét hai nén
ba T phai boi thuong cho anh B s6 tién 181.954.000 dong.

~ Nhu vay, ba T phai tra cho anh b sO tién da nhan chuyén nhuong va sb tién
boi thuong thiét hai la: 381.954.000 dong.

[2.3] Khéang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh cho rang Toa
an cap so tham da giai quyét chia tai san chung gitra anh L va ba T khi duong su
khong c6 yéu cau 1a vi pham nghiém trong t6 ‘tung, vuot qua yéu cau khoi kién cua
duong su, Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay anh V5 Oanh L 12 nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan, c6 don yéu cau doc 1ap, c6 nop tién tam tng an phi, anh V&
Oanh L yéu cau cong nhan anh L dugc quyén st dung toan b dién tich datba T
chuyén nhuong cho anh D nén cap so thim quyet dinh giao cho anh D sir dung toan
b dién tich dat thi anh b phai tra gia tri phan tai san ba T co trong tai san chung
nén cap so tham giai quyét vu an khong vuot quéa yéu cau khoi kién ctia duong su.

[3] Cac phan khac cta ban an so théIn giai quyét vé chi phi do dac, thAm
dinh gia 13.000.000 dong, anh L vaba T moi nguoi chiu 6.500.000 dong, giao tra
lai cho anh D; anh L tra cho ba T gia tri dat va nha la 775.862.000 dong, do khong
c6 khang cao, khang nghi nén cap phuc thaim khong xét.

[4] VVé an phi:

- An phi dén sy so tham:

+ Anh V& Phat B phai chiu 300.000 dong.

+ Anh L tranh chap vé quyén st dung dat ma Toa an phai xac dinh quyén st
dung dat theo phan thi anh L phai chiu an phi dan sy so thim nhu trudng hop vu 4n

co gia ngach dbi voi phan gia tri ma minh duogc huong. Anh dugc huong %4 dién
tich dat c6 gia tri 745.862.310 déng nén anh phai chiu 33.834.000 dong.

+ Ba T khong phai chiu do 14 ngudi cao tudi.
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- An phi dan su phiic tham:
Do sura ban an so thim nén anh D khong phai chiu, hoan tra cho anh P
300.000 dong tién tam trng an phi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin cr vao khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B luat T tung dan su.
Can cir Biéu 123; 131; 166; 207; 212 B6 luat Dan su.

Cin ct Diéu 166; 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy Ban Thudng vu Quéc
Hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa 4n.

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua anh V3 Phat .

Chép nhan mot phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh.

Stra ban 4n so tham.

1. Khong chp nhan yéu cau khoi kién ciia anh V5 Phat D doi voi ba Nguyén
Bach T, anh Vo Oanh L, chi Nguyén Thi A.

- Chap nhan yéu cau yéu cau doc lap cua anh V6 Oanh L vé viéc yéu cau
tuyén bd hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat ngay 12/5/2017 giita anh Vo
Phat D va ba Nguyén Bach T vo hiéu.

Tuyén bd hop dong chuy,én nhuong guyé,n str dung dat (do Uy ban nhan dan
xa C, Huyén D ching thuc so 157, Quyén so 01-SCT/HD,GD) ngay 12/5/2017
gilra anh V§ Phat b va ba ,Nguyén Bach T d61 vo1 dién tich 2.136,7m2, thira s6 68,
to ban do6 so 30 toa lac tai ap B, xa C, Huyén D, tinh Tay Ninh v6 hi¢u.

Bugc ba Nguyén Bach T phéi trd cho anh V& Phat P s6 tién nhan chuyén
nhuong dat va boi thuong thiét hai la 381.954.000 dong (Ba tram tam muoi mot
triu, chin tram nam muoi bon ngan dong).

- Chap nhan mot phan yéu cau yéu cau doc 1ap cta anh V5 Oanh L vé viée
yéu cdu cong nhan duoc quyén st dung dat dién tich 2.205m”

Anh V3 Oanh L duoc quyén st dung dét dién tich do dac thuc t& 2.205m?
(trong d6 co dién tich quy hoach 16 giéi 330,8m2; dién tich pham vi luu khong kénh
83,8m”) thura s thira s6 68, t ban dd s6 30, toa lac tai ap B, xa C, Huyén D, tinh
Tay Ninh, dat co tir can:

+ Pong giap dat 6ng HO Van H dai 0,7m+36,94m+17,21m+4,40m+2m=
61,25m.
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+ Tay gidp duong 10 47-47 hién hiru dai 2,16m+8,77m+23,82m+13,41m=
84,16m.

+ Nam Giap dat 6ng Duong Vin Q dai 16,80m +22,24m= 39,04m.

+ Béc giap kénh TN1-4 dai 41,67m.

Bugc anh V6 Oanh L c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Bach T gia tri dit va
nha s6 tién 775.862.000 (Bay tram bay muoi lam triéu, tam tram sau muoi hai
nghin) dong.

So Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh thu hoi gidy ching nhén quyén
str dung dat s6 CH cap ngay 31/5/2017 (vao so cap GCN: CS02496) da cap cho anh
Vo Phat B dé cip lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho phu hop véi quyét
dinh nay.

2. Vé chi phi do dac, thim dinh gi4: Anh V5 Oanh L, ba Nguyén Bach T mdi
ngudi phai chiu 6.500.000 (sdu triéu, ndm tram ngan) dong. Anh L, ba T phai tra
cho anh V& Phat b (do anh B da ndp chi 13.000.000 dong).

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan :uen 131 cua s tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 468 cua B6 luat Dan sy nam 2015.

3. Vé an phi:

- An phi dan sy so tham:

ot Anh V6 Phat D phai chiu 300.000 (Ba tram nghin)‘déng an phi dan sy so
tham. Khau trir tién tam (rng an phi anh B da ndp 300.000 dong theo bién lai thu so
0011048 ngay 21/9/2018 tai Chi cyc Thi hanh an Dan sy Huyén Duong Minh
Chau, tinh Tay Ninh. Ghi nhan anh V0 Phat B da ndp xong.

+,Anh Vo6 Oanh L(Son) phai chiu 33.834.000 (Ba muoi ba triéu, tam tram ba
muoi bon nghin) dong.

KhAu trir tién tam tmg 4n phi anh L da nop 30.298.500 dong theo cac Bién lai
thu tam ang an phi s6 0011544 va s6 0011545 ngay 20/3/2019 tai Chi cyc Thi hanh
an Dan sy Huyén D, tinh Tay Ninh. Anh V4 Oanh L con phai ndp 3.535.500 dong.

+ Ba Nguyén Bach T khong phai chiu 4n phi.

- An phi dan sy phtic thim: Anh V& Phat B khong phai chiu 4n phi.

_ Chi cuc Thi hanh an dén sy Huyén D hoan tra cho anh V6 Phat B 300.000
dong, tién tam Ung an phi dan sy phuc tham theo Bién lai thu s6: 0011901 ngay
17/6/2019.
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4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an déan sy thi nguoi duge thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc diéu 6, 7 va 9 caa Luét Thi
hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. DMC;

- Chi cuc THADS H. DMC;

- Phong KTNV&THA tinh;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu tép an.

Nguyén Vin Téng





