TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n s6: 565/2022/DS-PT
Ngay: 23/08/2022

VIV: "Tranh chdp vé hop dong
gop von"

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: 6ng Phan Thanh Tung

Cdc Théam phdn: ong Pham Van Cong

ong D6 Pinh Thanh

- Thuw ky phién toa: 6ng Lé Vin Duan, Thu ky Toa an.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: ba Pham Thi Ut, Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 08 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phd Ho Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vu an dan su phac tham thu 1y sb
399/2021/TLPT-DS ngay 06/07/2021 vé viéc: “Tranh chdp vé hop dong gép
von”;

Do ban 4n dan su so thim s 566/2021/DS-ST ngay 23/04/2021 cta Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo;

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham s6 1266/2022/QP-PT ngay
14/07/2022 giira cac duong su:

1/Nguyén don:

Ba Nguyén Thi Thanh Th, sinh nim 1970 (ving mit);

bia chi cu tra: , Ferndale WA 6148, Australia.

Pia chi lién hé: Ng Q, phuong 11, quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén (van ban ity quyén ngay 16/07/2019):

Ong Pinh Thé T, sinh nim 1987 (c6 mat);

Dia chi: L Th, phuong H T, quan T PThanh phd H6 Chi Minh.

2/Bi don:

Cong ty trach nhi€ém hiru han mot thanh vién Xay dung va Thuong mai S
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Dia chi: Th H D, phudng 1, quan G V, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguroi dai dién theo phap ludt:

Ong Tran Phude T, 1a Phé Giam ddc (vang mit do duong sy ¢6 vin ban ghi
ngay 19/08/2022 yéu cau xét xir vang mit) ;

Nguoi dai dién theo ity quyén (van ban ity quyén ngay 12/12/2021)

Ong Nguyén Thé Th, sinh ndm 1975 (ving mat);

Dia chi: L Th K, phuong 15, quan 11, Thanh phé Hé Chi Minh.

3/Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/Ong Hoang B4 C, sinh nam 1960 (c6 mit);

bia chi cu tra: duong D, cu xa V Th B phuong 25, quan Bi Tha, Thanh
phd HO Chi Minh.

Pia chi lién hé: duong s6 19, ND, khu phé 6, phuong T Ph, quan 7, Thanh
phd HO Chi Minh.

2/0Ong Han Hung B, sinh nam 1967 (vang mat);

bia chi: Ferndale WA 6148, Australia.

Nguoi dai dién theo ity quyén (Van ban iy quyén ngay 02/11/2020):

Ba Nguyén Thi Thu B, sinh nim 1949 (c6 mit);

Pia chi cu tra: Th Q B, phuong 4, quan P Nh, Thanh phé Ho Chi Minh;

Dia chi lién hé: N Q, phuong 11, quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh.

4[Nguoi khang cdo:

Cong ty Trach nhiém hiru han mot thanh vién Xay dung va Thuong mai S
b, 1a bi don.

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 05/08/2019 va don khéi kién bé sung ngay
16/03/2021 cung cdc loi trinh bay trong qud trinh t6 tung, nguyén don la ba
Nguyén Thi Thanh Thiiy, do 6ng Pinh Thé Thang lam ngwoi dai dién, trinh bay
yéu cau khoi kién nhw sau:

Vao ngay 03/08/2003, cong ty trach nhi¢ém hitu han mot thanh vién Xay
dung va Thuong mai S P (sau day goi la cong ty S D) cung vé1 Ban dai dién
Dau khi (sau nay d6i tén thanh Ban dai dién cho cac thanh vién gop von, sau day
goi la Ban dai dién) va ba Nguyén Thi Thanh Tky két hop dong gop von dau tu
trién khai du an khu biét thu - vuon s6 213/DA-BTV (sau day viét tat 1a Hop
dong s6 213/DA-BTV) c6 ndi dung nhu sau:
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-Ba Thuay déng y gop vén vao Dy an khu biét thy - vuon toa lac tai phudng
Long Phudc, quan 9, Thanh phé HO Chi Minh véi gia tri von gop 1a 44 lugng
vang SJC va s€ dugc hoan von dudi hinh thire nhan lai nén biét thy - vuon véi
dién tich 465 m? sau khi da trir di dién tich dung lam via hé duong trong phan
dat caa Du an trén va gidy to phap 1y lién quan dén viéc xac 1ap quyén sir dung
dat nén biét thu - vuon.

Pén nam 2010, cac bén cung nhau ky két Phu luc sb 01 ctua hop dong gop
vbn s6 213/DA-BTV (sau day viét tat 1a Phu luc s6 213/DA-BTV) c6 ndi dung
nhu sau: “Viéc hoan von ciia bén gép von sé dwoc hoan von, thu héi von dwdi
hinh thirc nhén lai mét nén biét thw ky hiéu C36 dién tich 336 m? sau khi da trir
dién tich dat phdi trich ra ding lam via hé, dwong, cdy xanh, céng trinh céng
cong...”, gia tri von gop dau tu cho nén C36 dugc xac dinh 1a 59,136 lugng
vang SJC va chi phi nhya hoa duong ndi bd va hé thong thoat nudc 1a
204.753.000 dong.

Vao ngdy 20/03/2010, cac bén cing nhau ky két bién ban xac nhan tinh
trang gop von dau tu trién khai Du an khu nha & tai phuong Long Phudc, quan 9
(sau day goi la bién ban x4c nhan tinh trang gop von) c6 ndi dung nhu sau: bén
A (cong ty Song Pat) da nhan duoc sd vang 37,120 lugng vang SJC cua bén C
(ba Thuy) do bén B (Ban dai dién) giao lai. Sau d6, dén ngay 01/10/2012, ba
Thuy ndp thém 22,016 lugng vang SJC con lai. Nhu vay, ba Thuay da dong du
100% s6 von gop dau tu cho nén C36 14 59,136 luong vang SJC.

Ngay 21/03/2010, cong ty S P va ba Thiy cing nhau ky két bién ban ban
giao nén nha, xac nhan rang bén A da ban giao cho bén C (do 6ng Han Hung D,
la chong ciia ba Thay ky nhan) nén nha biét thy c6 ma nén C36, dién tich 336
m? vi tri cu thé theo ban dd quy hoach téng mit bang st dung dat ty 1 1/500 da
dugc Uy ban nhan dan (UBND) quan 9 duyét theo quyét dinh s6 507/QP-
UBND ngay 30/12/2009 ctia Cha tich UBND quan 9. Tuy nhién, trong thuc té,
cho dén ngay nay, ba Thay van chua nhan dugc nén nha biét thu do cong ty S P
giao.

Vi véy, ba Thiy khoi kién, yéu cau cong ty S D phai tiép tuc thuc hién hop
dong, ban giao ngay nén biét thu ky hiéu C36 c6 dién tich 336 m? thuéc Du an
khu nha ¢ tai phudng Long Phudc, quan 9 (sau day viét tat la Dy an khu nha )

cung cac gidy to phap 1y lién quan dén viéc xac 1ap quyén sir dung dat nén biét



4

thu C36 theo dung ndi dung da thoa thudn tai hop ddng gop vén sd 213/DA-
BTV va Phu luc hop ddng gop von s 213/DA-BTV di ky két giira cac bén.

Sau d6, ba Thiy khai kién bd sung, yéu cau cong ty S P phai tiép tuc thuc
hién hop ddong, ban giao ngay trén thuc té nén biét thy ky hiéu C36 ¢ dién tich
336 m? thuoc Dy an khu nha & cho ba Thily bang cach mé cira hang rao hién
hitu, tao dudng di chiéu ngang 12 m dan t&i nén biét thy ky hidu C36 theo bién
ban giao nén nha ngay 21/3/2010 (sau day goi la bién ban giao nén nha), ban dd
hién trang vi tri do cong ty S P xac nhan ngay 18/3/2010 (sau day goi la ban d6
hién trang vi tri) va quyét dinh s6 507/QD-UBND kém ban vé do UBND quan 9
duyét dé ba Thuy thyuc hién cac quyén cta ngudi chu so hitu, st dung dat theo
quy dinh cta phap luat; budc cong ty S B thuc hién cép gidy chimg nhan quyén
sir dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho ba Thuay
d6i v&i nén biét thy ky hiéu C36 c6 dién tich 336 m? thudc Du an khu nha 6.

Bi don la Cong ty TNHH MTV Xdy dung va Thuong mai S D khong co y
kién trinh bay trong qud trinh chudn by xét xaz.

Tai ban tw khai ngay 03/02/2021, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la
ong Hoang Bd C trinh bay y kién nhw sau:

Vao nam 2002, trudc nhu ciu vé nha & cho can bo-cong nhan vién
(CBCNV) cua cong ty Tham do Khai thac Dau khi (goi tit la céng ty PVEP),
ong Lé Vian Cuy (nay da chét), nguyén 1a Tong cuc phé Tong cuc Dau khi, da
gidi thiéu cong ty S P dén tiép xtc, chao hang nha, dat voi cong ty PVEP, trong
dé c6 duy &n Khu nha vuon tai phuong Long Phudce, quéan 9.

T cong tac cua cong ty PVEP gom céac ong co tén dudi ddy, truc tiép 1am
viéc, thuong thao véi cong ty S B vé cac nodi dung lién quan téi dy an, dia diém,
gia nén nha, tién d6 dau tu ndp tién: 6ng Tran Qudc Vinh (nguyén Phé giam dbc
Cong ty PVEP nay da nghi huu); ong Nguyén Qudoc Quan (Phé phong Tham do
cong ty PVEP, nay 1am Phé Tong giam ddc cong ty Vietgazprom); 6ng Pham
Van Tinh, nguyén Chu tich Cong doan bo phan cong ty PVEP, nay da nghi huu;
6ng Lé Thuan Khuong (nguyén truong phong Ké hoach cong ty, Chu tich Cong
doan co sé PVEP), nay da nghi huu.

Sang ngay 18/03/2002, tai cudc hop cong ty PVEP, 6ng Vinh, Ph6 Giam
dbc cong ty, da bao cdo két qua kiém tra Ho so phap 1y cta cong ty S D, két qua
thi sat dia diém cta du an, két qua thuong thao voi cong ty S B, diéu kién vé

tho1 han dat coc ma cong ty S P dua ra. Sau khi thao luan va thé)ng nhét tai cude
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hop, Giam d6c Cong ty PVEP di c6 ¥ kién chi dao cho Td Cong tac va Cong
doan PVEP hd tro CBCNV cong ty va cac don vi trong nganh dau khi ¢6 nhu
cau, c6 kha nang tai chinh, tién hanh cac thu tuc voi congty Sb dé trién khai du
an.

Cung ngay, 6ng Vinh ra thong béo, ghi 16: “Pdy la viéc lam mang tinh chdt
tap thé, t nguyén, khéng kinh doanh véi sw hé tro ciia Ban Gidm doc, Pang iy
Cong ty va Cong doan co so Cong ty PVEP. Cong doan PVEP chi co trach
nhiém givip can bé CNV ¢6 nhu cau mua nén nha trong viéc dam phdn véi Cong
ty S B dé hoan tdt cdc thi tuc can thiét. Trong trwong hop ¢é rii ro khéng phdi
do chu quan cua Cong doan PVEP thi moi thanh vién déu chiu trach nhiém”.

Sau d6, 6ng Khuong, Chu tich Cong doan co sé PVEP, di dén gip Giam
dbc cong ty PVEP va tir chéi trach nhiém nhu ghi trong thong bao. Tir d6 cong
ty PVEP khong c6 nguoi dai dién, dau mdi dé tiép tuc lam viéc véi cong ty S P
vé dy an nita.

Cho t6i thoi diém d6, 6ng Hoang B4 Cudng chi 1a mot nhan vién nhu moi
thanh vién khac trong cong ty c6 nhu ciu mua nén nha.

Trudc viéc cong doan co sd PVEP tir chéi trach nhiém giup CBCNV,
khéng tiép tuc 1am viéc v6i cong ty S B dé hoan tit cac thu tuc can thiét, ong
Quan dé nghi 6ng Pinh Vin Dinh, khi d6 1a Ké toan truong Cong ty PVEP (nay
la Ph6 Chu tich PVEP) va 6ng Cuong tham gia ban dai di¢n, lam dau moi lam
viéc voi cong ty S B dé tiép tuc trién khai du 4n véi tu cach c nhan; 6ng Cudng
va 6ng Dinh dong y voi dé nghi ctia 6ng Quan.

Qua trinh trién khai du 4n dién ra nhu sau:

-Ttr thang 02/2002, cong ty S P va Ban dai dién tién hanh tha tuc nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dét tir cac cha ho riéng 1¢ dé tao lap quy dit lam
du an.

Ngay 10/09/2002 UBND quéan 9 c6 cong van sd 1174/UB-QLDT vé viéc
chap thuan dia diém du an.

Ngay 28/01/2003 S¢ Qui hoach- Kién trc Thanh phé H6 Chi Minh c6
cong vin s6 313/KTST-QH guri cong ty S D vé viéc huéng dan qui hoach dia
diém xay dung.

Ngay 28/8/2003 Sé Qui hoach - Kién triic Thanh phé H6 Chi Minh c6 cong
van s6 3139/KTST-QH giri cong ty S P v/v Thoa thuan so bd qui hoach chi tiét
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ty 1€ 1/2000 khu dan cu Nha vuon tai phuong Long Phudc, quan 9, dién tich 70
hecta.

Ngay 02/01/2004, UBND quén 9 c¢6 Cong vin sd 05/UB-QLPT vé viéc
thoa thuan Qui hoach chi tiét ty 18 1/500 qui mé 22,9 hecta.

Ngay 29/06/2004, UBND Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh quyét dinh s6
3051/Qb-UB vé viéc thu hoi 174.165 m? tai phuong Long Phudc, quan 9 va tam
giao cho Céng ty S P 207.432 m? dé chuén bj trién khai dy an.

Ngay 23/07/2004, UBND quan 9 ban hanh gidy phép san lip s6 57/GP-UB
cap cho cong ty S B dé tién hanh san 1ap mit bang dy an qui mé 207.432 m2.

Ngay 07/8/2006, UBND Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh s6
3605/QD-UBND vé viéc giao dat cho cong ty S P 180.258 m?,

Ngay 13/06/2007, UBND quén 9 ban hanh quyét dinh s6 251/QD-UBND
vé viéc phé duyét qui hoach chi tiét ty 18 1/500 dy an, trong d6 c6 183 nén nha
biét thy.

Ngay 30/12/2009, UBND Quan 9 ban hanh Quyét dinh sé 507/QD-UBND
vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd qui hoach chi tiét ty 1& 1/500 dy an, trong d6
téng s6 nén nha biét thy ctia dy an 13 216 nén.

Ngay 21/03/2010, cong ty S P va Ban dai dién to chirc cho cac thanh vién
bdc tham nhén nén tai du an. Trude khi td chirc béc thim nhan nén, sb hop déng
gop von ky két ba bén/sd nén nha yéu ciu 1a 215 nén/216 nén nha theo qui
hoach chi tiét diéu chinh ty 1& 1/500 dugc phé duyét tai quyét dinh sé 507/QD-
UBND ngay 30/12/2009 néi trén.

Pén thoi diém hién nay, con lai 34 nén chua tién hanh tht tuc boc tham
nhan nén do mot sb thanh vién khong dong ¥ véi két qua dién tich nén nha bi
giam 50% theo qui hoach dugc phé duyét, khiéu kién va xin rat von.

Tir nam 2010 dén nay, cong ty S P phai tham gia giai quyét cac vu kién,
chua hoan thanh céc nghia vy, trdch nhiém theo qui dinh tai hgp déng gop von
ky v6i thanh vién gop vén.

Vé viéc tranh chap hop dong gop von:

-Hop ddng gop von ky két giira cong ty S D (bén A), Ban dai dién cho cac
thanh vién gop von (bén B) va cac thanh vién (bén C).

Can ctr hd so phap 1y cua dy an 1a viec UBND Thanh phé H6 Chi Minh
phé duyét Dy an khu nha & cho chil du tu 1a cong ty S P; cin ctr yéu cau cia ca

nhan thanh vién gop vén tham gia du 4n va sy thong nhat cta cac bén va sau khi
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thao luan, théng nhat hop dong gép von dau tu trién khai du an khu biét thy-
vuon tai phuong Long Phude, Quan 9 da duoc ky két gitra bén A — cong ty S P
1a cht du tu dyu 4n va bén B — Ban dai dién cho céc thanh vién tham gia du an
va bén C - thanh vién gop von tham gia du an.

Tu cach cta Ban dai dién cho cac thanh vién gop von tham gia du an (bén
B): dugc qui dinh rd tai muc 1.4 Pidu 1 cua Hop dong va muc (a) Diéu 2 — Phy
luc s6 1 cuia Hop dong 1a: “Ban dai dién cho cdc thanh vién gép von tham gia
dy dn (bén B) la mét ban gom thanh vién dwoc tdp thé cdc thanh vién gép von
(bén C) tin nhiém, tw nguyén gép von va ity quyén dai dién cho bén C trong viéc
phéi hop voi bén A dé xiic tién cdc hoat dong trién khai dir dn”’. Céc thanh vién
Ban dai dién da uy quyén cho ong lam nguoi dai dién ctua Ban dai dién tham gia
ky két cac hop dong gop vén.

Nguyén tic tw nguyén, chiu trich nhiém c4 nhéan cua thanh vién gop vén
(bén C) duoc qui dinh rd tai muc 2.1 -Piéu 2 ctia Hop dong gop vén 1a: “Bang
Hop dong nay, trén co s¢ xem xét danh gid tinh kha thi ciia die én, bén C, théng
qua bén B tw nguyén gép von véi bén A dé trién khai giai doan 1 ciia dw dn da
nén, trén nguyén tac tw nguyén, tw chiu trach nhiém va khong hoach toan loi
nhuan”.

Ban dai dién (bén B) da hoan thanh tat ca trach nhiém minh nhu qui dinh
trong hop dong.

Déi v6i hop dong gbp von sd 213/DA-BTV ciia ba Thiy:

-Ba Thuy 14 thanh vién c4 nhan d3 ky két hop dong gop von s 213/DA-
BTV véi cong ty S B (bén A) va Ban dai dién (bén B) va ty nguyén gop von dau
tu trién khai du an.

Ba Thay da thuc hién nghia vu gop vdn cho bén A thong qua bén B sb von
g véi 37,12 luong vang SIC, s6 von con lai ndp truc tiép cho Bén A.

Ba Thay da bdc thim nhan nén nha ky hiéu C36 va da hoan tat thu tuc ky
két, nhan bién ban xac nhan tinh trang gop von; bién ban giao nén.

Ong Cuodng khong c6 tranh chap hay yéu cau gi trong vu an nay.

Tai ban tw khai ngay 29/12/2020, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la
ong Han Hung D do ba Nguyén Thi Thu Ba la nguwoi dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Ong Pinh 14 chdng caa ba Thay.
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Vao ngay 03/08/2003, cong ty S D cung vdi Ban dai dién va ba Thuy ¢o6 ky
két Hop ddng goép vén sb 213/DA-BTV véi ndi dung tém tit: ba Thay dong ¥
gop von vao Dy 4n khu biét thy - vuon toa lac tai phuong Long Phudc, quan 9
v6i gia tri von gop 1a 44 luong vang SIC va s& duoc hoan von dudi hinh thic
nhan lai nén biét thy - vuon véi dién tich 465m? sau khi da trir di dién tich dung
lam via hé dudng trong phan dat caa Dy an trén va gidy to phéap 1y lién quan dén
viée xac lap quyén st dung dt nén biét thy - vuon.

Nim 2010, 6ng Dinh cing cong ty S P ky két Phu luc hop dong gop von sb
213/DA-BTV véi nodi dung tom tit nhu sau: viéc hoan vén cta bén gop von sé
duoc hoan vén dudi hinh thic nhan lai mot nén biét thy ky hi¢u C36 voi dién
tich 336m? sau khi da trir dién tich dat phai trich ra dung 1am via he, duong, cay
xanh, cong trinh cong cdng... véi gia tri von gop dau tu cho nén C36 duoc xac
dinh 1a 59,136 lugng vang SJC va chi phi nhya hod duong ndi by va hé théng
thoat nude 1a 204.753.000 dong.

Ngay 20/03/2010, 6ng Dinh cing cong ty S P ky két bién ban xac nhan
tinh trang gép von véi ndi dung: bén A da nhan duoc sd vang 37,120 luong
vang SJC cua bén C do bén B giao lai. Pén ngay 01/10/2012 ba Thay da déng
thém 22,016 luong vang SJC con lai. Nhu vay, ba Thiy di dong da 100% sb
von goép dau tu cho nén C36 1a 59,136 luong vang SJIC va chi phi nhwa hoa
duong ndi bd va hé théng thoat nuoc.

Ngay 21/03/2010, ong Dinh cing cong ty S B ky két bién ban ban giao nén
nha vé viéc bén A d3 ban giao cho bén C nén nha biét thy c¢6 ma nén C36, dién
tich 336 m? vi tri cu thé theo Ban do quy hoach tong mit bang st dung dat ty 1
1/500 da duoc UBND quan 9 duyét theo quyét dinh s6 507/QD-UBND nhung
trén thyc té tinh dén thoi diém hién tai ba Thay va 6ng Pinh van chua nhan
dugc nén nha biét thu do cong ty S P giao.

Ong Pinh ¢co cung yéu cau véi ba Thay.

Két qua xem xét tai chd ciia Toa an cap so tham:

-Theo bién ban xem xét tai chd ngay 29/12/2020 va ngay 02/02/2021, Toa
an khong thé vao khu dét toa lac tai thira 3, to ban d6 sé 99, Bo dia chinh
phuong Long Phudc, quan 9 (khu dat déi dién nha sé 506 duong Long Phudc,
quan 9 doan tir cau 6ng Hoa hudng vé duong Long Thuan) do bao vé cta cong
ty Song Pat khong m¢ cua hang rao cho vao.
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Tai ban dn déan sw so tham soé 566/2021/DS-ST ngay 23/04/2021, Toa dn
nhén dan Thanh phé Ho Chi Minh da xét xir nhuw sau:

-Ch4p nhan yéu cau khoi Kién cia nguyén don 1a ba Nguyén Thi Thanh
Thuy.

Budc Cong ty trach nhi€ém hiru han mdt thanh vién Xay dung va Thuong
mai S D phai thuc hién nghia vu ban giao ngay trén thuc té nén biét thy ky hiéu
ma nén L6 C36 co dién tich dat 1a 336m? thudc Du an khu nha & tai phudng
Long Phudc, quan 9 (nay la thanh phé Thu Duc), Thanh phé HO Chi Minh cho
ba Nguy&n Thi Thanh Thay theo Hop dong gop vén dau tu trién khai du an khu
biét thuy — vuon sé 213/DA-BTV ngay 03/8/2003 va Phu luc Hop dong gop vén
dau tu trién khai du an khu biét thy — vaon sé 213/DA-BTV nam 2010 (Phu luc
s6 1). Toa do vi tri khu dat nén biét thy ky hiéu ma nén Lo C36 duoc thé hién
trong Ban d6 hién trang vi tri do Cong ty TNHH Thuong mai — Dich vu — Xay
dung — Pia 6c Duy Dién 1ap ngay 17/03/2010 dugc Cong ty trach nhiém hiru
han mdt thanh vién Xay dung va Thuong mai S D xac nhan ngay 18/3/2010.

Budc Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién Xay dung va Thuong
mai S P md cira hang rao hién hitu tai vi tri thira s6 3, to ban do s6 99, Bo dia
chinh phuong Long Phudc, quan 9 (khu dat d6i dién nha sé 506 duong Long
Phudc, quan 9, nay la thanh phé Tha Buc, Thanh phdé H6 Chi Minh, doan tir cau
Ong Hoa hudng vé duong Long Thuan) tao khoang khong gian chiéu ngang t6i
thiéu 1a 12m tir mat tién duong Long Phudc dan t6i nén biét thy ky hiéu ma nén
L6 C36 cua ba Nguyén Thi Thanh Thuy dé ba Thiy c6 diéu kién thuc hién cac
quyén ctia nguoi cha sé hitu tai san, nguoi c6 quyén st dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

Dinh chi xét xir yéu cau khoi kién cua nguyén don budc Cong ty trach
nhiém hiru han mot thanh vién Xay dung va Thuong mai S P thyc hién cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat cho ba Thity ddi voi nén biét thy ky hiéu C36 c6 dién tich 336m? thuoc Du
an khu nha & tai phuong Long Phudc, quan 9, Thanh phdé H6 Chi Minh do
nguyén don rit yéu cau khoi kién tai phién toa.

Ngoai ra, Toa an cap so thadm con quyét dinh vé an phi dan sy so tham va
quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

Vao ngay 26/04/2021, bi don 1a Cong ty trach nhi€ém hiru han mot thanh

vién Xay dung va Thuong mai S D ¢6 don khang céo ban an so tham, dé nghi
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huy ban an so thim dé xét xur lai

Tai phién toa phtc thim, cac duong sy trinh bay ¥ kién nhu sau:

-Ba Nguyén Thi Thanh Thuy, do 6ng Dinh Thé Thing dai dién, thay doi
yéu cau khoi kién nhu sau: yéu cau dugc lay lai sb tién va vang da giao cho
cong ty S D, khong yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong gép vén dau tu trién
khai dyu 4n khu biét thy - vuon sd 213/DA-BTV ngay 03/08/2003 (cung Phu luc
s6 01 cua hop dong gop von sé 213/DA-BTV);

-Ong Han Hung Pinh, do ba Nguyén Thi Thu Ba dai dién, cung c6 ¥ kién
nhu ¥ kién ctia nguoi dai dién ctia ba Nguyén Thi Thanh Ttrinh bay noi trén;

-Nhimng dwong su tham gia t6 tung khac van giir nguyén nhitng ¥ kién da
trinh bay néi trén. Ong Hoang Ba Cuong (nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan) ciing cho biét rang cho dén nay, chua c6 mot nguoi nao ky két hop dong
g6p von véi cong ty S B ma dd dugc giao nén biét thy-vuon trong dy an khu
biét thu - vuon toa lac tai phuong Long Phudce, quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh
noi trén;

-Ngudi khang céo 1a cong ty TNHH mdt thanh vién Xay dung va Thuong
mai S B, do ong Tran Phudc TAm dai dién, c6 van ban ghi ngay 19/08/2022, yéu
cau xét X{r vang mit va giir nguyén y kién da néu ra tai don khang cao ghi ngay
26/04/2021, yéu cau hiiy ban an so tham dé giai quyét lai vu 4n.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh trinh
bay ¥ kién nhu sau:

-Vé thu tuc t6 tung: Toa an cac cép va duong su thuc hién ding thu tuc tb
tung;

-Vé noi dung giai quyét vu an:

Toa an cap so tham xét xir, budc cong ty TNHH mét thanh vién Xay dung
va Thuong mai S P phai ban giao nén biét thu ky hiéu C36, dién tich 336 m?
thuoc du 4n khu nha & phuong Long Phuéce, quan 9 cho ba Nguyén Thi Thanh
Tla chua day du can ctr phap luat; 1y do nhu sau:

-Du an khu bié¢t thy - vuon toa lac tai phuong Long Phudc, quan 9, Thanh
phd HO6 Chi Minh ma ba Nguyén Thi Thanh Tky két v6i tu cach 1a ngudi gop
von, dya trén nhitng quyét dinh cia UBND Thanh phé HO Chi Minh, quyét dinh
cua UBND quén 9 da cé tir nam 2006; 2007; 2009. Nhung cho dén nay, tinh
trang ctia du an nhu thé nao; nhitng quyét dinh cia UBND Thanh phd Ho Chi
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Minh va quyét dinh cia UBND quén 9 c6 con gia tri phap 1y hay khong, déu
chua duogc Toa an cép so thAm xé4c minh dé lam rd;

-Vé mit thyuc té hién nay, tai van ban s6 156/VPDK-CN9 ngay 06/01/2020,
Vin phong Pang ky Pat dai quan 9 cho biét rang dy an khu nha ¢ phudng Long
Phudc, quan 9 cua cong ty S B tam thoi khong dugc mua-bén; sang nhuong;
chuyén d6i, dé thyc hién phuc cong tac diéu tra cia co quan An ninh diéu tra cta
Bo Cong an (theo vin ban sd 33/ANDT-P6 ngay 22/01/2018). V& van dé nay,
Tda an cap so thadm chua thu thap ddy du ching cir dé lam rd;

-Tai phién toa phiic thdm, c6 tinh tiét phap 1y méi phat sinh: nguyén don
khoi kién va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (co cung yéu ciu voi
nguyén don), déu thay doi y kién, yéu cau lay lai so tién va vang di giao cho
cong ty S B; day 13 su thay doi yéu cau khai kién so voi yéu cau khoi kién ban
dau (khoi kién ban dau 1a doi tiép tuc thyc hién hop dong gop vén).

Nhu vay, voi nhiing tinh tiét phan tich néi trén, thi viéc xét xir ciia Toa an
cap so tham 1a chua c6 can ctr phap 1y vimg chéc. Vi vay, dai dién Vién kiém sat
nhan déan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh dé nghi Toa an cip phiic tham huy

ban an so tham dé xét xur lai vu an.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vé thi tuc t6 tung:

Sau khi xét xtr so tham, thi bi don 1a cong ty TNHH mot thanh vién Xay
dung va Thuong mai S P c¢6 don khang cdo ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim ngay hom nay, cong ty TNHH mot thanh vién
Xay dung va Thwong mai S P vang mit nhung ho ¢ vin ban ghi ngay
19/08/2022 yéu cau xét xir Vang mat va van gilr nguyén cac y kién da néu ra tai
don khang céo ngdy 26/04/2021. Nhu vay, viéc xét xtr phuc tham van tién hanh
theo luat dinh.

[2]Vé noi dung giai quyét vu an:

[2.1]Vao ngay 03/08/2003, cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién
X4y dung va Thuong mai S B (cong ty S P) cung voi Ban dai dién Dau khi (sau
nay doi tén thanh Ban dai dién cho cac thanh vién gop von, goi la Ban dai dién)
va ba Nguy@n Thi Thanh Tky két hop dong gop von dau tu trién khai dy an khu
biét thu-vuon, sé 213/DA-BTV (sau day viét tit 1a Hop dong sé 213/DA-BTV)
c¢6 noi dung nhu sau: ba Nguyén Thi Thanh Tdong ¥ gép von vao Dy an khu
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biét thu - vuon toa lac tai phuong Long Phudc, Quan 9, Thanh phd HO Chi
Minh véi gia tri vén gop 1a 44 luong vang SJC va s& dugc hoan von dudi hinh
thic nhan lai nén biét thy - vuon véi dién tich 465 m? sau khi da trir di dién tich
dung lam via hé duong trong phan dit cua Dy an trén va gidy t& phéap 1y lién
quan dén viéc xac 1ap quyén st dung dat nén biét thy - vuon.

Vao nam 2010, hai bén cing nhau ky két Phu luc s6 01 cta hop dong gop
vén s6 213/DA-BTV (sau day viét tat 1a Phu luc s6 213/DA-BTV) véi ndi dung:
“Viéc hoan von cua bén gdp von sé dwoc hoan von, thu hoi von duwdi hinh thirc
nhdn lai mét nén biét thu ky hiéu C36 dién tich 336 m? sau khi da trir dién tich
dat phadi trich ra dimg lam via hé, dwong, cdy xanh, céng trinh céng céng...”
Véi gia tri von gop dau tu cho nén C36 duoc xac dinh 1 59,136 lugng vang SJIC
va chi phi nhya hoa duong ndi bo va hé thong thoat nude 1a 204.753.000 dong.

Pén ngay 20/03/2010, cac bén cing nhau ky két bién ban xac nhén tinh
trang gop von dau tu trién khai Dy an khu nha & tai phuong Long Phuéc, quan 9
c6 ndi dung nhu sau: bén A (cong ty Song DPat) dd nhan dugc sé vang 37,120
lugng vang SJC cta bén C (ba Nguyén Thi Thanh Thuay) do bén B (Ban dai
dién) giao lai. Pén ngay 01/10/2012 ba Nguyén Thi Thanh Thay nop thém
22,016 lugng vang SJC con lal.

Nhu vay, tinh cho dén ngay nay, ba Nguyén Thi Thanh Thay da nop du
100% s vén goép dau tu cho nén C36 13 59,136 luong vang SIC theo hop dong
da ky két.

Sau d6, vao ngay 21/03/2010, cong ty S B va ba Nguyén Thi Thanh Thay
cung nhau ky két bién ban ban giao nén nha, xac nhan viéc bén A d3 ban giao
cho bén C (do 6ng Han Hung B, la chong cua ba Nguyén Thi Thanh Thay ky
tén) nén nha biét thu c6 ma nén C36, dién tich 336 m?, vi tri xac dinh theo ban
d6 quy hoach tong mat bang st dung dét ty 1& 1/500 da duoc Uy ban nhan dan
quan 9 duyét theo quyét dinh s6 507/QD-UBND ngay 30/12/2009 cua Chu tich
UBND quan 9.

Theo phia ba Nguyén Thi Thanh Thuy, thi cho dén nay, trong thuc té,
cong ty S D van chua giao nén nha biét thu cho dwong su. Vi vay, gitta hai bén
duong su phat sinh tranh chap.

[2.2]Tai Muc 1.5 Biéu 1 caa hop dong s6 213/DA-BTV ngay 03/08/2003
cac bén tham gia ky két (bén A: cong ty S D; bén B: ban dai dién thanh vién gop
vbn; bén C: ba Nguyén Thi Thanh Thay) thoa thuan nhu sau:
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"Ban hop dong ndy chi qui dinh vé viéc gép von dau tw ciia bén C vdo
viéc thuee hién due dn, khéng phdi la hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat
gigta bén A va bén C. Do dé, khi bén C tién hanh thu hoi von bang hinh thirc
nhdn nén biét thu-vieon theo su théa thudn dudi day, cdac bén phdi hoan tat cdc
thui tuc phdp 1y trong viéc giao dat, xac dinh quyén sir dung dat déi véi nén biét
thu-vueon cua bén C theo cac qui dinh hién hanh cua nha nwoc co lién quan”.

Theo sy thoa thuan noi trén, cac bén thira nhan rang hop déng ky két gitra
cac bén khong phai 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, chi 1a hop
ddng gop von. Tuy nhién, trong trudng hop bén gop von muédn lay lai phan von
(ma ho da gop vao) bang hinh thirc nhan nén biét thu-vuon, thi yéu té can thiét
phai co, 14 tinh trang hop phap ctia phan dat nén biét thu-vuon do.

Nhu viy, cho du cic bén thira nhan véi nhau rang giao dich noi trén
khéng phai 1a giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét, nhung yéu td phap
Iy can phai co dé Toa an c6 thé xem xét cong nhan hay khong cong nhan su tiép
tuc hop dong, 1a quyén sir dung dat nén biét thy-vuon, c6 hop phép hay khong?

[2.3]Xét cac tai lidu, chung ¢ ¢o trong hd so vu an, thi Toa an cip so
tham khong thu thap day du cac tai liéu, ching cir vé tinh trang phap 1y ctia phan
dat nén biét thu-vuon ma hai bén tranh chap, cu thé nhu sau:

[2.3.1]Tai quyét dinh s6 3605/QD-UBND ngay 07/08/2006, Uy ban nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh dong ¥ giao cho cong ty S P st dung 180.258 m?
dat tai phuong Long Phudc, quan 9 dé dau tu xay dung khu nha ¢ kinh doanh.
Khi giao dat nhu vay, cong ty S P phai c6 nghia vu boi thudng, tai dinh cu cho
nhitng ngudi st dung dat va cong ty S D phai thuc hién day du cac nghia vu tai
chinh va nhitng nghia vu khac theo quy dinh cia Nha nudc.

Sau d6, vao nim 2007, Chu tich Uy ban nhan dan quan 9 ra quyét dinh s6
251/QD-UBND ngay 13/06/2007 phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xay dung
d6 thi (ty 1& 1/500) khu nha ¢ phuong Long Phudc, quan 9 va dén nam 2009,
Chu tich UBND quan 9 ra quyét dinh s6 507/QD-UBND ngay 30/12/2009 phé
duyét @6 an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung (ty 1& 1/500) khu nha &
phuong Long Phuoc, quan 9.

Vé mit phép 1y, hién nay, trong hd so vu an, ngoai 03 quyét dinh noi trén
(1a quyét dinh sé 3605/QD-UBND ngay 07/08/2006 cua Uy ban nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh; quyét dinh s6 251/QD-UBND ngay 13/06/2007 va quyét dinh
s6 507/QD-UBND ngay 30/12/2009 ctua Chu tich UBND quan 9) thi khong c6
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bat ctr vin ban nao khac ctia cac co quan c6 tham quyén (tai quan 9, nay 13 thanh
phd Thi Buc hoic tai Thanh phd H6 Chi Minh) xac dinh Vé tinh trang phép 1y
hién nay cua du an ma cong ty S B da thuc hién.

V& ngudn gbc cua dy an noi trén:

-Xuat phat tir nhu cau ciia can bo-cong chirc 1am viéc tai cong ty Tham do
va Khai thac dau khi, thi vao ngay 29/03/2002, 6ng Nguyén Qudc Quén va ong
Hoang Ba Cuong (dai dién cho nhimng ngudi tham gia gop vén, 1a can bo-cong
chtc caa cong ty Tham do va Khai thac dau khi) ky két hop ddng dich vu véi
cong ty S B, noi dung chinh nhu sau: bén A (bén 6ng Nguyén Quéc Quéan-ong
Hoang Ba Cuong, bén thué lam dich vu) thué bén B (cong ty S D, bén lam dich
vu) lam dich vu dé c6 duoc dy an xay dung khu biét thu-vuon tao lac tai phuong
Long Phudc, quan 9; dién tich dat giai doan 1 13 15 héc-ta; gia 1a 12.900 luong
vang SJC. Sau d6, vao cac nam 2003; 2004, hai bén duong su ky két phu luc
hop dong (02 phu luc hop dong dé thuc hién).

Qua trinh thuc hién hop déng dich vu néi trén, 6ng Hoang Ba Cuong va
ong Nguyén Quéc Quéan nhan tién cua nhiing nguoi gop von, roi chuyén cho
cong ty S B. Theo phiéu thu ngay 16/11/2008 (but luc 63), ong Hoang Ba
Cudng di nhan cia ngudi gop von 1a 9.800 luong vang SIC, rdi chuyén giao cho
cong ty S B. Sau do, vao ngay 10/03/2009, 6ng Hoang Ba Cuong giao lai 800
luong vang SJC cho Ban dai dién dé tra lai cho nhitng ngudi gop von dé tra lai
cho thanh vién rat lai von.

Nhu vay, du an noéi trén khoi thuy tur viée cong ty S P chi 1a nguoi 1am
dich vy, nhung sau d6 di tré thanh chi dau tu du 4n va tré thanh ngudi chuyén
giao tirng nén biét thy-vudn cho nhimg ngudi tham gia gbp von.

Nhiing su thay d6i, vé mit phap 1y nhu vay, da xay ra tir lau va cho dén
nay, tinh trang phap 1y ctia du 4n noi trén nhu thé nao, chua dugc Toa 4n cap so
tham thu thap day da chang ctr dé 1am rd: dy 4n con duoc cac co quan Nha nudc
c6 tham quyén chap thuan dé tiép tuc trién khai thuc hién hay khong? Néu van
duoc tiép tuc trién khai thuc hién, thi tinh trang du an hién nay nhu thé nao? Tu
cach phap 1y cta nhitng nguoi tham gia gop vén va quyén lgi cia ho nhu thé
nao? Tat ca nhitng van dé vira néu ra, khi giai quyét vu an, Toa 4n cip so tham
khong c6 vin ban hoéi Uy ban nhan dan cép c6 tham quyén dé lam rd.

[2.3.2]M6t van dé khac, theo vin ban s6 156/VPPK-CN9 ngiy
06/01/2020 ciia Vian phong Piang ky Dat dai quan 9, thi hién nay, dy 4n khu nha
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& phuong Long Phudc, quan 9 cua cong ty S B dang tam thoi khong dugc mua-
ban; sang nhuong; chuyén dbi dé thuc hién phuc cong tac diéu tra ciua co quan
An ninh diéu tra cia Bo Cong an (theo vin ban s6 33/ANDT-P6 ngay
22/01/2018). Nhu vay, toan bo du 4n hién nay c6 lién quan dén mét vu viéc hinh
su nao d6 ma Bo Cong an dang thuc hién diéu tra. Trong khi chua thu thap tai
liéu, chung ctr vé viéc nay, nhung Toa 4n cap so tham van xét xir cong nhan hop
d6ng, budc cong ty S B phai giao nén cho ba Nguyén Thi Thanh Thuy, 1 chua
c6 du can ctr phap luat.

[2.3.3]Toa an cip so tham xét xir cong nhan hop ddng gop von ma hai bén
da ky két vao ngay 03/08/2003 (kém theo phu luc hop dong ky két vao nim
2010), tuyén budc cong ty S B phai giao nén biét thy, nhung khong xac nhan
tinh trang phap 1y sau d6 dbi voi duong su hai bén vé hop dong da ky két
(duong su co thé xac 1ap dugc quyén sir dung dat hay khong), 1a giai quyét vu an
khong toan di¢n.

[2.3.4]Mbt tinh tiét phap 1y mdi phét sinh tai phién toa phic thim. D6 1a
viéc phia ba Nguyén Thi Thanh T(cung véi nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan, 12 6ng Han Hung Dinh) da thay d6i yéu cau khoi kién, doi lai so tién va
vang da giao cho cong ty S B, khong yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong gop
von da ky két vao nam 2003. Do d6, ddi véi sy thay doi yéu cau khoi kién nhu
vay, Viéc duy tri ban 4n so tham 1a khong cé cin cr phap luat.

[3]Voi nhiing tai liéu, chiing ¢t va tinh tiét cua vu an phan tich noi trén,
Toda an cap phuc tham huy ban an so tham, giao hd so vu an cho Toa 4n cép so
tham xét xur lai vu an nay.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir Diéu 270; Piéu 293; Piéu 308; Diéu 313 ciia B ludt t6 tung Ddn
swnam 2015;

Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thirong vu Quoc hi vé An phi, Lé phi toa dn;

1/Huy ban 4n so tham s6 566/2021/DS-ST ngay 23/04/2021 cia Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét

lai vu 4n theo thi tuc so' tham.
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2/Vé an phi phiic thim: duong sy khong phai chiu. Tra lai cho cong ty
TNHH moét thanh vién Xay dyng va Thuong mai S P sé tién 300.000 dong da
ndp theo bién lai s6 0094109 ngay 11/05/2021 cua Cuc Thi hanh 4n Dan su
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- Toa 4n nhan dan Tp H6 Chi Minh;

- VKSND Tp H6 Chi Minh;

- Cuc THADS Tp Hd Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu.

Phan Thanh Tung



