TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TIEN DU DPoc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BAC NINH

Ban 4n s6: 09/2023/DSST
Ngay: 27/3/2023
VIV: “Tranh chdp quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TIEN DU, TINH BAC NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngb Xuan Phong

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Hiru Xuyén

Ba Lé Thi Xuéan
’ - Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Lya - Thu ky TAND huyén Tién Du, tinh

Bac Ninh.

- Dai di¢n Viégn kiél]‘l sat nhan dan huyén Tién Du tham gia phién toa:.
Ba Nguyéen Thi Tuyét - Kiém sat vién.

HO6m nay, ngay 27 thang 3 nam 2023 tai tru so Toa an nhan dan huyén
Tién Du xét xtr so tham cong khai vu 4n dan su thu ly s6: 19/2022/TLST-DS
ngay 07 thang 11 nam 2022 ve viée: “Tranh chip quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir so0: 07/2023/QbXXST-DS ngay 07/3/2023 giira cac
duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1938. Ving mat

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba C: Anh Nguyén Vin C, sinh nim
1979. Co6 mat

Dia chi: Thon H, x4 L, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh

Bi don: Ong Nguyén Khoa L, sinh nim 1949. C6 mit

Pia chi: Thon H, x4 L, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh;

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1958. Vaing mit

Pia chi: Thon H, x4 L, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh;

Ba Ly uy quyén cho 6ng L. Co mit

Ong Nguyén Vin Dat (tén thuong goi 1a Poat), sinh nim 1934 (chét nam
2015)

Nguoi thira ké quyén va nghia vu cia 6ng Dat:
Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1938. Vang mat
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Pia chi: Thon H, x4 L, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh
Chi Nguyén Thi T, sinh nam 1970. Vang mit
bia chi: Thon V, xa H, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh;
Anh Nguyén Minh C, sinh nim 1973. Vang mit
Dia chi: S6 24 phd T, thanh phd Béc Giang, tinh Bic Giang
Chi T, anh C ty quyén cho anh C. C6 mat
Anh Nguyén Vin C, sinh nim 1979. C6 mit
Dia chi: Thon H, x4 L, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi ki¢n va cdc tai L co trong hé so vu dn, nguyén don ba
Nguyén Thi C va nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

V& ngudn goc thira dét s6 129, to ban do s6 06, dién tich 584m? & Thon H,
xa L, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh co ngudn goc la cua cac cu d¢ lai cho 6ng
Nguyeén Van Dat, sinh nam 1934 (da chét) va ba Nguyen Thi C, sinh nam 1938.

Ong Pat, ba C c6 03 nguoi con 1a chi Nguyén Thi T, sinh nam 1970, hién
dang cu tra tai thon Van Kham, xa Hién Van, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh;
anh Nguyén Minh C, sinh nim 1973, hién cu tru tai s6 24 phé Tran Nguyén
Han, thanh phé Bic Giang, tinh Bac Giang; 6ng Nguyén Vin C, sinh ndm 1979
(vo 6ng 1a Nguyén Thi Hop, sinh nim 1979).

Nam 2004 6ng P, ba C tach thira dat s6 129, to ban dd s6 06, dién tich
584m? 1am hai thtra 1a thira s6 390, dién tich 364m? ong Pat, ba C di cho anh
Chinh sir dung va di dugc UBND huyén Tién Du cdp gidy chting nhan quyén st
dung dat d6i véi thira dat ndy mang tén anh Nguyén Van Chinh; Trén thira dat
nay vo chong anh Chinh d3 xay dung nha va sinh séng trén thira dat nay va thia
s6 129, dién tich 220m? 6ng Dat, ba C sir dung.

Theo két qua do dac nam 2019 thi thira dat ciia anh Chinh 14 thira sb 136,
dién tich 321m? va thira cua ong Dat, ba C 1a thira 124, dién tich 196,7m?.

Theo Ban d6 nam 1997 thi thira dat ctia hg ong L 1 thira s6 147, dién tich
264m? va theo két qua do dac nam 2019 1a thira s6 134, dién tich 271,2m?.

Theo cac thoi ky ban d6 thi canh giap ranh gitra thura dat ciia ong Pat, ba
C, thura dat cua ong L va nha ba Mai la mot duong thang. Nam 2019 do vé lai thi
la duong gap khuc 6ng L 1an sang phan dat cua 6ng Dat, ba C la 0,6m.

Vé cong trinh ngin cach ranh gidi giita phan dat ctia 6ng Dat, ba C va ong
L. Nam 1982-1983 6ng L xay dung burc tuong cao khoang 30cm ngan cach gitra
gia dinh 6ng L véi gia dinh 6ng Pat, ba C. Thoi diém nay 6ng Minh c¢6 don khoi
kién tranh chp dit véi nha 6ng L va UBND xi da vao kiém tra va co yéu cau
6ng L tra gia dinh ong Pat, ba C phan dat 14n chiém nay nhung 6ng L khong tra.
Sau do6 vai ndm 6ng L xay dung thém btic tuong khoang Im va xay nha v¢ sinh.
Hién trang birc tudng ranh gidi giira hai nha ton tai tir d6 dén nay. Phan gip
khtc thé hién tir ndm 1982-1983.
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_ Sau khi xem x¢ét cac thoi ky ban d6 ba C thé)f gia dinh 6ng L da 1an sang
phan dat cua gia dinh ba 1a 0,6m doc theo phan dat giap ranh gitra hai nha la
11m (Dién tich la 7,2m?). Nay ba C dé nghi Toa an budc gia dinh 6ng L phai
thao d& toan bd cong trinh trén phan dat nay dé tra lai cho ba.

Phia bi don Nguyén Khoa L tai cdc 1oi khai trong ho so vu dn trinh bay:

Nguédn gbc thira dit cua gia dinh ong dang sur dung do cac cu dé lai cho
6ng, nam 1980 vo chdng dng ra sinh séng trén thira dat ndy. Trudc day thira dat
nay cac cu dé lam vuon.

Theo Ban d6 nim 1987, thira dat cua gia dinh 6ng dién tich 13 287m2
Theo ban dd nam 1997, thira dit trén thé hién so thira 147, dién tich 264m?2 Nim
2013 gia dinh 6ng dugc UBND huyén Tién Du cdp gidy ching nhan quyén str
dung dat mang tén ong Nguyén Khoa L, ba Nguyén Thi Ly.

Theo két qua do dac nim 2019 thira dat cta gia dinh 6ng 1a thira 134, dién
tich 271,2m2,

Qua trinh str dung dat nam 1980 vg chdng 6ng ra & va xay dyng ngoi nha
tranh vach dat. Nam 1989 vo chong ong xay dung lai ngoi nha cap 4, nam 2006
vg chong Ong stra chita lai ng61 nha nhu hién nay.

V& ranh gi6i thira dat cta gia dinh 6ng véi gia dinh ong Pat: Trudc nim
1989 dng khong nhd cy thé nam 6ng da x4y birc tudng ranh gidi giita hai nha va
btrc twong nay van 6n dinh tir trude dén nay. Khi 6ng xdy dung birc tuong ranh
gidi gitra gia dinh 6ng voi gia dinh 6ng Pat cac con con 6ng con nhd khong cod
dong gbp gi.

Vo chong 6ng ¢6 ba con 1a Nguyén Kim Son, sinh naim 1981; Nguyén Thi
Hai, sinh nim 1983, Nguyén Thi Hinh, sinh nim 1986.

Nay ba C cho rang gia dinh Ong 14n chiém 7,2m? dat dng khong nhat tri vi
thira dat gia dinh 6ng sir dung on dinh canh giap véi gia dinh ba C da sir dung on
dinh tir nhitng nam 1980.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba da dugc xem bién ban ghi 1oi khai cia ong
Nguyén Khoa L ngay 21/11/2022. Ba nhat tri v6i ¥ kién trinh bay cua ng L. Do
diéu kién stre khoe nén ba v uy quyen cho ong Nguyen Khoa L thay mat ba tham
gia tb tung va quyet dinh moi van dé lién quan dén noi dung tranh chap. Y kién
ctia ong L ba nhat tri. Vi diéu kién sic khoe nen ba xin vang mat tai cac budi
lam viéc tai Toa an ciing nhu phién toa xét xir néu co.

Chi Nguyén Thi T trinh bay:

B6 chi 1a ong Nguyén Van Pat, sinh nim 1934 (da chét) va me 1a ba
Nguyén Thi C, sinh nim 1938. B6 me chi ¢6 03 nguoi con 1a Nguyén Thi Thuy,
sinh nim 1970, em Nguyén Minh Chinh, sinh nim 1973, hién cu tr tai s6 24
phé Tran Nguyén Han, thanh phd Béac Giang, tinh Bic Giang va em Nguyén
Van Chinh, sinh nam 1979.



Vé ngudn gdc thira dt 1a ctia bd me chi viée giai quyét do me chi quyét
dinh.

Chi uy quyén cho em chi la Nguyen Vin Chinh thay mit chi tham gia t6
tung va quyet dinh moi van dé lién quan dén nodi dung tranh chép. Y kién ctia em
Chinh chi nhét tri. Vi diéu kién cong viée npn chi xin Vang mit tai cac budi lam
viée tai Toa an cling nhu phién toa xét xir néu co.

Anh Nguyén Minh C trinh bay:

B6 anh 1a 6ng Nguyén Vin Pat, sinh ndm 1934 (d3 chét) va me 1a ba
Nguyén Thi C, sinh nim 1938. B4 me anh c6 03 ngudi con 1a chi Nguyén Thi
Thuy, sinh nim 1970, anh Nguyén Minh Chinh, sinh nim 1973 va em Nguyén
Van Chinh, sinh nam 1979.

Vé ngudn gdc thira dat 1a ctia bd me toi viéc giai quyét do me toi quyét
dinh.

To6i uy quyen cho anh Nguyen Vin C thay miat anh tham gia t6 tung va
quyét dinh moi van dé lién quan dén noi dung tranh chéap. Y kién caa anh Chinh
anh nhat tri. Vi diéu kién cong viéc nén anh xin Vang mit tai cac budi lam viéc
tai Toa an cling nhu phién toa xét xir néu co.

Tai phién toa anh Nguyén Vin Chinh trinh bay: Anh yéu cau ong Nguyén
Khoa L phai thao d& tai san, tra cho ba C phan dién tich dat 6,6m? (dai 11m,
rong 0,6m). Theo don khdi kién ba C yéu cau ong L tra 7,2m? 1a do nhan s6 L
sai. Can ctr vao Ban d6 nam 1987, 1997 canh giap ranh gitta nha ba C, éng L, ba
Mai 1a duong thang nhung dén nam 2019 1a dudng gap khuic va dién tich nim
2019 cua ho 6ng L thira 7,2m?.

Ong Nguyén Khoa L trinh bay: Theo ban d6 nim 1987 thtra dat gia dinh
ong dién tich 1a 278m?; Ban d6 nam 1997 dién tich la 264m?; Ban d6 nim 2019
dién tich 1a 271,2m?. Ranh gidi gitra hai nha sir dung 6n dinh va tir trudc khong
c6 tranh chap. Gia dinh ong khong 14n dat cta gia dinh ba C nén 6ng khong nhat
tri v6i yéu cau cta ba C.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tién Du phat biéu tai phién toa
ngay hom nay vé viéc tuan theo phap luat t tung ctia Tham phan, Hoi dong xét
xtt, Thu ky phién toa; viéc tuan theo phap luat ciia ngudi tham gia to tung trong
qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi 4n 1a dam bao ding quy dinh phéap luat va phat biéu y kién vé viéc giai
quyét vu an dya trén co sé tai L co trong ho so va tranh luan, d6i dap cua cac
duong su tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xur:

Ap dung Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Piéu 147 Bo luat t6 tung dan su;
Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 166, Piéu 175 Bo luat dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi toa an;

- Bac toan bd yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi C vé yéu cau budc
ong Nguyén Khoa L phai phai thao d& cong trinh tra lai ba phan dat 1an chiém 1a
6,6m?.
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- V& chi phi t6 tung: Ba C phai chiu chi phi tham dinh, dinh gi4 theo quy
dinh.

- V& an phi: Ba C dugc mién an phi dan sy so thim (do 14 ngudi cao tudi).

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Sau khi nghién ctru cac tai L co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

] Vé Té tung: Ba Nguyén Thi C khai kién yéu cau Toa an budc 6ng
Nguyen Khoa L thdo d& cong trinh trd lai ong quyén str dung 6,6m? dat & Thon
H, xa L, huyén Tién Du, Bac Ninh nen Toa an nhan dan huyén Tién Du thu Iy,
giai quyet vu an la ding tham quyen theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, Diéu
35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat té tung dan su.

[2] Noi dung vu an:

Theo ba Nguyén Thi C cho réng nam 1982-1983 gia dinh 6ng L xay dung
burc tuong ranh gioi gitra hai nha da lan sang phan dat cua gia dinh ba 0,6m doc
theo phan dat giap ranh gilta hai nha 1a 11m la 6,6m? Ba C can clr cac thoi ky
ban do thi canh giap ranh gitra thira dat cua 6ng Dat, ba C, thua dat cua 6ng L va
nha ba Mai la mot duong thang khong phai la duong gap khic va dién tich dat
cua 6ng L thira 7,2m?.

Hoi dong xét xur nhan thay: Vé ngudn goc thira dat cia gia dinh ba C va
gia dinh 6ng L do cha 6ng d¢ lai.

Qua x4c minh ho so quan 1y dat tai UBND x& Lién B&o thé hién:

Theo ban d6 nam 1987 thira dét cia h ba C thé hién so thura 145, dién
tich 490m?; thira dat cua hg ong L thé hi¢n so thira 155, di¢n tich 278m?. Nam
1987 khong c6 s6 muc ké.

Theo ban d6 nam 1997 thira dat cta ho ba C thé hién so thira 129, dién
tich 584m?. Sau d6 thira dit nay duoc tach 1am hai thira 1a thira s6 390, dién tich
364m? va thira s6 129, dién tich 220m?. Nam 2006 thira dat s6 390, dién tich
364m? da dugc UBND huyén Tién Du cép giéy chting nhan quyén sir dung dat
mang tén anh Nguyén Van Chinh. Thira dat s6 129, dién tich 220m? chua duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Thua dét cua ho ong L thé hién s6 thf;a 147 , dién tich 264m2.‘N€1m 2013
thira dat nay duoc UBND huyén Tién Du cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat mang tén 6ng Nguyén Khoa L, ba Nguyén Thi Ly.

Theo Ban do nam 2019 thira dét ctia ho ba C thé hién s6 thira 124, dién
tich 1Q6,7m2; thira dat C}ia anh Chinh thé hién so thtra 136, dién tich 321,2m?;
thira dat cua hd 6ng L thé hién so thtra 134, dién tich 271,2m?,

Két qua kiém tra hién trang:

Thira dat caa ho ba Nguyén Thi C c6 tir can: Phia Nam giap ho ong L, ba
Mai gom cac doan dai (10,72m + 0,51m+11,58m); phia Tay giap ho phan dat
tach cho anh Chinh dai 9,67m, phia Pong giap ho 6ng Trinh dai 8,52m; phia
Bac giap phan dat ba C bét 1am 161 di gom cac doan dai (7,99m+12,54m).
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Dién tich thtra dat ctia anh Chinh c6 dién tich 1a 323,9m?; thira dat cta ba
C, dién tich 199,8m? va phan ngd di dién tich 1a 38,3m?. Phan dién tich thia dat
ctia ba C ¢ canh phia Nam giap ho 6ng L, phan dién tich cta anh Chinh khong
giap ranh véi phan dét cua ho ong L.

Thira dat ctia ho 6ng Nguyén Khoa L c6 tir cAn: Phia Nam giap dudng
lang gdém cac doan dai (0,42m+4,12m+10,08m +3,55m); phia Tay giap ho ba
Mai gdm cac doan (16,54m +0,51m), phia Pong giap ho ong Trinh, dudng lang
gdm cac doan (8,82m+8,06m+7,96m); phia Bic giap ho ba C dai 11,56m.

Theo cac thdi ky ban dd ndm 1987, 1997 thi canh giap ranh giita ba C,
6ng L va ba Mai la mot dudng thang dén nim 2019 1a dudng gip khuc. Tuy
nhién, theo 101 khai ctia anh Chinh thi khoang nam 1982-1983 gia dinh 6ng L da
xay dung btrc tuong ranh gidi gitta hai nha. Mat khéc, khoang nam 1985 gia
dinh 6ng Pat, ba C xay dung tuong da giap voi thira dat nha 6ng Trinh va dau
tuong da giap vaoi buc tuong nha 6ng L da xay dung.

Theo Ban dd nim 1997 va ho so thia dat ctia ho ong L dd duoc UBND
huyén Tién Du cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi canh tir géc vudng
giap voi nha 6ng Trinh kéo dai dén phan dat cua ba C 1a 8,15m; qua kiém tra
hién trang canh nay dai 7,96m. Canh giap phan dat ho ba Mai theo so d6 cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat dai 17,2m; hién trang dai 17,01m (6,54m +
0,51m). Nhu vay, gitta hién trang str dung dat, Ban do nam 1997 va Ban d6 nim
2019 céc canh trén nha 6ng L sir dung 6n dinh nhung theo Ban db nim 1997 thi
canh giap ranh giita thira dat ctia 6ng Dat, ba C, thira dat ciia ong L va nha ba
Mai 12 mot duong thing 1a khong dung véi hién trang sir dung dat cta ho éng L
va Ban dd nam 2019. Mt khac, qua kiém tra hién trang su dung dét ctia ba C thi
theo Ban dd nim 1997 ba C tach phan dat nay dién tich 1a 220m2 Theo hién
trang thi phan dat ctia ba C dién tich 199,8m? va phan ngd di dién tich 1a 38,3m2
Tong dién tich 1a 238,1m? ting so v4i Ban d6 nam 1997.

Tu nhing nhan dinh trén thi Ban do cac thoi ky nam 1987, 1997 canh
giap phan dat nha ba C, 6ng L, ba Mai 1a mot duong thang 1a khong dung voi
hién trang sir dung dat ctia ho 6ng L. Mit khéc, cac ho sir dung dat on dinh va
ranh giéi cac ho di dugc phan dinh tir nhitng nam 1980 khong ¢o tranh chip. Do
d6, ba C cho rang ong L l4an chiém cta gia dinh ba dién tich 6,6m? (dai 11m;
rong 0,6m) 1 khong c6 can clr chap nhan

Két qua dinh gia: Gia tri quyén st dung dit theo gia thi truong tai thoi
diém dinh gia 1a 10.000.000d/m? x 6,6m? = 66.000.000d

Tai san trén phén dét tranh chép 1a birc tuong 10, bd tru cao 1,2mx11,58m
= 13,8m? x 285.000d/m? = 3.933.0004.

Vé chi phi thim dinh, dinh gia: Tong chi phi thim dinh, dinh gia 1a
10.000.000d. Do yéu cau khoi kién cia ba C khong duoc chap nhan nén ba C
phai chiu toan bo chi phi tham dinh, dinh gia. Xac nhan ba C da nodp sd tién
10.000.000d



V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua ba C khdng duogc chap nhan nén ba
C phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat. Xét ba C 1a ngudi cao tudi va co
don xin mién an phi nén dugc mién an phi theo diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
Hoi quy dinh v€ an phi va 1€ phi. Do do, Ho1 dong xet xtir mién toan bd an phi so
tham cho ba Nguyén Thi C.

Vi céac 1€ trén;

QUYET DINH:

‘ Ap dung khoan 9‘Diéu 26; Diéu 35; diém c khoér} 1 biéu 39; Diél} 147,
biéu 201, biéu 238, bicu 264, bicu 266, Dic¢u 271; bic¢u 273 B luat to tung
dan su 2015;

Ap dung khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai nam 2013;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 vé an phi, 18 phi toa
an; Xiu:

1. Bac toan b yéu cau khi kién cua ba Nguyén Thi C vé yéu cau budc
ong Nguyeén Khoa L phai thao do cong trinh tra lai ba phan dat lan chiém dién
tich la 6,6m? (rong 0,6m dai 11m).

2. V& chi phi t6  tung: Téng chi phi tham dinh, dinh gia 12 10.000.000d. Ba

C phai chiu toan bo s6 tién chi phi tham dinh, dinh gia 1a 10.000.000d. Xé4c nhan
ba C da nop sb tién 10.000.0004.

3. V& an phi:
Mién toan bd an phi dan su so tham cho ba Nguyén Thi C.

Nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 mit
c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. /.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bac Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Bac Ninh

- VKSND huyén Tién Du;

- Chi cuc THADS huyén Tién Du;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP;

Ngb Xuan Phong








