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Ban 4n s6: 01/2026/DS-ST
Ngay: 05-01-2026
V/v Tranh chap hop ddng dan su vay tai san
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham theo thii tuc riit gon gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Bach Tuyét.

Thu ky phién toa: Ba Phung Kim Ngan, Thu ky Toa an nhan dan khu vyc 16-
Thanh pho H6 Chi Minh.

_ Ngay 05 thang 01 nam 2026 tai try s6 Toa an nhan dan khu vyc 16-Thanh ph’(S
Ho6 Chi Minh (co sé 1) xét xtr so tham ‘gheo thu tuc rut gon vu éq dan su thu ly so:
1164/2025/TLST-DS ngay 22/12/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong dan sy vay tai
san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 476/2025/QDXXST-DS ngay 31 thang 12
nam 2025, gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc C, sinh nam 1981; dia chi: S6 C N, phuong
T, Thanh pho H6 Chi Minh. C6 don dé nghi giai quyét vang mat.

2. Bi don: Ong Tran Vin T, sinh nam 1973; dia chi: $6 H Qudc 10 A, khu phé C,
phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh).
Co6 don dé nghi gidi quyét vang mat.

Ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1976; dia chi: S6 H Quoc 10 A, khu phd C, phuong
B, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh). C6 don
de nghi giai quyét vang mat.

3. Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Van phong C1, Thanh phd H6 Chi
Minh; dia chi: S{) B, duong T, Khu pho T, phuong D, Thanh ph6 ho Chi Minh. C6 don
de nghi gidi quyet vang mat.

NOI DUNG VU AN:

 Theo don khoi kién ngay 10 thang 12 nam 2025, loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu an nguyén don ong Nguyén Ngoc C trinh bay:

Vao ngay 17/01/2024 6ng cung vo chong ba Nguyén Thi T1, éng Tran Van T
ky hop dong vay kiém hop dong thé chip quyén sir dung dat tai Van phong C1, tinh
Binh Duong. Theo thoa thuin cta hop dong thi éng cho vo chong ong T, ba T1 vay s6
tién 3.200.000.000 dong; thoi han vay 01 nam ké tir thoi diém cong ching hop dong; 1ai
suit khong thoa thuan cu thé, nhung thda thuén 1ai suét khong vuot qua 20%/nam; tién
131 dugc thanh toan theo ngay cho dén khi hét han vay. Tién gdc duoc thanh toan 01 1an
vao ngay cudi ciing ctia thoi han vay; muc dich vay tién dé kinh doanh.
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Pé dam bao khoan vay vo chong ong T, ba T1 da thé chap cho ong quyén st
dung dat theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khéc
gin lién véi dat s6 BC 719580, s6 vao s6 cap GCN: CHO00667 do UBND huyén D, tinh
Binh Duong cip ngay 28/12/2010, cap nhat bién dong 1an cudi ngay 18/4/2023; dét co
dic diém nhu sau: Thira dat s6 19; to ban d6 s6 2BAS; toa lac tai Khu phé C, phuong
B, thi x4 D, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh); dién tich
124,3m?,

Trong qua trinh thyc hién hop dong, vo chong 6 ong T, ba T1 da vi pham nghia vu
tra ng goc va lai cho ong. Do do, 6ng khoi kién yéu cau Toa an tuyén: Budc 6ng Tran
Vin T, ba Nguyén Thi T1 phai tra lai cho 6ng sb tién no gbe 3.200.000.000 dong, ong
Nguyén Ngoc C s€ tra cho 6ng Tran Vin T,ba Nguyen Thi T1 01 ban chinh Gidy chimg
nhan quyén str dung dat sé BC 719580; so vao s6 cap GCN: CH00667 ngay 28/12/2010
do UBND huyén D, tinh Binh Duong cap ngay 28/ 12/2010; cap nhat bién dong lan cudi
cung ngay 18/04/2023 cho 6ng Tran Van T va yéu cau Toda 4n tuyén cham dit hop dong
vay kiém hop ddng thé chap quyén st dung dit sb cong chimg 001025; Quyén sb
01/2024TP/CC-SCC/HDGD ngay 17/01/2024 tai Van phong C1, tinh Binh Duong.

Theo bdn ty khai bi don éng Trdan Van T, ba Nguyén Thi TI thong nhdt trinh
bay:

Vao ngay 17/01/2024 vo chdng 6 ong ba va ong Nguyén Ngoc C ky hop dong vay
kiém hop dong thé chap quyen sir dung dat tai Van phong Cl, tinh Binh Duong. Theo
thoa thuan thi 6ng C cho vg chong 6ng ba vay sd tién 3.200. 000 000 dong; thoi han vay
01 nam ké tir thoi diém cong ching hop ddng; 13i suat khong thoa thuan cu thé, nhung
thoa thuan 13i suét khong vuot quéa 20%/ndm; tién 141 duoc thanh toan theo ngay cho dén
khi hét han vay. Tién goc dugc thanh toan 01 1an vao ngdy cubi cung cta thoi han vay;
muc dich vay tién dé kinh doanh.

DPé dam bao cho khoan vay vo chong ong ba da thé chap cho 6ng C quyén st
dung dat theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khéc
gén lién v6i dat so BC 719580, s vao s6 cap GCN: CH00667 do UBND huyén D, tinh
Binh Duong cap ngay 28/ 12/2010, cap nhat blen dong lan cudi ngay 18/4/2023; dat co
dic diém nhu sau: Thira déat s6 19; to ban d6 sb 2BAS; toa lac tai Khu phd C, phuong
B, thi xd D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh); dién tich
124,3m2.

Trong qua trinh thuc hién hgp dong, do 1am an thua 18 nén vo chong ong ba
khong c6 kha nang thanh todn ng goc va 1ai cho 6ng C nhu théa thuan ctuia hop dong.

Nay ong C khoi kién yéu cau vg chong 6ng ba phai tra cho 6ng C s tién ng géc
3.200.000.000 dong, ong Nguyen Ngoc C s& tra cho vo chong ong ba 01 ban chinh Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 BC 719580; sd vao s6 cap GCN: CH00667 ngay
28/12/2010 do UBND huyén D, tinh Binh Duong cap ngay 28/ 12/2010; cép nhat bién
dong lan cubi cung ngay 18/04/2023 cho vo chong ong ba va yéu cau cham dut hop
ddng vay kiém hop ddng thé chap quyén st dung dat sb cong chirng 001025; Quyén s6
01/2024TP/CC-SCC/HDGD ngay 17/01/2024 tai Van phong C1, tinh Binh Duong thi
vg chong ong ba dong .

Nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong CI trinh bay: Van phong Cl1
khéng c6 yéu cau doc lap trong vu an, khong co y klen vé viée giai quyét vu an va dé
nghi Toa &n giai quyet vang mat trong sudt qua trinh t6 tung.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan h¢ phap luat va thAm quyén giai quyét vu an: Ong Nguyén Ngoc C
khoi kién yéu cau 6ng Tran Vin T va ba Nguyen Thi T1 phai thanh toan ng vay theo
hop ddng vay kiém hop dong thé chdp quyén sir dung dat ngay 17/01/2024 tai Van
phong C1, tinh Binh Duong. Ong T, ba T1 hién nay dang sinh séng tai dia chi: S6 H
Quédc 16 A, khu phé C, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay la phuong D,
Thanh phd Ho Chi Minh). X¢ét, day la vu an Tranh chap hop dong dan su vay tai san va
vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 16, Thanh phd HO Chi
Minh theo quy dinh tai Diéu 26, 35, 39 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 (stra ddi, bd
sung nam 2019, 2020, 2022, 2023, 2024, 2025).

[2] Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc C; bi don 6ng Tran Vin T va ba Nguyén Thi
T1; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C1 c6 don yéu cAu xét XU vang
mat. Do vay, Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xtr vang mit nguyén don, bi don va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 228 ctua Bo luat TH
tung dan sy nam 2015 (sira d6i, bo sung nam 2019, 2020, 2022, 2023, 2024, 2025).

[3] V& ndi dung vu an:

[3.1] Vé ndi dung: Qua trinh t6 tung nguyén don, bi don déu thong nhat vao ngay
17/01/2024 tai Van phong C1 dng Nguyén Ngoc C cho vo chdong 6ng Tran Vin T, ba
Nguyén Thi T1 vay s6 tién 3. 200.000.000 dong; thoi han vay 01 nam ké tir thoi diém
cong ching hop dong; 13i suat do hai bén ty thoéa thuan, nhung khong vuot qua

20%/nam; thoi han vay 01 nam ké tir thoi diém cong ching hop ddng vay; tién 1ai duoc
thanh toan theo ngay cho dén khi hét han vay, tién gdc dugc thanh toan 01 1an vao ngay
cudi cung cua thoi han vay; muc dich vay tién dé kinh doanh Pé dam bao cho khoan
vay vo chdong ong T, ba Tl ddng ¥ thé chap cho ong C quyén str dung dét thuéc Thira
dat s6 19; to ban d6 s6 2BAS; toa lac tai Khu phd C, phuong B, thi x& D, tinh Binh
Duong (nay la phuong D, Thanh phb H6 Chi Minh) theo Glay chirng nhan quyen su
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BC 719580, s6 vao 5O
cap GCN: CH00667 do UBND huy¢én D, tinh Binh Duong cap ngay 28/12/2010, cap
nhat bién dong lan cudi ngay 18/4/2023. Qua trinh thyc hién hop déng 6ng T, ba C chua
thanh toan ng gbc va no 14i cho ong C. Xét su thira nhan cta cic duong sy la tinh tiét sy
kién khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T tung dan sy nam 2015
(stra d6i, b sung nam 2019, 2020, 2022, 2023, 2024, 2025).

[3.2] Cén cir vao hop dong vay kiém hgp dong thé chap quyén st dung dat ngay
17/01/2024 tai Van phong C1 cac bén thoa thuan éng C cho vo chong ong T, ba T1 vay
sd tién 3.200.000.000 ddng; 14 suat thoa thuin khong vuot qua 20%/nidm; thoi han thanh
toan 01 ndm keé tir ngay ky hop ddng. Nhung dén han 6ng T, ba T1 khong tra ng gbc va
1ai cho 6ng C 1a d4 vi pham nghia vu tra no nén 6ng C khai kién yéu cau ong T, ba T1
phai thanh toan s6 tién no gbe 3.200.000.000 dong theo hop dong vay ngay 17/01/2024
va dugc ong T, ba C dong ¥ tra 1a phi hop nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[3.3] V& tién 13i: Nguyén don khong yéu cau bi don tra tién 14i nén Hoi dong xét
xtr khong dat ra xem xét, giai quyét.



[3.4] Pé dam bao cho khoan vay ngay 17/01/2024, 6ng T, ba T1 dong y thé chap
cho ong C quyén str dung dat thudc Thira dat s6 19; to ban do s6 2BAS; toa lac tai Khu
phd C, phuong B, thi xi D, tinh Binh Duong (nay 1a phudng D, Thanh phé H6 Chi
Minh) theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 BC 719580, s6 vao so ¢ap GCN: CH00667 do UBND huyén D, tinh Binh
Duong cap ngay 28/12/2010, cap nhat bién dong 1an cubi ngay 18/4/2023. Nay, ong C,
ong T, ba Tl ddng y cham dut hop ddng vay kiém hop dong thé chap quyén str dung dat
s6 cong ching 001025; Quyén sé 01/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/01/2024 tai Vian
phong C1, tinh Binh Duong va ong C phai tra cho ong T, ba T1 01 ban chinh Glay ching
nhan quyen s dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat so BC
719580, s6 vao s6 cap GCN: CH00667 do UBND huyén D, tinh Binh Duong cap ngay
28/12/2010, cap nhat bién dong lan cudi ngay 18/4/2023 cho 6ng Tran Vin T 14 tu
nguyén nén duoc Hoi ddng xét xir chip nhén.

[4] Tir nhitng phan tich trén, c6 can cir chdp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

[5] V& an phi dan sy so tham: Bi don ong Tran Van T, ba Nguyén Thi T1 phai
chiu theo quy dinh cia phap luét.

[6] Vé quyén khang cdo: Cac duong su duge quyén khang cao theo quy dinh cta
phap luét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cir cac Diéu: 26, 36, 39, 147,227, 228, 238, 266, 271, 273, 316, 317, 320
B0 luat To tung dan sy nam 2015 (sura d61, bo sung nam 2019, 2020, 2022, 2023, 2024,
2025);

- Can cu cac Diu: 357, 468, 466, 470 ctia BO luat Dan su;

- Cain ¢l Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Ngoc C ddi voi 6ng Tran Vin
T, ba Nguyén Thi T1 vé viéc tranh chap hop dong dan sy vay tai san.

1.1. Cham dut hop dong vay kiém hop dong thé chap quyén sir dung dét s6 cong
ching 001025; Quyén s6 01/2024TP/CC-SCC/HDGD ngay 17/01/2024 dugc ky keét
gitra dng Nguyeén Ngoc C va 6ng Tran Van T, ba Nguyén Thi T1 tai Van phong Cl1, tinh
Binh Duong.

1.2. Bugc ong Tran Vin T, ba Nguyén Thi T1 phai thanh toan cho 6ng Nguyén
Ngoc C s6 tién 3.200.000.000 dong (ba ty hai trdm tri¢u dong).

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, nguoi phai thi
hanh an khong thue hién nghia vy thanh toan thi nguoi phai thi hanh an phai chiu khoan
tién lai thqo rp&c 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan sy ndm 2015 tuong
ung va&i so tién va thoi gian cham thi hanh an.

1.3. Budc ong Nguyén Ngoc C phai tra cho ong Tran Vian T, ba Nguyén Thij T1
01 ban chinh Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
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gén lién v6i dat so BC 719580, s vao so cap GCN: CH00667 do UBND huyén D, tinh
Binh Duong cap ngay 28/12/2010, cap nhat bién dong lan cuoi ngay 18/4/2023.

2. Véan phi: Ong Tran Vian T, ba Nguyén Thi T1 phai chiu 24.075.000 dong an
phi dan su so tham.

Hoan tra cho 6ng Ngl}yén Ngoc C sb tién 48.000.000 dong theo Bién lai thu tam
Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0050529 ngay 17/12/2025 tai Thi hanh an dan sy Thanh
pho H6 Chi Minh.

3. Cac duong su dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay
ban an dugc tong dat hop I¢ hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cia phap luat./.

Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan su
thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuin
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 16,Thanh pho H6 Chi Minh;

- VKSND khu vyc 16, Thanh phé H6 Chi Minh;

- Chi cuc THADS khu vyc 16, Thanh phd Ho

Chi Minh;

- Duong su;

- Luu: VP, HS. Pham Thi Bach Tuyét



