TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phc
Ban &n sb: 281/2020/DS-PT
Ngay: 06 - 8 - 2020

VIV: Tranh chap hop dong chuyen
nhirong quyén sir dung dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Héi dong xét xar phac tham gom co:

Tham phéan — Chui toa phién tda:  Ba Huynh Thanh Duyén

Céc Tham phén: Ong Nguyén Vin Ttu
Ong Phan Ptc Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.
- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Bui Minh Nghia - Kiém séat vién.
~ Ngay 06 thang 8 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan CAp Cao tai Thén,h
pho HO Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly so:
215/2017/TLPT-DS ngay 31 thang 8 ndm 2017 Vvé viéc: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén s dung dat”. Do Ban &n dan sy so tham so

11/2017/DSST ngay 27 thang 6 nam 2017 cua Toa an nhén dan tinh Ba Ria —
Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé: 3308/2019/QDPT ngay
02 thang 12 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong B4 Buc C, sinh ndm 1941 (da chét);
Nguoi ké quyén va nghia vu té tung ciia 6ng C:

- Ba Pham Thi T (vg 6ng C), sinh nam 1945

- Ong P4 Buc H (con trai 6ng C), sinh nam 1975

- Ba D6 Thi H1 (con géi 6ng C), sinh nim 1973

- Ba Db Thi Chi (con gai 6ng C), sinh nim 1979

- Ong P4 Quang K (con trai 6ng C), sinh ndm 1982

Cung dia chi: S6 276/2 duong B, phuong Nguyén An N, thanh phé V, tinh
Ba Ria- Viing Tau.



Nguoi dai dién theo 1y quyén cho nguwoi ké quyén nghia vu té tung cua
nguyén don. Ba Kha Anh L, sinh nam 1992

Dia chi: S6 60/4 duong L& Hong P, phuong 4, thanh phd V, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Vii Anh T,
luat su thudc van phong luat su HV thudc doan luat su tinh Ba Ria- Viing Tau

2. Bidon:
2.1. Ong V& Vin L, sinh nam 1953

Pia chi: S6 276 duong B, phuong Nguyén An N, thanh phé V, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

2.2.0ng V& Van Tr, sinh ndm 1961 va ba Nguyén Thi M, sinh nim 1966

Dia chi: A7-11/4 Trung tim d6 thi CL, phuong Nguyén An N, thanh phé V,
tinh Ba Ria-Viing Tau.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Pham Vin D, sinh nim 1963 va ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1972

Pia chi: S6 97/9/4 duong Lé Hong P, phuong 7, thanh phé V, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa Ong D, ba T1: Ong Nguyén Vin H1
Pia chi: 164A Puong Hoang Vian T, Phuong 9, Quan P, TP H6 Chi Minh
3.2. Ba B4 Huynh Thi Minh T2, sinh nim 1979

Pia chi: S§ 42/1 duong Nguyén Binh K, phuong Thang T, thanh phd V,
tinh Ba Ria-Viing Tau.

3.3. Uy ban nhan dan thanh phé V.
Dia chi: S6 89 Puong L, phuong 1, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau.
3.4. Qiiy tin dung nhéan dan lién phuong VT.

Dia chi: Poan cudi Quéc 16 51B, phuong 8, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing
Tau.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Poan My Nh — Can b tin dung

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap caa quy tin dung: Ong Hoang
Long H3, sinh nam 1964

Pia chi: S6 90/66/1 Puong Hoang Van T, Phuong 7, thanh phd V, tinh ba
Ria — Viing Tau

4. Ngwoi lam chwng:
4.1. Ba Tran Thi Thanh A, sinh nim 1968;
Dia chi: S6 25 Buong T, phuong 9, thanh phé V, tinh Ba Rja-Viing Tau



4.2: Ong Do Gia V, sinh nim 1945;

Dia chi: S6 144/17 Buong NK, phuong Thang T, thanh phé V, tinh Ba Ria-
Viing Tau

Nguoi khang cao: Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Ong Pham
Van D, ba Nguyén Thi T1 va Quy tin dung nhan dan lién phuong VT,

NOQI DUNG VU AN:

Ong V& Ch sinh nim 1916 (mat nam 2001) va ba Nguyén Thi K1, sinh
nam 1920 (mat nim 1998) c6 4 ngudi con chung gdm: Ong V& Vin L, sinh ndm
1953, 6ng Vo6 Van Tr sinh nam 1961, 6ng VO Van V1, sinh nam 1949 va ba V6
Thi V2, sinh nam 1951.

Ngay 05/4/1992 6ng Vo Ch va ong Nguy&n Vin V3 (chong Ba Tran Thi
Thanh A) lap gidy tay “bién ban sang nhuong dat” c6 ndi dung 6ng V3 sang
nhuong cua 6ng Ch 16 dat c6 kich thudc: Mat truée 10,5m, mat sau 10,8m,
chiéu dai mat giap ba E 1a 27m, chiéu dai mat giap 6ng Ch 28m, véi s6 tién 1a 48
chi vang 95 va phai bu thém 10.000 déng do vang thiéu. Bén ngay 26/4/1992
6ng V3 da tra hét so tién sang nhuong dat cho 6ng V3 Ch, bién ban nay da duoc
6ng V& Ch, 6ng V& Van Tr 1a nguoi nhan tién va Ong P4 Gia V 1a ngudi lam
chung xac nhan.

Ngay 20/4/1992 dng V& Ch va Ba Tran Thi Thanh A, 6ng Nguyén Vian V3
lap “Pon xin chuyén, nhuong thanh qua lao dong, két qua dau tu co gin lién
viéc stir dung dat”. Vi noi dung 6ng Ch chuyén nhuong cho Ba A va 6ng V3
dién tich dat co tir can: Nam giap dat 6ng Ch 28 m; Tay giap dat 6ng Ch 10,8 m;
Béc giap dat ba E 27 m; Pong giap dat 6ng Bay Pai 10,8 m. Pon ¢ xac nhan
cua UBND phuong 8 ngay 30/5/1992.

Ngay 24/11/1998 éng V6 Ch va Ba Tran Thi Thanh A 1am thu tuc do vé
dat, theo d6 dién tich dat duoc xac dinh 12 285 m?, bién ban c6 6ng Ch chi ranh,
6ng V& Van Tr va Ong D6 Gia V 1a ngudi lam ching.

Ngay 18/12/2000 Ba Tran Thi Thanh A 1ap gidy “ban giao tra lai dat” cho
6ng D4 Puc C va 6ng Tran Ngoc G véi noi dung: Ba A ban giao lai cho 6ng P
Puc C va ng Tran Ngoc G dién tich khoang 300 m* mua caa dng V6 Ch tir nim
1992 theo don xin chuyén nhuong két qua dau tu co gan lién viéc sir dung dat,
duoc UBND phuong 8 xac nhan ngay 30/5/1992, do hai 6ng khéng c6 ho khau &
TP.Viing Tau nén nho 6ng V3, Ba A ding ra mua ho dt.

Ngay 02/01/2001 6ng V& Ch duoc UBND tinh Ba Ria-Viing Tau cap gidy
CNQSD dét s6 R571464 dién tich 3.024 m? thudc 256 to ban dd s 4 toa lac tai
phuong 8 thanh phé V, trong d6 ¢o dién tich dat da chuyén nhuong néu trén.

Ngay 22/3/2001 6ng Ch chuyén nhuong cho ba V& Thi F dién tich 140,5
m? nén dién tich con lai 1a 2.883,5 m?.

Ong Ch mat ngay 13/11/2001.



Ngay16/3/2002 6ng V5 Van Tr va Ong V& Van L lap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng Do buc C dién tich 145 m? thudc thira 256
to ban d6 so6 4 toa lac tai phuong 8, c6 xac nhan cia UBND phuong 8.

Ngay 19/5/2004 tai Phong tw phap thanh phé V va ngay 15/9/2009 tai Vin
phong cdng chiing L, nhimg ngudi thira ké cua 6ng Ch va ba K1 lap vin ban
phan chia di san thtra ké, 6ng V1 va ba V2 dang dinh cu ¢ Hoa Ky c6 van ban
cam két tir chdi va dé lai cho 6ng Tr va Ong L phan di san thtra ké caa minh.
Theo d6 dng Tr dugc toan quyén st dung 1.949,5m? thudc thira 254 to ban dd sb
16 toa lac tai phuong 8, thanh phd V. Ong L duoc quyén st dung dién tich 903,7
m? thuoc thira 308 to ban dd sb 16 toa lac tai phuong 8, thanh phé V.

Ngay 02/10/2009 6ng Tr dwoc cip gidy CNQSD dét s6 AP 503851 dién
tich 1.949,5 m? thudc thura 254 to ban do s6 16 (maéi) toa lac tai phuong 8 (nay
la phuong Nguyéen An N).

Ngay 30/10/2009 6ng Tr lam don xin tich thira dét hop thira dat doi voi
dién tich trén va dugc Van phong dang ky quyéen str dung dat thanh pho V cho
phép tach thanh 13 thira.

Ngay 19/11/2009 6ng Tr duoc UBND thanh phé V cap giay CNQSD dét s6
AP 494140 cho 13 thira, trong d6 giay chitng nhan QSD dat s6 AP494140 cap la
thira 193 dién tich 143,2 m? toa lac tai phuong Nguyén An N, thanh phé V da
chuyén nhuong cho 6ng P4 Puc C .

Ngay 20/11/2009 éng Tr va vo ba Nguyén Thi M lap hop dong ity quyen
cho Ba D6 Huynh Thi Minh T2 dugc quyéen quan ly, st dung, tach thua, lap va
ky hop ddng chuyén nhwong, cho thué, thé chap di vai thira sb 193/143,2 m?.

Ngay 12/3/2012 Ba T2 Iap hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat
cho ba Nguyén Thi T1 va Ong Pham Vin D ddi véi thira sé 193/143,2 m? tai
Phong Céng ching T.

Ngay 30/7/2014 Ong D va ba T1 ky hop dong thé chap s6 4672/HDTC doi
véi thua 193/143,2 m? tai Qiy tin dung nhan dan lién phuong VT d€ dam bao
cho so tién vay 1a 500.000.000 dong, hgp dong da dugc Van phong Cong chiing
CL chtng thuc.

Hién trang tai san tranh chap duoc xac dinh nhu sau

Theo bién ban tham dinh ngay 09/6/2016 cua TAND thanh pho V thé hién
trén dat ¢6 01 nha cap 4, mong da, tuong gach, nén gach bdéng, san gach tau.

Theo so d6 do v& dat tranh chip do Chi nhanh Vian phong bang ky dat dai
thanh phd V 1ap ngay 25/10/2016 xac dinh thira 193/156,5 m? trén dét c6 01 cin
nha dién tich 106,3 m?

Tai don khoi kién dé ngay 02/11/2015 va qua trinh to tung tai toa dn, nguoi
khoi kién, nguwoi dai dién theo uy quyén cia nguoi khoi kién trinh bay:

_ Khi nhan chuyén nhuong dat tir 6ng V3 Ch nam 1992, ong C da giao du

tien va c6 ong Tr ky lam chirg. Tuy nhién sau d6 giay to van chua lam tha tuc



sang tén ong C, thoi gian sau vao nam 1998 va 2002, 6ng Tr Ong L dtng ra chi
ranh va tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong sang tén phan dit ong Ch da
chuyén nhuong cho 6ng. Do vay viéc dng Tr 1am tha tuc diing tén 6ng Tr dién
tich dat nay, sau d6 ay quyén cho Ba T2 duoc chuyén nhuong phan dat nay cho
nguoi khac 1a khong dung. Nay 6ng DS Buc C khai kién yéu cau hay gidy
CNQSD dit cip cho éng V& Van Tr sau d6 chuyén nhuong ding tén Ong D va
ba T1, yéu cau 6ng Tr va Ong L tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat
cho 6ng C.

Theo loi khai cua bi don Ong V6 Van L ngay 24/12/2015 nhu sau:

Nim 1992 Ong D6 Gia V ¢6 mua 300 m® trong tong dién tich 3.025 m?
thudc thira 276 (s cii 1a 85) duong B cua 6ng V6 Ch va hién nay phan dat nay
Ong V cho chau la dng B3 Buc C va 6ng Tran Ngoc G st dung. Viéc mua bén
lap bang gidy tay, c6 ca Ong L chiing kién.

~ Phan dign tich 300 m* 6ng Ch béan cho Ong V Ia nam trong phén dién tich
dat ong Tr da dtng tén.

Ong L xéc dinh phan dién tich dat 6ng C tranh chap vai 6ng Tr khang lién
quan dén Ong L va d€ nghi Toa an khong triéu tap.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Tai bién ban lay Ioi khai ngay 25/4/2016 Ba Tran Thi Thanh A trinh bay:
Sau khi mua dat cua 6ng Ch xong Ba A khong lam thu tuc sang tén trudc ba ma
giao lai dat mua ho cho éng C va éng G.

Ba A cho rang viéc mua ban va giao lai dat cho 6ng C va 6ng G di hoan
tat, ba khong con nghia vu lién quan dén dién tich dat nay nira.

- Uy ban nhan dan thanh phé V trinh bay: Viéc chuyén nhuong dat giira
6ng V& Van Tr va 6ng D Puac C, UBND thanh phd V khéng c6 thng tin do
cac bén chuyén nhuong chua thuc hién viéc diang ky dat dai tai co quan c6 tham
quyén. Bong thoi day 1a van dé dan su gitra cac bén, nén dé nghi Toa an cin cir
vao cac quy dinh phap luat dé giai quyét.

- Theo ban tuong trinh va tai phién toa Quy tin dung nhan dan lién phuong
VT trinh bay: Ngay 01/8/2014 ba Nguyén Thi T1 va Ong Pham Vin D ky hop
d6ng tin dung s6 4672/HPTD véi Qily tin dung nhan dan lién phuong VT véi s6
tién vay 1a 500.000.000 dong, thoi han vay la 12 thang. Ngay 30/7/2014 Ong D
va ba T1 ky hop ddng thé chip quyén sir dung dét 1 thira 193/143,2 m? thudc
thira 16 toa lac phuong Nguyén An N cho Qiiy Tin dung dé dam bao cho khoan
vay 500.000.000 dong. Tuy nhién Ong D va ba T1 d3 vi pham nghia vu tra i
nhu cam két. Nén ngay 24/4/2015 Qiiy tin dung cd thdng bo thu hdi ng trudc
han nhung Ong D ba T1 khdng thyc hién. Nay, dé nghi Toa an giai quyét buoc
Ong D va ba T1 tra cho Qily tin dung s tién ng con thiéu (gom von, 14 trong
han, 1ai qua han) tinh dén ngay xét xir so tham 1a 739.375.000 dong va tién lai
phat sinh tiép theo quy dinh trong hop ddng tin dung di ky cho dén ngay Ong D
ba T1 thanh toan hét cac khoan ng lién quan cho Qily tin dung.



Néu Ong D ba T1 khéng thyuc hién nghia vu thanh toan néu trén, yéu cau
phat méi tai san thé chap 1a QSD dét da thé chap thira 193/143,2 m” thuoc thira
16 toa lac phuong Nguyéen An N dang tén Ong D, ba T1.

- Tai ban ty khai ngay 26/4//2016 Ong D Gia V khai nhu sau: Nam 1992
do khdng c6 ho khau tai TP.Viing Tau, 6ng C va 6ng G ¢6 nho Ong V va vog
chong Ba Tran Thi Thanh A 6ng Nguyen Vian V3 du:ng tén nhan chuyen nhuong
dat tir 6ng V& Ch. Khi nhan chuyén nhuong dét cé lap gidy tay, c6 6ng VO Van
Tr chang kién, ¢4 xac nhan cia UBND phuong 8. Hai bén tién hanh giao dit tai
thuc dia, co tién hanh do dét va lic nhan dat c6 mat Ong V, 6ng V3 va dng Ch.

Sau khi chuyén nhuong dat Ong V va Ba A quan ly, trong coi dén nam
1999 thi ban giao lai dat cho 6ng C va 6ng G nhung dén nam 2000 méi 1ap giay
to ban giao lai dat.

Tgi bdn an dan s so tham so 11/2017/DS-ST ngay 27/6/2017 ciia Toa an
nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau quyet dinh:

Ap dung diém b.3 tiéu muc 2.2 Muc 2 phan 1l Nghi quyét s6 02/2004 cia
Hoi dong tham phan Toa an nhan dén toi cao.

Cac biéu 701, 716, 122, 127, 137 B luat Dan sy nam 2005.
Piéu 34 Bo luat To tung dan sy 2015.
Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng B6 Buc C v/v tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyeén su dung dat véi 6ng Vo Van Tr, V6 Van Lam.

Cong nhan quyén st dung hop phép cho dng B3 Buc C dién tich dat thua
193/156,5m? t& ban d6 s6 16 toa lac tai phuong Nguyén An N, thanh phé V,
theo so do do v& dat tranh chap do Chi nhanh Vin phong Dang ky dét dai thanh
phd V 1ap ngay 25/10/2016.

- Huay gidy CNQSD dat s AP 494140 dang tén 6ng Vo Van Tr d6i voi
thira 193 dién tich 143,2 m?;

- Huy hop dong ay quyén ngay 20/11/2009 giita 6ng V& Van Tr va vo ba
Nguyén Thi M cho Ba B4 Huynh Thi Minh T2 duoc quyén quan ly, sir dung,
tach thura, 1ap va ky hop déng chuyén nhuong, cho thué, thé chap déi véi thira s6
193/143,2 m*;

- Hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat Iap ngay 12/3/2012 giira
Ba B3 Huynh Thi Minh T2 voi ba Nguyén Thi T1 va Ong Pham Van D déi véi
thira s6 193/143,2 m® tai Phong Cong chiing T, thanh phé V.

2. Chap nhan mot phan yéu cau cua Qily tin dung nhan déan lién phuong VT
tranh chap hgp dong tin dung vaéi ba Nguyen Thi T1 va Ong Pham Van D.

Buoc ba Nguyén Thi T1 va Ong Pham Vin D tra cho Qily tin dung nhan
dan lién phuong VT so tien 739.375.000 dong va con phai tiep tuc tra lai theo
hop dong tin dung da ky s6 4672/HPDTD ngay 01/8/2014.



Hiy hop dong thé chap so 4672/HDTC ngay 30/7/2014 giira ba Nguyén
Thi T1 va Ong Pham Van D véi Qily tin dung nhan dan lién phuong VT d6i véi
thira 193/143,2 m? da duoc Vin phong Cong ching CL ching thuc.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, &n phi va quyén
khang céo theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 10/7/2017 ngudi ¢ quyén loi va nghia vy lién quan Ong Pham Van
D, ba Nguyén Thi T1 c6 don khang cdo yéu cau bac toan bo yéu Cau khot kién
ctia nguyén don. Cong nhéan céc giao dich dan sy chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra Ba B4 Huynh Thi Minh T2 véi 6ng ba va giao dich thé chap tai san doi
véi Quy tin dung nhan dan lién phuong VT khong bi vo hi¢u

Ngay 10/7/2017 Quy tln dung nhan dan lién phuong VT cé don khang cao
yéu cau bac toan bo yéu cau cua Quy tin dung nhén dan lién phuong VT cong
nhan Hop dong thé chap s6 4672/HDTC ngay 30/7/2014 gitra vo chong Ong
Pham Vin D, ba Nguyén Thi T1 va Qu¥ tin dung nhan dan lién phuong VT ¢
hiéu luc.

Tai phién toa phdc tham:

Ngudi dai dién theo uy quyen cia Ong D, ba T1 la Ong Nguyén Vin H1
trinh bay: Ong Tam, ba Doan nhan chuyen nhuong tor Ba T2 hoan toan hop phap
nén viéc Ong D, ba T1 thé chap quyén sir dung dat cho Quy tin dung dé vay tién
la ding quy dinh. Ong Tam va ba T1 mua ngay tinh nén giao dich giita Ba T2 va
vo chong Ong D, ba T1 khdng v hiéu, néu giao dich vo hiéu ma bén ngay tinh
da thé chap ngay tinh thi giao dich khéng vé hiéu. Bé nghi Hoi ddng xét xur bac
toan bo yéu cau cia nguyén don, néu c6 dau hiéu hinh su chuyén hd so co quan
diéu tra xem Xét.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Quy tin dung nhan dan lién
phuong VT luat su Hoang Long H3 trinh bay: Déi véi viéc chuyén nhuong dat
cua 6ng Ch, ng Tr, Ong L cho 6ng C khi chua c6 su phan chia thira ké cta cac
d6ng so hitu 1a khong dung. Theo van ban Uy ban thanh phé xac dinh cac co
quan chinh quyén khéng biét Viéc chuyen nhuong dat giira ong Tr, Ong L Vi
6ng C. Nam 2009 6ng Tr duoc cap gidy chiing nhan nhung khong lam thu tuc
phap Iy cho 6ng C cho thay y thic chu quan khéng muén tiép tuc chuyén
nhuong 6ng C. Toan bd qua trinh chuyén nhuong va thé chap caa Ong D, ba T1
la hoan toan dung phap luat. Theo Cong van 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019
giai dap trong trudong hop giao dich chuyén nhuong nha dat vo hiéu nhung da
thé chap thi giao dich thé chip d6 khong vo hiéu. Ong D ba T1 da thé chap cho
quy tin dung 1a ngudi thr 3 ngay tinh thi giao dich d6 khéng vo hiéu. Bé nghi
stra ban &n so tham, khéng chap nhan yéu cau khai kién nguyén don, cong nhan
giao dich dan su va hop dong thé chap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Ban
chat thira dat 193 da duoc chuyén nhuong cho 6ng C tir ndm 1992, hién dat dai
dang duoc 6ng C quan Iy sir dung 6n dinh, l1au dai, dng C c6 dong thué hang
nam. Cin ctr “Pon xin chuyén nhuong thanh qua lao dong, két qua dau tu c6
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gan IIen Viéc str dung dat nam 1992” da duoc UBND Phuong 8 xéac nhan. Viéc
giao tién da co gidy tay va nguoi lam chuang xac nhan. Viéc ban giao dat cling
duogc thuc hién tir nam 1992. Ong Tr ciing 1a ngu’ol lam chimg ky vao “Bién ban
sang nhugng dat” gitta 6ng Ch va ng V3 ngay 05/4/1992. Ong Tr vi pham thoa
thuan hop ddng da ky, 6ng Tr, ba M chuyén nhwong Ba T2 1a vi pham cting mot
thira dit cho nhleu nguoi. Bén canh do, thu tuc cho vay cua quy tin dung khong
khao sét thuc té nén giao dich xam pham quyén loi cac duong su. Dé nghi Hoi
ddng xét xtr giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai phién toa phat biéu: Veé té
tung: Hoi dong xét xir va cac duong su déu thuc hién dang quy dinh cua bo luat
t6 tung dan su. Vé noi dung: Puong su khang cdo khong xuat trinh duoc ching
ctr gi m6i 1am thay d6i nodi dung vu &n nén dé nghi khéng chap nhan yéu cau
khang céo cua Ong D, ba T1 va Quy tin dung nhan dan lién phuong VT, sta vé
phan an phi d6i voi dng Tr ba M.

NHAN PINH CUA TOA AN

~ [1] Ve 6 tung: Ve tham quyén, quan hé tranh chap da dugc Toa an cép so
tham xac dinh va thuc hién dung theo quy dinh phap luét.

[2] Vé noi dung khang céo:

[2.1] Cac duong su déu thira nhan nam 1992 vo chéng dng V6 Ch da
chuyén nhuong dién tich 285m?* dét (dién tich duoc cac bén mua ban xac dinh tai
bién ban do v& dat lap ngay 24/11/1998) cho 6ng B6 bic C va 6ng Tran Ngoc
G. Viéc chuyén nhuong nay thé hién “DPon xin chuyén nhuong thanh qua lao
dong, két qua dau tu co gan lién viéc str dung dat” caa 6ng Ch, ba K1 cho Ba A
va dng V3 vao ngay 20/4/1992. Mic du khi chuyén nhuong 6ng Ch chua dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi dién tich trén nhung viéc chuyén
nhuong dugc UBND phuong 8 (nay la phuong Nguyén An N) xac nhan. Hai
bén da giao tién thé hién co gidy viét tay la Bién ban sang nhuong dat do dng Ch
lap, ¢6 chir ky 1am chang caa 6ng Tr va Ong B6 Gia V. Ong Ch va ba K1 ciing
thuc hién ban giao dat cho 6ng V3, Ba A quan Iy sir dung tir nam 1992.

Sau khi 6ng Ch mat, ngay 16/3/2002 6ng Tr va Ong L tiép tuc dung ra chi
ranh, ky hop dong chuyén nhwong l1am thu tuc sang tén cho dng C % dién tich
dat néu trén. Mac du tai thoi diém ky hop déng chuyén nhuong nay thi éng Tr,
Ong L chua c6 toan quyén dinh doat di san caa dng Ch, nhung 1a cho thay y
thire van tiép tuc thuc hién viéc ban dat cua dng Ch trude day. Ngay 02/10/2009
éng Tr da duoc cap gidy chitng nhan do phan chia di san thira ké. Ong C di 1am
nha & 6n dinh lién tuc tir d6 téi nay khong co ai tranh chap, ké ca éng Tr, Ong L.

Toa 4n so tham cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 16/3/2002 gitra ong Tr va Ong L vei dng C la phu hop theo quy dinh tai
diém b.3 tiéu muc 2.2 Muc 2 phan Il Nghi quyét s6 02/2004 cua Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan téi cao:



2.2.Viéc giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat
duoC xac lap tir ngay 01/7/1980 (ngay Chinh phz ban hanh Quyet dinh sé
201/CP) dén tréc ngay 15/10/1993 (ngay Ludt Pat dai nam 1993 ¢6 hiéu luc)

b. Néu hop dong Chuyen nhwo’ng quyén sir dung ddt da dwoc thyc hién thi
Toa &n cong nhdn hop dong trong cdc truong hop sau ddy:

b.3) Bén nhan chuyén nhuwong quyén si dung dat da xdy nha ¢, cong trinh
kién trac, trong cdy ldu nam, dau tw san xudt, kinh doanh khdng vi pham quy
dinh vé quy_hogch va bén chuyén nhwong ciing khong phan dsi khi bén nhdn
chuyen quyén sur dung dat xay nha ¢, cong trinh kién trdc, trong cdy ldu ném,
ddu tw san xudt, kinh doanh trén dat do.

Sau khi dugc cap gidy CNQSD dat ddi voi dién tich dat da chuyén nhuong
cho 6ng C thira 193 dién tich 143,2 m?, 6ng Tr va vo 1a ba Nguyén Thi M lap
hop ddng ay quyén cho Ba B3 Huynh Thi Minh T2 chuyén nhuong thira dat nay
cho ba T1 va Ong D. Tur d6, Ong D va ba T1 ky hop dong thé chap sé
4672/HDTC ddi véi thira 193 dién tich 143,2 m? tai Quy tin dung nhan dan lién
phuong VT dé dam bao cho s tién vay 1a 500.000.000 dong.

Viéc ba T1, Ong D nhan chuyén nhuong QSD dat ma dat nay da duoc
chuyén nhuong cho 6ng C nhung thuc té ba T1, 6ng D khong duoc giao dat,
cling nhu viéc Qu¥ tin dung nhan thé chap QSD dat ma khong xem xét trén dat
chuyén nhuong c6 gia dinh 6ng C lam nha ¢ on dinh lién tuc tir nam 1999, la da
xam pham dén quyeén loi hop phép cua dng C dugc phap luat bao vé theo quy
dinh tai Diéu 701, Biéu 716 B luat Dan su nam 2005, nén cac giao dich nay vo
hiéu theo quy dinh tai cac Piéu 122, 127 B luat Dan sy nam 2005.

Nhu vay, Toa an so tham chap nhan yéu cau khai kién cua dng Bd buc C,
tuyén huy Giéy CNQSDD s6 AP 494140 dung tén 6ng Tr vai thira 193 dién tich
143.5m’ va huy cac giao dich v hiéu lién quan dén dién tich dat nay Ia hop
dong ty quyen gitta ong Tr, ba M cho Ba T2, hop_ dong chuyen nhuong quyen
st dung dét tir Ba T2 cho ba T1 va Ong D, hop dong thé chap 4672/HPTC dé
cong nhan cho 6ng C 1a ¢6 can cu, dang quy dinh cua phap luat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don va luat su bao vé quyén loi
cho quy tin dung cho rang theo Cong van s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019
cua Toa an nhan dan Téi cao thi viéc chuyén nhuong cua Vo chong Ong D, ba
T1 1a trudng hop cdng nhan nguoi thir 3 ngay tinh. Xét thay, hop dong chuyén
nhuong gita Ba T2 vai Ong D, ba T1 vao ngay 12/3/2012 thoi diém d6 ap dung
Bo luat dan sy nam 2005. Do d6, theo Khoan 2 Piéu 138 B¢ luat dan sy nim
2005 thi truong hop nay khéng thudc truong hop nguoi thr 3 ngay tinh nhu
huéng dan tai Cong van 64 cuia Toa &n nhan dan Téi cao.

[2.2] Dbi voi giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo chong
ba T1, 6ng D véi Ba T2, qué trinh giai quyét vu an ba T1, ng D, Ba T2 khong
lam don yéu cau phan td, yéu cau lap theo quy dinh tai biéu 72, 73 cua Bo luat
t6 tung dan su nén khong giai quyet trong vu &n nay. Tuy nhién néu duong su cO
yéu cau thi s& duoc giai quyét bang vu an khac theo quy dinh cua phap luat.
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Nhu vay, nhitng nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan khang cao nhung
khong xuét trinh dwgc chiing ctir dé ching minh cho 16i trinh bay cua minh. Do
vay, hoi dong xét xtr khdng chap nhan yéu cau khang céo cua ho.

[3] VVé an phi:

An phi so tham: Toa an so tham budc 6ng V4 Van Tr va ba Nguyén Thi M
phai chiu 37.342.104 d6ng an phi SO tham 1a chua dang theo quy dinh tai Phap
lénh an phi, 1& phi Toa an sd 10/2009/UBTVQH12 va Nghi quyét 50
01/2012/NQ-HDTP, vi vay Hoi ddng xét xu phic tham xét thiy can phai sta vé
phan &n phi.

An phi phiic tham: Do khang céo khong duoc chap nhan nén Ong Pham
Van D, ba Nguyen Thi T1 va Quy tin dung nhan dan lién phuong VT phai chiu
an phi theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

l. Can ctr Khoan 2 biéu 308; Khoan 1 biéu 148 B luat t6 tung dan sy nim
2015.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua nhiing ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan Ong Pham Van D, ba Nguyén Thi T1 va Quy tin dung nhan
dan lién phuong VT.

Stra ban 4n so tham vé phan an phi so tham.

Ap dung diém b.3 ticu muc 2.2 Muc 2 phan 11 Nghj quyét s6 02/2004 cia
Ho6i dong tham phan Toa an nhan dan toi cao.

Cac biéu 701, 716, 122, 127, 137 B6 luat Dan sy nam 2005.

Tuyén X

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng B6 Buac C v/v tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyeén su dung dat véi 6ng Vo Van Tr, V6 Van Lam.

Cong nhan quyen sir dung hop phap cho dng DS Dirc C dién tich dat thira
193 di¢n tich 15{5,5m2 to ban d6 so 16 toa lac tai phuong Nguyen An N, thanh
pho V, theo so d6 do ve dat tranh chap do Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai
thanh pho V lap ngay 25/10/2016.

- Hay gidy CNQSD dat s AP 494140 dang tén 6ng Vo Van Tr d6i voi
thira 193 dién tich 143,2 m?;

- Huy hop dong iy quyen ngay 20/11/2009 giira 6ng Vo Van Tr va vo ba
Nguyén Thi M cho Ba B4 Huynh Thi Minh T2 dugc quyen quan ly, st dung,
tach thura, Iap va ky hop dong chuyén nhuong, cho thué, thé chap di véi thira s6
193/143,2 m%;

- Hily hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat I1ap ngay 12/3/2012 gitra
Ba Do Huynh Thi Minh T2 véi ba Nguyen Thi T1 va Ong Pham Vian D doi véi
thira s6 193/143,2 m? tai Phong Céng chiing T, thanh phd V.
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2. Chap nhan mot phan yéu cau cia Qily tin dung nhan dén lién phuong VT
tranh chap hgp dong tin dung vaéi ba Nguyen Thi T1 va Ong Pham Van D.

Budc ba Nguyén Thi T1 va Ong Pham Vian D tra cho Quy tin dung nhan
dan lién phuong VT so tien 739.375.000 dong va con phai tiep tuc tra lai theo
hop dong tin dung da ky s6 4672/HPDTD ngay 01/8/2014.

Hiy hop dong thé chap s6 4672/HDTC ngay 30/7/2014 giira ba Nguyén
Thi T1 va Ong Pham Van D véi Quy tin dung nhan dan lién phuong VT d6i véi
thira 193 dién tich 143,2 m? di dugc Vin phong Cong chitng CL ching thuc.

3. An phi dan su so tham: Ong V& Van Tr va ba Nguyén Thi M phai chiu
300.000 ddng.

Ba Nguyan Thi T1 va Ong Pham Van D phai chiu 33.575.000 ddng.

Hoan lai cho ong DS Birc C tién tam tmg 4n phi da ndp 1.000.000 dong
theo Bién lai so 03177 ngay 08/12/2015 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh
pho V.

Hoan lai cho Quy tin dung nhén dan lién phuong VT tién tam tng an phi
da nop 15.946.000 dong theo Bién lai s6 03331 ngay 08/01/2015 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh pho V.

4. Chi phi do v&, dinh gid: Ong V3 Van Tr, ba Nguyén Thi M phai nop
3.570.000 dong. Do 6ng Bo buc C da nop tam ung. Do vay ong Tr, ba M ¢
trach nhiém hoan lai cho dng C 3.570.000 dong.

1. An phi dan sy phic tham: Ong Pham Vian D, ba Nguyén Thi T1 va Quy
tin dung nhan déan lién phuong VT mdi ngudi phai chiu 300.000 dong &n phi.
Puoc khau trir theo bién lai thu s 0005721 ngay 11/7/2017 caa Cuc Thi hanh
an dan su tinh Ba Ria — Viing Tau xac nhan Ong D da nop du; Bién lai thu sb
0003567 ngay 30/8/2017 cua Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau
x4c nhan ba T1 da ndp du; Bién lai thu sé 00005720 ngay 11/7/2017 cua Cuc
Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau xac nhan Quy tin dung nhan dan
lién phuong VT da nop du.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan t6i cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh; (1)

- TAND tinh Ba Ria — Viing Tau (1)

- VKSND tinh Ba Ria — Viing Tau; (1)

- Cuc THADS tinh Ba Ria — Viing Tau; (1)
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- Buong su (11)
- Luu: VP, ho so vu an (6) 23b (MTTT)

Huynh Thanh Duyén
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