TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

So: 406/2020/DS-PT

Ngay: 16/10/2020
VIV: “Tranh chdp Hop dong dat coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
-V6i thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Tham phan: Ong Vii Toan Giang
Ba Nguyén Thu Hong
-Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan, Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé Ha Ni: Ba Nguyén Mai Thanh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 16 thang 10 nam 2020, tai tru so Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir
phuc thdm cong khai vu an dan su thu 1y sé: 293/2020/TLPT-DS ngay 11/6/2020 vé
“tranh chdp Hop dong ddt coc va Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.
Do ban 4n dan su so tham sd 23A/2019/DS-ST, ngay 30/9/2019 cua Toa 4n nhan dan
huyén Hoai Buc bi khang c4o, khang nghi.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phtic tham sé 417/2019/QP-PT ngay 15 thang 9
nam 2020, gitta cac duong su:
Nguyén don:
Ong Tran Ping Q, sinh nam 1974 (ving mdt).
Dia chi: Khu 6, thi trin Tram Tréi, huyén Hoai Buc, thanh phé Ha Noi.
Bi don:
1. Ong Pham Manh C, sinh nam 1978 (ving mat).
Ho khau thuong tra: Thon Luu Xa, xa Buc Giang, huyén Hoai Puc, thanh phé Ha Noi.
2. Ba Vii Thi Thu H, sinh ndm 1983 (vang mdt).
Hién dang ¢ tai: 163 Hoang Van Thu, T dan phd sé 18, phuong Nguyén Du, thanh
phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh.
Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ong Duong Hong K, sinh nam 1985 (c6 mat).



2. Ba Nguyén Thi H, sinh ndam 1984 (c6 mat).

Ho khéu thuong tra : Khu 4, thi tran Tram Troi, huyén Hoai buc, thanh phé) Ha Noi.
Hién 6 tai: s6 3 ngd 134 dudng 422 xa Puc Giang, huyén Hoai Purc, Ha Noi.

3. Ba Bui Thu Ng, sinh nam 1976 (ving mdt).

Ho khau thuong tra: Thon Dén, xi Di Trach, huyén Hoai Pirc, thanh phd Ha Noi.
Hién & tai: SO 244 phé Tha Y, xa Buc Thuong, huyén Hoai Ptrc, thanh phé Ha Nou.
4. Vin phong Cong chimg HT va Cong chimg vién Kim Thi Nhan

bia chi: LK5-2 khu d6 thi mé1 Tan Tay Do, huyén Pan Phuong, thanh phé Ha Nou.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Trong Truong - Truéng Vin phong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Kim Thi Nhan (vang mdt) - HKTT: s6 151 Phan
Dinh Phung, thi trAn Phing, huyén Pan Phuong, thanh phd Ha Noi (Theo Gidy uy
quyén ngay 09/9/2019 lgp tai Vin phong Céng chirng HT).

Nguoi lam ching:

1. Ong Nguyen Thanh M, sinh nam 1980 (c6 maz).

Pia chi: Thon Luu X4, x& Bic Giang, huyén Hoai Bic, thanh phé Ha Noi

2. Ong Nguyén Duy T, sinh nam 1983 (c6 madt).

Pja chi: Thén Noi, x4 Dtirc Thugng, huyén Hoai Dirc, thanh phé Ha Noi.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don - 6ng Tran Péing Q trinh bay:

Qua ban bé gigi thiéu, dng Q biét 6ng Pham Manh C muén chuyén nhuong
thira dat s6 17, to ban dd s 3, dién tich 117m? tai dia chi: thén Luu X4, xa Puc
Giang, huyén Hoai Buc, thanh phd Ha Noi.

Ngay 05/10/2017, 6ng Q va vg chong 6ng C, ba H c6 thoa thuan vé viéc
chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san trén dat dbi voi thira dat caa vo chong
6ng C va ba H. Bé dam bao cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong, hai bén da
lap Hop ddng dit coc, 6ng Q di dit coc trude sé tién 1a 100.000.000d6ng cho vo
chdng 6ng C, ba H. Noi dung Hop ddng dit coc thé hién, ng C, ba H dong y chuyén
nhuong toan bo dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat néu trén cho 6ng Q véi gia
1.900.000.000d4ng.

Theo thoa thuan, sau khi giao tién dit coc, sau 15 ngay thi hai bén s& ra Vin
phong cdng chiing hoan tat tha tuc chuyén nhuong, 6ng Q s& thanh toan nét sb tién dé
chuyén nhuong theo thoa thuan 1a 1.800.000.000ddng. Hét thai han dit coc néu trén,
6ng C da gip ong Q va trao ddi chua hoan thién duoc thu tuc nén hai bén cé thoa



thuan gia han thém 15 ngay va lap thanh bién ban thoa thuan lai Gidy dit coc mua,
ban dat. Theo d6, 6ng C va ba H cam két cham nhat 1a ngay 05/11/2017 s& cung cap
du gidy to cho dng Q dé hai bén ra céng ching chuyén nhuong thira dat néu trén hop
phap, néu sai hen, vg chdng dng C phai chiu trach nhiém bdi thuong gap déi sb tién
ma dng Q da dit coc. Cac lan lap hop ddng déu cé da dng C, ba H, bd me dé 6ng C
va 6ng Nguyén Thanh Minh, sinh nam 1980, trd tai: thén Luu X4, xa buc Giang,
huyén Hoai Bic, thanh phé Ha Noi 1a nguoi 1am ching.

Sau lan dat coc thu 2, ngay 01/11/2017, dng Q duoc biét 6ng C di chuyén
nhuong thara dat néu trén cho nguoi khac. Ong Quang da dén yéu cau éng C, ba H
dirng viéc chuyén nhuong thira dat trén cho nguoi khac va hoan tat thu tuc chuyén
nhuong cho 6ng Q theo dang cam két. Néu khéng hoan tat thu tuc thi phai hoan tra
6ng Q toan bo s tién dit coc va phat coc theo dung thoa thuan hai bén da ky két. Tuy
nhién, vg chong ng C, ba H da khong thuc hién viéc chuyén nhuong hop dong ciing
nhu khéng tra lai tién dat coc cho 6ng Q theo dung cam két.

Sau nay, dng Q duoc biét, thira dat néu trén éng C chuyén nhuong cho 6ng
Duong Héng K, sinh nim 1985 va ba Nguyén Thi H, sinh nam 1984; cing dia chi:
khu 4, thi tran Tram Tr6i, Hoai Buc, Ha Noi bang Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dét s6 cong chiing: 1678/2017/HDCN ngay 24/10/2017 cua Vin phong cong
ching HT, thanh phd Ha Noi; tru so: LK5-2, Khu d6 thi méi Tan Tay Do, huyén Pan
Phuong, thanh phé Ha Ni.

Ong Quang khai kién va yéu cau:

- Budc dng Pham Manh C va ba Vi Thi Thu H tiép tuc thuc hién Hop dong
chuyén nhuong theo Gidy dit coc ma hai bén da ky két ddi vai thira dat s6 17, to ban
d6 s6 03, dia chi: thén Luu X4, x4 Bac Giang, huyén Hoai Buc, Ha Noi.

- Trong truong hop 6ng C, ba H khdng thuc hién viéc chuyén nhuong thua dat
néu trén, d& nghi Toa an tuyén huy Gidy dit coc, buc 6ng C thanh toan tra cho 6ng
Q sé tién 100.000.000d6ng 6ng Q da dat coc va sb tién phat coc theo hai bén da thoa
thuan.

- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s céng ching:
1678/2017/HDCN ngay 24/10/2017 lap tai Van phong cong chiang HT, da ky gitra
ong C, ba H vai 6ng K, ba H la vé hiéu.

Bi don 6ng Pham Manh C trinh bay:



Do ¢ nhu cau chuyén nhuong thira dat s6 17, to ban dd sé 03, dia chi: thén
Luu X4&, xa buc Giang, huyén Hoai buc, thanh phd Ha Noi, dién tich 117m2 Ngay
05/10/2017, 6ng C va dng Tran Pang Q c6 thdng nhat 1ap Hop ddng dit coc, trén co
s& d6 6ng Q da dit coc cho 6ng C s6 tién 1a 100.000.000d0ng va hen 15 ngay sau,
6ng C s& hoan thién cac thu tuc dé thuc hién viéc chuyén nhuong nha, dat néu trén
véi gia 1a 1.900.000.000d6ng.

Sau d6 khoang 05 ngay, 6ng Q va 6ng Minh dén gap dng C yéu cau thay doi
thuc trang lién quan dén tai san trén dat, yéu cau ong C trao d6i voi gia dinh hang
x6m dé 10i cong vao, tao 6 thoang gitra hai thira dat. Ong Chung dong y thu xép va
thao luan véi gia dinh hang xém nhung khdng di dén duoc théng nhat.

Sau 15 ngay, 6ng C di trao ddi lai véi 6ng Q va thdng nhat gia han thém 15
ngay nira dé giai quyét vudng mac néu trén.

Do khong thé théng nhat duoc voi gia dinh hang x6m theo yéu cau cia 6ng Q
nén 6ng C da tra loi miéng véi dng Q veé viéc khong thé tiép tuc Hop dong chuyén
nhugng nhu da thoa thuan trong Hop ddng dat coc ngay 05/10/2017. Ong Chung da
d& nghi tra lai cho 6ng Q 100.000.000d6ng tién dit coc va bdi thuong 30.000.000
ddng nhung 6ng Q khdng ddng y.

Sau d6 dng C c¢6 gap vo chong 6ng Duong Hong K 1a ngudi muén mua nha,
dat cua 6ng nén hai bén gip nhau va thong nhat gid ca chuyén nhuong la
2.050.000.000d5ng. Hai bén di lap Hop dong chuyén nhuong va cdng chang tai Van
phong cong chang HT. Tuy nhién, sau khi ky Hop dong chuyén nhuong, dng K da
thuc hién duoc viéc sang tén hay chua thi 6ng C khong biét.

Khi 1am tha tuc chuyén nhuong, dng K khdng hoi nén éng C ciing khong noi
truéc d6 nha, dat nay 6ng C da nhan dit coc dé chuyén nhuong cho 6ng Q, con vo
chdng dng K co biét hay khong thi dng C khong biét.

Gia ghi trong Hop dong chuyén nhuong ma Vin phong céng chung HT Iap
giira hai bén 1a do 6ng K chu dong 1am, 6ng khdng biét.

Ong Chung va vg la ba Vii Thi Thu H di ly hén nam 2017. Hién nay, ba H
dang & tai dia chi: 163 Hoang Van Thy, phuong Nguyén Du, thanh phé Nam Binh,
tinh Nam Binh. Khi thuc hién c4c giao dich, toan bo sé tién mua béan dat, dng C Ia
ngudi nhan dé xu Iy cdng viéc, ba H khéng lién quan gi dén sé tién mua bén thua dat
trén. Ba Hang khdng nhan bat ky sé tién ndo tir dng Q ciing nhu gia dinh 6ng K, ba
H.



Nay, 6ng Q khai kién, dng C xac nhan c6 trach nhiém vai s6 tién 100.000.000
ddng dit coc cua 6ng Q. Khi c6 diéu kién, 6ng C s& thu xép tra. Vi yéu cau tién phat
coc do khdng thuc hién duoc hop dong 1a do 15i cua ca hai bén. Ong Chung dé nghi
xé&c dinh rd 15i cua cac bén dé thyuc hién viéc bdi thuong theo quy dinh cua phéap lut.

Déng bi don - ba Vii Thi Thu H trinh bay:

Ba Hing x&c nhan, ba va éng C da ly hén vao khoang giira nam 2017. Sau khi
ly hén, ba H cling cac con vé qué ngoai tai phuong Nguyén Du, thanh phd Nam Binh
sinh séng. Khi ly hon, dng ba khéng yéu cau giai quyét vé tai san chung.

Khoang thang 10/2017, dng C c6 noi véi ba H vé viéc ban nha dat dung tén ba
va 6ng C. Khi 6ng C c6 dua cho ba ky cac gidy to, ba H chi nghi dé hoan tat cac tha
tuc lién quan dén nha dat nén da ky cac giy to do 6ng C dua. Viéc chuyén nhugng
quyén st dung dat cho ai va nhan bao nhiéu tién do dng C tryc tiép lam viéc va nhan
tién, ba H khong nhan bat ct khoan tién nao lién quan dén cac giao dich cua thia dat
nay. Vi vay, moi trach nhiém va nghia vu lién quan dén giao dich cua thira dat nay
ong C phai chiu hoan toan trach nhiém.

Ban than ba hién nay dang nudi con nho, & nho gia dinh bén ngoai nén khéng
co diéu kién vé kinh té.

Vi diéu kién cong viéc ¢ xa, ba xin vang mat trong sudt qué trinh té tung tai
Toa &n céc cap. Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh caa phap luat.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan :

1.0ng Durong Hong K va ba Nguyén Th; H thong nhadt trinh bay:

Vao ngay 24/10/2017, vo chong ong K, ba H ¢ mua thira dat cua dng Pham
Manh C va ba Vi Thi Thu H theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 BD
836221, thira dat s6 17, to ban d6 sb 03, dia chi: thén Luu X4&, x& Bic Giang, huyén
Hoai Buic, Ha Noi, dat & ndng thon, sir dung lau dai va tai san gan lién véi dat 1a ngoi
nha hai tang. Khi mua ban, chuyén nhuong dng K, ba H khong biét trudc do co viéc
dat coc gitra 6ng Q va dng anh Chung. Ong Chung cé néi sé6 dé Ngan hang dang gitt.
Ong Khang, ba H mua thi phai lay s6 do tir ngan hang vé. Gia chuyén nhuong ghi
trong Hop dong chuyén nhuong di 1ap tai Van phong cong chitng HT 1a 200.000.000
ddng. Ong Khang, ba H @& nghi Toa an cin ¢t Hop dong chuyén nhuong thuc té dé
giai quyét.

Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng K ba H da pha d& toan bo tuong, tran, cau
thang, cat tran cua nha cii (trén co s& nén mong cua nha cii xay dung lai).
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Ong Khang ba H dé nghi giir nguyén Hop déng chuyén nhuong vi hai bén da
thanh toan tién xong, giao nha, dit cho nhau. Gia dinh hién dang sinh séng 6n dinh
trén dat. Hop dong chuyén nhuong di ky gitta dng K ba H véi vo chong 6ng C, ba H
la dung phap luat.

2. Ba BUi Thu Ng (vor 6ng Tran Ddang Q) trinh bay:

Ba cd biét viéc ong Q dit coc tién dé mua ban nha dat véi vo chong dng Pham
Manh C va ba Vi Thi Thu H. Moi giy to, tha tuc déu do dng Q thuc hién. Ba dong y
Véi tat ca cac quan diém, y kién caa 6ng Q vé viéc giai quyét vu an.

Do ban cdng viéc nén ba Ng xin ving mat tat ca cac budi 1am viéc tai Toa an
cac cap. Bé nghi giai quyét vu an theo quy dinh cuaa phap luat.

3. Van phong cong chizng HT va ba Kim Thi Nhan trinh bay:

Ngay 24/10/2017, Van phong céng ching HT nhan dugc hd so xin chuyén
nhuong quyén sir dung dat cua 6ng Pham Manh C va ba Vii Thi Thu H.

Bén chuyén nhuong 14 6ng Pham Manh C, ba Vi Thi Thu H véi bén nhan
chuyén nhuong 1a 6ng Duong Hong K, ba Nguyén Thi H, di xuat trinh day du chang
minh thu nhan dan, s6 ho khau, ding ky két hon. Ong Pham Manh C va ba Vi Thi
Thu H cd xuat trinh Quyét dinh cdng nhan thuan tinh ly hén sé 105/2017 ngay
12/6/2017, theo Quyét dinh nay thé hién, phan vé tai san vo chdng thi ba H va éng C
khong yéu cau Toa an giai quyét. Do dé, Van phong cong chiing HT xac dinh trong
thoi ky hén nhan caa 6ng C va ba H dang ky két hon tir 20/10/2007 ¢6 tai san chung
la thira dat 6ng C, ba H xuat trinh.

Kiém tra trén mang Uchi quan ly vé céc thdng tin ngin chan thi Giay ching
nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat néu trén khdng cé théng tin ngan chan. Danh
sach hop ddng chi ¢ mét dir liéu ngay 20/11/2012, 6ng C va ba H da thé chap Ngan
hang, dén ngay 27/3/2014 da duoc giai chap.

Xét thay hd so da du diéu kién nén Van phong céng ching HT d3 du thao hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dé hai bén doc duy thao, gia chuyén nhuong
hai bén tu thoa thuan 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong). Khi hai bén da doc
xong, cdng chiing vién da giai thich phéap luat, quyén va nghia vu cia hai bén va hai
bén théng nhét thoa thuan nhu trong hop ddng. Cac bén déu nhat tri, ky tén, diém chi
trudCc mat cong chang vién tai Van phong cong chirng HT. Van phong céng ching
cling nhu Cong chang vién khong biét vé van dé dat coc, khéng ai ndi cé viéc dit coc
dbi véi thira dat, trén mang Uchi da cho thdng tin thé hién khong c6 ngan chan. Nhu
vay, Vin phong cong chang HT da thuc hién cong chiing dung d6i tuong, dung quy



trinh theo quy dinh cua Luat cdng chung.

Nay c6 yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap
luat.

Tai ban an dan sy so' thim s6 15/2018/DS - ST, ngay 18/10/2018 ciia Toa an
nhén dan Hoai Pirc da xét xi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa éng Tran Pang Q.

2. Huy Gidy dat coc giita 6ng Pham Manh C, ba Vit Thi Thu H véi 6ng Tran
Ding Q, budc dng Pham Manh C phai tra 6ng Tran Dang Q sb tién la: 200.000.0004
(Hai tram triéu dong).

3. Tuyén b Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 cong chiang:
1678/2017/HPCN ngay 24/10/2017 cia Van phong cdng chang HT, thanh phd Ha
Noi; tru so: LK5-2, Khu d6 thi méi Tan Tay D, huyén Pan Phuong, thanh phd Ha
Noi giita 6ng Pham Manh C, ba Vii Thi Thu H véi 6ng Duong Hong K, ba Nguyén
Thi H la v hiéu.

Gianh quyén khai kién vé viéc giai quyét hau qua cua hop déng vo hiéu cho
ong K, ba H vai 6ng C ba H bang mot vu kién dan su khéc khi 6ng K va ba H c6 yéu
CAu.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bén phai thi
hanh an khong thi hanh thi phai chiu 14i suat phat sinh do cham tra tién theo thoa
thuan ctia cic bén nhung khong duoc vuot qua mic 13i suat duoc quy dinh tai khoan
1 Diéu 468 ciia Bo luat dan su nim 2015; néu khong co6 thoa thuan thi thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Sau khi xét xir so tham, ngay 8/10/2019 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
la 6ng Duong Hong K va ba Nguyén Thi H c6 don khang cao mot phan ban an so
tham vai ly do, Tod an cap so tham tuy@n Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng C, ba H vai 6ng K, ba H vo hiéu khi ong ba di hoan tat tha tuc phap ly
1a khong dting, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua dng K, ba H.

Ngay 7/10/2019 Vién kiém sat nhan dan huyén Hoai Durc ¢6 Quyét dinh khang
nghi s6 02/QD-KN véi ly do, Toa an cip so tham tuyén Hop ddng chuyén nhuong
gitra 6ng K, ba H véi dng C, ba H bi v hiéu 1a anh huong dén quyén va loi ich hop
phap cua 6ng K ba H; khong dung véi thoa thuan caa hai bén tai Diéu 5 caa Hop
ddng dat coc da ky giira dng Q véi 6ng C, vi pham khoan 2 Biéu 3 Bo luat dan su
nam 2015.



Tai phién toa phiic thdm, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi
Toa 4n cap phuc tham giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi gilt nguyén Quyét dinh
khang nghi s6 02/QD-KN ngay 07/10/2019 ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Hoai
Pric va phat biéu ¥ kién:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr d tuan thu dang cac quy
dinh cta Bo luat to tung dan su, cac duong su da thuc hién quyén, nghia vu theo quy
dinh cua phap luat.

Vé néi dung: sau khi phan tich, danh gia qua trinh giai quyét vu an, dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi dé nghi: Chap nhan yéu cau khang cdo cia
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan. Can cr khoan 2 Diéu 308 B9 luat t6 tung dan
su, dé nghi Hoi dong xét xir cap phuc thAm sira ban an so tham, tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong chung: 1678/2017/HPCN ngay
24/10/2017 1ap tai Van phong cong chimg HT, gitta bén chuyén nhuong 1a 6ng Pham
Manh C, ba Vit Thi Thu H véi bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Duong Hong K, ba
Nguyén Thi H khong bi vo hiéu, cac bén c6 nghia vu thuc hién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an, dugce tham tra tai phién
tod va cin ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi dé)ng xét xr nhan dinh:

1. Vé t6 tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Duong Hong K,
ba Nguyén Thi H c6 don khang cdo va dd ndp tién tam tng an phi phic thim; Vién
kiém sat nhan dan huyén Hoai Dtic c6 Quyét dinh khang nghi déu trong thdi han luat
dinh, nén xéac dinh khang cdo va khang nghi 1a hop I¢.

2. Vé Noi dung: Xét ndi dung khang cdo ctia nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién
quan, Hoi dong xét xir xét thy:

2.1 Xét Hop dong ddt coc:

Ngay 05/10/2017, giita dng Pham Manh C (Bén chuyén nhuong) véi 6ng Tran
Piang Q (Bén nhan chuyén nhuong) cé ky Hop dong dat coc dugc thé hién hinh thic
viét “Gidy dat coc tién” dé chuyén nhuong nha, dat tai thira s6 17, to ban do sb 03,
dia chi thén Lwu X& DPuc Giang, Hodi Puc, Ha Noi. Gia chuyén nhuong la
1.900.000.000d6ng. Bé hudng toi viéc mua ban, chuyén nhuong nha, dat néu trén,
6ng Q da dit coc cho 6ng C s tién 100.000.000ddng, hai bén thoa thuan dén ngay
20/10/2017 6ng Q phai thanh toan ndt sb tién 1.800.000.000d6ng cho dng C. Sau khi
nhan du tién, hai bén sé& tién hanh giao dat va nha cho dng Q. Tai muc s6 5 cua Gidy



dat coc tién, hai bén thoa thuan: “.. néu bén A (dng C) khéng ban, chuyén nhuwrong
cho Bén B (6ng Q) thi béi thuwong gdp 2 lan sé tién Bén B da dat coc; néu Bén B
khoéng mua, khéng nhdn chuyén nhwong va thanh toan tien cho Bén A diing thoi han
thod thudn néu trén thi sé tien da ddt coc sé thuge vé Bén A ™.

Dén ngay 20/10/2017 14 thoi han thuc hién thoa thuan theo “Gidy ddt coc tien”
cac bén da ky ngay 05/10/2017 nhung 6ng C chwa hoan thién thu tuc va gidy to nén
hai bén da ky thoa thuan gia han dén ngay 05/11/2017 tiép tuc thuc hién Hop dong,
tuy nhién chua hét thoi han theo thoa thuan thi ngay 24/10/2017, éng C da ky Hop
dong chuyén nhuong nha, dat néu trén cho 6ng Duong Hong K va ba Nguyén Thi H.

Nhu vay viéc 6ng C khong thuc hién ding thoa thuan nhu hai bén da cam két
tai muc 5 cua Gidy ddt coc tién, bi x4c dinh 1a vi pham Hop déng dit coc. Giao dich
dan sy chi dam bao c6 hiéu luc khi cac chu thé tu nguyén thoa thuan, cam két. Ong
Chung khdng tiép tuc thuc hién thoa thuan trong hop dong dat coc dong nghia Voi
viéc 6ng C phai chiu phat coc theo ndi dung hai bén di thoa thuan tai muc 5 cua Gidy
dat coc tién néu trén.

Khoan 2 Diéu 328 Bo luat dan su quy dinh: “Triong hop hop dong dwoc giao
két, thuc hién thi tai sdn ddt coc diroc tra lai cho bén ddt coc hodc dwoc trir dé thuc
hién nghia vu tra tién; néu bén dat coc tir chéi viéc giao ket, thuc hién hop dong thi
phdi tra cho bén ddt coc tai san ddat coc va mét khodn tién tirong dwong gia tri tai sdn
dat coc, trur treong hop ¢0 thoa thugn khac”.

Khoan 4 Diéu 422 Bb luat dan su quy dinh vé& hop ddng dugc chidm dut trong
truong hop: “Hop dong bi hiy bé, bi don phwong cham diit thuc hién .

Theo cac quy dinh néu trén thay, viéc cac bén thoa thuan, cam két 1a phi hop
véi quy dinh cua phép luat, khi mot trong hai bén vi pham théa thuan, cam két thi
phai chiu phat coc nhu hai bén da thoa thuan la dang quy dinh.

Can ct vao yéu cau khai kién cua nguyén don, Toa &n cp so tham da tuyén
hay hop ddng dat coc va budc dng C phai tra cho dng Q s tién da dat coc va phai
chiu phat coc 1a dung quy dinh. Ong Quang tu y chuyén nhuong nha dat khi thoi han
thoa thuan trong hop dong dit coc van con nén xac dinh 18i hoan toan thudc vé 6ng
C.

Can cr vao thoa thuan tai muc sé 5 cua Gidy ddt coc tién, cac bén thoa thuan:
“... néu bén A (6ng C) khéng ban, chuyén nhwong cho Bén B (dng Q) thi bai thurong
gdap 2 lan so tién Bén B da dat coc...”. Nhu vay khoan tién 6ng C phai chiu phat coc



phai 12 200.000.000d6ng cong véi s tién da dat coc 100.000.000d6ng, tong cong la
300.000.000d6ng méi ding, tuy nhién sau khi xét xir so tham,dng Q da khong khang
c40 nén Toa an cap phuc tham khéng c6 co so dé xem xét sira ban an so thim vé noi
dung nay.

Déi vai trach nhiém cua ba Vi Thi Thu H: Trong Gidy ddt coc tién c6 chit ky
cua ba H, tuy nhién qua trinh giai quyét vu &n ba H trinh bay, thoi diém d6 ba va ong
C da ly hon, do nha dit dang tén hai vo chong nén éng C da dua cho ba ky dé hop
thire hoa gidy to, ba H ky nhung ba khéng duoc nhan va sir dung s tién 6ng C nhan
dit coc. Ong Chung xac nhan 1a ngudi truc tiép thuc hién giao dich va nhan tién dat
coc, khong lién quan dén ba H va xin chiu trach nhiém ddi véi giao dich nay. Nguyén
don 6ng Q dong y véi y kién cua 6ng C (BL 88) nén Toa &n cap so tham khong budc
ba H cung lién dai chiu trach nhiém la co co s6.

2.2 Xét tinh c6 hiéu lyc ciia Hop dong chuyén nhwong quyen si dung dat sé
cong ching: 1678/2017/HPCN ngay 24/10/2017 cua Van phong cong ching HT,
thanh phé Ha Ngi; tru s¢: LK5-2, Khu dé thi méi Tan Tay Dé, huyén Dan Phirong,
thanh phé Ha Ngi giiza 6ng Pham Manh C, ba Vi Thi Thu H véi 6ng Duwrong Hong K,
ba Nguyén Thi H .

Nhu da phan tich ¢ néi dung néu trén, mac du 6ng C vi pham thoa thuan, cam
két ma hai bén da thong nhat trong Hop dong dit coc, tuy nhién day Ia thoa thuan dat
coc dé hudng t6i viéc ky két Hop dong mua ban, chuyén nhugng, nén khi éng C vi
pham thoa thuan thi 6ng C phai chiu phat coc, diéu d6 khdng c6 nghia khi dng C thuc
hién giao dich mua ban, chuyén nhuong tiép theo véi 6ng K, ba H thi giao dich nay bj
xac dinh la vo hiéu.

Phia 6ng K, ba H khi ky Hop dong mua béan, chuyén nhuong véi ong C ba H
khong biét trudc d6 6ng C da ky Hop ddng dit coc vai 6ng Q, phia nguyén don c6 1oi
khai cho rang da ndi voi dng K, ba H vé viéc dng Q da dat tién nhung 6ng K, ba H
khong thira nhan. Gia st 6ng K ba H cd biét thi ciing khong phai chiu hau qua cua
viéc 6ng C vi pham thoa thuan véi ng Q trong Hop ddng dit coc.

Do vay Hop d6ng chuyén nhwong quyén st dung dat da ky gira dng C, ba H
véi 6ng K, ba H thé hién y chi tu nguyén. Hinh thic va noi dung thoa thuan trong
Hop dong phl hop véi quy dinh cua phap luat. Phia 6ng C, ba H véi 6ng K, ba H
khong co y kién gi lién quan dén hop dong chuyén nhuong hai bén da ky két. Sau khi
nhan chuyén nhuong dng K, ba H di xay nha va sinh séng on dinh cho dén nay. Hop
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ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cdng ching hop phap tai co quan Nha
nudc ¢ tham quyén nén khdng bi coi 1a vo hiéu. Toa an cap so thim chap nhan yéu
cau khoi kién caa nguyén don, x4c dinh giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng C, ba H véi 6ng K, ba H bi vo hiéu 1a khéng co cin ct, anh huong dén
quyén va loi ich hop phap cua 6ng K, ba H.

Do vay khang céo cua 6ng K, ba H va khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan
huyén Hoai Buc lién quan dén noi dung nay 1a ¢ co s¢ chap nhan.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phl hop Vi
nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

3. Vé an phi:

Do chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don nén ddi véi yéu cau
khoi kién khdng dugc chap nhan, nguyén don phai chiu &n phi dan su so tham.

Do chap nhan khang céo nén 6ng K, ba H khong phai chiu an phi dan su phuc
tham.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 2 Piéu 308 B luat t6 tung dan sy nim 2015;

Cin ctr cac Diéu 117, 328, 422 Bo luat dan sy nam 2015.

Can ct Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Stra ban 4n dan sy so tham so 23A/2019/DS-ST, ngay 30/9/2019 ciia Toa an
nhan dan huyén Hoai Dtrc, thanh phd Ha Noi.

Chép nhdn khang cao ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Duong
Hong K, ba Nguyén Thi H va Quyét dinh khang nghi s6 02/QD-KN ngay 07/10/2019
ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Hoai Pc.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia 6ng Tran Pang Q, tuyén huy
“Gidy dat coc tién” 1ap ngay 05/10/2017 va “Gidy ddt coc tién” 1ap ngay 20/10/2017
(ngay ghi trén Giay dat coc tién 1a 5/10.2017), da ky giita 6ng Pham Manh C, ba Vi
Thi Thu H véi 6ng Tran Ding Q.

2. Buoc 6ng Pham Manh C phai tra 6ng Tran DPang Q sb tién dat coc
100.000.000d6ng va s6 tién phat coc 100.000.000dong. Tong cong la
200.000.000d6ng (hai tram triéu dong).
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3. Khdng chip nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Pang Q, yéu
cau hiay Hop ddng chuyén nhuong quyén sa dung dat, sé coéng chang:
1678/2017/HPCN ngay 24/10/2017 tai Van phong coéng chang HT, thanh phd Ha
Noi, da ky gitra dng Pham Manh C, ba Vii Thi Thu H voi dng Duong Hong K, ba
Nguyén Thi H.

4. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, sé cong chang:
1678/2017/HPCN ngay 24/10/2017 tai Vin phong cong chitng HT, thanh phé Ha
Noi, da ky gitra 6ng Pham Manh C, ba Vii Thi Thu H voi dng Duong Hong K, ba
Nguyén Thi H khéng bi v6 hiéu, cac bén c6 nghia vu thuc hién theo dung quy dinh
cua phap luat.

5. Vé an phi:

- Ong Tran Piang Q phai chiu 300.000d6ng &n phi dan su so tham di véi yéu
cau khai kién khong duoc chap nhan. Sé tién nay dugc trir vao sé tién tam ¢ng an phi
DSST 6ng Q da nop 1.000.000dong theo bién lai thu sé 0007917, ngay 8/3/2018 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoai Puc. Hoan tra lai dng Q sé tién 700.000d6ng
da nop theo Bién lai nay.

Ong Tran Bang Q khong phai chiu an phi dan su so tham ddi véi mot phan yéu
cau khai kién duoc chap nhan. Tra lai 6ng Q s6 tién tam @ng an phi 2.500.000d6ng
da nop theo Bién lai s6 7769, ngay 22/11/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Hoai buc.

- Ong Pham Manh C phai chiu 10.000.000d6ng &n phi dan su so tham.

- Ong Duong Hong K va ba Nguyén Thi H khéng phai chiu &n phi dan sy phic
tham, tra lai cho ng K, ba H s6 tién 600.000d0ng da nop theo Bién lai s6 9238, ngay
08/10/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Hoai buc

6. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
céc khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua
s4 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat
Dan sy nam 2015.

7. Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 - Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su,ngudi phai thi hanh an dan su co

quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,ty nguyén yéu cau thi hanh
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an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc quy dinh tai Pidu 30 Luat thi hanh an dan su.
An xtr cong khai phtic thim, c¢6 hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn: e . - . A \
- Vién kiém sat NDTP Ha Noi. Tham phan - Chi toa phién toa
- Toa &4n nhan dan huyén Hoai Brc;
- Chi cuc Thi hanh &n déan sy huyén Hoai Puc;

- Cac dl{ong su;
- Luu HO so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam
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