TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 78/2020/DS-PT
Ngay: 15 -6 - 2020

V/v “Tranh chiap Hop dong
cam cd dat”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngd Ngoc Phi
Cdc Tham phan: Ong Luu Hiru Giau;
Ong Nguyén Hoang Tham.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Bé Tho — Thu ky Toa an nhan dan tinh An
Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa: Ong
Nguyén Ngoc Binh - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 6 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh An Giang xét xu
phuc tham cong khai vu an thu ly sd: 01/2020/TLPT-DS, ngay 03 thang 01 nim
2020 vé “Tranh chdp Hop dong cam cb dat”.

Do Bén 4n déan su so tham so: 154/2019/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Chau Phu, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy én ra xét xir phiic tham s6: 130/2020/QDXXPT- DS
ngay 19 thang 5 nam 2020; Quyét dinh hoan phién toa so: 122/2020/Qb-PT ngay
05 thang 6 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Lé Tan L (ty 1a C), sinh nam 1973 (vang mat);

1.2. Ba Tran Thi Tuyét N, sinh ndm 1978 (c6 mit);

Cung dia chi cu tra: Tb 07, ép K, xa K, huyén C, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Luu Q, sinh nam
1978; dia chi: S6 96/61, khom D, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang (Theo
gidy uy quyén ngay 21/02/2020) (c6 madt).

2. Bi don:

2.1. Ong V5 Vian R, sinh nam 1961 (vang mit);

2.2. Ba Lé Thi S, sinh nam 1962 (c6 mat);

Cung dia chi cu tra: T 05, ép K, xa K, huyén C, tinh An Giang.



3. Nguoi khdng cdo: Ong Vo Vian R va ba Lé Thi S 14 bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Lé Tan L, ba Tran Thi Tuyét N (sau ddy goi tdt la éng Lg,
ba N) trinh bay:

Ngay 09/10/2014, 6ng V6 Van R, ba Lé Thi S (sau day goi tat 1a 6ng R, ba
S) ¢6 cam cd cho 6ng, ba dat trong lta tai xa K, huyén C, tinh An Giang voi dién
tich 8.400m’, tién cam co 1a 245.000.000d, thoi han cam cd 1a 03 nam. Ngay
19/4/2015, ong R, ba S cam c6 thém cho 6ng, ba dat trong laa tai xa K, huyén C,
tinh An Giang véi dién tich 1. OOOm tlen cam cd 1a 30. 000.000d, thot han cam cb
1a 03 nim. Téng dién tich dit cdm cb 1a 9.400m> tong sd tién cam cd la
275.000.000d. Nay 6ng, ba yéu cau Tda an tuyén bd hqp ddéng cam cb dat ngay
09/10/2014 va ngay 19/4/2015 vo hiéu; yéu cau ong R, ba S tra lai sb tién
275.000.000d; 6ng, ba tra lai dit cho 6ng R, ba S.

Bi don ong R, ba S trinh bay: Thong nhat nhu ¥ klen cua ong L va ba N vé
dién tich dat cam cd va sd tién cam cd. Theo hop ddng cam cb c6 thoa thuén: Néu
den thoi han chudc lai dat ma khong chudc thi 6ng L, ba N s& tiép tuc canh tac dat,
néu chudc lai dit trude thoi han thoa thuén thi phai bdi thuong cho 6ng L, ba N.
Ong, ba khong vi pham hop ddng cam co Nay 6ng, ba khong dong ¥ yéu cau khai
kién ctia 6ng L, ba N. Khi 6ng, ba c6 tién thi 6ng, ba s& tra 275.000.000d cho dng
L, ba N va nhan lai dat.

Tai Ban an dan su so tham sd: 154/2019/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Chau Phu, tinh An Giang tuyén x1r:

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé T4n L, ba Tran Thi Tuyét N.

- Tuyén bd hop dong cam cb dat giira ong Lé Tan L, ba Tran Thi Tuyét N
vo1 ong VO Van R, ba Lé Thi S dugc 1ap vao ngay 09/10/2014 va ngay 19/4/2015
la vo hiéu.

- Buoc éng Vo Van R, ba Lﬁ Thi S cung c6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng
Lé Tan L, ba Tran Thi Tuyét N s6 tién 275.000.000d (hai tram bay muoi lam triéu
dong).

- Ong R, ba S duoc nhan la_}i pha‘tm dién tich 9.400m* dat cAm cb toa lac tai Xa
K, huyén C, tinh An Giang (phan dat nay hién nay khong ai str dung va la dat
trong).

- Khéng chip nhan yéu ciu phan t6 cta ong V& Vian R, ba Lé Thi S.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi, nghia vu cham thi hanh
an va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 07/10/2019, ong R va ba S khang céo yéu ciu cap phiic tham giai quyét
cac van dé sau day: Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ong L va ba N; khi co
tién ong, ba s€ tra cho 6ng L va ba N dé chudc lai dat.

Tai phién toa:

- Nguoi dai dién ciia nguyén don trinh bay: Giit nguyén yéu cau khoi kién.
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- Bi don 6ng R: C6 don dé nghi xét xir vang mat.
- Bi don ba S trinh bay:

+ Thay d6i yéu cau khang cdo: Yéu cau cap phtic thAm huy ban an dan su so
tham cta Toa an nhan dan huyén Chau Phq, tinh An Giang 1y do: Hoan canh nghéo
nén khong co6 tién tra cho 6ng L va ba N.

+ B6 sung yéu cau khang c4o: Yéu ciu giam dinh chit ky cta 6ng R tai hop
dong cam c6 dat do 6ng L va ba N giao ndp cho Toa an.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhén dén tinh An Giang phdt biéu ¥ kién:
+ V& viéc tudn theo phap luat té tung:

Tham phan, Hoi déng x€ét Xur va Thu ky phién toa thuc hién nhiém vy, quyén
han theo dung quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan su.

Nhitng nguoi tham gia tb tung: Cac duong su da thuc hién ding quyén va
nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan su.

+ V& giai quyét vu an: D& nghi Hoi ddng xét xir khong chdp nhan yéu cau
khang cdo cua 6ng R va ba S. Can cir khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan
su, stra ban 4n so thim cta Toa 4n nhan dan huyén Chau Phy, tinh An Giang vé
phan dién tich dit cAm c6 theo Ban dd hién trang do Vin phong Ding ky dit dai —
Chi nhanh C lap ngay 07/5/2020.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
toa, can cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién cta kiém sat vién. Hoi dong xét
xUu nhan dinh:

[1]. Pon khang cao cua 6ng R, ba S trong thoi han phap luat quy dinh va c6
nop tién tam Ung an phi phic tham la dung theo quy dinh phap luat nén Hoi dong
xét XU giai quyét vu an theo trinh ty phuc tham.

[2]. Ong R c6 don d& nghi ving mit tai phién toa phiic thim. Do d6, Hoi
dong xét xur tién hanh xét xir vang mdt ong R theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296
cua Bo luat T tung dan su.

[3]. V& noi dung:

[3.1]. Cac duong su thong nhat cé xac 1ap hop dong cam cd quyén sir dung
dat trong laa téng dién tich theo do dac thuc té 13 9.161m” thudc thira sé: 109 (dién
tich 2.838m”) theo Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CHO03645 ngay
05/11/2012 do 6ng R va ba S dt’rng tén; thudc céac thira sd: 110 (dién tich 2.204m2),
thira sb: 157 (dién tich 2. 028m?*), mot phém thira s6: 132 (dién tich 2.091m”) theo
Gidy chtng nhén quyen sur dung dat sb CH03643 ngay 05/11/2012 do 6ng R va ba
S dumg tén; vi tri dat duoc thé hién theo Ban d6 hién trang do Vin phong Dang ky
dat dai — Chi nhanh C l4p ngay 07/5/2020. Cac duong sy thdng nhét sd tién cim cb
ong L va ba N da giao cho 6ng R va ba S nhan 1a 275.000.0004.



[3.2]. Tai Dicu 106 Luat Dat dai 2013 quy dinh: Nguoi sir dung dét ¢6 cac
quyén chuyen dm chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho quyen
su dung dat; quyén thé chap, bao lanh, gop vbn bang quyén sir dung dit; quyén
duoc boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat. Nhu vay, Luat dat dai khong co quy
dinh ngudi str dung dat co quyén cam cd quyén sir dung dit. Do d6, Toa an nhan
dan huyén Chau Phu, tinh An Giang chip nhan yéu cau khdi kién ciia ong L va ba
N, tuyén bd hop dong cim cb quyén st dung dat giita ong R, ba S véi éng L, ba N
1a vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu la dung theo quy dinh tai
Diéu 131 cia BO luat Dan sy nim 2015.

[3.3]. Tuy nhién, Toa an nhén dan huyén Chau Phu, tinh An Giang khong
yéu cau co quan chuyén mén phdi hop de do dac dién tich dat cam c6 do 6 ong L va
ba N dang quan 1y, khong thu thip gidy ching nhan quyén st dung dat doi véi
phan dat cam cd 13 thiéu sot, Toa 4n nhan dan huyén Chau Phd, tinh An Giang can
rat kinh nghiém.

[3.4]. Cap phuc tham d3 yéu cdu co quan chuyén mén do dac hién trang dit
tranh chap dé khac phuc thiéu sot cuia cap so tham.

[3.5]. Ba S yéu cau huy ban an so tham; yéu cau giam dinh chir ky ciia ong
R tai To co dat nhung ba S khong néu dugc nhing van dé cap so tham vi pham
nghiém trong ma cap phic tham khong khac phuc duoc; ong R va ba S thura nhan
c6 cam cd dat cho éng L va ba N nhu To co dat da ghi nhan. Do d6, Hoi dong xét
xtr khong chip nhan yéu cau ba S vé yéu cau hiy ban an so thim va yéu ciu giam
dinh chit ky cua 6ng R.

[3.6]. Ong R va ba S khang cao nhung khong cung cap tai liéu, chung ctr
moi nén cdp phuc tham khong chip nhan yéu cau khang céo cua éng R va ba S.

[3.7]. Theo Ban d6 hién trang do Vian _phong Dang ky dat dai — Chi nhanh C
1ap ngay 07/5/2020 thé hién dién tich dat cAm cb do ong L va ba N quan ly tong
cong 13 9.161m* nhung Toda 4n nhan dan huyén Chau Pha budc 6ng L va ba N giao
tra cho 6ng R va ba S dién tich 9.400m” 1a khong phu hop. Do d6, Hoi dong xét xir
phuc tham stra ban an so thdm cua Toa an nhan dan huyén Chéu Phu, tinh An
Giang nhu dé€ nghi cua dai dién Vién ki€ém sat nhan dan tinh An Giang.

[4]. Yé chi phi t6 tung: Ong L va ba N da nop tam tng chi phi xem xet, thém
dinh tai cho va do dac la 2.646.900d. Can cur vao khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Dbiéu
158 cua B luat T6 tung dan su, 6ng R va ba S c6 nghia vu hoan tra cho 6ng L va
ba N chi phi xem xét, tham dinh tai cho va do dac 1a 2.646.9004.

5] V& an phi dan su phac tham: Cin ctr vao khoan 2 Eiéu 29 cua Nghi
quyet s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an, 6ng R phai chiu
300.000d an phi dan sy phuc tham, ba S phai chiu 300.000d an phi dan su phuc
tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:
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Can ctr vao:
~ -Khoin 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 158; khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 Bo luét
T tung dan su.

- Khoan 2 Dleu 29 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Khong chip nhan yéu cu khang céo ciia 6ng V5 Van R va ba Lé Thi S.

2. Sura Ban 4n dan sy so thdm s0: 154/2019/DS-ST ngdy 26 thang 9 nim
2019 cua Toa an nhan dan huy¢n Chau Phq, tinh An Giang. Cu thé:

2.1. Tuyén b hop dong ,cém cd quyér‘l st dung d:éit 1ap ngay 09/10/2014 va
ngay 19/4/2015 gitta dng Lé Tan L va ba Tran Thi Tuyét N v41 6ng VO Van R va
ba L& Thi S vo6 hiéu.

2.2. Bugc ong Vo Van R, ba Lé Thi S cung c¢6 nghia vu tra cho 6ng L& Tan
L, ba Tran Thi Tuyét N so6 tién 275.000.000 dong.

2.3. Budc 6ng Lé T4n L, ba Tran Thi Tuyét N cung c6 nghia vu tra cho 6ng
V6 Van R va ba Lé Thi S dién tich 9. 161m* dat theo Gidy chimg nhén quyén str
dung dat s6: CH03645 ngay 05/11/2012 do Uy ban nhén dan huyén C cap cho 6 ong
V6 Van R va ba Lé Thi S va theo Gidy chimg nhin quyén st dung dit sé:
CH03643 ngay 05/11/2012 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ong V3 Van R va
ba Lé Thi S. Vi tri dat duoc thé hién theo Ban dd hién trang do Van phong Pang
ky dat dai — Chi nhanh C 1ap ngay 07/5/2020 (kém theo ban an).

2.4. Khong chap nhan yéu cau phan td ctia ong V5 Van R va ba Lé Thi S vé
yéu cau boi thuong danh du, uy tin.

2.5. V& chi phi t6 tung so thAim: Ong V& Vian R va ba Lé Thi S c6 nghia vu
hoan tra cho éng Lé Tan L, ba Tran Thi Tuyét N chi phi xem xét, thdm dinh 13
500.000 dong.

2.6. V& an phi dan su so thdm: Ong V5 Vian R va ba Lé Thi S cung phai chiu
13.750.000 ddng an phi dan su so thAim. Ong Lé Tan L va ba Tran Thi Tuyét N
duoc nhan lai 300.000 déng tam Ung an phi dan su so thdm theo Bién lai thu sd
0001443 ngay 18/6/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Phu, tinh An
Giang.

3. Vé chi phi té tung phuc thim: Ong V5 Van R va ba Lé Thi S ¢6 nghia vu
hoan tra cho 6ng Lé Tan L, ba Tran Thi Tuyét N chi phi xem xét, tham dinh va do
dac 1 2.646.900 dong.

4. V& an phi dan su phtc tham: Ong V& Van R phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phuc tham, duoc trir vao 300.000 dong tam tng an phi dan su phuc
tham d3 nop theo Bién lai thu sb 0005389 ngay 04/11/2019 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Chau Phu, tinh An Giang. Ba L& Thi S phai chiu 300.000 déng an
phi dan sy phuc tham duge trir vao 300.000 dong tam Gng an phi dan su phtc thim
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da nop theo Bién lai thu s6 0005388 ngay 04/11/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Chau Phu, tinh An Giang.

Ké tlr ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n ciia nguoi duge thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoén tién 14i cua s tién con phai thi
hanh theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- Phong KTNV va THA tinh AG; (ba ky)

- TAND huyén Chau Phu;

- CC THADS huyén Chau Phu;

- Van phong;

- Toa Dan su;

- Puong su (dé€ thi hanh);

- Luu hd so.

Ng6 Ngoc Phi



