CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Ban &n s : 77/2024/DS-ST. Poc lap - Tw do - Hanh Sc
Ngay: 02-7-2024.
"Tranh chap dan su vé hop
ddng thué quyén sir dung dat,
doi lai tai san, hop dong chuyen
nhwong quyén st dung dat”

~ NHAND
NU'GC CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO C

Thanh phan Héi dong xét xit so tham gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong L& T

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Tran Vin G

2.0ngLE MR

T ky phién tdoa: Ong Dang Nam M, T ky Toa an.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé C tham gia phién toa: Ong

Nguyén Minh C - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 28/6/2024 va ngay 02 thang 7 nam 2024, tai Toa &n nhan
dan thanh phé C xét xtr so tham cong khai vu &n dan su thu ly s6 35/2023/TLST-
DS, ngay 27 thang 02 nam 2023, vé viéc "Tranh chap dan su vé hop dong thué
quyén sir dung dat, doi lai tai san, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”,
HOo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xu sé 206/2024/QDXXST-DS, ngay 23 thang 5
nam 2024, giira:

- Nguyén don:

1. Ong V& Trong S, sinh nim 1988

2. Ba bang Thi Thién R, sinh nam 1993

Dia chi : T6 26, khém A, Phuong 3, thanh phé C, tinh .

Nguoi dai dién hop phap cia 6ng S, ba R: Ong Nguyén Quéc M, sinh nim
1990; bia chi: Khém 4, thi trin My An, huyén Thap Muoi, tinh B — 13 nguoi dai
dién HOo uy quyén (vin ban ay quyén ngay 11/5/2023).

- Bj don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1968

Pia chi: T6 1, ap B, xa T, thanh phé C, tinh b.

Nguoi bao vé quyén va L ich hop phap caa éng T: Ba Lé Hong D, Tro
giup vién phap ly cta Trung C tro gitp phap 1y Nha nudc tinh B.

- Nguroi ¢6 quyén L, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi HO, sinh nam 1969

2. Ong Nguyen QUOC L, sinh nam 1992

3. Ong Nguyén Quéc D, sinh nam 1994
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4. Nguyén Thi Cam D, sinh nam 1991

5. Nguyén Ngoc Bo V, sinh 2013

Nguoi dai dién theo phap luat: Nguyén Quéc L, sinh nim 1992 va Nguyén
Thi Cam D, sinh ndm 1991 (cha me ruét).

6. Nguyén Quéc Duy, sinh nim 2020

Nguoi dai dién theo phap luat: Nguyén Quéc L, sinh nim 1992 va Nguyén
Thi Cam D, sinh ndm 1991 (cha me ruét).

7. Ba Nguyén Ngoc L, sinh nam 1974

8. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1965

9.0ng LAMRT

10. LAm Ngoc Tuyét Ngan, sinh nim 2008

Ngudi dai dién theo phap luat: Nguyén Thi M, sinh ndm 1965 va 6ng Lam
R T (cha me rudt).

11. Ba Nguyén Thi Ch, sinh nim 1962

12. Ba Truong Thi Al, sinh nam 1954

13. Truong Hoang D, sinh nam 1984

14. Truong Thi Minh T, sinh nam 1989

15. Truong Thi Tuyét M, sinh nam 1982

16. H6 Hoang D, sinh nam 1976

17. H6 Khuong Tinh, sinh nam 2005

Nguoi dai dién theo phap luat: Truong Thi Tuyét M, sinh nim 1982 va Ho
Hoang D, sinh nam 1976 (cha me ruét).

18. H6 Hong Quan, sinh nam 2009.

Nguoi dai dién theo phap luat: Truong Thi Tuyét M, sinh nim 1982 va Ho
Hoang D, sinh nam 1976 (cha me ruét).

Cung dija chi: T6 1, 4p B, xa T, thanh phé C, tinh B.

19. Ba Lé Thi M, sinh nam 1985

20. Ong Pao Vin L, sinh nim 1979

Dia chi: s6 351, duong L, khom 3, Phuong 6, thanh pho C, tinh b.

Ong Nguyén Quéc M, ong Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Quéc L va ba Lé
Hong D ¢6 mat. Khi tuyén an Vang m¢t ba Lé Hang D.

Ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Th; Ch va ba Truwong Thi Tuyét M c6 don dé
nghi Xét xit vang mat.

Cdc duong sir Khdc vang mat khong 1y do.

NQI DUNG VU AN:
- HOo don khai Kién cua dng VO Trong S, ba Dang Thi Thién R ¢6 dng
Nguyén Quac M dai dién trinh bay:
Ngay 21/7/2022, dng S, ba R cho gia B 6ng Nguyén Van T (gom: 6ng T,
ba HO, anh L, anh D) thué dién tich dat 105,4 m?, thira dat s6 50, to ban do sé 01
HOo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 phéat hanh CU 671277, s6 vao sb



cdp GCN: CS 03239, ngay 09/11/2020 do V& Trong S dimg tén. Trén dat ¢ 02
cin nha cap 4, két cu : nén Iat gach bong, mai lop tole, muc dich lam hop déng
thué dit 1a dé thué nha. Thoi han ba thang (tr ngay 21/7/2022 dén ngay
21/10/2022), gia 5.000.000 déng/thang Pi nhan cua 6ng T s tién 20.000.000
ddng. Tur ngay 21/10/2022 dén ngay 21/11/2022 hét han hop dong, 6ng S, ba R
y&u cau ong T ky hop dong méi dé & tlep hoac di Chuyen noi khac nhung 6ng T
khong dong . Nay yéu cau 6ng Nguyen Van T (gom: ong T, ba Nguyén Thi
HO, 6ng Nguyén QUOC L, 6ng Nguyen Quéc D) di chuyen tai san cua ong T di
noi khac, tra nha cap 4 (hai can lién k&) va dién tich dat 105,4 m2, thua dat s 50,
to ban dd sé 01 HOO Gidy chiing nhan quyén st dung dht s6 phat hanh CU
671277, sb vao s6 cap GCN: CS 03239, ngay 09/11/2020 do V& Trong S dung
tén, tai x& T, thanh phd C, tinh D cho dng S, ba R.

HOo don khoi kién ngay 10/5/2023 cua 6ng VO Trong S, ba Pang Thi
Thién R yéu cau nhur sau:

Hay hop dong thué quyén sur dung dat véi ong Nguyén Van T Ky ngay
21/7/2022, dién tich dat 105,4 m2, thira dat s6 50, to ban d6 s6 01 HOo Giay
chting nhan quyén st dung dét s6 phat hanh CU 671277, s6 vao s6 cap GCN: CS
03239, ngay 09/11/2020 do V& Trong S dtng tén, tai x& T, thanh phd C, P.

Buoc ho 6ng Nguyén Vian T (gom: ong T, ba Nguyén Thi HO, 6ng
Nguyén Quéc L, 6ng Nguyén Qudc ) tra tién thué nha 5.000.000 dong/thang
(tr ngay 21/12/2022 dén ngay 10/5/2023) 1a 4,5 thang = 22.500.000 ddng, khéng
y&u cau tinh I4i.

Budc ho dng Nguydn Vin T (géom: 6ng T, ba Nguyén Thi HO, 6ng
Nguyén Quéc L, 6ng Nguyén Québc D) tra tién nudc ky hop ddng thang 9, 10,
11/2022, s6 tién 490.165 ddng; tién dién ky 1/11/2022-TD s tién 626.348 dong,
téng cong 1.116.513 dong.

HOo don khoi kién bo sung ngay 09/4/2024 cua nguyén don nhu sau:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n khi do dac thyc té dién tich dat Chuyen
nhuong c6 mot phan chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Nay,
yéu cau ho ong Nguyen Vian T (gom c6: Nguyén Vin T, Nguyén Thi HO,
Nguyén Quéc L, Nguyén Quéc B, Nguyén Thi Ch, Trugng Thi Ai, Truong
Hoang D, Nguyén Thi Minh T, Truong Thi Tuyét M, Ho Hoang D, Ho Khuong
Tinh, H5 Hong Quan) tra lai cho V& Trong S, Pang Thi Thién R quan ly, st
dung dién tich 240,9 m? (trong va ngoai thita dat so 50, to bdn dé so 01 HOo
Gidy ching nhdn quyén si dung dat so phat hanh CU 671277, so Vao s cap
GCN: CS 03239, ngay 09/11/20220 do V& Trong S dung tén, tai ap B, xa T,
thanh pho C, tinh B) trong pham vi cac méc 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, A, 8, 1 HOo so d6
do dac ngay 11/4/2023 cua Chi nhAi Van phong Ding ky dat dai TP. C.

Bién ban loi khai ngay 05/10/2023, 6ng M dai dién 6ng S va ba R trinh
bay : To thoéa thuan khong ghi ngay thang niam do ong Ho Van Théng soan thao
giim cho éng S, dng Thong quén ghi ngay thang nam, to thoa thuan nay cé noi



dung giao hai can nha cip 4 cho 6ng V& Trong S dugc sir dung, tuy nhién, ba
HO va anh L khdng c6 ky tén vao to thoa thuan ndy ma chi c6 Nguyén Québc B
Ky tén.

Tai phién toa, nguyén don rat yéu cau khai kién vé tra tién nuée ky hop
ddng thang 9, 10, 11/2022, s tién 490.165 ddng va tién dién ky 1/11/2022-TD
s6 tién 626.348 dong, tong cong 1.116.513 dong.

- HOo don phan to ‘ngay 09/8/2023 cuia ong Nguyén Vin T:

Yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong ngay 07/01/2020 gitra Nguyén Thi
HO, Nguyén Vin T véi Lé Thi M va hop dong chuyén nhuong ngay 22/10/2020
gitta L& Thi M, Pao Vin L véi V8 Trong S di véi thira dat s6 50, to ban do sd
01 HOo Giay chl’xng nhan quyén sir dung dat sé phat hanh CU 671277, sb vao s6
cap GCN: CS 03239, ngay 09/11/2020 do V& Trong S dung tén, tai x& T, thanh
phé C, tinh B,

Bién ban loi khai ngay 19/7/2023 éng Nguyén Vin T trinh bay:

Trong ho cua ong T c6 Nguyén Vian T; Nguyén Thi HO (vo ong T);
Nguyén Qudc L (con dng T); Nguyén Thi Cam D (vo cua L); Chéau noi : Nguyén
Ngoc Bao V va Nguyén Quoc Duy, 1a con cia Nguyén Quéc L va Nguyén Thi
Cam D; Con: Nguyén Qudc B; Em rust: Nguyén Ngoc L; Chi rudt: Nguyén Thi
M;

Ong Nguyén Van T va ba L& Thi HO duogc cap quyén st dung dat dién
tich 105,4 m?, thira dat sé 50, to ban @6 s6 01 HOo Gidy chuang nhan quyén su
dung dat sé phat hanh AG 088333, sé vao sé cap GCN: H 02991, ngay
08/9/2006.

Viéc vay tién cu thé : Ba L& Thi M cho 6ng T vay tién véi diéu kién pG
sang t&n cho ba M dung tén thtra dat s6 50, t& ban d6 6 01, tai x& T, thanh phd C
do dng T va ba HO diing tén quyén st dung dat. Khoang thang 02/2020, 6ng T
vay cia M sé tién 100.000.000 dong, dong 13i 6.000.000 dong/thang/1.000.000
dong, vay tién va dong 1ai khong c6 bién nhan. Hai bén lam thu tuc chuyén
nhuong cho ba M dang tén quyén sir dung dat HOo Giay chang nhan quyén sir
dung dat so phéat hanh CU 671277, s6 vao sé6 cap GCN: CS03239, ngay
10/02/2020. Pong 13i dugce 04 thang, chua tra von. Bén thang 7/2020, vay thém
100.000.000 ddng, 1i 6.000.000 dong/thang/1.000.000 ddng, vay tién khong co
bién nhan. Sau d96, co6 dong 1ai mot thang ngung dong 1ai (khong c6 bién nhén)
do dich Covid-19 khong co tién, chua tra tién von. Dén thang 11/2020, ba M
cong VOn va l4i thanh sé tién 350.000.000 dong Thang 11/2020, dng T vay cta
S sé tién 200.000.000 dong, 131 6.000.000 déng/thang/200.000.000 ddng dé tra
cho ba M. Luc nay thoa thuan ba M pG lam thu tuc sang tén cho S dung tén thua
dat néu trén, do d6, ba M va chong Pao Vin L thuc hién thu tuc sang tén thua
dat trén cho S, S duoc cip quyén sir dung dat thira dat s 50, to ban d6 sé 01
HOo Giay chtng nhan QSDD sé phat hanh CU 671277, s6 vao so cap GCN:
CS03239, ngay 09/11/2020.



Ong T khong ¢co giao dat thira dat s6 50, to ban dd Sé 01 cho ba M vi déng
y cho ba M dung tén quyén st dung dat 1a dam bao vay tién, khéng pG hop déng
chuyén nhuong quyen st dung dat.

Dén thoi diém nay 6ng T chua tra tién cho 6ng S, c6 dong lai tir khi vay
cho dén thang 01/2023, tir thang 02/2023 dén nay khong déng vi ong S tu 1am
don yéu cau cit dién sinh hoat va nuéc sinh hoat nha dng T.

Ong T khéng c6 ban nha, chuyén nhuong dat cho ba M va khdng cd béan
nha, chuyén nhuong dat cho 6ng S, vi nha cé nhiéu thanh vién trong d6 c6 nha
cua ba M.

Ong T ¢6 ky tén hop dong thué quyen su dung dat véi ong S, ba R ngay
21/7/12022, dién tich dat 105,4 m2, thura dat sé 50, to ban dd s6 01 HOo Gidy
chting nhan quyén st dung dét s6 phat hanh CU 671277, s6 vao sé cap GCN: CS
03239, ngay 09/11/2020 do V& Trong S dtng tén, tai xa T, thanh phé C, tinh b
do S noi ky tén sau nay sé& cho vay tién bao nhiéu ciing duoc.

Pong tién cho ong S cu thé: Tién 14 mdi thang dong 6.000.000
d6ng/200.000.000 dong, dong tir khi vay dén thang 6/2022. Thang 7/2022, ky
hop dong thué dat, méi thang dong tién thué sé tién 5.000.000 dong. Tir khi ky
hop dong thué thi S giam tién 14 tir 6.000.000 dong/thang con 5.000.000
dong/thang, 6ng T dong dén 02/2023. Tir thang 3/2023 dén nay khong dong tién.

Tai phién toa, ong T khong dong y yéu cau caa dng Vo Trong S, chi dong
y tra cho S s6 tién 660.000.000 dong.

- Ong T, ba Nguyén Thi HO, Nguyén Quac L, dng Nguyén Quac D ¥ kién:

Dién tich dat thira s6 50, to ban d6 s6 01 tai x& T, thanh phé C do V&
Trong S ding tén c6 ngudn gbc caa 6ng T, ba HO, trén dat c6 hai can nha, nhiéu
nhan khau. Thang 02/2020, 6ng T can tién nén 1am gidy chuyén nhuong cho ba
Lé Thi M dé vay s tién 200.000.000 dong, théa thuan bang 1oi néi khi nao cé
tién s& chuoc lai nén ba M dang tén quyén st dung dat, gia D ng T, ba HO van
st dung dat. Thang 10/2020, chudc lai dat cia ba M. Thoi diém nay 6ng T vay
cua 6ng S s6 tién 200.000.000 dong dé kinh doanh dat nén gia B 6ng T dong y
ba M chuyén nhuong dién tich dat trén cho 6ng S diing tén vao ngay 09/11/2020.
Ong T va 6ng S thoa thuan kinh doanh dat c6 1i s& cho chuéc lai, vi vay tha tuc
chuyén nhuong tir ba M sang cho 6ng S khong dé cap dén hai cin nha trén dat.

Sau hai nam kinh doanh dat bi 15, khong c6 tién chudc. Ngay 21/7/2022,
6ng S va ba R budc dng T 1am hop dong thué quyén sir dung dét dién tich dat
thira s6 50, to ban do sé 1, thoi han ba thang, trong hop dong khong dé cap dén
hai can nha trén dat vi hai cin nha 1a tai san caa gia B 6ng T. Nay khong dong y
di doi nha tra dat, ddong y chudc lai dién tich dat trén véi 6ng S, ba R voi gia
200.000.000 dong.

- Ba Nguyén Thi M trinh bay :

Ba Nguyén Thi M la chi ruot 6ng Nguyén Vian T. Ba Nguyén Thi M
khong biét dng V& Trong S va ba Dang Thi Thién R.



Ba Nguyén Thi M ding ky ho khau tai s6 nha sb 38, t6 1, ap B, x4 Tinh
Thoi, thanh phé C, tinh B do ba Nguyén Thi HO dung tén, trong ho gdm c6 ba
M; 6ng Nguyén Van T; Nguyén Thi HO; Nguyen Qudc Linh; Nguyén Thi Cam
D; Chau noi 6ng T: Nguyen Ngoc Bao V va Nguyen Quéc Duy, la con cua
Nguyén Quéc L va Nguyén Thi Cam D; Nguyén Quoc b; ba Nguyén Ngoc L;
Lam Ngoc Tuyét Ngan (con ba M). Ong La&m R T (chong ba M), éng T dang ky
ho khau ¢ tai tinh An D. Nay gia B ba M ¢ tro tai s 1600/38, dudng Vo Vin
Kiét, phuong 7, Quan 6, thanh phé HS Chi Minh. Ba M ¢6 Tong vé nha vao Tét
am lich, ¢am gid cha ming 9-10/3 (al) néu nim nao vé dam cha thi dam gid me
19-20/3 (am lich) khong vé va nguoc lai, ngay 18 khi vé khi khéng vé.

Ba M khong biét viéc dng Nguyén Vin T vay tién caa ba L& Thi M, khong
biét viéc 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi HO ky tén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét thira s6 50, to ban d6 sé 01, tai x& T, thanh phé C,
tinh B cho ba L& Thi M, khong biét viéc ong V6 Trong S dung tén quyén sir
dung dét thira dat s6 50, to ban d6 s6 01, tai x4 T, TP. C, B HOo Giay ching
nhan QSDD s6 phat hanh CU 671277, s6 vao so cap GCN: CS03239,
09/11/2020.

Ngudn goc thira dat s6 50, to ban d6 s6 01, tai sé nha 38, t6 1, ap B, x& T,
TP. C, P do vo chong T va ba HO mua cia 6ng Phan Vian Pao, tién mua dat do
vo chong dng T, ba HO xuét tien mua.

Niam 2020, éng T, ba HO cho ba M dién tich dat chiéu dai tir duong ot
dén b sdng, chiéu ngang 4,5 mét 1a mot phan trong thira s6 50, to ban d6 s6 01,
tai xa T, thanh phé C, tinh B, vi tri dat mot canh giap dat ba Nguyén Thi Xuyén
va mot canh gip nha nha dng T, ba HO, cho dat khdng cé gidy to. Nam 2020, ba
M cat nha c6 két ciu nha: Nha cip 4, nén gach men, véach xay gach, mai lop tole,
cot bé tdng cb thép (cdt hét dat). Hai bén chua thuc hién thu tuc tang cho quyén
st dung dat cho ba M dtng tén. Trén thira dat c6 hai can nha, nha sé 38 cia 6ng
T va nha ba M (khong c6 s6 nha). Ba M dang ¢ tam tr Phuong 7, Quan 6, TP.
Ho6 Chi Minh di 1am thué. Can nha cta ba M thi giao cho éng T trong coi. Nay
khong dong y HOo yéu cau cua dng V6 Trong S, ba Bang Thi Thién R.

- Ba Nguyén Thi Ch trinh bay:

Ba Ch la chi rust 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi M.

Trén thira dat s6 50, to ban do s6 01 HOo Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 phat hanh CU 671277, s6 vao s6 cap GCN: CS 03239, ngay 09/11/2020
do VO Trong S ding tén, tai xa T, thanh phd C, tinh D ¢6 hai cin nha, nha éng T
va nha ba Nguyen Thi M. Gia D ba Ch dang & nho nha ba Nguyén Thi M, khong
pG tra tién tir dau nam 2023 dén nay. Gia B ba Ch dang & nha ba M gém :

1. Ba Nguyén Thi Ch, sinh ndm 1962

2. Ba Truong Thi Ai, sinh nim 1954 (chi chdng cua ba Ch)

3. Truong Hoang D, sinh nam 1984  (con ruét cua ba Ch)

4. Treong Thi Minh Nhu, sinh nam 1989  (con ruét cua ba Ch)



5. Truong Thi Tuyét M, sinh nim 1982 (con ruot cua ba Ch)

6. H6 Hoang D, sinh nam 1976 (chdng Tuyét M)

7. H6 Khuong Tinh, sinh nim 2005 (con cua Tuyét M va D)

8. Ho Hong Quan, sinh ndm 2009.

Nay cd tranh chap xay ra do ba M quyét dinh, ba Ch khdng y kién.

- Chi Truwong Thi Tuyét M trinh bay: Chi M 1a con ba Nguy&n Thi Ch (chi
ruot 6ng T va ba M). Chi M dang & nhd nha ba Nguyén Thi M, khdng pG tra tién
tir ddu nam 2023 dén nay. Nay c6 tranh chap xay ra do ba Nguyén Thi M quyét
dinh, chi M khdng y kién.

- C&c nguoi cO quyén L, nghia vu lién quan: Khong c6 van ban y kién nop
cho toa an.

Y kién cuia nguoi bdo vé quyeén va L |ch hop phap cua bi don: Dé nghi bac
y&u cau cua nguyén don va chap nhéan yéu cau phan tb cua bi don.

- Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Viéc tuan HOo phap ludt té tung:

. Viéc tuan HOo phap luat té tung ciia Tham phén

Tham phan duoc phan cong thu ly giai quyét vu an da chap hanh dung quy
dinh tai Biéu 35, Diéu 39 cta Bo luat t6 tung dan su vé tham quyeén giai quyét vu
an, xac dinh dtng quan hé phép luat tranh Chap HOo quy dinh tai Diéu 26 cua
Bo luat t6 tung dan su, dam bao thoi han chuan bi dua vu an ra xét xir quy dinh
tai Diéu 203 cua Bo luat t tung dan su .

. Viéc tuan HOo phép luat t6 tung cua Hoi dong xét xa, T ky phién toa

Hoi dong xét xtr va T ky da tuadn HOo dung cac quy dinh cua cua Bo luat
t tung dan su vé viéc xét xir so tham vu an.

. Vigc chap hanh phép luat cua nguoi tham gia to tung

Qua trinh tham gia té tung, nguoi tham gia té tung da thyuc hién day du
quyén va nghia vu té tung.

Vé quan diém gidi quyét vu an:

- b chi xét xur ddi véi yéu Cau tra tién dién, nudc.

- Chap nhan 01 phan yéu cau khoi kién caa nguyén don 6ng V& Trong S
va ba Pang Thi Thién R yéu cau cham dut hop dong thué quyén str dung dat ky
ngay 21/7/2022, gitra dng Nguyén Van T véi 6ng S, ba R ddi vai dién tich dat 105,4
m’, thira dat s6 50, to ban d6 s6 01, toa lac tai xa T, thanh phd C, tinh .

. Khdng chap nhan yéu cau cua 6ng V6 Trong S va ba Bang Thi Thién R
yéu cau dng Nguyén Vian T va cac thanh vién trong gia D di chuyén tai san di
noi khéc, tra lai nha cap 4 (hai can lién k&) va toan bo dién tich dat do dac thyc té
240,9 m?, HOo cac méc 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, A, 8 vé mbc 1, toa lac tai 4p B, xa T,
thanh phé C, tinh .

. Khéng chap nhan yéu cau caa 6ng V6 Trong S va ba Dang Thi Thién R
y&u cau 6ng T va céc thanh vién gia D tra tién thué nha.

- Chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Nguyén Van T yéu cau hay hop dong



chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 07/01/2020 giira ba Nguyén Thi HO, ong
Nguyén Vin T véi ba L& Thi M va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
22/10/2020 gitra ba L& Thi M, 6ng Pao Van L voi ong Vo Trong S dol V6i thira dat s6
50, to ban dd s6 01, toa lac tai x& T, thanh phd C, tinh B va yau cau huy Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 phat hanh CU 671277, 56 Va0 sb cap GCN: CS 03239, ngay
09/11/2020 do V& Trong S dang tén.

Dé nghi co quan nha nude ¢d tham quyén thu hdi Gidy ching nhan quyén
st dung dat da cap cho dng V6 Trong S dimg tén dé cap lai cho ba Nguyén Thi
HO, 6ng Nguyén Van T HOo quy dinh.

- Budc 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi HO cd trach nhiém tra lai cho 6ng
V& Trong S va ba bang Thi Thién R sé tién nhan chuyén nhuong dat thuc té
HOo bién nhan 1a 1.000.000.000 dong (mot ty dong)

- An phi va chi phi té tung: Dé nghi Hoi ddng xét xur giai quyét HOo quy
dinh cta phép luat.

Tai phién toa, cac duong su khong xuét trinh tai liéu, chang ca méi cho
Hoi dong xét xir xem Xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr c4c tai lidu, chung cir da duoc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Nguyén Thi HO, Nguyén Quéc B, Nguyén Thi Cam D,
Nguyén Ngoc Bao V, sinh 2013 (Nguoi dai dién HOo phép luat: Nguyén Quéc L
va Nguyén Thi Cam D), Nguyén Quéc Duy, sinh ndm 2020 (Nguoi dai dign
HOo phap luat: Nguyen Quéc L va Nguyén Thi Cam D), Nguyén Ngoc L, Lam
R T, L4m Ngoc Tuyét Ngén, sinh nim 2008 (Nguoi dai dién HOo phép luat;
Nguyén Thi M va 6ng L4m R T), Truong Thi Ai, Truong Hoang D, Truong Thi
Minh T, H6 Hoang D, H6 Khuong Tinh, sinh nam 2005 (Nguoi dai dién HOo
phap luat: Truong Thi Tuyét M va H6 Hoang D), H6 Hong Quan, sinh nam 2009
(Nguoi dai dién HOo phép luat: Truong Thi Tuyét M, va Ho Hoang D), ba Lé
Thi M va Pao Van L Vang mat khong ly do; Ba Nguyén Thi M, ba Nguyen Thi
Ch va Truong Thi Tuyét M c6 don dé nghi Vang mat. Hoi ddng xét xir tién hanh
xét xir ving mat HOo quy dinh tai khoan 2 Biéu 227, khoan 1 Diéu 228 cua Bo
luat T4 tung dan su.

[2]. Vé tham quyén: HOo don khoi Kién ciia nguyén don tranh chap hop
ddng thué quyén sir dung dat, doi lai tai san. Can ctr khoan 3 khoan 14 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 36; diém a khoan 1 Diéu 39 cua
Bo luat té tung dan su, vu &n thudc tham quyén giai quyét cua Toa &4n nhan dan
thanh phé C, tinh D.

[3] Vé ndi dung:

Xét yéu cau cua 6ng Vo Trong S va ba bang Thi Thién R:

Hay hop dong thué quyén sir dung dat V6i ong Nguyen Van T ky ngay
21/7/2022, dién tich dat 105,4 m?, thira dat s6 50, to ban d6 s6 01 HOo Gidy



chting nhan quyén st dung dét s6 phat hanh CU 671277, s6 vao so6 cap GCN: CS
03239, ngay 09/11/2020 do V& Trong S ding tén, tai x& T, thanh phd C, tinh .

Yéu cau ho 6ng Nguyén Vin T gdm cd: Nguyén Vin T, Nguyén Thi HO,
Nguyén Quéc L, Nguyén Quéc B, Nguyén Thi Ch, Truong Thi Ai, Truong
Hoang D, Nguyén Thi Minh T, Truong Thi Tuyét M, H6 Hoang D, H6 Khuong
Tinh, H5 Hong Quan tra lai cho V& Trong S, Bang Thi Thién R quan 1y, sit dung
hai cdn va dién tich 240,9 m2 (trong va ngoal thira ddat s6 50, to ban d‘o s6 01
HOo Gidy chitng nhdn quyén siz dung dat s6 phat hanh CU 671277, 50 VAo sé
cap GCN: CS 03239, ngay 09/11/20220 do V6 Trong S ditng tén, tai dp B, xa T,
thanh phé C, tinh B) trong pham vi cac méc 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, A, 8, 1 HOo so b
do dac ngay 11/4/2023 cia Chi nhAi Vian phong Ping ky dat dai TP. C va hai
can nha trén dién tich dat.

Budc ho 6ng Nguyén Van T (gom: 6ng T, ba Nguyén Thi HO, 6ng Nguyén
Quéc L, 6ng Nguyén Quoc P) tra tién thué nha 5.000.000 doéng/thang (tir ngay
21/12/2022 dén ngay 10/5/2023) 1a 4,5 thang = 22.500.000 ddng.

Xét, 6ng Nguyén Van T va ba Lé Thi HO duoc cip quyén su dung dat
dién tich 105,4 m2, thira dt s6 50, to ban d6 s6 01 HOo Gidy chung nhan quyén
s dung dat s6 phat hanh AG 088333, s6 vao s6 cap GCN: H 02991, ngay
08/9/2006, toa lac tai xa T, thanh phé C, tinh b. Ngay 07/01/2020, dng T, ba HO
ky Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ba Lé Thi M. Ba M duoc
dung t&n quyén sir dung dat HOo Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé phét
hanh CU 671277, s6 vao sb cap GCN: CS03239, ngay 10/02/2020. Ngay
22/10/2020, ba Lé Thi M, éng Pao Van L ky hop déng chuyén nhuong véi 6ng
V6 Trong S thira dat s6 50, to ban dd s6 01, dién tich 105,4 m® (do dac thuc té
106,3 m?, loai dat CLN), mic du vé thu tuc co ban dam bao ding HOo quy dinh,
cu thé : Bén chuyén nhuong da nhan toan bo sé tién chuyén nhuong va da giao
ban chinh gidy chang nhan quyén st dung dat cho bén nhan chuyén nhugng, bén
nhan chuyén nhugng da R toan du tien, khdng ai cé y kien hay tranh chap gi va
ngay sau khi ky hop dong cong chang thi bén nhan chuyén nhuong da dugc Cap
gidy ching nhan quyén st dung dat HOo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6
phat hanh CU 671277, sb vao sé cap GCN: CS 03239, ngay 09/11/2020 do V&
Trong S dtng tén HOo quy dinh. Bong thoi, tai thoi diém giao két hop dong, cac
bén giao két trén tinh than ty nguyén, khong ai bi ép budc, lra dbi va tai san
chuyén nhuong 1a quyén sir dung dét thudc thira dat s6 50, to ban do sé 01 do vo
chdng 6ng T, ba HO ding tén, thoi diém giao két hop dong ciing khong bi ai tranh
chap, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh &n. Tuy nhién, ké tir khi giao két hop
ddng dén nay, thira dat s6 50, to ban dd sb 01 chua dugc chuyén giao cho bén
nhan chuyén nhuong quan ly, st dung HOo quy dinh do trén dat chuyén nhuong
c6 02 cin nha cap 4 (can nha cua ho gia B 6ng T, can nha cta ho gia B ba M
dang quan ly, st dung) nhung cac bén khong c6 dé cap trong hop dong chuyén
nhuong hoic ¢6 van ban thoéa thuan riéng vé giai quyét cac cin nha trén dat véi



nhimg nguoi dang quan ly, su dung tai san nay dan dén hop dong chuyén
nhuong chua thyc hi¢n duoc, tai san khong chuyén giao dugc, dbi tuong cua hop
déng khong thuc hién dugc. Thuc té 1 tir thoi diém chuyén nhuong quyén str
dung dat tir 6ng T, ba HO v&i ba M va tir ba M, 6ng L véi dng S dén nay thi ba
M, 6ng L ciing nhu 6ng S chwa dugc giao tai san quan ly, sir dung dat va tai san
gan lién vai dat ma do ho gia B éng T, ho gia B va ba M quan ly, st dung. Hon
nita, day 1a noi & duy nhat cua ho gia B dng T va ho gia B ba M.

HOo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 11/04/2023 thé hién: Trén
thira dat s6 50, to ban db s6 01, c¢6 02 can nha cap 4 (nha 6ng T va nha ba M),
két cau : vach xay gach, nén 14t gach béng, mai lop tole séng vudng c6 la phéng,
xay dyng nim 2020; Nha phu (cua dng T): vach xay gach, nén lat gach bong,
méi lop tole séng vudng cd la phdng. HOo bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 15/3/2024 thé hién 6ng T xay thém nha phu vao thang 11/2023 (phia sau
lien ke nha chinh cua ong T), két cau : Khung g6 bach dan, mai lop tole séng
vudng (mot mai), san g, khong vach. Nha 6ng T nay co s6 145, nha ba M nay
c6 s6 143). Hai can nha chua duoc Cap quyén s& hitu nha. HOo cong van so
857/UBND-HC, ngay 09/8/2023 cua Uy ban nhan dan x& T, thanh phé C, tinh B
nhu sau : “Trén thita ddt so 50, to bdn do soé 1, tai dp B, x& T, thanh pho C, tinh
P c6 hai cin nha; Can nha tiép giap véi dat ba Nguyén Thi Xuyén la nha cua ba
Nguyén Thi M, nha tiép giap véi nha ba Nguyén Th; Viet la nha cua 6ng Nguyen
Van T”. Xét thay 02 can nha duoc xay dung kién ¢ 1a noi cu trt cua nhiéu nhan
khau dang sinh sdng nén viéc di doi tai san, di chuyén tat ca nhan khau trén dat
di noi khac dé giao lai dat va nha cho 6ng S, ba R sir dung 1a rat khé thuc hién,
anh huong dén diéu kién sinh hoat cua cac thanh vién dang sinh séng trén dat,
boi viéc chuyén nhuong nay khong lién quan dén ho va ho ciing khong théng
nhit viéc chuyén nhuong hoic thdng nhat di doi tai san. Mac du, ngay
21/07/2022, 6ng T ¢ ky hop dong thué dat voi 6ng S, thoi gian thué 1a 03 thang
nhung hop dong thué chi c6 01 minh éng T ky tén, khong cé y kién théng nhat
cua cac thanh vién khac trong ho 6ng T va ho gia B ba M.

Mit khac, HOo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
22/10/2020, giita ba L& Thi M, 6ng Pao Vin L vai 6ng V6 Trong S ddi véi thua
dat s 50, to ban d6 sé 01, thi dién tich dat chuyén nhuong 1a 105,4 m* (do dac
thuc té 106,3 m?, dat CLN), nhung nay ong S, ba R yéu cau ho gia B dng Nguyén
Vian T pG di chuyén tai san di noi khac, tra lai hai can nha cap 4 va toan bo dién
tich d4t do dac thuc té 240,9 m?, HOo cac méc 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, A, 8 vé mdc 1,
toa lac tai xa T 1a chua phii hop, vi phan dién tich dat nam ngoai thira dat s6 50, to
ban db s6 01 (phan dién tich dat chua dugc cip glay chirng nhan quyen su dung
dat c6 mot phan cin nha cua ho gia D ba M, mot phan nha caa éng T va phan dién
tich dat trong sau nha 6ng T) khong c6 thoa thuan chuyén nhuong phan dat nay
trong hop dong, phia gia B 0ng T cling xac dinh chi ky hop donng chuyén nhuong
phan dat HOo gidy chiing nhan quyén sir dung dat da duoc cap, khdng chuyén
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nhuong toan b dién tich dat. Mic di bién ban giao nhan tién va giay ching nhan
quyén sir dung dét, nha & ngay 21/7/2022 ¢6 the hién noi dung: “Bén A (Nguyén
Van T) c6 nhdn cua cua bén B (VO Trong S) s tién 1. 000.000.000 dong. Bén B
nhgn cua bén A ban chinh quyen sir dung dat o va quyén si dung nha ¢. Bén A
a"ong y giao toan bé dién tich ddt va tai san gan |Ien Véi ddt gom : Vat kién trc,
cdy an qud va hoa mau cho Bén B toan bg quyén siz dung HOo hgp dong cong
ching, bén A cam két khdng khiéu ngi, tranh chdp...” nhung bién ban nay chi co
6ng T Ky tén, cac thanh vién khéac khéng ky va khong théng nhat nén chi cé gia
tri v6i 6ng T. Hon nita, trén dat c6 can nha la tai san caa ba M duoc xay dung
trudc thoi diém éng T chuyén nhuong cho 6ng S nén viéc dng T ky tén trong to
bién nhan tién va giao tai san cho 6ng S 1a khéng phi hop quy dinh phap luat do
chuyén nhuong tai san cua ngudi thir 3 trén dat. Tai phién toa, dai dién nguyén
don c6 trinh bay, dbi véi phan dién tich dat nam ngoai gidy ching nhan chua
dugc cap cho ba HO, éng T thi cac bén khong co thoéa thuan trong hop dong
chuyén nhuong, chi théa thuan bang 16i néi nhung khong c6 tai liéu, chung ctr
ching minh va ho gia B 6ng T ciing khong thong nhat viéc chuyén nhuong toan
bo dién tich dat.

Dol v6i To thoa thuan (khong ghi ngay, thang, ndm cu thé) phia nguyén don
cung Cap c6 thé hién noi dung: “chlng toi gom (Nguyén Quac P, Nguyén Quac L,
Nguyéen Thi HO) ¢6 day dii néiing lwe hanh vi dé chju trach nhiém va khong b; ai ép
bugc khi Idp to théa thugn ndy viv cd chuyén nhurong quyeén six dung dat cho 6ng Vo
trong S thura ddt 50, to to ban do so 01, dién tich ddt 105,4 m* (CLN), trén dat c6 02
can nha cdp 4, gia b thang nhat giao quyén s¢ hiru cho dng S dirot quyén siz dung.
bong thoi, chiing téi dong Y chuyén nhrong lubn quyén s¢ hizu nha va tai san gan lién
Véi dat noi trén cho ng S ma khéng c6 doi héi gi thém, dng S tu lién hé véi co quan co
tham quyén dé hoan tat thi tuc cong nhdn quyén s¢ hiu nha (bén chuyén nhuong:
Nguyén Quéc B, Nguyén Quac L, Nguyén Thi HO va bén nhdn chuyén nhuong: VG
Trong S, da thong nhat ky t&n)”. Tuy nhién, tai cac phién tda ngay 28/9/2023, ngay
13/12/2023 va ngay 11/3/2024, 6ng T va anh L khang dinh 1a ba HO va anh L khdng
c6 ky tén vao to thoa thuan phil hop véi 16i trinh bay cta ngudi 1am ching 6ng HO Vin
Thong tai bién ban lay 16i khai ngay 05/10/2023. Do d6, ¢6 co so xac dinh ba HO va
nhiing thanh vién trong ho khong théng nhét viéc giao tai san cho 6ng S. Nhan thay,
viéc chap nhan yéu cau giao cho dng S va ba R phan dét c6 dién tich 105,4 m* ma 6ng
S da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat HOo hop dong chuyén nhuong ma
cac bén da ky 1a khong kha thi, kho thi hanh duoc, Vi dién tich dat ndy c6 02 cin nha
kién ¢ (nha 6ng T va nha ba M) nam trong pham vi cac mdc 2, 3, 6, 7, vé mbc 2 HOo
so d6 do dac hién trang ngay 11/04/2023. Do d6i tuong ciia hop dong khong thuc hién
duoc, tai san chuyén nhuong khéng chuyén giao dwoc va viéc di doi ti san trén dét
HOo yéu cau cua dng S, ba R khong kha thi, anh huong dén diéu kién sinh hoat cua
c4c thanh vién dang sinh song trén dat, boi dy 1a noi & duy nhat cia gia B 6ng
T, cling nhu gia B ba M, viéc chuyén nhugng nay khong lién quan dén ho va ho
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cling khong c6 y kién thong nhat viéc chuyén nhuong hoic thong nhat di doi tai
san, viéc chuyén nhuong tai san chi cé gia tri voi dng T va ba HO, can cu biéu
425 cua Bo luat dan su thi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
07/01/2020 gitra ba Nguyén Thi HO, 6ng Nguyén Van T véi ba L& Thi M va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/10/2020, giita ba L& Thi M, éng Dao Vin
L vé6i 6ng V6 Trong S ddi véi thira dat s6 50, to ban do sb 01, dién tich 105,4 m?, toa
lac tai xa T, thanh phd C, tinh D 1 giao dich dan su vé hiéu.

Giao két hop dong vd hiéu khong lam phét sinh quyén va nghia vu cua cac
bén HOo hop ddng nén quyén va nghia vu cia cac bén duoc diéu chinh HOo quy
dinh cua phép luat. Vé giai quyét hau qua caa hop dong bi hiy duoc quy dinh tai
Piéu 427 cua Bo luat dan sy, cac bén pG hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan.

Veé yéu t6 18i dan dén giao két hop dong bi huy 1a 16i caa cac bén, cu thé: Bén
phia nguyén don khi nhan chuyén nhuong dat khdng xac minh hién trang dat, khong
thoa thuan giai quyét tai san trén dat, giao két chuyén nhuong ca phan tai san cia ngudi
thtr 3 trén dat; Bén phia bi don khi chuyén nhuong thi chuyén nhuong ca phan tai san
cua nguoi thir 3 trén dat, dan dén déi twong cua hop dong khong thyc hién dugc, ban &n
khong thi hanh duoc.

Déi véi so tién Chuyen nhuong quyen st dyung dat

HOo hop déng chuyén nhuong quyen sur dung dat ngay 07/01/2020, gitra
6ng T, ba HO vé&i ba M. Do hop dong chuyén nhuong la giao dich dan su vo hiéu
nén éng T, ba HO c6 nghia vu hoan tra lai cho ba M sé tién chuyén nhugng
dat HOo hop dfmg dbi véi thira dat s6 50, to ban @6 sé 01, dién tich 105,4 m?
12 30.000.000 d6ng. Tuy nhién, ba M, 6ng L khéng y kién, khdng tranh chap
nén khdng xem xét. Truong hop c6 xay ra tranh chap sé& giai quyét thanh vu
an khac.

HOo hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/10/2020, gitta
ba M, 6ng L véi dng S. Do hop déng chuyén nhuong 1a giao dich dan su vo hiéu
nén ba M, dng L c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng S s6 tién chuyén nhuong dat
HOo hop dong d6i vai thira dat s6 50, to ban do s6 01 1a 30.000.000 dong. Tuy
nhién, 6ng S xac dinh, ngay 22/10/2020, tai Phong Céng chiing s6 1, thi éng S truc
tiép giao két hop dong vai 6ng T, sau khi ky hop dong xong thi 6ng S di giao tién
chuyén nhugng dat cho éng T sb tién 800.000.000 dong, sé tién 200.000.000 dong
con lai thoa thuan khi nao dng T giao tai san thi 6ng S giao tién, ngay 21/7/2022
6ng S di giao du sd tién cho ng T, 6ng T thira nhan chit ky trong to bién nhan sé
tién 1.000.000.000 ddng nén éng T c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng S sb tién
1.000.000.000 ddng. Ong S khdng cé tranh chap gi véi ba M va ong L, truong hop
€O anh huong thi nguyén don s€ khai kién thanh vu an khéc.

Ddi vei yéu cau boi Tong thiét hai: Cac bén khong c6 yéu cau nén khong dit
ra xem xét, giai quyét trong vu an nay.

Xét y kién cua 6ng Nguyen Van T cho rang day 1a hop dong gia cach, thuc
chat 12 hop dong vay c6 thé chap quyén st dung dat, khong pG hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, 6ng T va nhiing thanh vién trong ho gia B
ong T khong c6 tai liéu, chung cu gi ching minh day 1a hop dong gia cach vay tai
san thé Chap quyén sir dung dat nén khong c6 co s& xem xét. Bdi voi yéu cau phan
t6 yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong ngay 07/01/2020 giita Nguyén Thi HO,
Nguyén Van T véi L& Thi M va hop ddng chuyén nhuong ngay 22/10/2020 giira
Leé Thi M, Bao Van L v&i VO Trong S, nhu phén tich trén, ¢6 can clr Chép nhan.

DPbi voi yéu cau chim dat hop dong thué quyén st dung dat ngay
21/07/2022, gitra 6ng S, ba R vai ong Nguyén Vin T. Xét hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét giita cac bén la giao dich dan su vo hiéu, do dbi tuong hop dong
khéng thuc hién duoc dan dén hop dong thué duong nhién bi cham dut, ddi tuong
cia hop dong khdng con. Do do, ong S, ba R yéu cau cham diit hop dong thué
quyén st dung dat voi 0ng T la c6 can cu chap nhan.

D6i véi yéu cau ho 6ng Nguyén Vin T tra tién thué nha 22.500.000
dong Xét thay, 6ng S chi mai dung tén quyén su dung dat, khong dung tén
quyén s& hitu nha, hai cin nha trén dat chua dugc cap quyén so hitu nha &
cho ai, hai can nha do h¢ gia B 6ng T va ho gia b ba M quan ly, su dung. Do
do, 6ng S khong co quyen gi doi V&i cac can nha nay va nhing thanh vién
dang sinh song trén dat ciing khong thira nhan nén hop dong thué nha gitra
ong S va dng T khong c6 gia tri nén viéc yéu cau ho 6ng Nguyén Van T tra
tién thué nha Ia khong c6 can cur chap nhan.

DP6i véi yéu cau tra tién, tlen nudC Sinh hoat. Tai phién toa, dai dién
nguyén don tu nguyén rat yéu cau nay nén b chi xét xir.

Tai phién toa, dai dién nguyén don yéu cau dé nghi xem xét xt ly hanh
vi ltra dao trong viéc ky vao to thoéa thuan ddi véi vo con éng T. Tuy nhién,
dai dién nguyén don cho rang chi suy luan quan diém cé& nhan, khéng cé tai liéu,
ching ¢t gi chimg minh, do d6 khéng c6 can ctr chap nhan.

Xét y kién ciia nguoi bao vé quyén va L ich hop phéap cua bi don:

Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don.

Pé nghi chap nhan yéu cau phan té cua bi don.

Xét y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd C 1a ¢6 cin cu
chap nhan.

Tur phan tich trén,

Chap nhan 01 phan yéu cau cua 6ng V& Trong S va ba Bang Thi Thién R
yéu cau cham dut hop dong thué quyén sir dung dét ky ngay 21/7/2022, giita 6ng Vo
Trong S, ba Bang Thi Thién R.

Tuyén bb cham dut hop ddng thué quyén st dung dat ky ngay 21/7/2022 giita
6ng Nguyén Van T vai gitra 6ng V6 Trong S, ba Bang Thi Thién R (dai véi dién tich
dat 105,4 m?, thira dat s6 50, toban do sé 01 HOo Gidy chiing nhdn quyén si dung
ddt so phat hanh CU 671277, so vao s6 cap GCN: CS 03239, ngay 09/11/2020
do VO Trong S dung tén, tai xa T, thanh phé C, tinh D).

Khdng chap nhan yéu cau cua 6ng V& Trong S va ba Pang Thi Thién R
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yBu cau 6ng Nguyén Van T va cac thanh vién trong gia B di chuyén tai san di
noi khac, tra lai hai can nha cip 4 (hai can lién k&) va toan bo dién tich dat do dac
thuc té 240,9 m?, HOo cac moc 1, 2, 3,4,5,6, 7, A, 8 vé mdc 1, toa lac tai xa T,
thanh phd C, tinh B (HOo bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 11/4/2023,
ngay 15/3/2024 va so do do dac ngay 11/4/2023).

Khdng chap nhan yéu cau cua 6ng V& Trong S va ba Bing Thi Thién R
yéu cau 6ng Nguyén Vian T va ba HO, 6ng L, 6ng D tra thué nha sé tién
22.500.000 dong.

D chi xét xtr d6i vai yu cau tra tién dién, nudc.

Chéap nhan yéu cau phan t6 cta bi don ong Nguyén Van T.

Tuyén bé hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/01/2020, gitra ba
Nguyén Thi HO, 6ng Nguyén Van T véi ba L& Thi M va hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat ngdy 22/10/2020, giira ba L& Thi M, 6ng Pao Van L véi 6ng VO
Trong S (d6i Véi thita dat s6 50, to bén dé s6 01, toa lac tai X T, thanh phé C, tinh D) 1a
giao dich dan su vo hiéu.

Buoc 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi HO ¢ trach nhiém lién doi tra lai
cho 6ng V6 Trong S va ba bBang Thi Thién R s6 tién nhan chuyén nhuong dat
thuc té HOo bién nhan 13 1.000.000.000 déng.

[3] Vé &n phi dan sy so tham:

Ong T va ba HO c6 trach nhiém lién dai tra cho ong S, ba R s6 tién
1.000.000.000 ddng nén 6ng T va ba HO pG chiu &n phi s tién 42.000.000
d6ng. Ong Nguyén Vin T 1a ngudi khuyét tat c6 don xin mién an phi nén mién
an phi cho 6ng T, ba HO pG chiu &n phi sé tién 21.000.000 dang.

Ong S, ba R y&u cau tra tién thué dat sé trién 22.500.000 ddng khong duoc
chap nhan nén pG chiu an phi s tién 1.125.000 dong va yéu cau giao tai san
(nha, dat) khong duoc chap nhan nén pG chiu an phi sé tién 300.000 dong, téng
cong &n phi sé tién 1.425.000 dong.

Vé chi phi té tung (xem xét, tham dinh tai chd va dinh gid): so tién
5.571.000 dong 6ng S va ba R chiu (di nop va chi xong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao khoin 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 36, khoan 1,
diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu
244 cua Bo luat to tung dan su;

Can ctr cac Diéu 166, Diéu 167, Diéu 188 cua Luat dat dai nim 2013;

Can clr cac Piéu 166, Diéu 407, Diéu 408, Didu 422, Diéu 425, Diéu 427,
Diéu 472, Didu 473, Diéu 474, Diéu 481, Diéu 482, biéu 500, Piéu 501, Diéu
502 cua B0 luat dan su;

Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
dan Uy ban Tong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, Quan
ly va stir dung &n phi va 1€ phi Toa an.
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Chéap nhan mot phan yéu cau cuia 6ng V6 Trong S va ba Bang Thi Thién R
vé yéu cau cham dut hop ddng thué quyeén st dung dat ky ngay 21/7/2022.

Tuyén bb cham dut hop dong thué quyén sir dung dat ky ngay 21/7/2022 giira
6ng Nguyén Vin T vai gitta 6ng V6 Trong S, ba Bang Thi Thién R (dai véi dién tich
dat 105,4 m?, thiza ddt s6 50, to ban do sé6 01 HOo gidy ching nhdn quyén sir dung
dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so phat hanh CU
671277, sé vao sé cap GCN: CS 03239, ngay 09/11/2020 do V6 Trong S ditng
tén, tai X& T, thanh phé C, tinh ).

'Khong chap nhan yéu cau cia dng V6 Trong S va ba Pang Thi Thién R
y&u cau 6ng Nguyen Van T (gom Ong Nguyen Van T, Nguyen Thi HO, Nguyen
QUOC b, Nguyén QUOC L, Nguyén Th; Cam D, Nguyen Ngoc Bdo V, Nguyén
Quéc Duy, Nguyén Ngoc L, LAm R T, LAm Ngoc Tuyet Ngan, Truong Thi Al,
Trirong Hoang D, Truwong Thi Minh T, Hé Hoang D, Hé Khwong Tinh, Hé Hong
Quan, ba Nguyén Th; M, ba Nguyén Thi Ch va Truong Thi Tuyét M) di chuyén
tai san di noi khac, tra lai hai can lién ké (két cdu : vach xay gach, nén lat gach
bong, mai lgp tole séng vudng ¢ la phdng) va toan bo dién tich dat do dac thuc
té 240,9 m?, HOo cac méc 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, A, 8 vé méc 1, toa lac tai xa T,
thanh phé C, tinh B (HOo bién ban xem xét, tham dinh tgi ché ngay 11/4/2023,
ngay 15/3/2024 va so dé do dac ngay 11/4/2023).

Khong chap nhan yéu cau cua dng V6 Trong S va ba Pang Thi Thién R
y&u cau dng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi HO, Nguy&n Quéc L va Nguyén
Quéc D tra tién thué nha s6 tién 22.500.000 dong.

D chi xét xtr d6i vai yu cau tra tién dién, nudce sinh hoat.

Chap nhan yéu cau phan t cia bi don ong Nguyén Van T.

Tuyén b hop déng chuyén nhwong quyén str dung dat ngay 07/01/2020 giita ba
Nguyén Thi HO, 6ng Nguyén Van T vdi ba L& Thi M va hop dong chuyén nhuong
quyén sir dyung dat ngay 22/10/2020 gitra ba Lé Thi M, ong bao Van L voi ong VO
Trong S (doi Véi thiza ddt s6 50, to ban do sé 01, dién tich dat 105,4 m* (do dac thuc té
106,3m°), toa lac tai xa T, thanh phd C, tinh D 12 giao dich dan su vo hiéu.

Pé nghi S& tai nguyén va Moi truong tinh D thu hdi gidy chang nhan quyén
sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so phat hanh CU
671277, 56 vao s6 cap GCN : CS 03239, cap ngay 09/11/2020 do V6 Trong S dtng tén.

Khoi phuc lai tinh trang ban dau dién tich 105,4 m2 (do dac thyc té 106,3
m?), thira dat s6 50, to ban d6 s6 01 HOo Gidy ching nhan quyén sir dung dét s6
phat hanh AG 088333, s6 vao sé cdp GCN: H02991, ngay 08/9/2006 do dng
Nguyén Vian T va ba L& Thi HO dung tén, dat tai x4 T, thanh phé C, tinh . Ong
Nguyén Van T va ba Nguyén Thi HO c6 quyén va nghia vu d&én co quan Nha
nuéc co tham quyén thyuc hién tha tuc dang ky quyén st dung dat HOo quy dinh
cua phép luat dién tich dat 105,4 m? (do dac thuc té 106,3 m?), thira s6 50, to ban
dd d6 1, dat toa lac tai xa T, thanh phd C, tinh B (kém HOo bién bdn xem xét,
tham dinh tai chd ngay 11/4/2023, ngay 15/3/2024 va so dé do dac ngay
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11/4/2023).

Buoc 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi HO ¢ trach nhiém lién doi tra lai
cho 6ng VG Trong S va ba Bang Thi Thién R s6 tién 1.000.000.000 dong (mot ty
dong).

Ké tir ngay ban &n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (doi véi cdc trong
Top co quan thi hanh dan c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
va ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi
hinh an xong, tat va cac khoan tién, hang thang bén pG thi hanh an con pG chiu
khoan tién I4i caa sb tién con pG thi hanh &n HOo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015.

V& an phi so tham:

Ba Nguyén Thi HO pG chiu &n phi sé tién 21.000.000 dong (hai muoi mot
triéu dong).

Ong V6 Trong S va ba Pang Thi Thién R phai chiu an phi s tién
1.425.000 dong. Tién an phi trir vao tién tam ang an phi do 6ng S, ba R da nop
890.000 ¢6ng HOo bién lai thu tam ung &n phi, & phi tda an s6 0012315, ngay
17/5/2023, s tién 300.000 dong theo bién lai s6 0011976, ngay 21/02/2023 va s6
tién 300.000 dong HOo bién lai sé6 0009633, ngay 11/4/2024 cua Chi cuc thi
hanh &n dan su thanh phd C, tinh B. Ong S, ba R dugc nhan lai sb tién chénh
léch 65.000 dong (Ch muoi lam nghin dong).

V& chi phi td tung (xem xét, tham dinh tai chd va dinh gid): sb tién
5.571.000 dong 6ng S va ba R chiu (da nop va chi xong).

Puong su c6 mat tai phién tda c6 quyén khang céo trong thoi han 15
(mudi 13m) ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mat tai phién tda co quyén
khang c4o trong han 15 (muoi 1dm) ngay ké tir ngdy nhan dugc hodc niém yét
ban &n HOo quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

Triwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh HOo quy dinh tai Piéu 2
Lugt thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi pG thi hanh
an dan sy co6 quyén théa thugn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw
nguyén thi hanh &n hodc b cwong ché thi hanh &n HOo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7 va 9 Lugt thi hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hiegn HOo quy
dinh tai Diéu 30 Lugt thi hanh an dan su.
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