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TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ba Tran Thi Thanh Tric.
Cdc Tham phdn: Ong Pao Minh Da;
Ba Lé Thi Kim Anh.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vién Kiém sdt nhin dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 5 nam 2020, tal truy so Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xu
phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 13/2020/TLPT-DS ngay 10/01/2020 Ve
viéc “tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bd vian ban cong chimg vo hiGu; yéu cau
tuyén bo ndi dung thay do6i co s¢ phap ly 1a khong hop phap; tranh chap boi thuong
thiét hai ngoai hop dong”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 56/2019/DS-ST ngay 09/10/2019 cua Tda an nhan
dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phac tham sé 73/2020/QPPT-DS,
ngay 02 thang 3 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc H, sinh nam 1973 — Chép hanh vién Chi cuc
Thi hanh an déan sy huyén D, tinh Binh Duong; dia chi: Khu pho 4B, thi tran D, huyén
D, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ba L€ Thi Héng T, sinh ndm 1976 va 6ng Khuu Minh L, sinh ndm
1971; cung dia chi: Ap R, xa T, huyén D, tinh Binh Duong.



Nguoi dai di¢n hop phap cua bi don: Opg I?ham Tién D, sinh nam 1983; dia
chi: S0 406 16 C, phuong 27, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo
uy quyen (hop dong uy quyén ngay 21/5/2019).

- Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi B1, sinh nam 1971; dia chi: Ap C, x T1, huyén D, tinh Binh
Duong.

2. Ong Tran Tan P, sinh nam 1962; dia chi: Ap T, x4 T1, huyén D, tinh Binh
Duong.

3. Ba Nguyén Thi My D, sinh nam 1984; dia chi: Ap M, xa L, huyén B, tinh
Binh Duong; dia chi lién hé: Ap Lé Danh Cat, xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

4. Ong V& Thanh T1, sinh nim 1980; dia chi: Ap M, xi L, huyén B, tinh Binh
Duong.

5. Van phong Coéng chiing T2; dia chi: Ap Cho, xa T, huyén D, tinh Binh
Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Ngoc B — chic vu: Truéng Vin phong, 1a
nguoi dai dién theo phap luat.

6. Uy ban nhan dan xi T, huyén D, tinh Binh Duong; dia chi: Ap Cho, xi T,
huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Luu Vinh Q — chirc vu: Chu tich, 1a ngudi dai
dién theo phap luat.

7. Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén D, tinh Binh Duong; dia chi:
Khu pho 4B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dgi dién hop phdp: Ong Pinh Chi L1 — chirc vu: Giam doc Chi nhanh
Vian phong Bang ky dat dai huyén D, 1a nguoi dai dién theo phap luat.

~ 8. Chi cuc Thi hanh an dan s huyén D, tinh Binh Duong; dia chi: Khu ph 4B,
thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dai dién hop phdp: Ong Nguyén Ngoc H, sinh nam 1973 — Chép hanh
vién Chi cyc Thi hanh én dén sy huyén D, tinh Binh Duong; dia chi: Khu pho 4B, thi
tran D, huyén D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (van ban ay quyeén
ngay 19/02/2019).

- Nguoi khdng cdo: Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My
D.

NOQI DUNG VU AN:

- Tai don khéi Kién ngay 29/3/2017, qud trinh té tung va tai phién toa nguyén
don trinh bay:

Ngay 10/02/2017, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D nhan duoc Quyét dinh
ap dung bién phap khan cap tam thoi “phong toa tai san” sd 01/2017/QD-BPKCTT
ngay 10/02/2017 cua Toa an nhan dan huyén D quy dinh tai Piéu 114 Bo luat T4 tung
dan su. Phong toa tai san cia ba Lé Thi Hong T, sinh nam 1976 d6i véi thira dat s6
659, to ban do s6 27 c6 dién tich 405m? toa lac tai ap R, xa T, huyén D, tinh Binh
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Duong di duoc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat sé6 CS00108 ngay 13/10/2015 cho ba Lé Thi Hong T. Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén D d3 ban hanh Quyét dinh thi hanh an sé 1726/QD-CCTHADS
ngay 10/02/2017 phong toa tai san va da tong dat quyét dinh nay cho Uy ban nhéan dan
xd T, Chi nhanh Vin phong Pang ky dit dai, B phan tiép nhan hd so va tra két qua
huyén D cung ngay 10/02/2017 theo yéu cau phong toa tai san cua ba Nguyen Thi Bl
va ong Tran Tan P 1a nguyén don trong vu an “tranh chap doi tai san” dbi véi bi don
ba Lé Thi Hong T va éng Khuu Minh L trong vu an khac ma Toa an nhan dan huyén
D dang giai quyét.

Ngay 08/3/2017, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D thu ly Quyét dinh sé
43/2017/QbST-DS ngay 02/3/2017 cta Toa an nhan dan huyén D. Quyét dinh thi
hanh an chii dong s6 1865/QD-CCTHADS va Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sb
1867/Qb-CCTHADS cung ngay 08/3/2017 cua Chi cuc trwong Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén D ddi v6i ngudi phai thi hanh an 13 ba Lé Thi Hong T va éng Khuu
Minh L véi nguoi dugc thi hanh an 12 ba Nguyén Thi B1 va ong Tran Tan P. Theo d6
ba T, ong L c6 nghia vy phai thi hanh an ndp an phi 27.646.419 dong, tra cho ba P1,
ong P sb tién 1.443.094.600 dong va 1i suat cham thi hanh an.

Dé tranh trudng hop nguoi phai thi hanh an tau tan tai san, ngay 08/3/2017 Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D ban hanh Quyét dinh s6 04/QD-CCTHADS vé viéc
tam dung viéc dang ky, chuyén quyén so hitu, st dung, thay doi hién trang tai san doi
Véi thira dét s6 659, to ban d6 s6 27 c6 dién tich 405m? toa lac tai 4p R, xa T, huyén D,
tinh Binh Duong cap cho ba Lé Thi Hong T. Nhung qua 1am viéc, Chi cuc Thi hanh én
dan su huyén D xac dinh dugc quyén sir dung dat noi trén duoc ba T, ong L chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi My D. Trong ngay 08/3/2017 ba D da nhan gidy ching
nhan quyén sir dung dat do ba T, ong L chuyén nhugng.

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D nhan thay tai ho so chuyén nhuong quyen
su dung dat cho ba D c¢6 nhiing van d¢ sau:

- Ngay 20/02/2017, khi Quyét dinh thi hanh sé 1726/QD-CCTHADS ngay
10/02/2017 cta Chi cyc Thi hanh an dan su huyén D van con hiéu lyc phap luat nhung
Chi nhanh Vin phong Diang ky déat dai huyén D lap thi tuc trich luc ban d6 dia chinh
d6i voi phan dat néu trén ma ndi dung dang ky bién dong 1a chuyén nhuong.

- Ngay 02/3/2017, Toa an nhan dan huyén D ban hanh Quyét dinh hay bo bién
phap khan cip tam thoi s6 02/2017/QD-BPKCTT dong thoi Toa an ban hanh Quyét
dinh cong nhan sy théa thuan cua cac duong sy s 43/2017/QDST-DS buoc ba T, ong
L phai nop 4n phi 27.646.419 ddng, tra cho ba P1, 6ng P s tién 1.443.094.600 dong
va 1i suat cham thi hanh an. Nhu vay, ké tir ngay 02/3/2017 ba T, 6ng L khong duoc
chuyén dich tai san dudi bat ky hinh thirc nao néu chua thi hanh 4n xong.

- Ngiy 02/3/2017, khi Quyét dinh thi hanh an sé 1726/QD-CCTHSDA ngay
10/02/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D con hiéu lyc phép luat nhung Chi
nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén D két hop véi Uy ban nhan dan xa T lap bién
ban vé viéc khao sat hién trang dat dé chuyén co quan c6 tham quyén xem xét cap gidy
chang nhan quyén sir dung dét.

~ Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén D t6 chirc xc minh duoc ngoai tai san da

chuyén nhugng néu trén thi ba T, 6ng L khong con tai san nao khac d¢ dam bao thi

hanh an. Can ctr khoan 1, Biéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Thu
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tuéng Chinh phu quy dinh chi tiét vé huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Thi
hanh an dan sy quy dinh “...Truong hop da bi ap dung bién phap ngan chan, bién phap
khan cap tam thoi, bién phap bao dam thi hanh an, bién phap cudng ché thi hanh an
ma tai san bj chuyén doi, tang cho, ban, chuyén nhuong, thé chap, cam cé cho nguoi
khac thi tai san d6 bi ké bién, xtr 1y dé thi hanh 4n; Chip hanh vién ¢ van ban yéu cau
Toa an tuyén bd giao dich ddi véi tai san d6 vo hiéu hodc yéu cau co quan co tham
quyén huay gidy to lién quan dén giao dich d6i véi tai san d6”. Bé dam bao quyen, loi
ich hop phap ctia nha nudc ddi véi khoan thu ndp ngan sach nha nude va dam bao
quyén, loi ich hop phéap ciia ngudi duoc thi hanh an, 6ng Hung — Chép hanh vién Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D yéu cau Toa an tuyén bd giao dich hd so chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 CS00108 ngay 02/3/2017 gitta ba Lé Thi Hong T va ong
Khuu Minh L véi ba Nguyén Thi My D 1a vé hiéu.

Vé van dé glal quyet hau qua cua hop dong vo hiéu thi 6ng Hung khong yéu
cau Toa an giai quyét, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Rt lai yéu cau khai kién déi véi yéu cau tuyén bd noi dung thay d6i va co s
phap 1y ngay 08/3/2017 ciia Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai huyén D “chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi My D, CMND sé 280878123, dia chi tai: Ap M, xa L,
huyén B, tinh Binh Dwong” ctia Gidy chang nhan quyén sir dung dat s BV 233287, s6
vao sO cap gidy chung nhan CS 00108 do Uy ban nhan dan huyén D cip ngay
13/10/2015 1a khong hop phap.

- Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa dai dién hop phdp ciua bi don trinh
bay:

Trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau doc lap cua nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan 6ng P, ba D1 yéu cau Toa 4n tuyén bd giao dich hd so
chuyén nhuong quyen st dung dat s6 CS00108 ngay 13/10/2015 giira 6ng Khuu Minh
L va ba Lé Thi Hong T voi ba Nguyen Thi My D 1a v6 hi¢u va y€u cau doc lap cua
ong P, ba P1 tuyén bd noi dung thay doi co s¢ phap 1y ngay 08/3/2017 ctia Chi nhanh
Van phong Pang ky dat dai huyén D “chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi My D,
CMND sb 280878123, dia chi tai: Ap M, xi L, huyén B, tinh Binh Duong” cia Gidy
chuang nhan quyen s dung dat s6 CS00108 ngay 13/10/2015 1a khong hop phap thi
ong D khong ddéng y. Boi vi, giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giira vo
chdng ba T, 6ng L va ba D 13 hoan toan ty nguyén va da hoan thanh, hién ong T1, ba
D dang sinh séng 6n dinh trén dat. Vi vay, 6ng D yéu cau Tda an bac toan bd yéu Cﬁu
ctua 6ng Nguyén Ngoc H - Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh
Binh Duong va yéu cau doc lap cua ong P, ba 1.

Vé van dé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu thi ong P yéu cau Toa an
giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu theo quy dinh phép luat. Ong D thong nhat
VGi tat ca cac bién ban xem xét tham dinh va dinh gia cta Toa an phdi hop véi co quan
ban nganh, Cong ty C6 phan tham dinh gia b.

- Tai don yéu cau déc \ap ngay 27/4/2019, trong qud trinh t6 tung nguwoi cé
quyeén lgi, nghia vu lién quan éng P, ba P1 trinh bay: Ong P, ba P1 thong nhat véi 10
trinh bay va ndi dung yéu cau caa o6ng Nguyén Ngoc H — Chap hanh vién Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén D. Ong P, ba P1 nhan thay viéc thuc hién chuyén nhuong quyén
sir dung dat va chinh 1y ndi dung quyén sir dung dat cia 6ng L, ba T 1a bat hop phap



do 6ng L, ba T cau két véi nhitng nguoi c¢6 chirc vu khac nhau cia co quan Nha nuéc
nham muc dich tau tan tai san dam bao nghia vu thi hanh an. Cu thé:

Tda 4n nhan dan huyén D ban hanh Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam
thoi s6 01/2017/QB-BPKCTT ngay 10/02/2017, dong thoi trong ngay 10/02/2017, Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D ban hanh Quyét dinh thi hanh an cha dong sb
1726/QD-CCTHSDA ndi dung trong quyét dinh nay 1a phong toa tai san quyén sir
dung dét ctia ba Lé Thi Hong T dtmg tén voi ndi dung bién dong 1a chuyén nhuong.

Toda 4n nhan dan huyén D ban hanh Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua
cac duong su s6 43/2017/QDST-DS ngay 02/3/2017 va Quyét dinh hay bo bién phap
khan cap tam thoi s6 02/2017/QD-BPKCTT ngay 02/3/2017. Cung ngay 02/3/2017,
Uy ban nhan dan xa T két hop voi can bo Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
huyén D lap bién ban khao sat hién trang voi noi dung 1a chuyén nhuong. Bién ban
nay duoc thuc hi¢n truc tiép trén may tinh 1 ban danh may nhung thoi gian dé trong
va duoc viét bang chix viét tay thoi gian bit dau 1ap bién ban nhung khong ¢ thoi gian
két thiic. Trong bién ban khao sat hién trang la khao sat quyen su dung dat cua ba HO
Thi Giau nhung dé lap cho ba Lé Thi Hong T chuyén nhuong.

Vin phong Coéng chang Thanh Tuyén coéng ching hop dong chuyén nhwong
quyén st dung dat ciia ba Lé Thi Hong T cho ba Nguyén Thi My D 1a bat hop phép.
Trong khi ndi dung bién ban khao sat hién trang 1a dat cua ba Ho Thi Giau ma lai cong
chang hop dong chuyén nhuong cho ba Lé Thi Hong T. Mat khéac, hanh vi cua Uy ban
nhan dan xa T va Chi nhdnh Vin phong Dang ky déat dai huyén D, Vin phong Cong
chang Thanh Tuyén 1a sai khi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D ban hanh Quyét
dinh thi hanh 4n chu dong s6 1726/QD-CCTHSDA ngay 10/02/2017 va Tda an nhan
dan huyén D ban hanh Quyét dinh 43/2017/QDST-DS ngay 02/3/2017 da c6 hiéu luc
phap luat thi ngoai tai san trén ba Lé Thi Hong T khong con tai san nao khac nhung ba
T van ¢6 y chuyén nhuong quyén sir dung dét trén 1 dé tron tranh nghia vu.

Bién ban khao sat hién trang ngay 02/3/2017 da dugc Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai huyén D sira lai bang chit viét tay thay tén cta ba HO Thi Giau thanh
tén cua ba Lé Thi Hf)ng T. Trong khi bién ban khao sat hi¢n trang trudc do co tén ba
Ho Thi Giau da duoc Uy ban nhan dan xa T va Chi nhanh Vin phong Déng ky dat dai
huyén D, Vian phong Cong chitng Thanh Tuyén ky tén, dong ddu hoan tat trong qué
trinh chuyén nhuong.

Viéc Chuyén nhuong gitra ba Lé Thi ang T va ba Nguyén Thi My D véi gia tri
1.050.000.000 d6ng nhung gia tri trong hop dong 1 400.000.000 dong, gia tri Chuyen
nhuong thip hon gié trj thuc té voi muc dich trén thué 1a vi pham phap luat. Didu nay
cling da dugc dai dién cua 6ng T1, ba D xac nhan c6 sy Viéc nay.

Ngay 15/6/2017, Giam ddc Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai huyén D da
cho huty ban bao gia 1ap ngay 20/02/2017 véi ndi dung trich luc 1a bién dong va 1ap hd
so gia muc dich dé tron tranh phap luit. Ngoai ra, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai huyén D con 1ap héa don tién trich luc ngay 20/02/2017 gia tao vi ngay 15/6/2017,
Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén D khong c¢6 hoa don lién 2, giao cho
khach hang dé pho t6, khong pho t6 ban chinh trong cudn héa don gbc cung cap cho
Toa an ma lai pho to lién 2.

Vi véy, trude yéu cau khoi kign cua nguyén don thi ong P va ba D1 yéu cau
Toa an chap nhan don khai kién ctia nguyén don. Bong thoi ong P, ba B1 d€ nghi Toa
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an chap nhan don yéu céu doc lap cua 6ng P, ba P1. Pé nghi Toa an tuyén bd hop
déng chuyen nhwong quyén sir dung dat gitra ba Lé Thi Hong T, ong Khuu Minh L va
ba Nguyén Thi My D cua hop ddéng cong chiang sé 288, quyén s 01TP/CC —
SCC/HPGD ngay 02/3/2017 ctia Vin phong Cong ching Thanh Tuyén 13 vo hiéu;
tuyén bd ndi dung thay do6i co s& phap 1y ngay 08/3/2017 ctua Chi nhanh Vin phong
bang ky dat dai huyén D véi noi dung “chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Diéu
CMND sb 280878123, dia chi: Ap M, xa L, huyén B, tinh Binh Duong” cua Giay
chang nhan quyén sir dung dat s6 BV233287, sé vao sb cdp gidy chiing nhan CS
00108 do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 13/10/2015 1a khéng hop phap.

Trong trudng hop Toa 4n tuyén hop ddng Chuyen nhwong quyén sir dung dat
giita ba T, ong L va ba D vo hiéu thi 6ng P, ba P1 yéu cau Toa an giai quyét hau qua
cua hop dong vo hiéu.

- Trong qud trinh t6 tung nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng TI, ba D
trinh bay:

Khong dong ¥ vai yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Hung va yéu cau doc
lap cua ong P, ba D1. Dong thoi 6ng T1, ba D yéu cau Toa an bac toan bd yéu cau caa
ong Nguyén Ngoc H - Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh
Duong va yéu cau doc Iap ctia 6ng P, ba P1 vé viéc yéu cau tuyén bd giao dlch dan su
vo hiéu ddi véi thira dat sé 659, to ban do 27, dién tich 405m?, toa lac tai 4p R, xa T,
huyén D, tinh Binh Duong va bac yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ong P, ba P1 1 tuyén bd ndi dung thay ddi co so phap 1y ngay 08/3/2017 cua
Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén D “chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
My D, CMND s6 280878123, dia chi tai: Ap M, xa L, huyén B, tinh Binh Duong” cua
Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CS00108 ngay 13/10/2015 1a khong hop phap.

Trong trudng hop Toa an tuyén hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
giita ba T, ong L va ba D vo hiéu thi ong T1, ba D yéu cau Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh phap luat. Ong T1, ba D théng nhét véi tat ca cac bién ban xem xét tham
dinh va dinh gia ctia Toa an phdi hop véi co quan ban nganh.

Ong T1, ba D rat yéu cau doc lap 1a budc ong Nguyén Ngoc H - Chap hanh
vién Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Duong phai boi thuong thiét hai,
t6n that tinh than do hanh vi ctia 6ng Hung gay ra ddi vai vo chong ba D, 6ng T1 sb
tién 36.300.000 dong.

- Trong qud trinh t6 tung nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén
dan xa T trinh bay:

Viéc ky bién ban vé viéc khao sat hién trang sir dung dat cua thira dat s6 659, to
ban d6 s6 27 xa T do ba Lé Thi Hong T dung tén trong gidy chitng nhan quyén sir
dung dat thi khi Uy ban nhan dan x4 ky bién ban nay thi cé sy xac nhan cia can bo dia
chinh xa da dén hién trang thira dat kiém tra noi dung trong bién ban vé vi tri thira dat
$6 659, to ban dd s 27 xa T, huyén D, dién tich thira dat theo hién trang dang véi ban
vé ctia Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén D va gidy chitng nhan quyén six
dung dét hién trang thyc té sir dung c6 tuong, tru bé tong phan ranh rd rang, dién tich
khong thay ddi so véi thoi diém cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat. Tt ndi dung
trén viéc Uy ban nhan dén xa T ky tén vao bién ban kiém tra hién trang ngay
02/3/2017, thira dt s6 659, to ban d6 s6 27 1a dung theo hién trang thira dat cia ba Lé
Thi Hong T.
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Viéc ky xac nhan don dé nghi xc nhan tinh trang thira dat, quyén so hitu nha
va tai san gan lién voi dat cua thia dat s6 659, to ban dd s6 27 xa T do ba Lé Thi Hong
T dimg tén trong gidy chung nhan quyén st dung dat vao ngay 02/3/2017. Can ¢t vao
quy dinh Luat Pat dai s6 45/2013 ngay 29/11/2013 c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay
01/7/2014. Tai biéu 188: Diéu kién thyuc hién cac quyen chuyén doi, chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chip quyén st dung dit; gop vén bang
quyén str dung dat.

Cian cir quyét dinh s 02/2017/QD-BPKCTT cua Toa 4an nhan dan huyén D
ngay 02/3/2017 vé viéc hiy bo bién phap khan cip tam thoi. Nhu vay, tai thoi diém
Uy ban nhéan déan xi ky hd so chuyén nhuong thira dat s6 659, to ban d6 s6 27 do ba Lé
Thi Hong T dtng tén trong gidy gidy chitng nhan quyén sir dung dat 1a ding vai quy
dinh Luat Dat dai s6 45/2013 ngay 29/11/2013 ¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01/7/2014.

- Tai bién ban lam viéc ngay 25/4/2017, ngueoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan
Van phong cong chung Thanh Tuyén thé hi¢én:

Viéc cong chung hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 288, quyén sé
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/3/2017 giita ba Lé Thi Hong T, 6ng Khuwu Minh L véi
ba Nguyén Thi My D ciia Vin phong Cong chiing T1 1a dung theo trinh tu, tha tuc
phap luat quy dinh. Viéc cong chung tinh hop phéap cua hop dong nay can cr vao ho
s0 yéu cau cong chimg c6 xéc nhan cua co quan co tham quyén gom phiéu yéu cau
cong ching hop dong, van ban ngay 02/3/2017; gidy ching minh nhan dan mang tén
Khwu Minh L, Lé Thi Hong T, Nguyén Thi My D; s6 ho khau mang tén ho Khuu
Minh L, hé V& Thanh T1; giay ching nhan két hon cia ong Khuu Minh L va ba Lé
Thi Hong T; don dé nghi xac nhan vé tinh trang thira dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat; Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS 00108 ngay
13/10/2015 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong cdp cho ba Lé Thi
Hong T, trang bo sung caa giay ching nhan; bién ban vé viéc khao sat hién trang;
manh trich luc ban d6 dia chinh .

Quy ché phéi hop trong viéc gui quyét dinh ké bién tai san dé dam bao thi hanh
an, quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi phong toa tai san va quyet dinh
hity bo bién phap khan cap tam thoi giita Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, Uy ban
nhan dén xa T cho Van phong cong chimg khong kip thoi dan dén Vip phong Cong
Chufng Thanh Tuyén khong nim bét duoc thong tin trén. Vi vy, trude yéu cu tuyén
bd giao dich dan sy v6 hiéu cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D la khong dung
nén Vin phong cong chirng Thanh Tuyén yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
huyén D thé hién:

Can ctr vao gidy hen cua bo phan (mot cira, mot ddu) thé hién chiéu ngay
02/3/2017, ba L& Thi Hong T (bén chuyén nhuong) va ba Nguyén Thi My D (bén nhén
chuyén nhuong) dén bo phan tiép nhan hoé so cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat
dai huyén D dé nop ho so chinh ly bién dong Chuyen nhuong quyén sir dung dét caa ba
T va ba D. Thanh phan hd so gom co: Hop ddng chuyén nhuong, ban vé trich luc, bién
ban kiém tra hién trang, Quyét dinh s6 02/2017/QD-BPKCTT ngay 02/3/2017 cta Toa
an nhan dan huyén D. Hét ngay bo phan tiép nhan ho so tién hanh ban giao cho cac bo
phan thuc hién viéc chinh 1y. Can ctr diém a, b, ¢, d khoan 1 Biéu 188, Muc 5, Chuong

7



X1 cua Luat Pat dai niam 2013 vé viéc diéu kién thyc hién cac quyén chuyén doi,
Chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé Chap quyén sir dung dt,
g6p von bang quyen st dung dat. Can cir diém 1, khoan 1, Piéu 61, muc 1, Chuong
VII cua Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vé thol gian thuc hlen tha tuc
hanh chinh vé dét dai cu thé ¢ diém 1 quy dinh Ve thoi gian Chuyen ddi, chuyén
nhuong, thira ké, tang cho, dang ky gop vbn bang quyen str dung dat, quyen S& hitu tai
san gan lién véi dat 1a khong qua 10 ngay. Can ctr diém a, khoan 1, Piéu 17, Chuong
IV cta Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2015 vé cc tru:c‘mg hop dugc xac
nhan thay d6i vao GCN di cip khi dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat.
Can cir diém a, khoan 1, Diéu 19 Chuong IV cua Thong tu sé 23/2014/TT-BTNMT
ngay 19/5/2014 vé viéc co quan thyc hién xac nhan thay doi vao gidy chiing nhan da
cap.

Tién hanh kiém tra hd so bo phan tham tra thay Quyét dinh s6 02/2017/Qb-
BPKCTT ngay 02/3/2017 vé viéc “Huy bo bién phap khan cip tam thoi” ctia Toa an
nhan dan huyén D vé viéc hay bo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6
01/2017/QD-BPKCTT ngay 10/02/2017 trong vu &n tranh chap hop dong vay tai san
ciia ba Lé Thi Hong T, sinh ndm 1976 ddi voi thira dét s6 659, to ban d6 s6 27, dién
tich 405m? toa lac tai 4p R, xa T, huyén D, tinh Binh Duong. Pén ngay 08/3/2017 da
hoan chinh céng tac chinh 1y va ban giao cho bd phan tiép nhan va tra két qua.

- Trong qud trinh t6 tung, ngwoi dai dién hop phdp cia nguwoi cé quyén loi,
nghia vy lién quan Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D trinh bay: Thong nhat véi 16i
trinh ctia nguyén don, khong c6 y kien bo sung.

Tai Ban dn so tham s¢ 56/2019/DS-ST ngay 09/10/2019 cia Toa dn nhin ddn
huyén D da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Ngoc H — Chap
hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D ddi véi bi don ba Lé Thi Hong T, ong
Khuu Minh L vé viéc “tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong ching
vO hiéu”.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Tran Tan P, ba Nguyén Thi D1 d6i véi bi don ba Lé Thi Hong T, ong Khuu Minh L vé
viéc “tranh chap lién quan dén yéu cu tuyén bd vin ban cong ching v6 hiéu; yéu cau
tuyén bd nodi dung thay doi co s phap 1y 1a khong hop phap”.

- Tuyén bd “Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi phan dat dién
tich 405m?, thira dat s6 659, to ban do 27, toa lac tai 4p R, xa T, huyén D, tinh Binh
Duong duoc ky két gitra ba Lé Thi Hong T, 6ng Khuu Minh L va ba Nguyén Thi My
D cua Hop dong cong chimg sé 288, quyén sé6 01TP/CC — SCC/HPGD ngay
02/3/2017 cua Van phong Cong ching Thanh Tuyén” vé hiéu.

- Tuyén bo noi dung thay déi co so phap 1y “chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
Diéu CMND sé 280878123, dia chi: Ap M, xa L, huyén B, tinh Binh ‘Duong” ngay
08/3/2017 ctia Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén D trong Giay chiing nhan
quyén sir dung dat s BV233287, sb vao so cap gidy chang nhan CS 00108 do Uy ban
nhan dan huyén D cép ngay 13/10/2015 1a khong hop phép.

3. Bugc ba Lé Thi Héng’T va 6ng Khuu Minh L phai ¢6 trach nhiém hoan tra
cho ba Nguyen Thi My D so tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat la
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1.050.000.000 dong (Mot ty khong trim nidm muoi triéu dong) va bodi thuong thiét hai
cho ba L& Thi My D s tién 2.804.219.000 dong (hai ty tim tram l¢ bdn triéu hai trim
mudi chin ngan déng). Tong cong 1a 3.854.219.000 dong (ba ty tdm trim nim muoi
bdn triéu hai trim mudi chin ngan dong).

4. Pinh chi yéu cau khoi kién bd sung cia nguyén don éng Nguyén Ngoc H —
Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén D ddi véi bi don ba Lé Thi Hong T,
6ng Khuu Minh L vé viéc “yéu cau tuyén bd noi dung thay dbi co so phap 1y 1a khong
hop phap”.

5. binh chi yéu cau doc lap cua ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Vo
Thanh T1, ba Nguyén Thi My D d6i véi nguyén don 6ng Nguyen Ngoc H — Chap
hanh vién Chi cyc Thi hanh én dan sy huyén D vé viéc “tranh chap bdi thuong thiét
hai ngoai hop ddéng” cua so tién 36.300.000 dong (ba muoi séu triéu ba trim ngan
dong).

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang cao.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 10/10/2019, ngudi co quyen loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi M§ D c6 don khang céo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi Kién; nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D van gitr nguyén yéu cau khang cao. Cac duong
su khong thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

Vé té tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung di thuc hién
dung quy dinh cua B luat To tung dan sy.

Vé noi dung: Thira dat s6 659 da bi phong téa ngay 10/02/2017 theo quyét dinh
ap dung bién phap khan cdp tam thoi cua Toa an nhan dan huyén D. Pén ngay
02/3/2017 mdi c6 quyét dinh huy bo. Ngay 07/3/2017, Toa an maéi giao quyét dinh cho
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D. Can ctr Luat Thi hanh an dan sy thi viéc phong
téoa ¢ c6 hiéu lyc tir ngay 10/02/2017 dén ngay 08/3/2017. Hop dong chuyén nhwong
quyén str dung dét gitra vo chong Lé va vo chong Diéu duoc ky két trong thoi gian
phong téa nén bi v6 hiéu nén dan dén noi dung thay doi co so phap 1y 1a khong hop
phap. Sau khi chuyén nhuong thira dat, ba T khong st dung tién dé tra cho ba D1 va
ong P. Do do, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu ching ¢t c¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cua cac duong sy, ¥
kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Nguoi dai dién hop phap cta bi don; nhitng ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan (trr 6ng Tran Tan P, ba Nguyen Thi My D) ¢6 yéu cau giai quyét
vang mat nén can clr Piéu 296 cua Bo luat TH tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh
xet xu Vang mat cac duong su trén.

[2] V& noi dung:



[2.1] Ngay 12/4/2017, Chap hanh vién Nguyén Ngoc H (Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén D) c6 don yéu cau Toa én nhén dén huyén D tuyén bb giao dich “hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat” giita ba Lé Thi Hong T va 6ng Khuu Minh L
véi ba Nguyén Thi My D 1a vo hiéu, cin ci vao khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh
62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015, véi 1y do: Thira dat sb 659, dién tich 405m?, gidy
chang nhan quyén sir dung dat cap cho ba Lé Thi Hong T d3 bi Toa an ra Quyét dinh
ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 01/2017/QD-BPKCTT ngay 10/02/2017 ve
viéc phong toa tai san va Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D d3 ra Quyét dinh sb
1726/QD-CCTHADS ngay 10/02/2017 vé viéc phong toa tai san. Trong thoi gian
quyét dinh thi hanh 4n néu trén van con hiéu luc, ngay 20/02/2017, Chi nhanh Vin
phong Dang ky dat dai huyén D lap tha tuc trich luc ban d6 dia chinh d6i véi phan dat
néu trén voi muc dich ding ky bién dong 1a chuyén nhuong. Pong thoi, 6ng Khuu
Minh L va ba Lé Thi Hong T phai tra ng cho ba Nguyén Thi B1 va 6ng Tran Tan P s6
tién 1.443.094.600 dong va ndp an phi 1a 27.646.419 ddng theo Quyét dinh cong nhan
su thoéa thuan cua cac duong sy s6 43/2017/QDST-DS ngay 02/3/2017 ctia Toa an
nhan dan huyén D, tuy nhién, cing ngay 02/3/2017, ba Lé Thi Hong T va 6ng Khuu
Minh L di ky hop ddng chuyén nhuong thira dat sé 659, gidy chitng nhan quyén sir
dung dét cap ngay 13/10/2015 cho ba Nguyén Thi My D va d3 ding ky bién dong sang
tén tai co quan ¢ tham quyén vao ngay 08/3/2017.

[2.2] Xét yéu cau ciia 6ng Nguyén Ngoc H nhan thay:

Tai khoan 2 Diéu 75 Luat Thi hanh 4n dan su quy dinh: “2. Truong hop ¢é can
cit xdc dinh giao dich lién quan dén tai san thi hanh dn nham trén tranh nghia vu thi
hanh an thi Chdp hanh vién théng bdo cho nguwoi dwoc thi hanh dn dé yéu cau Toa dn
tuyén bé giao dich dé vé hiéu hodc yéu cau co quan c¢é tham quyén hiy gidy to: lién
quan dén giao dich do.

Hét thoi han 15 ngay, ké tir ngay dwoc thong bao ma nguwoi dwoc thi hanh an
khong yéu cau thi Chap hanh vién yéu cau Toa an tuyén bé giao dich dé vé hiéu hodc
yéu cau co quan c6 tham quyén hiy giay to lién quan dén giao dich dé.”

Tai khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 ctia Chinh
phi quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot sb diéu cua Luat Thi hanh an dan su
quy dinh: “1. Ké tir thoi diém ban dn, quyét dinh c6 hiéu luc phap ludt, neu nguoi phai
thi hanh dn chuyén doi, tang cho, bdn, chuyén nhwong, thé chdp, cam cé tai san cho
nguoi khac ma khéng sir dung khoan tién thu dwoc dé thi hanh én va khéng con tdi san
khdc hodc tai san khdc khong dii dé dam bdo nghia vy thi hanh dn thi tai san dé van bj
ke bien, xi ly dé thi hanh an, trir truong hop phap ludt c6 quy dinh khac. Khi ké bién
tai san, Néu cé nguoi khac tranh chdp thi Chdp hanh vién thong bao cho duong su,
nguoi ¢é tranh chap thuc hién theo quy dinh tai khodn I Piéu 75 Ludt Thi hanh an
dan su. Truong hop da bi ap dung bién phap ngan chan, bién phap khan cdp tam tho,
bién phap bao dam thi hanh dn, bién phap cuong Che thi hanh dn ma tai san bi chuyén
doi, tang cho, ban, chuyén nhirong, thé chdp, cam ¢6 cho nguoi khac thi tai san do bi
ké bién, xur Iy dé thi hanh én; Chdp hanh vién c6 van ban yeu cau To oa an tuyén bé
giao dich doi Véi tai san dé vé hiéu hodc yéu cau co quan cé tham quyén haiy gidy to
lién quan dén giao dich doi Véi tai sin dé.”

Nhu vy, dbi chiéu voi cac quy dinh dugc vién dan trén thi Chap hanh vién ¢
quyén yéu cdu Tda an tuyén bd giao dich ddi véi tai san d6 v6 hiéu nén Toa an nhan
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dan huyén D ra Thong bao s6 05/2017/TB-TLVDS ngay 12/4/2017 vé viéc thy ly viéc
dan sy ddi voi yéu cau cia Chip hanh vién Nguyén Ngoc H 1a dung quy dinh tai cac
khoan 6, 9 Biéu 27 cua Bo luat T tung dan su; khoan 2 Piéu 75 caa Luat Thi hanh an
dan su ndm 2014 va Diéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ctia Chinh phu.

Tuy nhién, Toa 4n nhan dan huyén D khong tién hanh t6 tung ddi véi loai “viéc
dan su” nhu quy dinh tai Chwong XXIII (tir Diéu 361 dén Diéu 370) cua Bo luat TH
tung dan sy theo Thong bao sé 05/2017/TB-TLVDS vé viéc thu 1y viéc dan sy, ma tién
hanh t6 tung nhu quy dinh d6i v6i “mét vu an dan su”, tir d6 xac dinh tu cach t6 tung
cua cac duong su khong dung, ap dung phap luat khong dung khi giai quyét, 1am anh
huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua duong su trong viéc dan su.
Tda an nhan dan huyén D giai quyét viéc dan su theo quy trinh t6 tung “vu an dan sy”
la trai véi quy dinh caa phap luat.

[3] Mit khac, trong vu an nay, Toa an cp so thim da thu ly, giai quyét nhiéu
quan hé phap luét trong cung mét vu an, trong d6 c6 yéu cau “tuyén bo noi dung thay
d6i co so phap 1y “chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Diéu CMND sb 280878123, dia
chi: Ap M, xa L, huyén B, tinh Binh Duong” ngay 08/3/2017 cua Chi nhanh Vian
phong Dang ky dat dai huyén D trong Giay chiing nhan quyén st dung dat sé
BV233287, sb vao s cap giay chitng nhan CS 00108 do Uy ban nhan dan huyén D
cap ngay 13/ 10/2015 1a khong hop phap” thuge tham quyén cua to tung hanh chinh;
hay thu 1y yéu cau doc lap cua ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan dng V6 Thanh
T1, ba Nguyén Thi My D dbi véi nguyén don 6ng Nguyén Ngoc H — Chap hanh vién
Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén D vé viéc “tranh chap boi thuong thiét hai ngoai
hop ddng” cua s tién 36.300.000 ddng, trong khi yéu cau Chap hanh vién boi thudng
thiét hai thuoc pham vi diéu chinh cua Luat Trach nhiém bdi thudng cia nha nudc,
khong thudc pham vi giai quyét vu an nay.

[4] Do cap so tham co nhirng sai sot trong ap dung phép luét, vi pham thu tuc t6
tung nén can huy ban an so tham dé giai quyét lai theo thu tuc chung. Khang cao cua
ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan c6 can cir chap nhan mot phan. Y kien cua vi
dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa la chua phu hop.

[5] Vé an phi dan sy phiic thim: Ba Nguyén Thi My D khong phai chiu.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr Didu 148, khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 va Piéu 313 cua Bo luat T6
tung dan su,

- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung
an phi va 1€ phi Toa an,

1. ChépNHhéln mét phan yéu cau khang cdo ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyen Thi My D

Hay Ban an dan su so tham s 56/2019/DS-ST ngay 09 thang 10 nim 2019 cua
Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.
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Giao ho s0 vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén D, tinh Binh Duong giai quyét lai
theo thu tuc so tham,

2. V& an phi dan sy phtic tham: Ba Nguyén Thi My D Kkhong phai chiu. Tra cho
ba Nguyén Thi M§ D 300. 000 ddng (ba tram nghin ddng) tién tam tGng an phi di nop
theo Bién lai thu tam ng s6 0032069 ngay 11/10/2019 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén D, tinh Binh Duong.

Ban 4an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong; )

- Chi cuc THADS huyén D;

- TAND huyén D;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Tric
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