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TÒA ÁN NHÂN DÂN CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TỈNH ĐỒNG THÁP 

 

     Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

Bản án số: 456/2022/DS-PT 

Ngày: 29-9-2022 

V/v Tranh chấp dân sự - Hợp 

đồng chuyển nhượng QSDĐ; Vay 

tài sản; Yêu cầu chấm dứt hành vi 

cản trở thực hiện quyền sử dụng 

đất; hợp đồng tặng cho QSDĐ và 

tài sản bị cưỡng chế thi hành án 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH ĐỒNG THÁP 
 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa:  Ông Trần Trung Thành. 

Các Thẩm phán:                       Ông Trần Phước Hội. 

       Ông Nguyễn Chí Dững. 

- Thư ký phiên tòa: Bà Huỳnh Thị Diễm Hương – Thư ký Tòa án nhân dân 

tỉnh Đồng Tháp. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Đồng    p: Bà Nguyễn Ngọc 

Trang – Kiểm sát viên tham gia phiên t a. 

Trong các ngày 22, 29/9/2022, tại trụ sở Tòa án nhân dân tỉnh Đồng Tháp 

xét xử phúc thẩm công khai vụ án thụ lý số:  6      T PT-DS  ng y    th ng 

   năm       về việc “Tranh chấp dân sự - Hợp đồng chuyển nhượng QSDĐ; 

Vay tài sản; Yêu cầu chấm dứt hành vi cản trở thực hiện quyền sử dụng đất; Hợp 

đồng tặng cho QSDĐ và tài sản bị cưỡng chế thi hành án”;  

Do Bản án dân sự sơ thẩm số: 76/2021/DS-ST ng y  8 th ng    năm      

của Tòa án nhân dân huyện C, tỉnh Đồng Th p bị kháng cáo; 

Theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử phúc thẩm số: 306/2022 QĐ-PT ngày 

15 tháng 8 năm    2, giữa c c đương sự: 

 . Nguyên đơn: Chị Nguyễn Thị Kim L  sinh năm  983 (Có mặt). 

Địa chỉ: Ấp Bình Nhứt, xã Nhị Mỹ, huyện C, tỉnh Đồng Tháp.  

2. Bị đơn: Anh Phan Văn K  sinh năm  97  (Có mặt). 

Địa chỉ: Ấp 7, xã Ba Sao, huyện C, tỉnh Đồng Tháp. 

3. Người có quyền lợi  nghĩa vụ liên quan: 

3.1. Chị Nguyễn Thị Bích Nh  sinh năm  97  (Có mặt); 
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3.2. Ông Phan Văn B  sinh năm  945 (Có mặt);  

3.3. Anh Phan Văn M  sinh năm  979 (Có đơn xin vắng mặt); 

3.4. Chị Ngô Thị H  sinh năm  983 (Vắng mặt);  

3.5. Anh Phan Minh L  sinh năm  996 (Vắng mặt); 

3.6. Chị Nguyễn Thị Mỹ T  sinh năm      (Vắng mặt); 

3.7. Anh Phan Văn Tr  sinh năm  986 (Vắng mặt); 

3.8. Chị Lâm Thị Ngọc Ph  sinhn năm 1988 (Vắng mặt); 

3.9. Anh Nguyễn Minh V  sinh năm  976 (Có mặt); 

3.10. Bà Huỳnh Thị Kim Q  sinh năm  96  (Vắng mặt); 

3.11. Bà Nguyễn Thị Th  sinh năm  963; 

3.12. Bà Dương Thị H  sinh năm  949 (Vắng mặt); 

3.13. Chị Phan Thị Ch  sinh năm  977 (Vắng mặt); 

Cùng địa chỉ: Ấp 7, xã Ba Sao, huyện C, tỉnh Đồng Tháp.  

3.14. Chị Phan Thị Thu Th  sinh năm  996 (Vắng mặt); 

Địa chỉ: Ấp 7, xã Phong Mỹ, huyện C, tỉnh Đồng Tháp. 

3.15. Chị Lê Thị Ái Ph  sinh năm  979; 

Địa chỉ: Ấp 3  xã Phương Tr   huyện C, tỉnh Đồng Tháp. 

Người đại diện theo ủy quyền của chị Lê Thị Ái Ph: Chị Nguyễn Thị Thu Tr, 

sinh năm  98  (Vắng mặt); Địa chỉ: Ấp 2, xã Ba Sao, huyện C, tỉnh Đồng Tháp. 

3.16. Chị Trần Thị Mỹ A  sinh năm  978 (Vắng mặt); 

Địa chỉ: Ấp 3  xã Phương Tr   huyện C, tỉnh Đồng Tháp. 

Người đại diện theo ủy quyền của chị Trần Thị Mỹ A: Chị Phan Thị Thảo Q, 

sinh năm  996 (Vắng mặt); Địa chỉ: Số 096, ấp An Định, xã An Bình, huyện C, 

tỉnh Đồng Tháp. 

3.17. Anh  ê Văn T  sinh năm  97  (Vắng mặt); 

Địa chỉ: Ấp 5  xã Phương Tr   huyện C, tỉnh Đồng Tháp. 

3.18. Chị Nguyễn Thị M (Mười)  sinh năm  97  (Có mặt); 

Địa chỉ: Ấp Hòa Dân, xã Nhị Mỹ, huyện C, tỉnh Đồng Tháp. 

3.19. Bà Bùi Thị Ng  sinh năm  96  (Vắng mặt); 

Địa chỉ: Số 184/4, ấp Bình Nhứt, xã Nhị Mỹ, huyện C, tỉnh Đồng Tháp. 

Người đại diện theo ủy quyền của bà Bùi Thị Ng: Bà Bùi Thị Kh  sinh năm 

 969; Địa chỉ: Tổ 6, khóm Mỹ Tây, thị trấn Mỹ Thọ, huyện C, tỉnh Đồng Tháp. 

3.20. Bà Bùi Thị Kh  sinh năm  969 (Vắng mặt); 

Địa chỉ: Khóm Mỹ Tây, thị trấn Mỹ Thọ, huyện C, tỉnh Đồng Tháp. 

3.21. Chi cục Thi hành án dân sự huyện C, tỉnh Đồng Tháp (Vắng mặt); 

Địa chỉ: Số  5  đường 3/2, khóm Mỹ Tây, thị trấn Mỹ Thọ, huyện C, tỉnh 

Đồng Tháp. 

3.22. Chị Phan Thị Ch  sinh năm  978 (Vắng mặt). 
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Địa chỉ: Ấp Mỹ Nghĩa 1, xã M, huyện C, tỉnh Tiền Giang. 

4. Người kháng cáo: Anh Phan Văn K, ông Phan Văn B, anh Phan Văn M, 

anh Nguyễn Minh V, bà Nguyễn Thị Th, chị Trần Thị Mỹ A, anh  ê Văn T, chị 

Nguyễn Thị M (Mười) và bà Bùi Thị Kh, Bùi Thị Ng. 

NỘI DUNG V   N: 

-  Nguyên đơn chị Nguyễn Thị Kim L trình bày: 

Anh Phan Văn K có vay tiền Ngân hàng Nông nghiệp và Phát triển nông 

thôn Việt Nam – Chi nhánh huyện C (viết tắt Ngân hàng), nên anh K đề nghị với 

chị L trả thay số tiền vay ở Ngân h ng để lấy giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

(viết tắt GCN QSDĐ) ra v  chuyển nhượng bao gồm căn nh   cây trồng cho chị 

L. 

Ngày 04/8/2017, chị L trực tiếp đến Ngân hàng trả số tiền anh K vay gốc là 

8  .   .   đ  tiền lãi 3 .   .   đ v  lấy GCN QSDĐ về. Cùng ngày, anh K có 

viết biên bản thỏa thuận với chị L về việc chuyển nhượng QSDĐ    thửa đất 

gồm: Thửa 275, diện tích 16.303m
2
 và thửa 278, diện tích 3.606m

2
, cùng tờ bản 

đồ số 3, tọa lạc tại ấp 7, xã Ba Sao, huyện C, tỉnh Đồng Th p. Đối với thửa 275 

thì giá thỏa thuận chuyển nhượng l  83 .   .    đồng bằng số tiền chị L đã trả ở 

Ngân hàng cho anh K; còn thửa 278 thỏa thuận sẽ cấn trừ vào số tiền mà anh K 

nợ chị L l  5  .   .    đồng. 

Chị L và anh K có đến Văn ph ng công chứng ký tên hợp đồng chuyển 

nhượng v  được yêu cầu xóa thế chấp QSDĐ. Chiều cùng ngày, chị L đến Văn 

ph ng đăng ký đất đai chi nhánh huyện C nhận kết quả thì được biết giấy chứng 

nhận QSDĐ của anh K đã có quyết định ngăn chặn và vẫn chưa được xóa thế 

chấp nên không làm thủ tục chuyển nhượng được. Sau đó  chị L được biết bà 

Nguyễn Thị Th l  người đã l m thủ tục yêu cầu ngăn chặn 02 thửa đất 275, 278 

để đảm bảo việc trả nợ của anh K và vợ là chị Nh. 

Vụ án của bà Tha và anh K, chị Nh được Tòa án nhân dân huyện C xét xử 

theo bản số 63/2017/DS-ST ng y  8 9    7  nhưng chị L, anh K và chị Nh không 

đồng ý nên kháng cáo. Ngày 28/9/2018, Tòa án nhân dân tỉnh Đồng Tháp giải 

quyết vụ án theo bản án số 229/2018/DS-ST, quyết định hủy một phần quyết định 

áp dụng biện pháp khẩn cấp tạm thời về việc phong tỏa thửa 275, tờ bản đồ số 3 

và vẫn tiếp tục phong tỏa thửa 278. 

Sau khi nhận được bản án phúc thẩm, chị L yêu cầu làm thủ tục chuyển 

nhượng thửa  75 nhưng anh K không đồng ý. Chị L đến Chi cục thi hành án dân 

sự huyện C để yêu giải tỏa và làm thủ tục chuyển nhượng thửa 275 cho chị L và 

được trả lời là phải khởi kiện anh K. Hiện nay, anh K và chị Nh c n đang nợ rất 

nhiều người, không có khả năng trả nợ và không thực hiện chuyển nhượng quyền 

sử dụng đất cho chị L. 
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Ngoài ra, anh K còn vay của chị L số tiền 5  .   .    đồng, có xác lập biên 

nhận vào ngày 04/8/2017, thỏa thuận lãi l     5% năm. Mục đích vay tiền l  để 

đầu tư trạm bơm nhưng đến nay chưa thanh to n khoản tiền này. 

Đối với yêu cầu của ông Phan Văn K về việc yêu cầu chị Nguyễn Thị Kim L 

trả giấy chứng nhận quyền sử dụng đất thửa 275, tờ bản đồ số 3  đất tọa lạc tại ấp 

7, xã Ba Sao, huyện C, tỉnh Đồng Th p thì không đồng ý. 

Để đảm bảo quyền và lợi ích, chị L yêu cầu Tòa án giải quyết: 

1. Buộc anh K và chị Nh tiếp tục thực hiện hợp đồng chuyển nhượng QSDĐ 

diện tích theo đo đạc thực tế là 13.971,3m
2
 thuộc thửa 275, tờ bản đồ số 3, tọa lạc 

tại ấp 7, xã Ba Sao, huyện C, tỉnh Đồng Tháp và tài sản trên đất. Đối với thửa 

278, tờ bản đồ số 3 thì chị L không yêu cầu Tòa án giải quyết. 

2. Buộc anh K và chị Nh trả số tiền vay còn thiếu l  5  .   .    đồng và 

không yêu cầu tính lãi. 

- Anh P an Văn K là bị đơn trìn  bày:  

Trước đây anh K có vay tiền của Ngân hàng Nông nghiệp và phát triển 

nông thôn Việt Nam chi nhánh huyện C số tiền 8  .   .    đồng. Khi vay thế 

chấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất thửa 275, 278 và 311 cùng tờ bản đồ 

số 03 tọa lạc ấp 7, xã Ba Sao, huyện C đứng tên Phan Văn K. Đất này có 

nguồn gốc là của ông Phan Văn B là cha ruột của anh K tặng cho.  

Do anh K và chị Nh nợ tiền rất nhiều người trong đó có vay của chị L số 

tiền 35 .   .    đồng. Vì sợ tài sản l  QSDĐ bị phát mãi nên có thỏa thuận 

với chị L là chuyển nhượng để giữ đất giúp, còn việc thực hiện hợp đồng 

chuyển nhượng thì thực tế không có nhưng không lập th nh văn bản và không 

có gì chứng minh. Ông Phan Văn B có đi vay giúp anh K số tiền 500.000.000 

đồng để đưa cho chị L (anh K l  người giao tiền cho chị L nhưng không lập 

văn bản hay giấy tờ gì) đến Ngân hàng trả nợ thay. Đồng thời, anh K vay thêm 

của chị L số 33 .   .    đồng để cộng với số tiền ông B đưa trả cho Ngân 

hàng. Việc ông B vay 5  .   .    đồng thì ông B đã chuyển nhượng đất cho 

người kh c để trả khoản nợ này. Số tiền mà anh K và chị Nh nợ chị L là 

35 .   .    đồng vay trước v  33 .   .    đồng trả cho Ngân hàng, tổng 

cộng 68 .   .    đồng. 

Sau khi lấy GCN QSDĐ từ Ngân hàng về thì anh K và chị Nh lập hợp 

đồng chuyển nhượng cho chị L 03 thửa đất gồm thửa 275, 278 và 311 cùng tờ 

bản đồ số 3, tọa lạc tại xã Ba Sao, huyện C, tỉnh Đồng Tháp. Mục đích việc 

chuyển nhượng là giữ đất chứ không có việc chuyển nhượng nhưng không có 

làm giấy tờ gì. 

Khi lập hợp đồng chuyển nhượng QSDĐ thì b  Tha yêu cầu áp dụng biện 

pháp khẩn cấp tạm thời ngăn chặn giao dịch chuyển nhượng thửa 275 và 278 

nên không thực hiện được. Riêng thửa 311 không yêu cầu nên vẫn thực hiện 

việc chuyển nhượng và chị L đã đứng tên trong giấy chứng nhận vào ngày 

18/8/2017. 
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Lợi dụng việc đứng tên QSDĐ thửa 311, chị L đã chuyển nhượng cho 

người khác không thông qua ý kiến của  anh K. Việc giao dịch này anh K có 

ngăn cản nhưng đã sang tên người kh c đã ho n th nh. Vì vậy, anh K và chị 

Nh thỏa thuận với chị L đồng ý tiếp tục thực hiện chuyển nhượng nhưng phải 

trừ vào số nợ 68 .   .    đồng đã nợ và hai bên không còn nợ gì nhau. Chị L 

đã đồng ý việc thỏa thuận vì gi  đất tại thời điểm chuyển nhượng là 

   .   .    đồng/1.000m
2
; giá trị thửa 3   l  86 .   .    đồng. Tuy nhiên, 

việc thỏa thuận này không lập giấy tờ gì và không có gì chứng minh. 

Vụ án bà Tha khởi kiện hợp đồng vay có yêu cầu áp dụng biện pháp khẩn 

cấp tạm thời đối với thửa đất tranh chấp thì Tòa án án nhân dân tỉnh Đồng 

Th p đã giải quyết phúc thẩm vào ngày 28/9/   8. Trong đó đã giải quyết hủy 

biện pháp khẩn cấp tạm thời đối với thửa  75 nhưng việc thỏa thuận chuyển 

nhượng giữa anh K với chị L không còn giá trị. 

Nay anh Phan Văn K không đồng ý tiếp tục thực hiện hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất thuộc thửa 275 tờ bản đồ số 3 tọa lạc tại xã Ba Sao, 

huyện C theo yêu cầu của chị L. Đối với hợp đồng vay tiền 5  .   .    đồng 

ngày 04/8/2017 thì anh K không biết v  không đồng ý trả. Yêu cầu chị L trả lại 

giấy chứng nhận QSDĐ thửa 275, tờ bản đồ số 3, tọa lạc tại ấp 7, xã Ba Sao, 

huyện C, tỉnh Đồng Tháp do Phan Văn K đứng tên.  

- Ông P an Văn B là người có quyền lợi, ng ĩa vụ liên quan trình bày:  

Nguồn gốc diện tích đất tranh chấp thuộc thửa 275 là do ông B khai mở 

nhưng không nhớ rõ thời gian nào. Ông B được cấp giấy chứng nhận QSDĐ 

nhưng cũng không nhớ cụ thể thời gian n o v  x c định quyền sử dụng đất này 

là của ông B và bà H  không ai cùng được quyền sử dụng. Trước năm  975  ông 

B đã chia đất cho các con. Tuy nhiên, diện tích đất n y chưa giao m  vẫn do ông 

B canh t c v  đứng tên trong giấy chứng nhận QSDĐ.  

Do mua bán vật tư cần vốn nên ông B tự nguyện tặng cho diện tích đất trên 

cho Phan Văn K để thế chấp vay tiền Ngân hàng. Thỏa thuận anh K chỉ đứng 

tên  khi n o chia đất thì phải tách quyền sử dụng đất nhưng không có gì chứng 

minh. Ông B giao đất cho anh K canh t c trong năm    5. Do anh K vay tiền 

của Ngân hàng không có khả năng trả nên ông B đã chuyển nhượng phần diện 

tích đất kh c v  đưa cho anh K số tiền 5  .   .    đồng để trả nợ. Sau đó  anh 

K vỡ nợ thì đã giao diện tích đất này lại cho ông B canh t c nhưng không nhớ rõ 

thời gian nào. Ông B x c định toàn bộ diện tích căn nh  của anh Phan Văn K 

nằm trên thửa  75 l  đúng. T a  n thẩm định v  đo đạc lại lại phần diện tích đất 

v o ng y  7 3      l  đúng hiện trạng. 

Nay ông Phan Văn B không đồng ý yêu cầu của chị L. Ông B yêu cầu hủy 

hợp đồng tặng cho QSDĐ giữa Phan Văn B với Phan Văn K ng y  7 7    6 đối 

với diện tích thửa 275 tờ bản đồ số 3 tọa lạc tại xã Ba Sao, huyện C. 

- Anh P an Văn M cùng được sự ủy quyền của chị Ngô Thị H là người có 

quyền lợi, ng ĩa vụ liên quan trình bày:  

Nguồn gốc diện tích đất tranh chấp là của Phan Văn B và Dương Thị H 
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khai ph  nhưng không nhớ năm n o. Ông B và bà Hoa có cho anh M một phần 

diện tích đất đang tranh chấp nhưng không nhớ rõ năm n o. Vị trí đất anh M 

được cho là phần đất thổ ngang 15m dài từ mí lộ đến mí ruộng (nằm giữa phần 

đất của ông Voi và nhà anh K) và 3.900m
2
 đất ruộng nằm giáp thủy lợi phía sau. 

Anh M cũng không x c định được số thửa đất yêu cầu. Tuy là ông B cho nhưng 

quyền sử dụng đất vẫn do ông B đứng tên.  

Do anh K có l m ăn mua b n vật tư nông nghiệp cần vốn nên ông B đã l m 

hợp đồng tặng cho anh K đứng tên để vay vốn Ngân h ng l m ăn. Thỏa thuận là 

Phan Văn K chỉ đứng tên sau n y chia đất cho anh em thì anh K phải tách quyền 

sử dụng v  giao đất. Anh M biết việc n y v  đồng ý để ông B ký hợp đồng tặng 

cho anh K nên không ngăn cản. C ch đây khoảng    năm thì anh K đã giao đất 

lại cho ông B canh t c cho đến nay. Do anh K vay tiền của Ngân hàng không có 

khả năng trả thì ông B có trả thay, việc trả nợ thì anh M không rõ. Nay anh M 

không đồng ý theo yêu cầu của Nguyễn Thị Kim L về việc thực hiện hợp đồng 

chuyển nhượng. Trên đất có căn nh  do anh M xây dựng nhưng nay đã th o dỡ 

vì quá củ. Nay anh M không yêu cầu gì, nếu sau này có tranh chấp sẽ giải quyết 

vụ kiện khác. 

- Anh Nguyễn Minh V là người có quyền lợi, ng ĩa vụ liên quan trình 

bày:  

Trước đây anh K và chị Nh có vay của anh Vương số tiền 100.000.000 

đồng, do không trả nên đã khởi kiện ra Tòa án nhân dân huyện C v  được giải 

quyết bằng quyết định số  3     8 QĐST-DS ngày 10/10/2018 của Tòa án 

nhân dân huyện C. Sau khi quyết định có hiệu lực pháp luật thì anh Vương đã 

yêu cầu cơ quan Thi h nh  n dân sự huyện C thi hành Quyết định. Cơ quan Thi 

h nh  n đã kê biên diện tích 16.303m
2
 thuộc thửa 275 tờ bản đồ số 3 tọa lạc ấp 

7, xã Ba Sao, huyện C để phát mãi thu hồi nợ cho anh Vương. Nay chị L yêu 

cầu anh K và chị Nh thực hiện hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng; ông B 

yêu cầu hủy hợp đồng tặng cho QSDĐ; anh M yêu cầu được sử dụng đất thì anh 

Vương không đồng ý. Anh V yêu cầu hủy giao dịch chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất giữa chị L với anh K và giữ nguyên đất cho anh K đứng tên để đảm 

bảo thi hành án việc trả tiền vay. 

- Bà Huỳn  Kim Qui là người có quyền lợi, ng ĩa vụ liên quan trình bày:  

Trước đây anh Phan Văn K, Phan Minh L và chị Nguyễn Thị Bích Nh có 

vay của bà Qui số tiền 77.   .    đồng, do không trả nên đã khởi kiện ra Tòa 

án nhân dân huyện C v  được giải quyết xong. Sau khi Quyết định có hiệu lực 

pháp luật thì bà Q đã yêu cầu cơ quan Thi h nh  n dân sự huyện C thi h nh. Cơ 

quan Thi hành án dân sự huyện C đã kê biên diện tích 16.303m
2
 thuộc thửa 275 

tờ bản đồ số 3 tọa lạc ấp 7, xã Ba Sao, huyện C để phát mãi thu hồi nợ. Nay chị 

L yêu cầu anh K và chị Nh thực hiện hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng; 

ông B yêu cầu hủy hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất; anh M yêu cầu được 

nhận đất thì bà Q không đồng ý. Bà Q yêu cầu hủy giao dịch chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất giữa chị L với anh K. Đề nghị để Cơ quan Thi h nh  n tiếp 

tục kê biên để bảo đảm quyền và lợi ích của bà Q. 
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- Bà Nguyễn Thị Th là người có quyền lợi, ng ĩa vụ liên quan trình bày:  

Trước đây anh K và chị Nh có vay của bà Tha số tiền 7  .   .    đồng, do 

không trả nên đã khởi kiện ra Tòa án nhân dân huyện C v  được giải quyết bằng 

bản án số 63/2018/DS-ST ngày 28/9/2017. Do chị Nh kháng cáo nên Tòa án tỉnh 

Đồng Th p đã giải quyết bằng bản án số 229/2018/DS-PT ngày 28/9/2018. Sau 

khi bản án có hiệu lực pháp luật thì bà Th đã yêu cầu cơ quan Thi h nh  n dân 

sự huyện C thi h nh. Cơ quan Thi h nh  n dân sự huyện C đã kê biên diện tích 

16.303m
2
 thuộc thửa 275 tờ bản đồ số 3 tọa lạc ấp 7, xã Ba Sao, huyện C để phát 

mãi thu hồi nợ. Nay chị L yêu cầu anh K và chị Nh thực hiện hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất; ông B yêu cầu hủy hợp đồng tặng cho quyền sử 

dụng đất; anh M yêu cầu nhận đất thì bà Th không đồng ý. Yêu cầu hủy giao 

dịch chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa chị L với anh K. Đề nghị để Cơ 

quan Thi hành án tiếp tục kê biên để bảo đảm quyền và lợi ích của bà Th. 

- Chị Phan Thị Thảo Q được sự ủy quyền của Trần Thị Thúy An là 

người có quyền lợi, ng ĩa vụ liên quan trình bày:  

Tại bản án số 10/2018/DS-ST ngày 26/02/2018 của Tòa án nhân dân huyện 

C đã có hiệu lực phát luật với nội dung buộc chị Nh và anh K phải có nghĩa vụ 

liên đới trả cho chị Mỹ A tiền vốn và lãi tổng cộng l  698. 48.    đồng. Sau đó  

b  An có đơn yêu cầu thi h nh  n đối với bản  n nói trên. Cơ quan Thi h nh  n 

dân sự huyện C đã kê biên diện tích 16.303m
2
 thuộc thửa 275 tờ bản đồ số 3 tọa 

lạc ấp 7, xã Ba Sao, huyện C để phát mãi thu hồi nợ cho chị A. Nay chị L yêu 

cầu anh K và chị Nh thực hiện hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất; ông 

B yêu cầu hủy hợp đồng tặng cho QSDĐ; anh M yêu cầu được nhận đất thì chị 

A không đồng ý. Đồng thời, hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa 

chị L và anh K không phù hợp pháp luật về hình thức. Đề nghị để Cơ quan Thi 

hành án tiếp tục kê biên để bảo đảm quyền và lợi ích của chị A.  

- Bà Bùi Thị Kh là người có quyền lợi, ng ĩa vụ liên quan trình bày:  

Anh K và chị Nh có nợ của bà Khuê. Diện tích 16.303m
2
 thuộc thửa 275 tờ 

bản đồ số 3 tọa lạc ấp 7, xã Ba Sao, huyện C đang bị kê biên để phát mãi thu hồi 

nợ cho cho bà Kh. Nay không đồng ý việc chị L yêu cầu anh K và chị Nh thực 

hiện hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất; ông B yêu cầu hủy hợp đồng 

tặng cho; anh M yêu cầu được nhận đất thì bà Kh không đồng ý. Bà Kh yêu cầu 

hủy giao dịch chuyển nhượng đất giữa chị L với anh K. Đề nghị để Cơ quan Thi 

hành án tiếp tục kê biên để bảo đảm quyền và lợi ích của bà Kh. 

- Bà Bùi Thị Kh đại diện cho bà Bùi Thị Ng là người có quyền lợi, ng ĩa 

vụ liên quan trình bày:  

Trước đây anh K và chị Nh có vay của bà Ng 20 chỉ vàng 24k, do không trả 

nên đã khởi kiện ra Tòa án nhân dân huyện C v  được giải quyết bằng bản án số 

10/2018/DS-ST ngày 26/02/2018. Sau khi bản án có hiệu lực pháp luật thì bà 

Ngõa đã yêu cầu cơ quan Thi h nh  n dân sự huyện C thi hành. Thi hành án dân 

sự huyện C đã kê biên diện tích 16.303m
2
 thuộc thửa 275 tờ bản đồ số 3 tọa lạc 

ấp 7, xã Ba Sao, huyện C để phát mãi thu hồi nợ. Nay chị L yêu cầu anh K và 



8 

  
 

 

chị Nh thực hiện hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất; ông B yêu cầu 

hủy hợp đồng tặng cho QSDĐ; anh M yêu cầu sử dụng đất thì bà Ng không 

đồng ý. Đề nghị để Cơ quan Thi h nh  n tiếp tục kê biên để bảo đảm quyền và 

lợi ích của bà Ng. Bà Ng yêu cầu hủy hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng 

đất giữa chị L với anh K  để cơ quan Thi h nh  n b n đấu gi  để đảm bảo quyền 

lợi của bà Ngõa. 

- Anh Lê Văn   là người có quyền lợi, ng ĩa vụ liên quan trình bày:  

Trước đây anh K và chị Nh có vay của anh T số tiền   3. 4 .    đồng, do 

không trả nên đã khởi kiện ra Tòa án nhân dân huyện C v  được giải quyết bằng 

bản án số 10/2018/DS-ST ngày 26/02/2018. Sau khi bản án có hiệu lực pháp luật 

thì anh T đã yêu cầu cơ quan Thi hành án dân sự huyện C thi hành bản án. Thi 

hành án dân sự huyện C đã kê biên diện tích 16.303m
2
 thuộc thửa 275 tờ bản đồ 

số 3 tọa lạc ấp 7, xã Ba Sao, huyện C để phát mãi thu hồi nợ. Nay chị L yêu cầu 

anh K và chị Nh thực hiện hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất; ông B 

yêu cầu hủy hợp đồng tặng cho QSDĐ; anh M yêu cầu sử dụng đất thì anh Tú 

không đồng ý. Anh T yêu cầu hủy hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất 

giữa chị L với anh K  để cơ quan Thi h nh  n b n đấu gi  để đảm bảo quyền lợi. 

- Bà Nguyễn Thị M (Mười) là người có quyền lợi, ng ĩa vụ liên quan 

trình bày:  

Trước đây anh K và chị Nh có vay của bà M số tiền 54 .   .    đồng, do 

không trả nên đã khởi kiện ra Tòa án nhân dân huyện C v  được giải quyết bằng 

bản án số 11/2018/DS-ST ngày 26/02/2018. Sau khi bản án có hiệu lực pháp luật 

thì bà M đã yêu cầu cơ quan Thi h nh  n dân sự huyện C thi h nh. Cơ quan Thi 

hành án dân sự huyện C đã kê biên diện tích 16.303m
2
 thuộc thửa 275 tờ bản đồ 

số 3 tọa lạc ấp 7, xã Ba Sao, huyện C để phát mãi thu hồi nợ. Nay chị L yêu cầu 

anh K và chị Nh thực hiện hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất; ông B 

yêu cầu hủy hợp đồng tặng cho QSDĐ; anh M yêu cầu sử dụng đất thì bà M 

không đồng ý. Đề nghị để Cơ quan Thi h nh  n tiếp tục kê biên để bảo đảm 

quyền và lợi ích của bà M. Bà M yêu cầu hủy hợp đồng chuyển nhượng quyền 

sử dụng đất giữa chị L với anh K  để cơ quan Thi h nh  n b n đấu gi  để đảm 

bảo quyền lợi. Tại phiên tòa bà M trình bày anh K và chị Nh vay tiền của bà M 

để nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất của ông B là thửa 275 và thửa 278 

nhưng không có gì chứng minh. 

- Chị Nguyễn Thị Thu Tr được sự ủy quyền của chị Lê Thị Ái Ph là người 

có quyền lợi, ng ĩa vụ liên quan trình bày:  

Trước đây anh K có vay của chị Ph số tiền 120.00 .    đồng, do không trả 

nên đã khởi kiện ra Tòa án nhân dân huyện C v  được giải quyết bằng Quyết 

định số 108/2018/QDST-DS ngày 05/9/2018. Sau khi Quyết định có hiệu lực 

pháp luật thì chị Ph đã yêu cầu cơ quan Thi h nh  n dân sự huyện C thi hành. 

Cơ quan Thi h nh  n đã kê biên diện tích 16.303m
2
 thuộc thửa 275 tờ bản đồ số 

3 tọa lạc ấp 7, xã Ba Sao, huyện C để phát mãi thu hồi nợ. Nay chị L yêu cầu 

anh K và chị Nh thực hiện hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất; ông B 
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yêu cầu hủy hợp đồng tặng cho QSDĐ thì chị Ph không đồng ý. Đề nghị để Cơ 

quan Thi hành án tiếp tục kê biên để bảo đảm quyền và lợi ích của chị Ph. Chị 

Ph yêu cầu hủy hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa chị L với anh 

K  để cơ quan Thi h nh  n b n đấu gi  để đảm bảo quyền lợi. 

- Bà Dương   ị H là người có quyền lợi, ng ĩa vụ liên quan trình bày: 

Thống nhất lời trình bày của ông Phan Văn B. Không đồng ý theo yêu cầu 

của chị L. Bà Hoa không trình bày gì thêm. 

- Chị Phan Thị Ch là người có quyền lợi, ng ĩa vụ liên quan trình bày: 

Trước đây ông Phan Văn B có cho mỗi người một phần diện tích là 01 

công tầm cắt (tương ứng 1.300m
2
) trong phần diện tích thửa 275. Do diện tích 

đất nhỏ nên đã cho anh K tạm canh t c v  cũng không x c định được vị trí đất 

được cho. Việc ông B tặng cho anh K quyền sử thì chị Ch biết nhưng không 

tranh chấp. Nay chị Ch thống nhất theo yêu cầu của ông B, không tranh chấp gì 

với anh K và anh M. Đồng thời  cũng không yêu cầu gì đối với việc tranh chấp. 

Tại các phiên hòa giải và tại phiên tòa ngày 26/02/2021 anh Phan Văn K 

đồng ý hủy hợp đồng tặng theo yêu cầu của ông B. 

Đại diện nguyên đơn không thống nhất việc chuyển nhượng thửa 311 là 

cấn trừ toàn bộ số tiền nợ như anh K trình bày. Hợp đồng chuyển nhượng thửa 

311 là hợp đồng riêng  đã thực hiện xong v  không liên quan đến việc tranh 

chấp thửa 275. Nếu bên bị đơn cung cấp chứng cứ có thỏa thuận việc chuyển 

nhượng thửa 3   để khấu trừ nợ thì đề nghị xuất trình. Không thừa nhận việc 

anh K trình bày việc chuyển nhượng là trốn tr nh nghĩa vụ và giử tài sản.  

Chị Nh, anh L, chị T, anh Tr, chị Ph, chị Th, chị Ch và chị Ch đã được Tòa 

án tống đạt c c văn bản tố tụng và giấy triệu tập nhưng vắng mặt trong suốt quá 

trình tố tụng và tại phiên tòa. Bên cạnh đó, c c đương sự vắng mặt cũng không 

có văn bản ghi ý kiến gửi nộp T a  n  cũng không phản đối yêu cầu khởi kiện và 

chứng cứ do nguyên đơn cung cấp. 

Tại bản án dân sự sơ thẩm số: 76/2021/DS-ST ng y  8 th ng    năm      

của Tòa án nhân dân huyện C, tỉnh Đồng Th p quyết định: 

1. Chấp nhận yêu cầu của chị Nguyễn Thị Kim L; 

1.1. Công nhận hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ng y 

 4 8    7 giữa chị Nguyễn Thị Kim   với anh Phan Văn K đối với thửa  75 tờ 

bản đồ số 3  tọa lạc tại ấp 7  xã Ba Sao  huyện C  tỉnh Đồng Th p. 

- Buộc anh Phan Văn K, ông Phan Văn B, bà Dương Thị H  chị Nguyễn 

Thị Bích Nh, anh Phan Văn M  chị Ngô Thị H anh Phan Minh L v  chị Nguyễn 

Thị Mỹ T có nghĩa vụ giao cho chị Nguyễn Thị Kim   c c t i sản như sau: 

+ Diện tích  3.97  3m
2
 đất thuộc thửa 275 tờ bản đồ số 3  tọa lạc tại ấp 7, xã 

Ba Sao  huyện C  tỉnh Đồng Th p l  đường thẳng trong phạm vi c c mốc Mốc   – 

Mốc   – Mốc 3 – Mốc 5 – Mốc  3 – Mốc  4 – Mốc  5 – Mốc  6 – Mốc C  – 

Mốc B  – Mốc A  – Mốc   
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+ Căn nh  kết cấu: Khung bê tông cốt thép  nền lót gạch men   m i lợp tol 

sóng vuông  ốp tường cao    m   có la phong. 

+ Phần m i che: Khung sắt  m i lợp tol sóng tr n; 

+ Nh  phụ: Kết cấu khung bê tông cốt thép  nền lót gạch men  m i lợp tol 

sóng vuông. 

+ Phần sân bê tông v  h ng r o bằng lưới B4  trụ h ng r o bằng bê tông; 

+ Cây trồng trên đất:    cây dừa đang cho tr i     cây xo i   5 cây mít   3 

cây mai vàng; 

+    cây dừa  45 bụi chuối     cây dừa chưa cho tr i     bụi tre   3 cây mít  

   cây bưởi     cây xo i     cây cóc     cây chùm giuột v     cây cam.  

+ Các công trình và cây trồng kh c trên đất. 

- Anh Phan Văn M có nghĩa vụ di dời    cây mai v ng ra khỏi diện tích 

đất. Chị Nguyễn Thị Kim   có nghĩa vụ trả gi  trị cây trồng v  tiền di dời cho anh 

Phan Văn M l  8.78 .    (t m triệu bảy trăm t m mươi nghìn) đồng. 

Kèm theo sơ đồ đo đạc ng y ng y  4 9    9 ng y  7 3      của Chi 

nh nh Văn ph ng đăng ký đất đai huyện C; biên bản xem xét thẩm định tại chỗ 

ngày 24/9/2019 và ngày 17/3/2021; 

C c đương sự có quyền v  nghĩa vụ đến cơ quan Nh  nước có thẩm quyền 

đăng ký lại quyền sử dụng đất theo quy định. 

1.2. Buộc anh Phan Văn K v  chị Nguyễn Thị Bích Nh có nghĩa vụ trả 

cho chị Nguyễn Thị Kim   số tiền vay 5  .   .    (năm trăm triệu) đồng. 

Kể từ ngày bản án có hiệu lực pháp luật (đối với c c trường hợp cơ quan thi 

hành án có quyền chủ động ra quyết định thi hành án) hoặc kể từ ng y có đơn yêu 

cầu thi hành án của người được thi h nh  n (đối với các khoản tiền phải trả cho 

người được thi h nh  n) cho đến khi thi hành án xong tất cả các khoản tiền, hàng 

tháng bên phải thi hành án còn phải chịu khoản tiền lãi của số tiền còn phải thi hành 

án theo mức lãi suất quy định tại Điều 357  Điều 468 Bộ luật Dân sự năm    5 

2. Không chấp nhận yêu cầu của anh Phan Văn K về việc yêu cầu chị 

Nguyễn Thị Kim   trả lại giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số CD 898  8 v o 

sổ  CH 436  thuộc thửa  75 do UBND huyện C cấp ngày 12/8/2016. 

3. Không chấp nhận yêu cầu của ông Phan Văn B về việc hủy bỏ hợp 

đồng tặng cho quyền sử dụng đất số   6 HĐTC ng y  7 7    6 được chứng 

thực tại UBND xã Ba Sao đối với thửa  75 tờ bản đồ số 3  tọa lạc tại ấp 7  xã Ba 

Sao  huyện C  tỉnh Đồng Th p. 

4. Không chấp nhận yêu cầu của Anh Nguyễn Minh V, bà Huỳnh Thị Kim 

Q, bà Nguyễn Thị Th  chị  ê Thị Ái Ph, anh  ê Văn T, bà Nguyễn Thị M, bà 

Bùi Thị Ng và bà Bùi Thị Kh về vệc yêu cầu hủy hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất giữa chị   với anh K  giữ nguyên quyền sử dụng đất để đảm 

bảo thi h nh  n đối với thửa  75 tờ bản đồ số 3  tọa lạc tại ấp 7  xã Ba Sao  huyện 

C  tỉnh Đồng Th p. 
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Ngoài ra, bản án còn tuyên về chi phí tố tụng, quyền kháng cáo, thời hạn 

kháng cáo, quyền yêu cầu thi hành án của c c đương sự theo luật định. 

Sau khi xét xử sơ thẩm: 

- Ngày 09 tháng 11 năm   21, bị đơn anh Phan Văn K kh ng c o một phần 

bản b n sơ thẩm. Ông K không đồng ý tiếp tục thực hiện hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất ngày 04/8/2017 giữa Nguyễn Thị Kim L với Phan 

Văn K đối với thửa  75. Không đồng ý giao đất, nhà, các công tình và cây trồng 

trên đất cho chị L. Ông K không đồng ý trả cho chị L số tiền vay 500.000.000 

đồng. Yêu cầu chị L trả giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số CD898028 vào 

sổ CH04361 thuộc thửa 275 do Ủy ban nhân dân huyện C cấp quyền sử dụng 

ngày 12/8/2016 cho ông K. 

- Ng y  9 th ng    năm       ông Phan Văn B kh ng c o một phần bản 

b n sơ thẩm. Ông B yêu cầu Hội đồng xét xử không công nhận hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất ngày 04/8/2017 giữa Nguyễn Thị Kim L với Phan 

Văn K đối với thửa  75. Không đồng ý giao đất, nhà, các công tình và cây trồng 

trên đất cho chị L. Hủy hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất giữa ông Phan 

Văn B với ông Phan Văn K ng y  7 7    6 đối với thửa 275. 

- Ng y  9 th ng    năm       anh Phan Văn M kh ng c o một phần bản 

b n sơ thẩm. Anh M yêu cầu Hội đồng xét xử không công nhận hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất ngày 04/8/2017 giữa Nguyễn Thị Kim L với 

Phan Văn K đối với thửa  75. Không đồng ý giao đất, nhà, các công tình và cây 

trồng trên đất cho chị L. Anh M không đồng ý di dời 11 cây mai vàng ra khỏi 

đất tranh chấp. 

- Ngày 05,  9 th ng    năm       b  Nguyễn Thị Th, Nguyễn Thị M 

(Mười), Nguyễn Minh V, bà Trần Thị Mỹ A và ngày 15/11/2021 anh  ê Văn T 

kh ng c o một phần bản b n sơ thẩm. Yêu cầu Hội đồng xét xử hủy hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất ngày 04/8/2017 giữa Nguyễn Thị Kim L với 

Phan Văn K đối với thửa 275. Tiếp tục kê biên ph t mãi để thi hành án. 

Tại phiên tòa phúc thẩm: 

Bị đơn anh Phan Văn K và những người có quyền lợi  nghĩa vụ liên quan 

ông Phan Văn B, anh Phan Văn M, anh Nguyễn Minh V, bà Nguyễn Thị Th, chị 

Trần Thị Mỹ A, chị Nguyễn Thị M (Mười), anh  ê Văn T vẫn giữa nguyên yêu 

cầu kháng cáo và không đồng ý bản  n sơ thẩm đã xét xử. 

Nguyên đơn chị Nguyễn Thị Kim L đồng ý bản  n sơ thẩm đã xét xử. Yêu 

cầu Hội đồng xét xử giữ nguyên bản  n sơ thẩm. 

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Đồng Tháp phát biểu ý kiến về vụ án 

như sau:  

- Về tố tụng: Từ khi thụ lý vụ  n v  tại phiên tòa, Thẩm phán chủ tọa phiên 

tòa, Hội đồng xét xử v  Thư ký phiên t a cũng như c c đương sự đều thực hiện 

đúng theo quy định của Bộ luật tố tụng dân sự năm    5.  
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- Về nội dung: Đề nghị Hội đồng xét xử phúc thẩm căn cứ khoản 3 Điều 

308. 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ  n đã được thẩm tra tại 

phiên t a v  căn cứ kết quả tranh tụng tại phiên tòa của c c đương sự, ý kiến 

ph t biểu của vị Kiểm sát viên, Hội đồng xét xử phúc thẩm nhận định: 

NH N Đ NH  ỦA   A  N: 

[1] Về tố tụng:  

[1.1] Đơn kh ng c o của ông Phan Văn K, ông Phan Văn B, anh Phan Văn 

M, anh Nguyễn Minh V, bà Nguyễn Thị Th  chị Trần Thị Mỹ A  chị Nguyễn Thị 

M (Mười)  anh  ê Văn T đúng về hình thức  nội dung  nộp đúng hạn luật định 

nên kh ng c o của c c ông  b  được Hội đồng xét xử cấp phúc thẩm xét xử theo 

thủ tục phúc thẩm.  

[1.2] Về xét xử vắng mặt: Người có quyền lợi  nghĩa vụ liên quan chị Ngô 

Thị H, anh Phan Minh L  chị Nguyễn Thị Mỹ T, anh Phan Văn Tr  chị  âm Thị 

Ngọc Ph, bà Huỳnh Thị Kim Q, bà Nguyễn Thị Th, bà Dương Thị H  chị Phan 

Thị Ch  chị Phan Thị Thu Th  chị Nguyễn Thị Thu Tr  chị Phan Thị Thảo Q, anh 

 ê Văn T, bà Bùi Thị Ng, bà Bùi Thị Kh v  chị Phan Thị Ch đã được T a  n 

triệu tập hợp lệ lần thứ hai nhưng vắng mặt không có lý do. Xét thấy việc vắng 

mặt của c c đương sự nêu trên không ảnh hưởng đến việc giải quyết vụ  n. Căn 

cứ v o khoản 3 Điều  96 của Bộ luật tố tụng dân sự năm    5  Hội đồng xét xử 

quyết định xét xử vắng mặt c c đương sự. 

[1.3] Theo đơn khởi kiện v  c c đơn khởi kiện bổ sung của chị Nguyễn Thị 

Kim L chỉ yêu cầu T a  n buộc chị Nh, anh K tiếp tục thực hiện hợp đồng 

chuyển nhượng ng y  4 8    7 (theo biên bản thỏa thuận chuyển nhượng quyền 

sử dụng đất ng y  4 8    7) đối với thửa đất  75 v  buộc anh K, chị   trả tiền 

vay c n thiếu l  5  .   .    đồng theo biên nhận ng y  4 8    7 mà chị   

không yêu cầu anh K, chị Nh giao t i sản trên đất thuộc thửa  75 v   T a  n cấp 

sơ thẩm chưa thụ lý yêu cầu n y. Tuy nhiên T a  n sơ thẩm xét xử tuyên buộc 

anh Phan Văn K, ông Phan Văn B, bà Dương Thị H  chị Nguyễn Thị Bích Nh, 

anh Phan Văn M  chị Ngô Thị H, anh Phan Minh L v  chị Nguyễn Thị Mỹ T 

giao t i sản trên đất gồm nh  chính (kết cấu khung bê tông cốt thép  nền lót gạch 

men  m i lợp tol)  m i che (Khung sắt  m i lợp tol sóng tr n)  nh  phụ (kết cấu 

khung bê tông cốt thép  nền lót gạch men  m i lợp tol sóng vuông)  sân bê tông  

h ng r o lưới b4  (trụ bê tông)  cây trồng trên đất v  các công trình khác có trên 

đất l  đã vượt qu  yêu cầu khởi kiện của chị   là vi phạm nghiêm trọng thủ tục 

tố tụng. Chính vì T a  n sơ thẩm chưa x c định to n bộ yêu cầu khởi kiện của 

chị   nên cũng chưa l m rõ nguồn gốc hình th nh căn nh  từ nguồn tiền của ai 

v  công sức đóng góp tạo lập nên của những người ở trong nh  v  cũng chưa 

yêu cầu đương sự cung cấp t i liệu chứng cứ chứng minh c c nội dung trên. 

Trường hợp chị   được giao quyền sở hữu căn nh  thì cũng cần hỏi ý kiến của 

Ngân hàng Nông nghiệp v  Ph t triển nông thôn Việt Nam chi nh nh huyện C 
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v  việc anh K khi vay tiền có thế chấp  căn nh  không v  khi chị   nộp tiền v o 

ngân h ng trả nợ thay cho anh K số tiền 83 .   .    đồng (bao gồm vốn  lãi) để 

lấy giấy chứng nhận quyền sử dụng đất về chuyển nhượng cho chị   có bao gồm 

căn nh  trên đất. Ngân h ng có ý kiến gì về việc xử lý t i sản thế chấp của anh K 

nhưng T a  n sơ thẩm chưa thu thập để l m rõ l  có thiếu sót trong thu thập 

chứng cứ. 

[2] Về nội dung: 

T a  n sơ thẩm tuyên công nhận hợp đồng (thỏa thuận) chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất ngày 04/8/2017 giữa Nguyễn Thị Kim L với Phan Văn K đối 

với thửa 275 theo biên bản thỏa thuận ngày 04/8/2017 l  có căn cứ vì theo bản 

án dân sự phúc thẩm số 229/2018/DS-PT ngày 28/9/2018 của Tòa án nhân dân 

tỉnh Đồng Th p đã có hiệu lực pháp luật (đã có thông b o số 1510/TB-DS ngày 

17/92021 của Tòa án nhân dân cấp cao tại thành phố Hồ Chí Minh) giải quyết 

tranh chấp hợp đồng vay giữa bà Nguyễn Thị Th với chị Nguyễn Thị Bích Nh, 

anh Phan Văn K thừa nhận có chuyển nhượng đất cho chị L thửa 275, 278 theo 

biên bản thỏa thuận ngày 04/8/2017 và lúc này thửa 275 không bị tranh chấp hay 

có quyết định cưỡng chế kê biên của cơ quan có thẩm quyền v  theo văn bản của 

cơ quan Nh  nước có thẩm quyền quản lý đất đai x c định thửa đất trên đã cấp 

cho cá nhân anh K nên việc thỏa thuận chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa 

hai bên chị L, anh K là hợp pháp. 

T a  n sơ thẩm căn cứ vào khoản 3 Điều 318 Bộ luật dân sự năm    5 quy 

định: “Trường hợp thế chấp quyền sử dụng đất mà tài sản gắn liền với đất thuộc 

quyền sở hữu của bên thế chấp thì tài sản gắn liền với đất cũng thuộc tài sản thế 

chấp…” để x c định căn nh  thuộc quyền sở hữu anh K và thuộc tài sản thế 

chấp là chưa đủ căn cứ vì T a sơ thẩm chưa l m rõ các nội dung như đã phân 

tích trên, tại phiên tòa phúc thẩm chị Nh và anh K khai chị có bỏ ra 500.000.000 

đồng và phần còn lại của anh K để xây dựng căn nh  tổng cộng khoảng 

 .   .   .    đồng và theo biên bản định giá của T a  n sơ thẩm thì giá trị còn 

lại của căn nh  cũng chưa được làm rõ là bao nhiêu tiền. 

T a  n sơ thẩm c n căn cứ vào khoản   Điều 325 Bộ luật dân sự năm    5 

quy định “Trường hợp thế chấp quyền sử dụng đất mà không thế chấp tài sản 

gắn liền với đất và người sử dụng đất đồng thời là chủ sở hữu tài sản gắn liền 

với đất thì tài sản được xử lý bao gồm cả tài sản gắn liền với đất…” để buộc tất 

cả những người trong hộ gia đình anh K giao tài sản (căn nh  cấp 4) trên đất 

tranh chấp cho chị L l  chưa chính x c vì như đã phân tích ở trên để có căn cứ 

áp dụng Điều luật trên một cách chính xác, vì trong hộ anh K còn có vợ anh là 

chị Nh và các con của anh K, chị Nh. Do đó T a  n sơ thẩm căn cứ khoản 1 

Điều 325 nhận định căn nh  thuộc sở hữu cá nhân anh K để buộc tất cả những 

người chung hộ giao cho chị L được sở hữu l  chưa chính x c. 

Ngoài ra, chị L không yêu cầu anh K tiếp tục thực hiện hợp đồng chuyển 

nhượng đối với thửa 278. Tuy nhiên, số tiền chị L cho anh K vay theo biên bản 

thỏa thuận ngày 04/8/2017 l   5 .   .    đồng, 88 chỉ vàng có phải thanh toán 

cho việc chuyển nhượng thửa 278 không và phần trả nợ ngân hàng 832.000.000 
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đồng có phải là tiền thỏa thuận chuyển nhượng quyền sử dụng đất thửa 275 

không. T a  n sơ thẩm cũng cần thu thập làm rõ. Tại bản án dân sự phúc thẩm 

số 229/2018/DS-PT ngày 28/9/2018 của Tòa án nhân dân tỉnh Đồng Tháp, thì 

chị L và anh K thừa nhận anh K chuyển nhượng quyền sử dụng đất cho chị L 

tổng cộng hai thửa 275, 278 với gi  l   5 .   .    đồng + 88 chỉ vàng 24K + 

83 .   .    đồng (tương đương  .3 6.   .    đồng) nhưng từng thửa chuyển 

nhượng giá bao nhiêu tiền thì cũng chưa được làm rõ.  

Từ những phân tích trên xét thấy Tòa án cấp sơ thẩm có vi phạm nghiêm 

trọng thủ tục tố tụng và chưa thu thập chứng cứ đầy đủ mà Tòa án cấp phúc 

thẩm không thể khắc phục được. Do đó cần hủy bản  n sơ thẩm để chuyển toàn 

bộ hồ sơ vụ án cho Tòa án cấp sơ thẩm giải quyết lại vụ án theo thủ tục sơ thẩm. 

Do hủy bản  n sơ thẩm nên không xem xét kháng cáo của các đương sự. 

[3] Xét đề nghị của đại diện Viện kiểm s t nhân dân tỉnh Đồng Th p là có 

cơ sở và phù hợp ph p luật nên Hội đồng xét xử phúc thẩm chấp nhận. 

[4] Về án phí:  

Do hủy bản  n sơ thẩm nên đương sự kháng cáo không phải chịu  n phí 

dân sự phúc thẩm  nghĩa vụ chịu  n phí được x c định lại khi giải quyết lại vụ án 

theo thủ tục sơ thẩm theo quy định tại khoản 3 Điều  48 Bộ luật Tố tụng dân sự. 

Vì các lẽ trên;  

QUYẾ  Đ NH: 

Căn cứ vào khoản 3 Điều 308  Điều 310 và khoản 3 Điều 148 của Bộ luật 

Tố tụng dân sự năm    5; 

Tuyên xử: 

1. Hủy bản  n sơ thẩm số: 76/2021/DS-ST ng y  8 th ng    năm      của 

Tòa án nhân dân huyện C. 

 . Chuyển hồ sơ vụ  n cho T a  n nhân dân huyện C giải quyết lại vụ  n 

theo thủ tục sơ thẩm.    

3. Về  n phí phúc thẩm: 

C c đương sự kh ng c o không phải chịu  n phí dân sự phúc thẩm. Hoàn 

trả cho anh Phan Văn K, anh Phan Văn M, anh Nguyễn Minh V, bà Nguyễn Thị 

Th, chị Trần Thị Mỹ A, chị Nguyễn Thị M (Mười), anh  ê Văn T mỗi người 

3  .    đồng tiền tạm ứng án phí phúc thẩm theo biên lai thu số 0007042, 

0007043, 0007046, 0007045, 0007044, 0007048, 0007051 ngày 15/11/2021 của 

Chi cục Thi hành án dân sự huyện C  Đồng Tháp.    ---------------mn+`  ngày 15/11/2021 của Chi cục Thi hành án dân sự huyện C  Đồng Tháp. 

4. Án phí dân sự sơ thẩm v  c c chi phí kh c tố tụng kh c (nếu có) sẽ được x c 

định lại khi vụ  n được tiếp tục giải quyết.   

Bản  n phúc thẩm có hiệu lực ph p luật kể từ ng y tuyên  n. . 
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Nơi n ận: 

- VKSND tỉnh Đồng Tháp;  

- TAND huyện C; 

- CCTHADS huyện C; 

- Phòng KTNV-THA TAND Đồng Tháp; 

- C c đương sự; 

- Lưu hồ sơ vụ  n. 

 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

Trần Trung Thành 
 


