TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban an so: 36/2024/DS -ST
Ngay: 19-9-2024 ‘
V/v: Tranh chap hop dong vay tai san.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién toa: Ba Ta Thi Xuan

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Vii Vian Hop

2. Ong Nguyén Van Kién

Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Nhu Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang
tham gia phién toa: Ba Mai Thly Dung - Kiém sét vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2024, tai tru so Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Kién Giang xét xtr so tham cdng khai vu an thu ly sé: 67/2024/TLST-DS ngay
02 thang 4 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh
dua vu &n ra xét xtr s6: 47/2024/QDXXST-DS ngay 09 thang 8 nam 2024 va Quyét
dinh hodn phién toa sé: 32/2024/QDST-DS ngay 30 thang 8 nim 2024 giira c4c
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP. A

Pia chi: phuong T, quan K, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Van T - Chuc vu: Cha tich Hoi
d6ng quan tri Ngan hang TMCP. A,

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vian C - Chac vu: Chuyén vién
xu ly ng Ngan hang TMCP. A. (c6é mat)

Pia chi: phuong B, thanh phé R, tinh Kién Giang.

2. Bi don: Ong Nguyén Hai L, sinh nam 1983 (vang mat)

bia chi: Ap C, x& B, huyén C, tinh Kién Giang.

NQI DUNG VU AN:

- Dai dién nguyén don Ngan hang TMCP. A trinh bay tai don khoi kién va

trong qua trinh gidgi quyét vu an nhuw sau:
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Ngay 07-01-2022 6ng Nguyén Hai L c6 dén Ngan hang TMCP. A vay tong sé
tién 1.000.000.000 dong (Mot ty ddng) theo Hop dong cho vay theo han muc sé
REF2200500465/HDTD/KG1-NHL ngay 07-01-2022, noi dung cu thé nhu sau:

- S tién vay: 1.000.000.000 dong

- Muc dich vay: B6 sung vén kinh doanh

- Thoi han han muc 24 thang tir ngay 07-01-2022 dén ngay 07-01-2024

- L&i suat: 11,9%/nam.

- LAi suat ng qua han: Bang 150% l4i suat trong han d6i véi du no géc qué.

- L4i suat cham tra bang 10%/nam ddi véi du ng cham tra.

- Ngay giai ngan: 12-10-2022

- Thoi han vay tinh tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan la 12-10-2022 dén
ngay 12-7-2023

- Hinh thirc thanh toan : L&i tra 01 thang/lan : Géc tra cudi ky.

Pé dam bao nghia vu tra ng cho Hop ddng vay néu trén, 6ng Nguyén Hai L
da ky hop dong thé chap quyén sir dung dat sé REF2200500465/HDTC/KG1-NHL
ngay 07-01-2022.

Tai san dam bao gom:

- Quyén sir dung dat dién tich 104,2m?, thugc thira s6 1418, to ban do s6 09,
dia chi ap C, xa B, huyén C, tinh Kién Giang, tinh Kién Giang theo giay chiing nhan
QSD dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CY 789948 do So
Tai nguyén va Moi trudng cap ngay 12-4-2021 cho éng Nguyén Hai L.

- Quyén sir dung dat dién tich 239,4m?, thugc thira s6 2430, to ban do s6 06,
dia chi 4p B, x& A, huyén C, tinh Kién Giang theo gidy ching nhan QSD dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BU 409512 do UBND
huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang cip ngay 10-10-2014 cho ba Nguyén Thij H,
bién dong sang tén dng Nguyén Hai L ngay 25-11-2021.

Hop d6ng thé chap tai san néu trén duoc Phong Cong chitng Ngo Minh Thué
céng ching ngay 07-01-2022; tai san dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang
dung theo quy dinh cua phap luat.

Ké tir ngdy vay dén nay ong Nguyén Hai L chua thanh toan du gdc, i cho
Ngan hang nén vi pham Hop ddng tin dung.

Nay Ngan hang TMCP. A yéu cau 6ng Nguyén Hai L thanh toan cho Ngan
hang tong s tién tinh dén ngay xét xir 19-9-2024 14 1.257.490.607 déng gom tién
gbc 1a 1.000.000.000 ddng, tién 1ai trong han 1a 38.147.771 dong, tién 14i qua han
la 219.342.836 dong, va tién 1ai phat sinh trén du no goc tir ngay 20-9-2024 theo
muc l4i suat thoa thuan tai Hop dong cho vay cho dén khi thanh toan dat ng. Néu
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6ng Nguyén Hai L khong thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang
yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén ké bién phat mai toan bo tai san ma
6ng Nguydn Hai L d3a thé chip theo hop dong thé chap s
REF2200500465/HDTC/KG1-NHL ngay 07-01-2022 dé wu tién thanh toan no cho
Ngan hang.

- Bi don 6ng Nguyén Hdi L: Khong cd y kién bang vin ban theo Thong béo
thu 1y vu &n caa Toa an va ciing khong c6 mit theo gidy triéu tap lam viéc, Thong
bao phién hop va Thong béo hodn phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chung cir va hoa giai, Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir va Quyét dinh hoan
phién toa cua Toa an.

Tai phién toa 6ng Lvang mit.

* Kiém sat vién phat biéu y kién:

- Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky: Thuc
hién dung quy dinh tai Bo luat T4 tung dan sy nam 2015.

Thoi han chuan bi xét xir va quyét dinh dua vu an ra xét xir: Pung quy dinh
tai Biéu 203 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015.

- V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don Ngan hang TMCP. A ddi vai bi don 6ng Nguyén Hai L.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru céc tai liéu cd trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién
tdoa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghi an, Toa an nhan
dinh:

[1] Vé thi tuc to tung: Ngan hang TMCP. A c6 don khoi Kién yéu cau éng
Nguyén Hai L tra tién no vay cho Ngan hang. Pay 13 vu 4n “Tranh chap hop déng
vay tai san” theo Diéu 26 cta Bo luat T6 tung dan sy nim 2015, vu an thudc tham
quyén giai quyét caa Toa an.

Vé sy vang mat cua duong su: Bi don 6ng Nguyén Hai L khdng c6 mit theo
Thong bao phién hop va Théng bao hodn phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chiing ct va hoa giai, Quyét dinh dua vu &n ra xét xa va Quyét dinh
hodn phién tda cia Toa an. Tai phién toa ngudi dai dién theo ay quyén cia nguyén
don dong ¥ xa vang mat bi don. Do vy, can ctr Diéu 227 va Diéu 228 Bo luat T6
tung dan su nim 2015, Toa an tién hanh xét xir ving mit bj don.

[2] Vé néi dung: Tai phién toa dai dién Ngan hang yéu cau 6ng Ltra cho Ngan
hang tong sb tién tinh dén ngay xét xtr 19-9-2024 1a 1.257.490.607 ddng gom tién
gbc 1a 1.000.000.000 ddng, tién 14i trong han 13 38.147.771 d6ng, tién 1ai qué han
1a 219.342.836 dong va tién 1ai phat sinh theo hop ddng tin dung ké tir ngay 20-9-
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2024 cho dén khi 6ng Lthanh toan dut ng. Xét yéu cau khai kién cia Ngan hang, Toa
an nhan thay:

Ngay 07-01-2022 6ng Nguyén Hai L c6 dén Ngan hang TMCP. A vay téng sé
tién 1.000.000.000 dong (Mot ty ddng) theo Hop dong cho vay theo han muc sé
REF2200500465/HDTD/KG1-NHL ngay 07-01-2022. Qua trinh thuc hién Hop
d6ng cho vay va khé udc nhan ng ngay 12-10-2022, 6ng Lda khong thuc hién tra no
theo nhur cam két trong hop dong. Trong qué trinh giai quyét vu &n va tai phién toa,
Toa 4n da thuc hién viéc téng dat cac vin ban td tung caa Toa an theo quy dinh
cua phap luat nhung 6ng Lvan vang mat khong 1y do chinh dang, diéu nay cho
thay 6ng Lda tu tir bo quyén duogc trinh bay dé bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia minh ddi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Déi voi Hop ddng cho vay theo han mac s6 REF2200500465/HDTD/KG1-
NHL ngay 07-01-2022 va khé wdc nhan ng ngay 12-10-2022 gitra cac bén 1a dang
trinh tu tha tuc do phéap luat quy dinh, viéc thoa thuan I4i suat cho vay phi hop véi
Piéu 91, Piéu 95 cua Luat Cac T6 chac tin dung di duoc stra ddi bd sung nim
2017 nén sy thoa thuan gitra Ngan hang va éng Lxem la hop phap. Theo tai liéu
phia Ngan hang cung cip thé hién khoan no gbc con lai cua hop dong la
1.000.000.000 ddng va tién 1ai dén ngay xét xir 19-9-2023 1a 257.490.607 ddng
gom tién I3i trong han 1a 38.147.771 dong, tién 14i qué han 1a 219.342.836 dong,
téng cong ca goc va lai 1a 1.257.490.607 dong 1a c6 can cir phi hop véi quy dinh
tai cac diéu 463, 466 cua Bo luat Dan sy nim 2015. Do d6, Toa an chap nhan toan
bo yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP. A.

[3] Pi vai cac tai san thé chap gom:

- Quyén sir dung dat dién tich 104,2m?, thugc thira s6 1418, to ban do s6 09,
dia chi Ap C, x4 B, huyén C, tinh Kién Giang theo gidy ching nhan QSD dét, quyén
so hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat sé6 CY 789948 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng cap ngay 12-4-2021 cho 6ng Nguyén Hai L.

- Quyén sir dung dét dién tich 239,4m?, thugc thira s6 2430, to ban do s6 06,
dia chi 4p B, x& A, huyén C, tinh Kién Giang theo gidy ching nhan QSD dat,
quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BU 409512 do UBND
huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang cip ngay 10-10-2014 cho ba Nguyén Thij H,
bién dong sang tén dng Nguyén Hai L ngay 25-11-2021.

Theo hop dong thé chap quyén st dung dat s6 REF2200500465/HDTC/KG1-
NHL ngay 07-01-2022. Xét thdy hop ddng thé chap tai san néu trén da duoc Phong
Cong ching Ngd Minh Thué cong chirng ngay 07-01-2022 va dugc dang ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong ding ky quyén st dung dat huyén Chau
Thanh, tinh Kién Giang dung theo quy dinh ctua phap luat.
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Tur nhitng nhan dinh trén, can c&r cac didu 299, 323 Bo luat Dan sy nam 2015
quy dinh vé quyén caa bén nhan thé chap va xu ly tai san thé chap. Hoi dong xét
xt chap nhan yéu cau cua Ngan hang TMCP. A. Ngan hang TMCP. A c6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat méai tai san thé chap dé thu
hdi no theo quy dinh cua phap luat, néu dng Nguyén Hai L khong thanh toan dugc
no khi ban an c6 hiéu luc phéap luat.

[4] Théng nhit y kién cua Kiém sat vién vé quan diém giai quyét vu an nhu
da phan tich va nhan dinh trén.

[5] An phi dan s so tham: Cin ct Diéu 147 Bo luat T6 tung dan sy nim
2015; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an. Do yéu cau khai kién
cta nguyén don duoc Toa an chap nhan nén budc 6ng Nguyén Hai L phai chiu an
phi dan sy so tham c6 gia ngach ddi voi s6 ng phai tra cho Ngan hang la:
1.257.490.607 ddng = 36.000.000 ddng + (457.490.607 ddng x 3%) = 49.724.718 dong.

Ngan hang TMCP. A khong phai chiu an phi. Hoan tra cho Ngan hang TMCP.
A s6 tién tam Gng 4n phi da ndp 1a 22.000.000 ddong theo bién lai thu tam tng an
phi, 18 phi Toa an s6 0001207 ngay 08-12-2023 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan su
huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang.

QUYET PINH:

- Can cu cac diéu 26, 147, 227, 228, 266 va 273 Bo luat T tung dan sy nim
2015;

- Ap dung cac diéu 299, 317, 323, 463 va 466 B¢ luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung céc diéu 91, 94 va 95 Luat Cac t6 chic tin dung nam 2010, dugc
stra d6i bd sung nam 2017;

- Ap dung Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 caa Chinh phua quy
dinh vé giao dich bao dam va Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 cua
Chinh pha vé sira d6i, bé sung mot sé diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29-12-2006; biéu 61 Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19-3-2021 cua Chinh phu
quy dinh thi hanh B¢ luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vy;

- Ap dung Khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé an phi, 18 phi Toa an. Piéu 8 Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11-01-2019 cua Hoi ddng Tham phan Toa an
nhan dan toi cao vé hudng din ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 14, Iai
suat, phat vi pham.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP. A.
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2. Buoc 6ng Nguyén Hai L ¢ nghia vu tra cho Ngan hang TMCP. A sé tién
gbc 1.000.000.000 ddng va tién 13i dén ngay xét xt (19-9-2024) 1a 257.490.607
ddng goém tién 14i trong han 1a 38.147.771 dong va tién 1ai qua han 1a 219.342.836
ddng, tong cong ca goc va lai 1a 1.257.490.607 dong (Mot ty hai trim nim muoi
bay triéu bén traim chin muoi nghin sau trim 1é bay dong)

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham (20-9-2024), dng Nguyén Hai L
con phai tiép tuc tra khoan tién 13i sudt phat sinh trén sb du ng gdc theo murc 1ai
suat duoc cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gbc nay.

3. Vé tai san thé chap: Néu 6ng Nguyén Hai L khong thanh toan dwgc ng
hoac thanh toan ng khong day du khi ban an c6 hiéu luc phap luat thi Ngan hang
TMCP. A c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén ké bién,
phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng gom:

- Quyén sir dung dat dién tich 104,2m?, thugc thira s6 1418, to ban do s6 09,
dia chi 4p B, x& A, huyén C, tinh Kién Giang theo gidy ching nhan QSD dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CY 789948 do So Tai
nguyén va Moi truong cap ngay 12-4-2021 cho 6ng Nguyén Hai L.

- Quyén sir dung dat dién tich 239,4m?, thugc thira s6 2430, to ban do sé 06,
dia chi 4p B, x& A, huyén C, tinh Kién Giang theo gidy ching nhan QSD dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BU 409512 do UBND
huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang cap ngay 10-10-2014 cho ba Nguyén Thij H,
bién dong sang tén dng Nguyén Hai L ngay 25-11-2021.

Theo hop dong thé chap quyén st dung dat s6 REF2200500465/HDTC/KG1-
NHL ngay 07-01-2022.

4. An phi dan sy so tham: Ong Nguyén Hai L c6 nghia vu nop an phi la
49.724.718 dong (Bon muoi chin tridu bay trim hai muoi bon nghin bay trim muoi tam
dong).

Ngan hang TMCP. A dugc hoan tra tién tam tng an phi di ndp 1a 22.000.000
dong theo bién lai thu tam Ung 4n phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0001207 ngay 08-12-2023
cua Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang.

“Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su duoc sta doi, bo sung nim 2014 thi nguoi duoc thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc b1 cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su duoc sira d6i, bo sung nim
2014. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su duoc sira doi, bo sung nam 2014”.
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5. Quyén khang cdo: Puong su c6 mit tai phién toa co quyén khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit tai phién toa co
quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THA dan sy huyén Chau Thanh;

- Luu ho so.

Ta Thi Xuan



