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VIV “Tranh chép Hop dong chuyén
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, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cdc Tham phdn Ong DS Manh Hing

Ong Nguyén Thanh Tam

- Thu ky phién toa: Ba Tran Anh Thi — Thu ky Toa an, Toa an nhan dén tinh
Lam Déng.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin din tinh Lam Pong: Ong Tran Minh Cong —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 6 nam 2021 tai try s& Toa an nhan dan tinh Lam Pdong; xét xir
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 54/2021/TLPT- DS ngay 11 thang 5 nim
2021 vé tranh chap: “Hop dong chuyén doi Quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n Dan su so tham sd 11/2021/DS-ST ngay 09/4/2021 cua Toa an
nhan dan huyén BPD, tinh Lam Béng bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 127/2021/QD-PT ngay
21/5/2021, Quyét dinh hodn phién toa s6 55/2021/QD-HPT ngay 14/6/2021 giita
cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi M, sinh nim: 1957; cu tra tai s6 34 thon LN, xa TT,
huyén BD, tinh Lam Déng, cO mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ba M: Ong Lé Cao T, sinh nim:
1972; dia chi lién lac: s6 135, duong Nguyén Coéng T, Phuong H, thanh pho DL,
tinh Lam Pong, Luat su ciia Vin phong Luat su BT — Poan Luat su tinh Lam
Pong, c6 mat.

Bi don: Vg chong 6ng Nguyén Vin D, sinh nam: 1967, ba Nguyén Thi Thu
H, sinh nam: 1968; cu trt tai s6 18, thon LT, xa TT, huyén DD, tinh Lam Pong, c6
mat.



Nguoi dai dién hop phdp: Ba Pinh Thi Kim L, sinh ndm: 1970; cu trd tai sd
31, thon PT, xa HT, huyén DT, tinh Lam Pong, 13 nguoi dai dién theo iy quyén
(Vian ban uy quyén sd 212, quyén sd 01/2021 SCT/CK, PC do Vin phong cong
chirng Phan Thi B ching thuc ngay 18/6/2021), c6 mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Vo chong 6ng Nguyén Hong S, sinh
niam: 1968, ba Nguyén Thi Yén P, sinh nam: 1968; cu tra tai s 85, duong Nguyén
Vin L, t6 dan ph6 TN, thi trAn TM, huyén D, tinh Lam Déng, c6 mat.

Nguoi lam chitng: Vo chong ong Nguyén Vin T1, sinh nim: 1970, ba Tran
Thi N, sinh nim: 1978; cu tra tai thon Kinh t&¢ M, xa TT, huyén DD, tinh Lam
Béng, cd mat.

Nguoi khang cdo: Vo chong éng Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi Thu H — Bi
don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ghi ngay 18/02/2020, 161 trinh bay tai cac ban tu khai va
trong qua trinh tham gia t6 tung tai giai doan so tham ctia ba Tran Thi M thi:

Vao nim 2008 giira ba va vo chong 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Thu
H ¢6 thoa thuan véi nhau vé viée hoan doi Quyén sir dung dat, theo d6 ba ddi cho
vo chong 6ng P, ba H dién tich dat 400m? thudc thira s6 1/367, to ban d6 sé 10 toa
lac tai xa TT, huyén DPD, tinh Lam Déng, con vo chéng ong D, ba H ddi cho ba
dién tich dat khoang 1.600m? thudc thira dat sb 1/68 to ban dd s6 10, toa lac tai x4
TT, huyén PD, tinh Lam Péng. Sau khi théa thuan v&i nhau thi cac bén da ty ban
giao dat, nhung chua lam Hop dong chuyén doi Quyén str dung dat va sang tén
trong Gidy chung nhan Quyén str dung dat theo quy dinh vi tai thoi diém dé Gidy
chtng nhan Quyén sir dung dat ctia ba M dang thé chap dé vay von tai Ngan hang,
cac bén chi xac lap v6i nhau 01 Gidy viét tay voi noi dung Gidy do6i dat ghi ngay
02/9/2008, c¢6 chit ky xac nhan cia cic bén. Pén nam 2012, ba da lay Gidy chimg
nhan Quyén sir dung dat vé va co yéu cau Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén D tién hanh do v& dién tich dat ma cac bén da thoa thuan hoan dbi cho ba
trude ddy dé hoan tat thu tuc chuyén d6i Quyén sir dung dat va lam thu tuc sang
tén trong Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat. Tuy nhién, qué trinh do dac quyén
str dung dat thi ba phat hién dién tich dat do dac trén thuc té khong da 1.600m? nhu
théa thuan ban dau gifra cac bén, ma chi c6 1.119m?, con thiéu 481 m? tai thira dat
1/68 to ban do s6 10, toa lac tai xd TT, huyén DD, tinh Lam Pong. Trong khi phan
dién tich dat ma ba hoan d6i cho vo chdng ong D, ba H 1a du dién tich nhu thoa
thuan trude day 1a 400m2. Sau khi biét dién tich dét bi thiéu thi ba nhién lan yéu
cau bi don phai giao du dat theo dung thoa thuan hoan dbi trudc day nhung vo
chdng 6ng D, ba H van khong thuc hién.



Trudce day ba khai kién yéu cau hay Hop ddng chuyén d6i Quyén sur dung dat
theo Gidy viét tay ngay 02/9/2008 duoc xac 1ap giita ba v6i vo chong 6ng D, ba H,
yéu cau bi don tra lai cho ba phan dién tich dat 400m? thudc thira dat 1/367 to ban
dd s6 10 xa TT, huyén DD, ba s¢ tra lai cho vo chéng ong D, ba H dién tich dat
1.119m? thudc thira dat 1/68 to ban dd s6 10 xa TT, huyén PD. Tuy nhién, qua
trinh hoa giai va tai phién toa so tham ba yéu cu van tiép tuc thuc hién viéc hoan
d6i Quyén str dung dét theo thoa thuan ma cac bén di xac 1ap vao ngay 02/9/2008,
yéu cau vo chong ong D, ba H giao du cho ba phan dién tich dit con thiéu (theo két
qua do dac quyén sir dung dat ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
bD) 1a 481m? thudc thira dat 1/68 t& ban do sb 10 toa lac tai xa TT, huyén DD,
tinh Lam Dong. Néu bi don khong thé thuc hién viéc giao du dién tich dat nay thi
yéu cau phai thanh toan lai cho ba gia tri phan dién tich dat theo gid ma Hoi dong
dinh gia tai sdn huyén BD da dua ra 1a 264.550.000d.

- Vo chdng 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Thu H thira nhan vao nim
2008 gitra vo chéng ong, ba c6 thdéa thuan voi ba Tran Thi M vé viéc hoan doi
Quyén str dung dat, c6 xac 1ap Gidy viét tay voi ndi dung doi dat ngay 02/9/2008
va c6 chir ky xac nhan ciia cac bén, theo d6 ba M doi cho vo chong ong, ba dién
tich 400m? thudc thira 1/367 td ban dd sé 10 toa lac tai xa TT, huyén PD, con vo
chong 6ng, ba doi cho ba M dién tich dat 1.600m? nhung khong thoa thuan rd phan
dién tich dat nam tai thira dat nao. Tai thoi diém d6, do Gidy ching nhan Quyén sir
dung dat cia ba M dang thé chap dé vay vén tai Ngan hang nén cac bén khong
thue hién Hop dong chuyén d6i va sang tén trong Gidy chimg nhan Quyén st dung
dat theo quy dinh dugc, ma chi xac 1ap gidy tay, cac bén ciing da tu giao dit cho
nhau theo théa thuan. Sau khi nhan phﬁn dién tich dat 400m? tir ba M thi vg chéng
ong, ba da lam thu tuc xét cap va dd duge Uy ban nhan dan huyén PD cip Gidy
chtng nhan Quyén str dung dat mang tén vo chdng ong, ba, vo chdng dng, ba canh
tac trén phan dién tich dat ndy duoc vai nam thi chuyén nhuong lai cho ba H1, sau
d6 ba H1 ciing di 1am tha tuc sang tén cho ba H1 rdi chuyén nhuong lai cho ong Q,
sau d6 6ng Q da lam thi tuc chuyén nhuong Quyén su dung dat cho vo chong 6ng
Nguyén Hong S, ba Nguyén Thi Yén P. Vo chong 6ng S, ba P da di lam thi tuc va
dugc Uy ban nhan dan huyén PD xét cdp Quyén st dung dat vao nam 2018. Hién
nay vo chong 6ng S, ba P 1a ngudi truc tiép quan 1y, st dung phan dién tich dat
400m? thudc thira 1/367 to ban do s6 10 toa lac tai xa TT, huyén PD. Trudc yéu
cau khoi kién cta ba Tran Thi M thi vo chong 6ng, ba khéng dong v, vi trudc day
khi cac bén thoa thuan hoan ddi Quyén st dung dat, vo chong 6ng, ba di giao du
cho ba M dién tich dat theo dung thoa thuan, nay khong con dat dé giao nira.

- Theo 16i trinh bay ctia vo chong 6ng Nguyén Hong S, ba Nguyén Thi Yén P
thi: Vao thang 05/2014 vo chdng ong, ba c6 nhin chuyén nhuong tir ba Nguyén
Thi Minh N 16 dat c6 dién tich 7.101m? thudc c4c thira 1/68 va 1/69 t& ban d6 so
10 toa lac tai xa TT, huyén DD. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong thi dat da duoc
cap Gidy ching nhan Quyén st dung dat, dén nam 2014 vo chong ong, ba c¢6 nho
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can bo dia chinh ctiia Uy ban nhan dan xa TT, huyén DD xudng do dac lai dién tich
d4t nhan chuyén nhuong va sau dé lam thu tuc dé duoc cép Giéy ching nhan
Quyén sir dung dat dimg tén vo chong ong, ba, theo Gidy chimg nhan Quyén st
dung dat s6 BS 698690 do Uy ban nhan dan huyén BD cip ngay 28/5/2014, thi
dién tich 7.101m? thudc cac thira 67, 68 t& ban d6 s6 10 xa TT, huyén PD. Dén
ngay 28/8/2018 thi ba Tran Thi M cé yéu ciu Vian phong dang ky Quyén sir dung
dat huyén DD (nay 1a Chi nhanh Vin phong dang ky déat dai huyén D) tién hanh
do v& dé dugc xét cap ddi véi phan dién tich dat ma ba M va vo chong 6ng D, ba H
d3 thoa thuan hoan doi cho nhau, theo két qua do v& ngay 29/8/2018 thi phan dién
tich dat 6ng S va ba P dugc cap Gidy ching nhian Quyén sir dung dat co 535m?
thudc thtra 1/367 chong 14n 1én phan dién tich dd cip Gidy chimg nhan Quyén sir
dung dét cho ba M, dién tich 568m? thudc thira 1/68 to ban d6 s6 10 xa TT 1a phan
dat vo chong ong D, ba H da hoan d6i cho ba M va hién nay vg chong ong, ba
cling khong str dung phan dién tich dat d6. Trén thuc té do dac thi phan dién tich
dat cua vo chong 6ng, ba dang sir dung chi c6 6.768m>, vo chdong 6ng, ba yéu cu
van gilt nguyén hién trang st dung dat. Pbi véi viéc cac bén tranh chap thi vo
chdong ong, ba khong c6 yéu cau hay tranh chip gi, & nghi giai quyét theo phap
luat. Béi véi phﬁn dién tich dat 568m? thudc thira 1/68 ma vo chéng ong b, ba H
d3 hoan ddi cho ba M trudc d6 da cap vao Gidy chung nhan Quyén sir dung dat
ctia vo chong ong, ba va dién tich 535m? thudc thira 1/367 to ban d6 s6 10 xa TT
chdng 14n 1én phan dién tich da cip Gidy chirmg nhan Quyén str dung dat cho ba M,
thi gitta vo chong 6ng, ba khong c6 tranh chap gi vi ba M trong vu an nay. Néu
sau nay co6 phat sinh tranh chép thi dé nghi giai quyét thanh mot vu an khac.

- Theo 10i trinh bay ctia vo chéng 6ng Nguyén Vin T1, ba Tran Thi N (nguoi
lam ching) thi:

Vao nam 2008 giita 6ng T1 va ba Tran Thi M ¢6 thoa thuan hoan d6i dat cho
nhau, theo dé lac dau ong Tl doi cho ba M dién tich 1.200m? con ba M ddi cho
ong T1 dién tich 300m2, 1an thir hai thi 6ng T1 d6i cho ba M dién tich 784m?, tong
cong 02 1an thi 6ng T1 da hoan ddi cho ba M dién tich 1.984m? thudc thira dat 1/69
to ban do s6 10 toa lac tai xa TT, huyén PD.

Dbi véi viée cac bén tranh chép thi ong T1 co biét viéc hoan dbi dat giita ba
M véi v chong dng B, ba H vao nam 2008, lic d6 ba M déi cho vo chong 6ng D,
ba H dién tich 400m? con vo chong 6ng B, ba H d6i cho ba M dién tich 1.600m?,
d6 1a viéc cac bén théa thuan hoan doi véi nhau, con thuc té viée giao dét co bi
thiéu dién tich hay khong thi ong T1 khong biét.

Tda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an s6 11/2021/DS-ST ngay 09/4/2021; Toa 4n nhan dan huyén PD,
tinh Lam Dong d3 xir:



1. Chip nhan yéu cau khoi kién “Tranh chdp Hop dong chuyén doi Quyén sir
dung ddt” cia nguyén don ba Tran Thi M d6i v6i bi don vo chong 6ng Nguyén Vin
P va ba Nguyén Thi Thu H

1.1. Cong nhan hop ddng chuyén d6i Quyén sir dung dat duoc xac 1ap vao ngay
02/9/2008 gitra ba Tran Thi M véi vo chong dng Nguyén Van D va ba Nguyén Thi
Thu H ¢6 hiéu luc phap luat.

1.2. Budc vo chong 6ng Nguyén Vian D va ba Nguyén Thi Thu H ¢6 nghia vu
tra cho ba Tran Thi M gia tri Quyén su dung dién tich 481m? dit hoan ddi con
thiéu 1a 264.550.0004.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi, chi phi t§ tung va quyén khang céo
cua cac bén duong su.

Ngay 19/4/2021 vo chong 6ng Nguyén Vian B, ba Nguyén Thi Thu H ¢6 don
khang c4o toan bo Ban an so tham.

Tai phién toa,

Vo chong 6ng Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi Thu H van giit nguyén khang
cao.

Ba Tran Thi M khong chap nhan khang cdo va dé nghi gitt nguyén Ban 4n so
tham.

Vo chdng 6ng Nguyén Hong S, ba Nguyén Thi Yén P dong ¥ tra lai phan dét
c6 dién tich 568m’ thudc 01 phan thira 1/68 da cap trong Gidy chimg nhin Quyén
str dung dét cua vo chong éng, ba cho ba M (phan ba M dang thuc té sir dung).

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang cdo cta bi don, giit nguyén Béan an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Ddong phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cta Tham phan, Hoi dong xét xtr va céac
duong su tai giai doan phuc tham cling nhu phién toa hom nay: di chip hanh dung
quy dinh cia B§ luat T tung Dan su. Vé ndi dung: pé nghi khong chép nhan
khang cao ctia bi don, giit nguyén Ban an so thAm vé phan tuyén budc bi don phai
tra phan gia tri con thiéu cho nguyén don, sira lai cach tuyén vé viéc gianh cho
nguyén don duoc quyén lién hé véi co quan nha nudc co tham quyén dé ding ky
ké khai cap Gidy chung nhan Quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat dbi
v6i phan dat nhan chuyén doi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuat phat tir viéc vao ngay 02/9/2008 giita ba M va vo chong ong D, ba H
1ap hop dong hoan d6i Quyén str dung dat, theo d6 ba M doi cho vo chong 6ng D,
ba H dién tich dat 400m? thudc thira dat s 1/367; con vo chong ong B, ba H doi
cho ba M dién tich dat khoang 1.600m? thudc thira dat s 1/68 cung to ban dd sd
10, tai xa TT, huyén DPD. Sau khi thoa thuan véi nhau thi cac bén da ty ban giao



dat dé quan 1y, sir dung. Nay ba M phat hién dién tich minh nhan hoan dbi bi thiéu
481m* nén yéu cau vo chong ong D, ba H phai giao du dién tich dit dd hoan doi
hodc phai c6 nghia vu thanh toan cho ba gia tri dién tich dat bi thiéu la
264.550.000d. Vo chong ong D, ba H khong dong ¥ nén cic bén phat sinh tranh
chap. Cép so tham xé4c dinh quan hé tranh chip gitta cac bén 1a “Tranh chap Hop
dong hodn doéi Quyén sir dung dat” 1a phi hop voi quy dinh cta phap luét.

[2] Qua xem x¢ét thi thay ring:

[2.1] Ba Tran Thi M duoc Uy ban nhan dan huyén D cép Gidy ching nhan
Quyén sir dung dat ngay 21/12/2004 véi dién tich dat duoc cap 1a 1.800m? thudc thira
s0 275, to ban do sb 10 toa lac tai xa TT, huyén PD; ngay 18/01/2017 ba M duoc S¢
Tai nguyén va moi truong tinh Lam Pong xét cip lai Gidy ching nhan Quyén sir
dung dat s6 CD 481945 voi dién tich 13 2.843m? thudc thira 359 to ban db sb 10 xa
TT, huyén PD; ngay 27/7/2017 ba M dé nghi tach thira 359 to ban d6 s6 10 thanh 02
thira méi 13 thira 366 dién tich 225m? (theo Gidy chimng nhan Quyén sir dung dat sb
CH 561719 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh Lam Dong cap ngay 23/8/2017) va
thira 367 véi dién tich 13 2.618m? (theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6 CH
561717 do S& Tai nguyén va méi truong tinh Lam Pong cap ngay 23/8/2017).

Dién tich dit cta vo chong ong Nguyén Van B, ba Nguyén Thi Thu H c6 nguén
gbc do nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Van L vao nam 2005 véi dién tich 1a
5.108m? thudc thira s6 68 to ban do s6 10 tai xa TT, huyén PD, theo Giay chimg nhan
Quyén sir dung dit s A 048610 do Uy ban nhan dan huyén BD cip ngay 11/11/1991,
sau khi cac bén hoan tit thu tuc chuyén nhuong theo Hop déng chuyén nhuong
Quyén st dung dat ngay 23/5/2005 thi dén ngay 19/8/2005 Phong Tai nguyén va moi
truong huyén PD da diéu chinh bién dong sang tén ba H.

[2.2] Qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa hom nay, ba M cho rang
khi str dung dat, do dat ctia vo chong ong D, ba H khong c6 duong di nén vao nim
2008 giira ba M va vo chong ong D, ba H c6 thoa thuan hoan déi phan dién tich dat
400m? thuéc mot phan thira 367 cho vo chong éng P, ba H, con vo chdng 6ng D, ba
H ddi cho ba 16 dat c6 dién tich 1.600m* thudc mot phan thira 68; tit ca déu thudc to
ban d6 s6 10, tai xa TT, huyén PD. Tai thoi diém cac bén hoan d6i dat cho nhau thi
Gidy chimg nhan Quyén st dung dat ba M dang thé chip dé vay vén tai Ngan hang,
nén cac bén thong nhat viét Gidy tay voi noi dung Gidy doi dat ngay 02/9/2008 va
cung thong nhat ky vao gidy. Vo chong ong D, ba H thira nhan c6 viéc hoan doi nay.
Do vay day 1a nhimg su kién, tinh tiét khong can phai chinmg minh theo quy dinh tai
Piéu 92 Bo luat to tung Dan su va ¢ co sé khang dinh viéc hoan doi dat gitra cac bén
14 ¢ xay ra trong thyc té.

[2.3] Xét Hop dong chuyén doi Quyén st dung dat gifta cac bén thi thiy rang:

Ba M va vg chong ong B, ba H déu duoc Nha nude cong nhan chii quyén sir dung
d4t hop phap, phan dién tich dat cac bén hoan ddi cho nhau ciing da duoc cip Gidy
chimg nhan Quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phap ludt. Tuy viéc thoa thuan giita



cac bén chi lap gidy viét tay ma khong xac 1ap Hop dong theo diing quy dinh 1a khong
dam bao vé mit hinh thirc nhung viéc hoan doi dat 1a trén co so tu nguyén, khong bi ép
budc, sau khi xac 1ap Giéy viét tay thi hai bén da tu thoa thuan théng nhét do dac dién
tich va cdm mdc ranh gidi thuc t& nén cip so thim cong nhan Hop dong chuyén doi
Quyén sir dung dat duoc xac 1ap vao ngdy 02/9/2008 giita ba M véi vo chong 6ng D,
ba H 1a co6 can cu.

[2.4] D6i voi viee ba M khdi kién cho rang phan dién tich dat ma vo chong ong D,
ba H hoan ddi cho ba 1a khong dung théa thuan, khong dam bao du dién tich, thi théy
rang;

Vao nam 2012, sau khi x6a thé chép tai Ngan hang thi bA M yéu ciu Van phong
dang ky quyén st dung dat huyén DD (nay 14 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén PD) tién hanh do v& phan dién tich dat ma vo chong ong D, ba H di hoan doi
cho ba thi phét hién dién tich dat nay bi thiéu, thuc té chi c6 551m?, khong du 1.600m?
nhu thoa thuan. Can ctt So dd do dac hién trang thura dét tranh chép ngay 22/10/2020
cta Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén DD (BL 72) thi phan dién tich dat
hoan doi thudc thira 68 hién trang ba M dang str dung 1a 1.119m?, trong d6 551m? thudc
thira 1/68, 568m? thudc thira 1/68 nam trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat da
cap cho 6ng Nguyén Hong S, con thiéu 481m2.

Can cir Gidy viét tay hoan d6i dat va 1oi thira nhan gitta cac bén thi hién nay vo
chdng 6ng B, ba H di nhan ¢ phan dién tich dat 400m? ma ba M hoan d6i, con phan
dién tich dat ma bi don hoan doi lai cho ba M lai khong dii so voi théa thuan trude dé
nén viéc ba M c6 don khéi kién 1a c6 can cu.

Vo chdng ong B, ba H cho ring viéc cac bén thoa thuan hoan doi dat nhung
khong thé hién 16 phan dat hoan doi thudc thira nao hay to ban do nao va cho rang
trude day cac bén da nhan du dat, ky gidy to 16 rang, nhung thuc té trong noi dung gidy
d6i dat thé hién rd phan dién tich dét ctia bj don dung hoan ddi cho ba M 14 01 sao sau
tirc 1.600m?, b1 don cling khong xuét trinh duoc chung ctr chirng minh cho vi¢e viéc da
giao du cho nguyén don dién tich dt da hoan doi.

Hon nita, tai Bién ban lay 10i khai d6i chat ngay 20/7/2020 (BL44) thi vo chong
ong B, ba H thira nhan trude day ¢ hoan doi cho ba M dién tich dat 1.600m? tai mot
phan thira 68 to ban do s6 10 xa TT, huyén PD; qua trinh hoa giai thi lai trinh bay tai
thoi diém hoan do6i dat khong thé hién rd dién tich dat thudc thira nao va to ban d6 nio,
nhu vay 101 trinh bay cua bi don qua cac 1an 1am viéc tai Toa an cép so' thAm va tai
phién toa hém nay hoan toan mau thuin nhau. Pdng thoi, vo chong 6ng B, ba H cho
rang trudc day Nong truong co hoan doi cho cha rudt cia ong D 01 dién tich dét
khoang 5.500m? nhung trong Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat ong ba chi dugc cap
5.008m? nén c6 01 phan dién tich dat du khoang hon 500m? chua duoc cap Gidy ching
nhan Quyén sir dung dat, tuy nhién khong xuét trinh dugc chimg ctr chimg minh.

Theo noi dung Gidy chimg nhan Quyén str dung dét ctia 6ng Nguyén Van L duoc
cap ngay 22/11/1991 thi dién tich dat ong L duoc cap 1a 5.108m? thudc thira 68 td ban



d6 s6 10 xa TT (bt lyc 77-79), sau khi hoan tat thi tuc chuyén nhuong dét gitta ong L
v6i vo chong 6ng B, ba H thi dién tich dat vira néu ciing khong ¢ sy bién dong. Theo
so d6 do dac hién trang thira dat tranh chap do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén DD thyuc hién ngay 22/10/2020 thi phan dién tich dt tai thira 68 c6 tong dién tich
14 5.021m?; bao gdm 3.902m? da cap Gidy chimg nhan Quyén st dung dat cho ong
Nguyén Hong S, 551m? ba Tran Thi M dang st dung va 568m? ndm trong Gidy chimg
nhan Quyén sir dung dat di cap cho 6ng Nguyén Hong S, khong thé hién con phan dat
nao du ra. Khi b1 don chuyén nhuong cho ba H1 mdt phﬁn thira dt noi trén voi dién
tich 1a 3.902m?, sau do6 ba H1 chuyén nhuong lai cho ba N, ba N lai chuyén nhuong cho
vo chong 6ng S, ba P ciing dung véi phan dién tich dat nay nén viéc vo chong ong D,
ba H cho rang khi hoan di da giao du cho ba M 16 dét c¢6 dién tich 1.600m’ 1a khong
dung v6i Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét da dugc cdp va khong ding voi thuc té
str dung (5.108m* — 3.902m’ = 1.206m?) nén 16i trinh bay cua bi don la khéng c6 cin
ctr dé chap nhan. Do vay c6 co so khang dinh vo chong 6ng P, ba Hang da vi pham
thoa thuan giira cac bén trong viéc hoan d6i Quyén sir dung dat.

Nhu véy, viéc ong B, ba H hoan dbi dat nhung chua giao dii phan dién tich dat
hoén ddi cho ba M 14 vi pham nghia vu.

[3] Qua trinh giai quyét vu 4n, ba M thay d6i yéu cau khoi kién, yéu cau vo chong
6ng D, ba H thanh toan gia tri phan dién tich dat hoan doi con thiéu. Theo két qua dinh
gia tai san ngay 31/8/2020 thi Hoi dong dinh gia tai san huyén PD xéc dinh phan dién
tich dat tranh chap co gia 550.000d/m?, cac bén duong su déu thong nhat véi két qua
dinh gia da dua ra, cap so tham cin ctr vao két qua dinh gia nay dé 1am co so giai quyét
vu 4n 14 ¢6 can ctr. Theo so do do dac hién trang thira d4t tranh chép do Chi nhanh Van
phong dang ky dét dai huyén DD thuc hién ngay 22/10/2020 thi ba M bj thiéu 481m?
tri gia 1a: 481m? x 550.000d/m? = 264.550.000d; can budc vo chong 6ng D, ba H phai
thanh toan lai cho ba M sb tién nay 1 phu hop.

[4] Dbi voi viee vo chdng 6ng Nguyén Hong S, ba Nguyén Thi Yén P cho
rang vao niam 2014 c¢6 nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Minh N dién tich
dat 7.101m? thudc céac thira 1/68 va 1/69 to ban d6 s6 10 xa TT, huyén PD. Tuy
nhién, qué trinh do dac lai dién tich dét thi hién trang st dung bi thiéu so véi Giéy
chtng nhan Quyén st dung dat dugc cip, theo Gidy chting nhan Quyén st dung
dat thi vo chéng ong S, ba P duoc cép 7.101m?, nhung thuc té chi sir dung
6.768m>, trong d6 c6 phan dién tich 568m? thudc thira 1/68 t& ban d6 s6 10 1a phan
dat ma vo chong 6ng B, ba H d3 hoan ddi cho ba M trudc day, ba M ciing 1a ngudi
dang st dung dién tich dit nay nhung lai cap trong Gidy ching nhan Quyén sir
dung dat cta vg chong ong S, ba P. Tai phién toa hom nay vo chong ong S, ba P
cling théng nhat phan dat nay 13 ciia ba M nén can ghi nhan; cic bén co trach
nhiém lién hé véi co quan chiic ning dé ding ky ké khai va diéu chinh bién dong
cho phu hop véi thuc té str dung.



[5] Cap so tham d3 danh gia dung tinh chit ciia vu 4n; budc bi don phai thanh
toan lai cho nguyén don gia tri chénh 1ch so véi dién tich dat hoan di bi thiéu l1a
phul hop nén khong cé cin clr chdp nhan khang céo cta bi don. Tuy nhién cip so
tham cong nhan Hop dong hoan d6i Quyén sir dung dat gitta cac bén nhung lai
khéng néi rd dién tich dat thuc té hoan ddi va danh cho nguyén don duoc quyén
lién hé v6i co quan chirc ning dé 1am thi tuc dang ky ké khai cap Gidy chimg nhan
Quyén su dung dét 1a c6 thiéu sét; bén canh d6 vo chéng ong S, ba P théng nhét, tu
nguyén tra lai phan dién tich dit bi cdp nhdm nén can tuyén thém phan nay méi
phu hop.

[6] Qua trinh giai quyét vu an tai giai doan phtc tham, 6ng P c6 don yéu cau
xem xét, tham dinh tai chd lai hién trang dién tich dét tranh chép, x&t viéc xem xé&t,
tham dinh tai chd da duoc cép so thAm thyc hién, céac duong su thura nhan tinh dén
nay hién trang dién tich dat tranh chap khong co gi thay d6i nén viéc éng P yéu cau
xem x¢ét, thAm dinh tai chd lai hién trang dién tich dat tranh chap 1a khong can thiét.

[7] V& chi phi t6 tung: chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do v& va dinh gia
tai san tai giai doan so tham 1a 6.529.000d, nguyén don da tam ndp va duoc Toa an
cap so tham quyét toan xong; do yéu cau khoi kién duoc chap nhan nén can budc
bi don phai c6 nghia vu tra lai s tién vira néu cho nguyén don.

[8] Vé an phi: Do khang cdo khong dugc chip nhan nén vo chong ong
Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi Thu H phai chju 4n phi Dan sy phtc thim.

Vo chong ong D, ba H phai chiu an phi Dan su so tham trén s6 tién phai
thanh toan lai cho ba M.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ci khoan 2 Piéu 308, cac Diéu 157, 165 Bo luat t6 tung Dan su nim
2015:
- Can ctr cac Diéu 693, 694, 695, 696 Bo luat Dan sy nam 2005;
- Can ct khoan 1 Piéu 167, Diéu 188 Luat it dai nam 2013;

- Cian co khoan 2 Piéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh
vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo cta vo chong ong Nguyén Van D, ba Nguyén
Thi Thu H, sira Ban 4n so tham.

Tuyén xu:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi M vé viéc “Tranh chdap Hop
dong chuyén doi Quyén sir dung dat” d6i véi vo chong 6ng Nguyén Vin D, ba
Nguyén Thi Thu H.

1.1. Cong nhan Hop ddng chuyén doi Quyén sir dung dat dugc xac 1ap vao
ngay 02/9/2008 giita ba Tran Thi M va vo chong 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén
Thi Thu H ¢6 hiéu lyc phap luat.

Xéc dinh 16 dat ma ba Tran Thi M nhan chuyén ddi c6 dién tich thyc té 1a
1.119m? (c6 so dd do dac hién trang thira dét tranh chdp do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén DD thyc hién ngay 22/10/2020 kém theo, phan dién tich dét
nay thudc mot phﬁn thira 68, to ban dd sd 10, toa lac tai xa TT, huyén BD chua
dugc cap Gidy chimg nhin Quyén st dung dat, ky hiéu

1/68

\

551 va thudc mot phﬁn thira 68, to ban d6 sb 10, toa lac tai xa TT, huyén BD da

dugc Uy ban nhan dan huyén DD cap Gidy chting nhian Quyén st dung dat, quyén

so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BS 698690 ngay 28/5/2014 cho vo
\ x \ X R . /

chdng ong Neuyén Hong S, ba Neuyén Thi Yén P, ky hi¢u %).

1.2. Budc vo chong 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Thu H ¢6 nghia vy tra
cho ba Tran Thi M gi4 tri quyén str dung dién tich 481m® d4t hoan ddi con thiéu 1a
264.550.000d (hai triam sdu mwoi bon triéu ndam trdam nam mwoi nghin dong).

2. Ghi nhan su tu nguyén cta vo chong éng Nguyén Hong S, ba Nguyén Thi
Yén P vé viéc tra lai cho ba M 16 dat c6 dién tich 568m?” thudc mot phan thira 68, to
ban dd s6 10, toa lac tai xa TT, huyén BD da duoc Uy ban nhan dan huyén DD cép
Gidy chung nhan Quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat s6 BS 698690 ngay 28/5/2014 cho vo chong ong Nguyén Hong S, ba
Nguyén Thi Yén P.

3. Ba Tran Thi M va vo chong 6ng Nguyén Hong S, ba Nguyén Thi Yén P
dugc quyén lién hé vdi co quan c6 tham quyén dé lam thu tuc diang ky ké khai,
diéu chinh bién dong, cip Gidy ching nhin Quyén st dung dat dbi véi dién tich
dat thuc té sir dung theo quy dinh cta phép luét.

4. V& chi phi td tung: vo chong 6ng Nguyén Vian B, ba Nguyén Thi Thu H phai
chiu 6.529.0004 chi phi xem xét, thaAm dinh tai chd, do vé& va dinh gia tai san.

Vo chong 6ng B, ba H phai tra lai cho ba Tran Thi M s tién 6.529.000d (scu
triéu ndm tram hai muweoi chin nghin dong).

5. V& an phi:

- An phi so tham:

Budc vo chdéng ong Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi Thu H phai chiu
13.527.5004d &n phi Dan su so tham.

- An phi phuc thim:

10



Buoc vo chong 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi Thu H phai chiu 600.000d 4n
phi Dan sy phuc tham, dugc trir vao sb tién 600.000d tam (mg an phi Dan su phtic thim
da nop theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2017/0002957 ngay
05/5/2021 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén PD, tinh Lam Déng. Vo ché)ng ong
D, ba H da ndp du an phi Dan su phuc tham.

6. Vé nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
Dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an Dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an Dan sy.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA;
- TAND huyén PD, tinh Lam Pong;
- Chi cuc THADS huyén DD, tinh
Lam Dong. (Pi ky)
- Puong sy (03); ‘
- Luu: bd phan luu trit, ho so vu an.

Huynh Chau Thach
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