TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO B Poc lap - Tw do - H phic
TINH B

Bén 4n sb: 02/2022/KDTM - ST
Ngay 12 thang 4 nam 2022
V/v tranh chap Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO B

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Thdm phén - Chui tog phién toa: Ba Triéu Thi Luyén

Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ong Nguyén Vin Tu

2. Ba Nguyén Thi Vuong

- Ther ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lan —Thu ky TAND thanh phd Bac Gian

Dai dign Vién kiém sat nhan dan thanh phé B tham gia phién tda: Ong Hoang
Vin Dinh - Kiém sat vién.

Trong ngay 12 thang 4 nam 2022, tai tru s& TAND thanh phé B xét xt so
tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 31/ 2021/ TLST-HDTM nga¥y 06 thang 12
nam 2021 theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 01/2022/QDXXST-KDTM ngay
04/3/2022,Quyét dinh hodn phién toa s6 02/2022/QDST-KDTM ngay 21/3/2022 giira
cac duong su:

N don: Ngan hang TMCP VNTV

Dia chi try s6: S6 89 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Déng Pa, thanh phé HN

Dia chi lién hé: Tang 7, toa nha Viét Hai, s6 78 Dich Vong Hau, Cau Gidy,
HN.

Nguoi dai dién theo phdap ludt: Ong Ngo Chi Diing — chirc vu: Chi tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong NguyénVin Dat, ong
Nguyén Vin Cudng, ong Nguyén Ngoc Hoang — Céan bo xur Iy no - Ngan hang
TMCP VNTV (Vin ban uy quyén s6 1002/2021/UQ-VPB ngay 16/4/2021 - 6ng
Hoang c6 mit, 6ng Pat va 6ng Cudng vang mat).

Bi don:

1. Anh Duong Béo M, sinh nim 1983 (vang mit)

Noi DPKHKTT: T6 3, phuong My D, thanh phé B, tinh B

Dia chi ghi trong Hop ddng tin dung: S6 7, T6 dan phé s6 6, phuong Tran N Han, thanh
phd B, tinh B

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia anh Dwong Bio M: Anh Hoang Thanh Son,
sinh ndm 1982; dia chi: S6 6/72, dudng Cau Noi, T6 dan phd Tru 4, phuong Co Nhué
2, quan Bac Tir Liém, thanh phd HN.(Vin ban oy quyén s6 cong chimg 09 Quyén sb
01/2022 TP/CC-SCC/HBGD ngay 06/01/2022 - c6 mat)
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2.Chi Nguyén Thi Q, sinh nim 1983 (Ving mit) ‘ , v o

Noi dang ky HKTT va dia chi ghi trong Hop dong tin dung: S6 7, T6 dan pho so 6,
phuong Tran N Han, thanh phd B.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Babo6 Thi N — sinh nam 1946

2. Chi Duong Bao L — sinh nam 1988
3. Anh Phan Dinh H — sinh nam 1987

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia anh Phan Binh H, ba P6 Thi N: Chi Duong
Béo L, sinh nam 1988 (Vin ban oy quyén ngay 22/02/2022)

Cung dia chi: S6 nha 44, t6 6, khu 3, phuong My Do, thanh phd B, tinh B. (chi
L c6 mat, ba N va anh H vang mat) ]

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, qua trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguoi dai dién theo 1ty quyén
tham gia t6 tung ciia N don trinh bay:

Ngay 19/10/2018, Ngan hang TMCP VNTV — Chi nhanh B (viét tit 1a Ngan
hang), chi Nguyén Thi Q, anh Dwong Bao M ky hop ddng cho vay han muc sé LN
1810160996358 v41 ndi1 dung nhu sau: Han murc cho vay 1a 900 tri¢u déng, muc dich:
B6 sung von kinh doanh mua ban quan 4o may san, thoi han duy tri han muc 12
thang, phuong thirc cho vay: Cho vay theo han mirc; bién phap bao dam tién vay: Thé
chép bﬁng bat dong san; 1ai suat cho vay, ky han trd ng géc, no lai quy dinh cu thé tai
Hop d6ng cho vay han mirc va Khé udc nhan no.

Ngay 22/10/20218, Ngan hang giai ngan cho anh M, chi Q vay s tién 900 triéu
d6ng thé hién tai Khé udc nhan no 1an 01/s6 LN 1810160996358; thoi han cho vay
09 thang tinh tir ngay tiép theo ngay 22/10/2018 dén ngay 22/7/2019; 1ai suat tai thoi
diém giai ngan 1a 10%/nam duoc diéu chinh dinh ky theo quy dinh ctia Ngan hang;
ky han tra no gc: Bén vay tra no géc cho Bén Ngan hang 1 1an khi két thuc thoi han
vay 22/7/2019; ky han tra ng 1di: Bén vay tra tién 13i cho ngan hang dinh ky 01
thang/lan vao ngay 19, ky tra 13i dau tién ngay 19/11/2018.

Pé dam bao cho khoan vay néu trén, anh M, chi Q da thé chap tai san gdom:

- Quyén st dung dat va toan bo tai san trén dit thudc thira sd 14, to ban dd sb
11, dién tich 133,7m?, dia chi: T6 dan phd 3, phuong My Do, thanh phé B, tinh B
theo GCN QSDD s6 CO 212677, s6 vao s6 cip GCN: CS 001359.Q9/T18 do S& tai
N va méi trudong tinh B cip ngay 13/09/2018, tén nguoi s dung dat — dng Duong
Bao M theo Hop dong thé chap s6 343/HDTC-2018 ngay 19/10/2018 .

- Quyén st dung dat thudc thira 88, to ban do sd 12, dién tich 42m?, dia chi:
Khu phd 3, phuong My D¢, thanh phd B, tinh B theo GCN QSDP s6 BK 296603, s6
vao s6 ciAp GCN: H 00571/QD s6 1534/QD-UBND T144/Q4 do UBND thanh phd B
cap ngay 15/06/2012, tén nguoi str dung dat ba DS Thi N (da thira ké cho 6ng Duong
Biao M theo van ban thoa thuan phan chia di san thira ké sb 68, quyén sb6 01/2018,
dugc UBND phudng My Do chimg thuc ngay 05/10/2018) theo Hop dong thé chap
s6 344/HDTC-2018 ngay 19/10/2018.



Viéc thé chdp dam bao dung quy dinh phap lut, dén nay tai san thé chip
khong thay ddi, bién dong gi.

Qua trinh thyc hién hop dong, chi Q, anh M chua thanh toan tra Ngan hang
khoan tién gdc, tién 13i ndo. Anh M, chi Q vi pham nghia vu thanh toan tir ngay
19/11/2018. Ngan hang da tim gip chi Q, anh M dé don ddc tra ng nhung khong
dugc do chi Q, anh M khong ¢6 tai dia chi da ghi trong hop déng tin dung, tai noi cu
trd. Do vay, Ngan hang khoi kién yéu cau:

+ Buoc chi Nguyén Thi Q, anh Duong Bao M phai tra cho Ngan hang TMCP
VNTV tong sb tién tam tinh dén ngay 09/10/2021 1a 1.414.203.843d6ng, trong d6 sb
tién gbc la: 900.000.000ddng, tién 1di: 415.608.216 dong, phat cham tra lai:
98.595.627 ddng va toan bd 1i phat sinh ké tir ngdy 10/10/2021 dén khi thanh toan
xong toan bo khoan tién con ng, muc 13i suat theo thoa thuan trong Hop ddng cho
vay han murc s6 LN 1810160996358.

+ Truong hop chi Nguyén Thi Q, anh Duong Bao M khong tra hoidc tra khong
day du cho Ngan hang, Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an ké bién,
phat mai cac tai san bao dam theo Hop dong thé chap s6 343/HPTC-2018 ngay
19/10/2018 va Hop dong thé chap s6 344/HDTC-2018 ngay 19/10/2018 dé thu hoi
no.

Tai ban tir khai,qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguoi dai dién theo 1y quyén
tham gia t6 tung ciia bi don (anh Duong Bdo M) trinh bay:

Ngay 19/10/2018, chi Nguyén Thi Q, anh Duong Bao M ky hop dong cho vay
han mirc s6 LN 1810160996358 v6i Ngan hang TMCP VNTV — Chi nhanh B dé vay
s6 tién 900 triéu dong va da dugc Ngan hang giai ngan cho vay so tién trén. Anh M
khong c6 y kién gi vé viéc ky két, thuc hién hop dong. QUa trinh thyc hién hop dong
dén nay, chi Q, anh M chua thanh toan tra Ngan hang dugc khoan tién gdc, tién lai
nao. Anh M, chi Q vi pham nghia vu thanh toan tir ngay 19/11/2018. Anh M Xxac
nhan con ng Ngan hang s6 tién no géc, no 1ai nhu Ngan hang khéi kién va déng y tra.
Tuy nhién, do anh M, chi Q hién nay rat kho khan, khong co cong viéc, khong co thu
nhap thuc té nén dé nghi Ngan hang xem xét giam mot phan tién 13i va xin mién toan
b tién phat cham tra 13i vi khéng con kha ning thanh toan.

Pé dam bao cho khoan vay néu trén, anh M, chi Q da thé chap tai san gom:

- Quyén str dung 133,7m? dat va nha o trén dat thudc thira sd 14, to ban do sd
11, dia chi: T6 dan phd 3, phuong My Do, thanh phd B, tinh B theo GCN QSDPD sd
CO 212677, s6 vao s6 cidp GCN: CS 001359.Q9/T18 do S& tai N va mdi trudong tinh
B cp ngay 13/09/2018 theo Hop dong thé chip sé 343/HDTC-2018 ngay 19/10/2018

- Quyén str dung dat thudc thira 88, to ban d6 sd 12, dién tich 42m? dia chi:
Khu phé 3, phuong My D6, thanh phd B, tinh B theo GCN QSDP s6 BK 296603, s6
vao s6 cAp GCN: H 00571/QD sé 1534/QD-UBND T144/Q4 do UBND thanh phd B
cap ngay 15/06/2012, tén ngudi sir dung dat ba DS Thi N (thira ké cho 6ng Duong
Bao M theo van ban thoa thuin phan chia di san thira ké sb 68, quyén sb 01/2018,
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dugc UBND phudng My Do ching thuc ngay 05/10/2018) theo Hop dong thé chap
s6 344/HDTC-2018 ngay 19/10/2018.

Ca hai tai san thé chap néu trén hién nay do ba D6 Thi N (1a me d¢ anh M) va
vo chong em gai anh M 1a Duong Béo L - Phan DPinh H tryc tiép s dung, ngodi ra
khong cho ai thué, & nho. Tai san thé chap van N trang, khong thay do6i, coi néi, sira
chira gi so v6i thoi diém thé chéap.

Hién tai anh M, chi Q van 13 vo chong hop phép va dang sdng cing nhau. Do
lam an thua 13, no nhiéu nén anh M, chi Q khong con ¢ dia chi dang ky ho khau
thudng tra va dia chi ghi trong hop dong tin dung. Tuy nhién, do con nhiéu khoan no
ngoai xa hoi nén anh M chi Q khong cung cip thong tin dia chi noi & hién nay. Chj
Q, anh M da nhan dugc Thong bao vé viée thu 1y vu an cua Toa an thanh phé B va
cac gidy to cua Toa an. Do chi Q bi mat gidy to tiy than nén chua lam duoc thu tuc
iy quyén tham gia t tung.

Quan diém cua anh M khéng dong ¥ viéc ké bién, phat mai tai san thé chéap vi:
Hién tai gia dinh con me gia, bénh tat cu tra tai do, gia dinh hoan toan khéng con noi
cu tri nao khac ngoai dia chi d6 va ciing khoéng c6 diéu kién, khong c¢6 kha nang di
chuyén di noi khac.

Bi don la chi Nguyén Thi Q dang c6 nghia vu phdi tra ng goc va hang thdng phdi
tra ldai cho Ngdn hang nhung chi Q di khoi noi cw tru khong thong bao cho Ngdn
hang va ciing khéng théng bdo dia chi noi ¢ méi cho co quan, nguoi cé tham quyén
theo quy dinh phép ludt vé cuw trii. Toa dn da tién hanh niém yét thong bdo thu Iy vu
dn, gidy triéu tdp, thong bdo vé phién hop céng khai chitng cir va hoa gidi, quyét dinh
cung cdp chimg cir va cdc van ban to tung khdc tai dia chi s6 7, Té ddn phé sé 6,
phuong Trdan N Hén, thanh phé B, tinh B (I noi ding ky hé khau thuong tri cia chi
Q va la dia chi ghi trong Hop dong tin dung).

Tai ban tw khai, qud trinh tham gia té tung tai Toa dn, ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan la chi Duong Bdo L trinh bay:

Hién nay chi va chéng la anh Phan Pinh H cung me dé 1a ba D6 Thi N dang truc
tiép s dung nha dét tai thira sb 14, thira s6 88 co dia chi tai T6 dan phé sb 3, phuong
M§ D9,thanh phd B, tinh B ma anh M, chi Q di thé chdp cho Ngan hang Thinh
Vuong theo Hop dong thé chap sé 343/HPTC ngay 19/10/2018 va Hop dong thé
chap sb 344 ngay 19/10/2018.

Chi khong dong ¥ viéc anh M, chi Q thé chap dat tai thira dat s6 14 va thira dét
s6 88 cho Ngin hang; khong dong v viéc Ngan hang ké bién, phat mai tai san thé
chap Vi

+ Theo Hop dong tang cho thi ba N chi cho anh M dién tich dét, khong cho tai
san trén dat 1a nha ¢ 02 ting. Do vay, chi xac dinh nha ¢ 02 ting trén dién tich dat
ndy 1a ctia ba D6 Thi N.

+ Ba B4 Thi N hién dang truc tiép su dung ca hai thtra d4t néu trén, anh M mang
di thé chap nhung khong duoc sy dong ¥ cua ba N, ba N di gia yéu, khong con chd ¢
nao khac. Ngoai ra, nam 2012 vo chdng chi co xdy nha cp 4 — lién ké voi nha & 02
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tang ctia me dé voi dién tich khoang gan 40m? (vi tri nha cép 4 tir b dé Séng thuong
va0). Thoi diém vo chdng lam nha cip 4 nay me dé chua cho anh M dién tich dat
nay.

Chi khong c6 yéu cau doc 1ap, khong yéu cau khai kién gi vé cac Hop dong thé
chap anh M chi Q di ky voi Ngan hang. Tir khi thé chdp dén nay, nha dat thé chap
khong thay d6i, sira chita, coi néi gi.

Tai don trinh bay ngay 16/02/2022,nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la anh
Phan Pinh H trinh bay:

Tir khi anh M chi Q thé chép s6 dat cho Ngan hang dé vay tién vo chong anh va
me anh khong biét, Ngan hang khong dén gia dinh dé thong bdo, khi thim dinh
khéng c6 mit vo chong anh trong khi gia dinh anh dang & va st dung manh dét trén;
gia dinh anh khong gip, khong biét va khong ky bat ky gidy to nao tir phia Ngan
hang. Anh dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét cho gia dinh dé c6 chd & vi gia dinh
khong c6 nha nao khac dé ¢, me di gia yéu dm dau, bénh tat.

Tai gidy viét tay ghi ngay 15/02/2022, nguwoi c¢é quyén loi nghia vy lién quan 1a ba
D6 Thi N trinh bay:

Ba cho con trai 1a Duong Bao M phan dat 13 trén 100m? cht khong cho nha ¢ dé
tranh su tranh chép hai con; viéc Ngan hang dén tham dinh dé cho vay ba hoan toan
khong biét.

Ngay 22/02/2022, ba D5 Thi N, anh Phan Pinh H ¢6 van ban iy quyén cho chi
Duong Bao L tham gia té tung tai Toa an.

Tai phién toa ngay 21/3/2022: Toa &n hoén phién toa vi ly do: Bi don la chi
Nguyén Thi Q, nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit tai phién toa
lan thtr nhét; nguoi dai dién theo iy quyén ciia anh Duong Bao M vang mit tai phién
toa va c6 don xin hoan phién toa.

Tai phién toa ngay 12/4/12022:

N don trinh bay:

- Tinh dén hét ngay 12/4/2022, anh Duong Bao M — chi Nguyén Thi Q con no
Ngan hang tong sé tién 1.487.862.650d6ng, trong d6 ng gbe: 900.000.000 dong, no
141 phai tra 14 498.339.175 dong; 1ai phat trén 1di cham tra 1a 89.523.475 dong.

- Ngan hang giit N yéu cau budc anh Duong Bao M, chi Nguyén Thi Q tra tién
gdc, tién 1di con ng cia Hop dong néu trén, giit N yéu cau phat mai, xir 1y tai san thé
chap theo cac Hop dong thé chap da ky.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia anh Duong Bao M trinh bay:

- Anh M xac nhan c¢6 vay Ngan hang sd tién nhu Ngan hang trinh bay va dong ¥
tra tién gdc, tién 13i theo yéu cdu ciia Ngan hang; khong dong y phat mai tai san thé
chap.

- Anh M xin Ngéan hang cho thoi gian dé tra tién gbc, dé nghi Ngan hang giam
tién 14i, cho gia dinh tu ban tai san thé chap.

- Hop dong thé chip tai san sb 343/HDTC-2018 ngay 19/10/2018 co tai san thé
chép 14 quyén sir dung 133,7m? dat va nha ¢ trén dat 13 tai san chung cta vo chong
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nhung khéng c6 chir ky chi Q; trén dat c6 thanh vién trong gia dinh sinh séng nhung
khong duoc ky thé chap.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan- chi Duong Bao L trinh bay:

-Theo hop ddng tang cho thi ba N chi cho anh M 133,7m? dat, khéng cho nha
nén ba N van c6 quyén st dung tai san trén dat.

- Gia dinh chi khong duoc biét vé viéc anh M mang tai san nha dat di thé chép
trong khi cac thanh vién gia dinh van ¢ trén dat.

- Khong ddng y phat mai tai san thé chip, gia dinh xin tra ng dan cho anh M.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd B phét biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat trong qué trinh giai quyét vu an va phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu
an:

- V& viéc tuan theo phap luat: Qué trinh giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong
Xét xtr tudn tha dung quy dinh phap luat. N don, nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi
don, ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan chap hanh ding quy dinh ciia phap luat
t6 tung dan su. Bi don (chi Nguyén Thi Q) chua chip hanh dang quy dinh phép lut.

- Vé viéc giai quyét vu an:

+ Budc anh Duong Bao M, chi Nguyén Thi Q phai tra Ngan hang TMCP
VNTYV sb tién tinh dén hét ngay 12/4/2021 14 1.487.862.650 dong theo Hop dong cho
vay han mirc s6 LN 1810160996358 ngay 19/10/2018.

+ Trudng hop anh Duong Bao M, chi Nguyén Thi Q khong tra hoic tra khong
day du khoan tién con no cho Ngan hang thi Ngan hang yéu cau co quan c6 tham
quyén phat mai, xir 1y tai san da thé chap dé thu hoi no theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 344/HDTC 2018 ngay 19/10/2018 va Hop dong thé chap quyén
sir dung dat va tai san gin lién voi dat s6 343/HDTC-2018 ngay 19/10/2018.

+ Bi don phai chiu &n phi dan sy so tham va chi phi xem xét, tham dinh tai chd
theo quy dinh phép luat. Hoan tra N don tién tam Gng an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1].Vé su ving mit cta nguoi tham gia t6 tung: Bi don 1a chi Nguyén Thi Q da
dugc tridu tap hop 1é lan thtr hai nhung van vang mit tai phién toa. Anh Duong Bao
M, ba D6 Thi N, anh Phan Pinh H V:fmg mat tai phién toa nhung c6 nguoi dai dién
tham gia phién tda. Can ctr khoan 2 Piéu 227; khoan 2, khoan 3 Piéu 228 B9 luat T
tung dan su, Hoi déng xét Xt van tién hanh xét xt vu an.

[2]. V& quan hé phap luat tranh chip, thim quyén giai quyét vu an: N don 1a
Ngan hang TMCP VNTYV khai kién yéu cau bi don anh Duong Bao M, chi Nguyén
Thi Q tra tién gdc, tién 13i theo Hop dong tin dung di ky do anh M, chi Q vi pham
nghia vu tra tién gdc, tién 1ai theo thoa thudn, cam két trong Hop dong tin dung. N
don, bi don déu c6 gidy phép dang ky kinh doanh. Can ct Diéu 98 Luat cac t6 chirc
tin dung; khoan 1 Piéu 30 Bo luat T6 tung dan su xac dinh day 1a tranh chap phat
sinh trong hoat dong kinh doanh thuong mai gitra cac bén c6 dang ky kinh doanh véi
nhau va déu c6 muc dich loi nhuan, quan hé phap luat 1a “Tranh chdp hop dong tin
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dung”. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su, vu an thudc tham quyén gidi quyét cua Toa an nhan
dan thanh phd B.

[3]. V& yéu cau doi no gbc, no 1ai cua N don:

[3.1]. Theo 10i khai cta cac duong su, cin cr vao céac tai liéu do N don cung cép
thi ngay 19/10/2018, chi Nguyén Thi Q, anh Duong Bao M ky Hop ddng cho vay han
mic s6 LN 1810160996358 véi Ngan hang TMCP VNTV dé vay sb tién 900 triéu
ddng. Ngay 22/10/20218, anh M chi Q duoc Ngan hang giai ngan cho vay sd tién 900
triéu ddng thé hién tai Khé wéc nhan ng 1an 01/s6 LN 1810160996358

[3.2] Theo thoa thuén tai Hop ddng cho vay va Khé ude nhan no thi anh M chi
Q c6 nghia vu tra 13i dinh ky 1 thang /1an vao ngdy 19 va tra ng gbc 1 1an khi két thic
thoi han vay. Tuy nhién, ké tir khi vay dén nay anh M, chi Q chua thanh toan dugc
khoan tién géc, tién 14i nao.Viéc anh M, chi Q khong thuc hién tra no géc, no lai theo
ky han tra no 12 vi pham diéu khoan trong cac hop ddng tin dung da ky. Tinh dén
ngay 12/4/2022, anh M, chi Q con ng Ngan hang sé ng goc 1a 900 triéu dong va ng
1ai nhu Ngan hang yéu cau 1a dang. Qua trinh tham gia to tung va tai phién toa, nguoi
dai dién theo iy quyén cua anh Duong Bao M khong c6 ¥ kién gi vé khoan tién goc,
tién 14i Ngan hang khoi kién va dong ¥ tra Ngan hang tién goc, tién 13i con ng theo
yéu cau khoi kién ciia Ngan hang. Déi véi chi Nguyén Thi Q khéng c6 vin ban ¥
kién gi vé& yéu cau khoi kién ctia Ngan hang,vé sb tién con ng, vé cac hop dong tin
dung ciing nhu khong cung cap tai lidu gi.

[3.3] Nhu vay, viéc Ngan hang khai kién yéu cau anh M, chi Q tra so tién no
gbc, no 13i néu trén 13 phu hop voi thoa thuan cua cac bén tai Hop dong cho vay, Khé
udc nhan ng va cé can ctr theo khoan 2 Diéu 91; khoan 2 Diéu 95; diém a khoan 3
Picu 98 Luat cac to chire tin dung; Diéu 8 Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong thim phan Toa an nhan dan téi cao; Thong tu sé 39/
2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang nha nudc Viét Nam nén dugc chap
nhan.

[4 ].Vé yéu cau cuia N don dé nghi xu 1y tai san thé chip theo cac Hop dong thé
chap da ky thi thay:

[4.1] Ngay 19/10/2018, anh Duong Bao M ky Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat s 343/HDTC 2018 (tai san thé chap 1a quyén st dung
dat va toan b nha & cong trinh trén dét tai thira dat sd 14, t& ban d6 s6 11 dién tich
133,7m? dia chi tai t6 dan phd sé 3, phuong My Do, thanh phd B, tinh B) va Hop
ddng thé chap quyén st dung dat s6 344/HDTC2018 (tai san thé chip 1a quyén st
dung dat va toan b tai san trén dét thudc thira sé 88 to ban do 12, dién tich 42m?, dja
chi tai to dan phd s6 3, phuong My Do, thanh phd B, tinh B) v6i Ngan hang dé dam
bao cho khoan vay theo Hop dong cho vay han mic sé6 LN 1810160996358 ngay
19/10/2018. Cac Hop dong thé chap duoc 1ap thanh vin ban, dugc cong ching theo
quy dinh phap luat va duoc dang ky tai Co quan nha nudc cd thim quyén.



[4.2] Theo tai liéu thu thap dugc (gidy chimg nhan quyén st dung dat, hd so cap
gidy chirmg nhan quyén str dung dat) thi quyén st dung 133,7m? dat thudc thira s6 14,
t& ban d6 s6 11 anh Duong Bao M thé chip cho Ngan hang c6 ngudn gbc do ba B
Thi N ting cho anh M theo Hop ddng ting cho quyén sir dung dat sé cong chimg:
958/2012, quyén sb: 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/6/2012 va Phu lyc stra ddi, bd
sung hop dong ting cho quyén st dung dat s6 cong chimg:4181,quyén sd:14 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 10/8/2018. Tai Hop dong tang cho quyén str dung dat, Phu luc sta
d6i, bo sung hop ddng ting cho quyén st dung dat néu trén thé hién ba DS Thi N da
ting cho anh Duong Bao M quyén sir dung 133,7m? dit va tai san gin lién voi quyén
st dung dat 1a nha ¢ Ol tang co chéng néng (BL295-297; BL 299-300). Ngay
13/9/2018, anh M duoc S& Tai N va Moi truong tinh B cdp gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6 vao sd cdp GCN:
CS01359 Q9/T18 dbi vai 133,7m? dat vanha & trén dat (gdm nha ¢ 02 ting dién tich
xdy dung 54,5m? dién tich san 13 109,0m? — tén ngudi sir dung dat, cha s hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat — 6ng Duong Bao M).

D6i voi quyén st quyén st dung 42m? dat thudc thira 88, to ban d6 sb 12 da
duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao sé6 cip GCN: H 00571/QP sb6
1534/QD-UBND T144/Q4 do UBND thanh phd B cap ngay 15/06/201, tén ngudi st
dung dit ba DS Thi N. Tai vin ban phan chia di san thira ké ngay 05/10/2018, ba B
Thi N, chi Duong Bao L di dong y tang cho anh Duong Bao M toan bo phan quyén
stt dung d6i voi dién tich 42m? dat thudc thira dat sb 88, to ban d6 sd 11 (BL291-
294). Ngay 09/10/2018, co quan nha nudc c¢6 tham quyén (Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai thanh phd B) di xac nhan ndi dung thay doi sau khi cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat tai trang sau cta gidy chimg nhan quyén sir dung dét da cap
cho ba D6 Thi N.

[4.3] Nhu vay, vi¢c ba N, chi L trinh bay chi cho anh M dat, khong cho nha &
trén dat 1a khong c6 co so. Anh Duong Bao M 1a chu str dung dat hop phap dbi véi
quyén st dung 133,7m? dat va tai san gan lién véi dat thudc thira sé 14, to ban do sb
11 va quyén st dung 42m? dat thudc thira 88, to ban do sé 12. Theo quy dinh tai Diéu
167 Luat dat dai thi anh M c6 quyén thé chap quyén sir dung dat ma khong can phai
c6 ¥ kién cua chi L, ba N, anh H.

[4.4] Theo 10i khai cac duong su, két qua xem xét tham dinh tai chd tai san thé
chap thi tai san thé chap khong bién dong gi. Chi L trinh bay nim 2012 vo chong
chi c6 xay nha cap 4 trén dién tich dat 133,7m? (nha cap 4 lién ké véi nha ¢ 02 tang)
v6i dién tich khoang gan 40m? nhung khéng cung cép tai liéu gi vé viéc nay.

[4.5] Tai diém (e) Piéu 5 Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat sb 343/HDTC 2018 ngay 19/10/2018 cac bén thoa thuan: “Bén thé chdp
cam két va xdc nhdn rang moi c¢éng trinh, tai san khdc dwoc cdi tao, xdy dwng gan
lién véi tai san thé chdp néu tai Piéu 1 Hop dong nay déu thudc tai san thé chdp va
déu bdo dam cho cdc nghia vu néu tai Piéu 2 Hop dong nay”.



[4.6] Tir nhitng phén tich, danh gia néu trén thdy yéu cau ciia Ngan hang vé viéc
dé nghi xtr 1y, phat mai tai san thé chép trong trudng hop anh M, chi Q khéng thuc
hién nghia vu trd ng hoac tra khong hét no 1 phu hop véi thoa thuan cua cac bén tai
cac Hop dong thé chap ciing nhu phi hop véi quy dinh tai khoan 7 Piéu 323 Bo luat
Dan su nén duoc chép nhan.

[5]. V& an phi: Do yéu cau khai kién ctia N don dugc chap nhan toan bo nén bi
don phai chiu toan bg an phi dan sy so tham theo quy dinh tai khoan 1 biéu 147 Bo
luat T6 tung dan su; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14
ngay30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an. N don khong phai chiu an phi
dan su so thim. Hoan tra N don sd tién tam tGng an phi da nop.

[6]. V& chi phi t6 tung: SO tién chi phi xem xét thAm dinh tai chd 1a
3000.000d6ng do yéu cau ciia N don 13 ¢6 cin ¢t nén can budc bi don phai chiu theo
quy dinh tai Diéu 157 Bo luat T tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ct Diéu 90; khoan 2 Piéu 91; khoan 2 Diéu 95; diém a khoan 3 Diéu 98
Luat cac to chirc tin dung.

Cin ct khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Diéu 157; Diéu 158; khoan 2 Diéu 227; khodn 2, khoan 3 Diéu 228; Diéu
271; khoan 1 Diéu 273 B6 luat T4 tung dan sy.

Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua [jy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia N don

1. Buoc anh Duong Bao M, chi Nguyén Thi Q phai tra Ngan hang TMCP
VNTYV s tién tinh dén hét ngay 12/4/2022 1a 1.487.862.650ddng (bang chir: Mot ty,
bén tram tdm muwoi bdy triéu, tdm tram sdu mwoi hai nghin, sdu tram ndm muoi
dong) trong d6 no gdc: 900.000.000d6ng, no 14i: 587.862.650 dong theo Hop dong
cho vay han murc s6 LN 1810160996358 ngay 19/10/2018.

2.Trudong hop anh Duong Bio M, chi Nguyén Thi Q khong tra hodc tra khong
day du khoan tién con no cho Ngan hang TMCP VNTV thi Ngan hang c6 quyén yéu
cdu co quan c6 thim quyén phat mai, xr 1y tai san da thé chap dé thu hoi no gdm:

- Quyén st dung dat va toan bo tai san trén dat thudc thira sb 14, t& ban dd sb
11, dién tich 133,7m?, dia chi: T6 dan phd 3, phuong My Do, thanh phé B, tinh B
theo GCN QSDD s6 CO 212677, s6 vao sd cap GCN:CS 001359.Q9/T18 do Sé tai N
va moi truong tinh B cdp ngay 13/09/2018 tén nguoi st dung dat — 6ng Duong Bao
M theo Hop dong thé chip quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat so
343/HDTC-2018 ngay 19/10/2018.

- Quyén su dung dat thudc thira 88, to& ban do sb 12, dién tich 42m?, dia chi:
Khu phé 3, phuong My Do, thanh phd B, tinh B theo GCN QSDPD s6 BK 296603, s6
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vao sb cap GCN: H00571/QD sb 1534/QD-UBND T144/Q4 do UBND thanh phd B
cap ngay 15/06/2012, tén ngudi sir dung dat ba DS Thi N (thira ké cho 6ng Duong
Bao M theo van ban thoa thuin phan chia di san thira ké sb 68, quyén sb 01/2018,
dugc UBND phudng My Do ching thuc ngay 05/10/2018) theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 344/HDTC-2018 ngay 19/10/2018.

3. V& an phi:

- Anh Duong Bao M, chi Nguyén Thi Q phai chiju 56.635.879 dong tién an phi
dan sy so tham.

- Hoan tra Ngan hang TMCP VNTV s6 tién 27.213.000 dong tam tng an phi
da ndp theo bién lai s6 0001244 ngay 06/12/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh
phd B.

4. Vé chi phi t6 tung:

- Anh Duong Bao M, chi Nguyén Thi Q phai chiu 3.000.000d6ng tién chi phi
xem xét, tham dinh tai chd.

- Ngan hang TMCP VNTV dugc nhén lai s6 tién 3000.000 dong chi phi xem
xét, tham dinh tai chd khi anh Duong Bao M, chi Nguyén Thi Q ndp.

5. Vé nghia vu thi hanh an:

- V& nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so tham
khach hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sd tién no goc chua
thanh toan theo mirc 13i sudt ma cac bén thoéa thuan trong hop dong cho dén khi thanh
toan xong khoan no gdc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén ¢ thoa
thuan vé viéc diéu chinh 1i suét cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi
1ai suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh cta Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat
cua Ngan hang cho vay.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,7a,7b va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

6. Vé quyén khang céo: Cac duong su cO quyén lam don khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, dwong su vang mdt tai phién toa thi thoi han khang
c4o tinh tir ngay nhin dugc ban an hodc tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh
cua Bo luat TH tung dan su.

NI NH N TM HI BBENG DT X0 S- TH M

- TAND T@NH BY%C GIANG. TH MPH N - CHi TAA PHI2N TBA
- UHSND TP BY%C GIANG.

- CCTHADS TP Bx#C GIANG
- C.C &B-NG S .
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- L-U HS, UP.

TRIOU THp LUYON

Cac Hoi tham nhén dén Tham phan - Chii toa phién toa
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