TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 06/2019/KDTM-PT
Ngay: 26 — 9 — 2019

V/v “Tranh chap hop dong tin
dung, doi tién co dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ngo Ngoc Phi.
Cdc Tham phan: Ong Luu Hitu Giau;
Ong Khuu Dé Danh.

- Thuw ky phién toa: Ba Phi Thi Phuong Nhung — Thu ky Toa &n nhan dan
tinh An Giang.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din tinh An Giang tham gia phién toa:
Ba Luong Thay Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2019 tai try sé Toa an nhan dan tinh An Giang xét
xt phuc thAm cong khai vu an thu 1y s6: 07/2019/KDTM-PT, ngay 23 thang 7
nam 2019 vé “Tranh chap hop dong tin dung, doi tién cb dat”.

Do Ban an kinh doanh so tham s6: 03/2019/KDTM-ST ngay 29 thang 5
nam 2019 ctia Toa an nhan dan huyén Thoai Son, tinh An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 36/2019/QP-PT ngay
12 thang 8 nim 2019; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb: 47/2019/QD-PT
ngay 05 thang 9 nam 2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang NN va PTNT VN -cn TS.

Pia chi try s¢ (hién nay): S6 02 LH, Phuong TC, Quan BD, thanh phd
HN.

Nguoi dai dién theo 1wy quyén cia nguyén don: Ong Phan Hoang M —
Giam déc Ngan hang NN va PTNT VN cn huyén TS; dia chi: Thi tran NS,
huyén TS, tinh AG. (theo Quyét dinh uy quyén sé 510/QD-HPTV-PC ngay
19/6/2014) (c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong V& Vin L, sinh nim 1964; (ving mit).

2.2. Ba Mai Thi B, sinh nam 1969; (Véng mat).



Cung noi cu tra: Ap HT, x4 DT, huyén TS, tinh AG.

3. Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vian B, sinh nim
1973; (c6 mat).

Noi cu tri: Ap KH, x BT, huyén TS, tinh AG.
4. Vién kiém sdt khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén Thoai Son.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi
dai dién theo 1y quyén cua nguyén don trinh bay:

Ong V& Vin L cd vay cua Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thon Viét Nam chi nhanh huyén Thoai Son (sau day viét tit 1a Agribank) so tién
1.100.000.000d theo 02 Hop dong tin dung s6: 558/HDTD ngay 03/01/2018 va
561/HPTD ngay 03/01/2018, cu thé:

- Hop dong tin dung s6: 558/HPTD ngay 03/01/2018, s tién vay la
700.000.000d, thdi han vay 60 thang, 14i suét trong han 10%/nam, lai suat qua
han 150%/nam, muc dich vay: Str dung vao muc dich sang nhuong quyén sir
dung dat nong nghiép.

- Hop dong tin dung s6: 561/HDTD ngay 03/01/2018, s tién vay la
400.000.000d, thoi han vay 12 thang, 13i sut trong han 10%/nim, 13i suat qué
han 150%/nam, muc dich vay: Str dung vao muc dich mua may gat dap lién hop
va mua chiéc tret.

Tai san thé chdp dam bao cho 02 hop ddng tin dung 1 dién tich 27.730m?
dat chuyén trong lta theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CH02820 cap
ngay 06/6/2014 do 6ng Vo6 Van L, ba Mai Thi B (sau day goi tat 1a 6ng L, ba B)
ding tén.

Sau khi vay, 6ng L vi pham nghia vu tra n¢ theo thda thuan.

Nay, Agribank Viét Nam yéu cau 6ng L, ba B ¢6 trach nhiém tra von goc
1.100.000.000d va 1i sudt trong han, 1i suat qua han 1a 109.992.222d; tong
cong 1.209.992.222d va yéu cau duy tri hop dong thé chap quyén st dung dat
s6: 153/HPTC ngay 03/01/2018 dé dam bao thi hanh an.

Bi don 6ng L, ba B khong c6 van ban trinh bay y kién d6i voi yéu cau
khé1i kién cia nguyén don.

Theo ban khai va trong qua trinh glal quyét vu dn, nguoi cé quyén loi lién
quan ong Nguyen Van B (sau ddy goi tt la 6ng P) trinh bay: Ngay 06/12/2015,
6ng c6 nhan cam cb dién tich 27.000m” dét tai dia chi: Ap Blnh Thanh, xa Klen
Hao, huyén Thoai Son, tinh An Giang cta 6ng L, ba B véi s6 tién cam c6 1a
600.000.000d, thoi han cAm ¢b 03 nidm, c6 14p van ban cam cb. Nay 6ng yéu cau
6ng L, ba B tra s6 tién 600.000.000d.



Tai Ban 4n kinh doanh thuong mai so thdm sé: 03/2019/KDTM-ST ngay
29 thang 5 nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén Thoai Son, tinh An Giang
tuyén xu:

- Chép nhan yéu cau ctia Agribank Viét Nam (do 6ng Phan Hoang M dai
dién). Budc 6ng L, ba B ¢o trach nhiém tra cho Agribank Viét Nam sd tién vén,
1ai tong cong 1a 1.209.992.2224.

- Ong L, ba B con phai tiép tuc chiu 1ai phat sinh v6i mire 14i suit ng qua
han trén sé no gdc 1.100.000.000d theo 02 hop ddng tin dung s6 558/HDTD va
561/HPTD cung ngay 03/01/2018, ké tir ngdy xét xir so tham cho dén khi thi
hanh an xong.

- Tiép tuc duy tri hop ddng thé chap s6 153/HDTC ngay 03/01/2018 d6i
v6i tai san da thé chap dé dam bao cho viéc thi hanh an.

- Budc ong L, ba B ¢o6 trach nhiém lién ddi tra lai cho 6ng B s6 tién cam
cd dat 1a 600.000.0004.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua duong su.

Ngay 19/6/2019, Vién kiém sat nhan dan huyén Thoai Son khang nghi
ban an so tham, dé nghi cip phtic tham hity Ban an so tham sd: 03/2019/KDTM-
ST ngay 29/5/2019 ctia Toa an nhan dan huyén Thoai Son, véi 1y do sau day:

Véto tung:

- Toa 4n ¢6 x4c minh vé sy co6 mat, Véng mat cia duong sy tai noi cu tra,
cu thé 13 xac minh ho khau thuong tri ctua 6ng L, ba B theo quy dinh tai diém h
khoan 2 Piéu 97 cta B luat TH tung dan sy nhung Tda an khong thong bao cho
Vién kiém sat tham gia phién toa 1 vi pham quy dinh tai Diéu 21 ctia Bo lut TH
tung dan su.

- Ong L d3 cam c6 dat cho éng D trude khi ong L thé chap quyén st dung
dat cho Ngan hang, dén nay hop dong cam c6 dat da hét han nhung cac bén chua
thanh 1y hop dong cam cb, hop dong cam c6 dang ton tai, 6ng D khai 12 6ng D
dang canh tac dat nhung Toa &4n khong tién hanh xem xét, thim dinh tai chd dién
tich 27.730m? dit do 6ng L, ba B dang dimg tén gidy chting nhan quyén st dung
dat, khong tién hanh xac minh, 1y 16i khai cac bén lién quan vé hién trang dét 1a
khong dam bao quy dinh tai Diéu 101 cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung:

Khi thy 1y yéu cau doc lap cua éng D, 18 ra Toa an pha1 hu’O’ng dan cho
ong P khoi kién va thu 1y quan hé tranh chap hop dong cam co quyén su dung
dat nhung Toa 4n chi thu 1y tranh chap doi tién cam cb quyén sir dung dat,
khong xem xét tinh hop phap cua hop dong cam cd nén khong tuyén bd hop
dong cam cb quyén sir dung dat vo hiéu, budc cac bén phai hoan tra cho nhau
nhimng gi da nhan va xem xét 18i 1a khong giai quyét hét ndi dung tranh chap.
Ban an tuyén xir budc 6ng L, ba B tra cho 6ng B 600.000.000d tién cam cb dat
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nhung khong budc ong D tra lai dat 13 chua giai quyét triét dé ndi dung tranh
chap va s€ kho khan khi thi hanh an.

Tai phién toa:

- Nguoi dai dién hop phdp ciia Agribank trinh bay: Giir nguyén yéu cau khoi
kién. D€ nghi cap phuc tham khong chap nhan khang nghi cia Vién kiém sat nhan
dan huyén Thoai Son va giit nguyén ban an so tham.

- Bi don éng L, ba B: Ving mit.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng D trinh bay: Yéu ciu ong L, ba
B tra 600.000.000d.

- Paqi dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh An Giang phat biéu y kién: Gitt
nguyén ndi dung khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Thoai Son.

- Dai dién Vién Kiém sat nhéan dén tinh An Giang phat biéu y kién vé tudn
theo phap ludt to tung va vé giai quyét vu an:

+ Vé tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky
phién toa thuc hién nhiém vu, quyén han theo ding quy dinh cta Bo luat T6
tung dan su. Nhitng nguoi tham gia t6 tung: Ngan hang va éng D thuc hién ding
quyén va nghia vu theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dan sy; 6ng L, ba B ving
mat tai phién toa la khong thyc hi¢n diing quy dinh cua Bo luat To tung dan sy.

+ Vé gidi quyét vu an: Dé nghi Hoi déng x¢ét xu Chép nhan ndi dung
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Thoai Son. Can cir vao khoan 3
Piéu 308 cia Bo luat T6 tung dan sy: Hiay Ban 4n kinh doanh thuong mai so
tham s6: 03/2019/KDTM-ST ngay 29/5/2019 cta Toa an nhan dan huyén
Thoai Son.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai
phién toa, can ctr két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua kiém sat vién. Hoi
dong xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thtc, thAm quyén, thoi han cua Quyét dinh khang nghi cia
Vién ki€ém sat nhan dan huyén Thoai Son 1a diing theo quy dinh tai Biéu 278, Diéu
279, khoan 1 Diéu 280 ctua B luat T6 tung dan su. Do do, Hoi dong xét xir Xem
Xét vy an theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé ndi dung tranh chap:

[2.1] V& quan hé phap luat tranh chép:

Ong L, ba B khong c6 dang ky kinh doanh nén tranh chap gitta Agribank
Viét Nam vai ong L, ba B 1a tranh chap vé hop dong dan su vay tai san theo quy
dinh tai khoan 3 Dicu 26 ctia Bo luat To tung dan su. TOa an cap so tham xac
dinh tranh chap vé kinh doanh thuong mai la khong dung vé6i quy dinh tai khoan
1 Bicu 30 cua B9 luat T6 tung dan su.



Ong P c6 yéu cau doc 1ap, yéu cau ong L, ba B tra tién cam cd dat 1a
600.000.000d phat sinh tir hop dong cAm c¢b quyén sir dung dat nhung cap so
tham thu 1y yéu cau doc 14p vé tranh chép doi tién cém cb 1a khong phu hop VO’i
noi dung tranh chap phat s1nh tur hop dong cam c6 quyén sir dung dat. L& ra, cap
so tham phai thu Iy yéu cau doc 1ap vé tranh chap hop dong cam cd quyen su
dung dit va can cr vao cac quy dinh cua Bo luat Dan sy va Luat bit dai vé
quyén Va nghTa vu ciia ngudi st dung dat dé xem xét tinh hop phap cia hop
dong cam cd quyen str dung dat ngay 06/ 12/2015 glua ong D va 6ng L, dong
thoi giai quyét hau qua ciua hop ddng cdm cb quyén st dung dat ngay
06/12/2015.

[2.2] V& xac dinh tu cach duong su:

Toa an cap so tham thy 1y vu 4n xac dinh nguyén don 1a Agribank Viét
Nam la ding nhung ban an so tham xac dinh nguyén don la Agribank Vi¢t Nam
chi nhanh TS 1a khong dtng.

Agribank Viét Nam khoi kién bi don 1a 6ng L, ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan 12 ba B nhung Toa &n cip so tham thy Iy va xét xtr xac dinh ba B 13
bi don 1a khong dang theo don khoi kién va quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 cua
BO luat TO tung dan su.

[2.3] Vé thu thap ching cir:

Theo hop dong cam cd dat ngay 06/12/2015 giita 6ng L véi éng D, dién
tich dat cam cb 1a 27.000m% theo hop dong thé chip quyén st dung dat sb
153/HDTC ngay 03/01/2018 gitta Agribank véi 6ng L, ba B, dién tich dét thé
chép 1a 27.730m” nhung Toa &n cip so thim khong xem xét, tham dinh tai chd
va khong giéi thiéu cho duong sy ky hop dong dich vu do dac toan bo dién tich
dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH02820 ngay 06/6/2014 do Uy
ban nhan dan huyén Thoai Son cap cho 6ng L, ba B 1a khong thu thap ching cir
theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 97; khoan 1 va khoan 2 Piéu 101 cta Bo
luat T tung dan su.

[2.4] V& su tham gia cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa so tham:

Ngay 19/02/2019, Toa &n cap so tham co6 lap Bién ban xac minh vé ho
khau thuong tra va tam tra cua ong L, ba B, cu thé xac minh vé viéc cu tra cua
6ng L, ba B tai 4p Hoa Thoi, x Dinh Thanh, huyén Thoai Son, tinh An Giang,
tie 1a c6 xac minh sy ¢6 mit hodc ving mit ctia duong su tai noi cu tri theo quy
dinh tai diém h khoan 2 Piéu 97 cua Bo luat T6 tung dén su. Ong b yeu cau ong
L, ba B tra tién c6 dat 600.000.000d phat s1nh tur hop dong cam c¢b quyén su
dung dét, tic tranh chip co lién quan dén quyén st dung dat. Nhu vay, vu an
thudc trudng hop Vién kiém sat phai tham gia phién toa theo quy dinh tai Diéu
21 cua Bo luat Té tung dan su nhung Toa &n cip so tham khong théng bao cho
Vién kiém sat nhan dan huyén Thoai Son tham gia phién toa so tham 1a khéng
thuc hién ding quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.



[2.5] V& 4p dung phap luat: Ong L 1a ngudi ky hop dong vay tién cua
Agribank, ba B thé chap quyén sir dung dat dé dam bao hop dong vay cua 6ng L
nén ba B c¢6 trach nhiém do6i vai hgp dong thé chap quyén sur dung dat néu 6ng L
khong thuc hién nghia vu tra tién cho Agribank. Tuy nhién, éng L va ba B co
quan hé hon nhan 1a vg chong tai thoi diém ong L vay tién ctia Agribank va éng
L vay tién cua Agribank nham muc dich phuc vu nhu cau thiét yéu cho gia dinh
ong L, ba B. Do do, cap so tham tuyén xtt budc trach nhiém lién déi ctia 6ng L
va ba B tra ng vay cho Agribank l1a dang nhung cap so tham khong nhan dinh va
ap dung céac diéu khoan cua Ludt hon nhan va gia dinh dé budc trach nhi€m lién
déi ctia vo chong la c6 thiéu sot.

[2.6] Agribank Viét Nam khai kién yéu cau duy tri hop dong thé chap
quyén sur dung dat Cua Oong L, ba B dé dam bao thi hanh an nhung Toa an cap so
tham khong giai quyét dién tich dat ciia ong L, ba B do dng P dang quan 1y, su
dung 13 khong giai quyét toan bo nodi dung tranh chp va s& vudng mic tai giai
doan thi hanh an.

[2.7] Céach tuyén an cua TOa &n cip so tham vé tiép tuc duy tri hop dong
thé chap quyén st dung dat s6 153/HPDTC ngay 03/01/2018 d€ dam bao thi hanh
an 1a khong dtng theo An 1& s6 11/2017/AL ngay 14/12/2017 vé xir 1y tai san
thé chap tai giai doan thi hanh an.

Cap so thim c6 nhiéu thiéu sot trong qué trinh t6 tung nhu phan nhan dinh
trén, cap phtc tham khong thé thuc hién bo sung dugc. Do do, khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan huyén Thoai Son la ¢6 co s& nén Hoi dong xét xir phic
tham chap nhan huy ban an so tham nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh An Giang.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Piéu 310 cua Bo luat TS tung
dan su.

Tuyén xu:

1. Chép nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Thoai Son.

2. Huay Ban an kinh doanh thwong mai so tham sé: 03/2019/KDTM-ST
ngay 29 thang 5 nam 2019 cta Toa an nhan dan huyén Thoai Son, tinh An
Giang va chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén Thoai Son, tinh An
Giang gidi quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. Nghia vu chiu 4n phi so tham dugc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su cé
quyén thod thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
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hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; Thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh AG;

- VKSND huyén Thoai Son; (da ky)

- Phong KTNV va THA;

- TAND huyén;

- Chi cuc THA huyén;

- Van Phong; N )
- Toa Kinh t&; Ngo Ngoc Phi
- Buong sy (d€ thi hanh);

-Luuho so.



