TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 220/2024/DS-PT

Ngay: 27.5.2024

V/v “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, yéu cau vo hiéu

hop ddng thé chip tai san, hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan héi dong xét xiv phiic thdm gom cé:
Tham phdn chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh

Cdc tham phan: Ba Ho Thi Tuyét Phuong
Ong Pham Vin Binh
- Thu ky phién toa: Ong Huynh Minh Thong — Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén thanh pho Cin Tho: ba B Thi Hong
Nhi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 5 nam 2024, tai tru s6 Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho
xét xir cong khai vu an thu 1y s6 71/2024/TLPT-DS ngay 18 thang 3 nam 2024 vé
viéc “Tranh chip hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat, yéu cau vo hiéu
hop ddng thé chép tai san va hop dong tin dung .

Do ban an dan su so tham s6 08/2024/DS-ST ngay 09 thang 01 nim 2024
cua Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu bi khéang cdo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim s6 154/2024/QD-PT ngay 29
thang 3 nam 2024 gitra cac duong su:

- Neuyén don: 6ng Nguyén Hoang N, sinh nim 1979. Dia chi: s6 B, dudng
N, phuong H, TP ., tinh Vinh Long (c6 mat).

Nguoi dai dién hop phdp clia nguyén don: 6ng Nguyén Manh K, sinh nim
1962. Pia chi 70/21, Tran P, phuong D, TP ., tinh Vinh Long. (Vin ban oy quyén
ngay 13/5/2021) (c6 mat).

- Bi don: 6ng Nguyén Vin H, sinh nim 1986. Dia chi: sé6 H dudng P, phuong
T, quan N, TP. Can Tho (Véng mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ngan hang TMCP Q (V). Pia chi: Tang A (tAng trét) va tang 2 Toa nha S,
s6 A A, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién hop phap ctia Ngan hang: ba L& Thdy L, sinh ndm 1988 (Van ban
iy quyén ngay 31/10/2023) (c6 mat).

2. Vian phong cong ching Nguyén Thi Ngoc D. Pia chi: S6 A duong B,
phudng A, thanh phé V, tinh Vinh Long (xin vang mat).

3. Ong Nguyén Vin B.

4. Ba Nguyén Thi Anh . Cung dija chi: sé B, dudong N, phuong H, TP ., tinh
Vinh Long.

Pai dién hop phap cho 6ng B: ba A - Vin ban ty quyén ngay 02/8/2022 (xin
vang mit).
- Nguoi khang cdo: Ngan hang TMCP Q (V) 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan.
NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don 6ng Hoang N trinh bay ndi dung va yéu cau khai kién nhu
sau: Ong 12 ngudi duge Nha nude cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé phat hanh CS278549 vao sb cip
gidy chung nhan CS13866 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh V cip ngay
02/12/2019 (Thura dat s6 494, to ban d6 s6 9, dia chi phuong H, TP ., tinh Vinh
Long. Dién tich 773,8m?). Ngudn gbc dat co tir cha me rudt ong 1a ong Nguyén
Vin B, ba Nguyén Thi Anh t cho.

- Thang 12/2019, 6ng da gip 6ng Nguyén Vin H dé vay tién sb tién 1a
150.000.000 dong, thoi han 24 thang, 14i xuat 1,2% thang, 6ng dd cam cd cho 6ng
H gidy ching nhan QSD dét néi trén. Cac bén cé 1ap hop dong thoa thuan vay tién
bang gidy tay.

- Pé nhan duoc tién, 6ng H yéu ciu éng ddng thoi ky Hop dong chuyén
nhuong QSD dit gia cach, khi nao 6ng c6 tién tra cho 6ng H, thi 6ng H phai giao
tra lai QSD dat nay cho ong. Hop dong chuyén nhuong QSD dat ky két ngay
23/12/2019 tai Van phong C.

- Ong d3 nhan s6 tién 150.000.000 dong do éng H cho vay va dong lai hang
thang (1.800.000 dong/thang) cho 6ng H bang hinh thtrc chuyén khoan, dén thang
01/2021 thi ngung déng cho dén nay.

- Ong phat hién 6ng H dem Gidy chimg nhan QSD dét, quyén sé hitu nha ¢
va tai san khac gin lién v6i dat so phat hanh CS 278549 vao so cap gidy chimg
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nhan CS 13866 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh V cip ngay 02/12/2019 (da
chinh 1y trang 3 sang tén 6ng Nguyén Vin H) dé thé chap tai Ngan hang TMCP Q-
Chi nhanh C1, éng da gip ong H dé doi lai gidy, ngay 25/01/2021 6ng H viét gidy
cam két trong thoi han 90 ngay s& tit toan cho Ngan hang va hoan tra lai Gidy
chtng nhan QSD dit, dong thoi ong phai tra lai tién vay 150.000.000 dong cho 6ng
H.

Sau d6, ong H khong thuc hién 101 cam két nén 6ng khai kién yéu cau Toa
an tuyén bé Hop dong chuyén nhugng QSD dét ngay 23/12/2019 giita cac bén 1a
v6 hiéu do gia tao, giai quyét hau qua hop dong chuyén nhuong QSD dat va hop
dong vay tién, cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan, tuyén vo hiéu hop
d6ng thé chap tai san tai Ngan hang va cong nhan QSD dét cho 6ng.

*Trude yéu cau khai kién ctia nguyén don, bi don 6ng H hoan toan vang mit
nén khong ghi nhan duoc ¥ kién.

*Nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

-Ngéan hang TMCP Q — Chi nhanh C1 (goi la Ngan hang): 6ng H va Ngan
hang c6 ky hop ddng tin dung s6 8674276.20 ngay 21/01/2020 véi ndi dung Ngan
hang c6 cho 6ng H vay s tién 1.000.000.000d6ng (mdt ty dong) thdi han vay 300
thang, 13i suat 10.6%/nam. Pong thoi ky hop dong thé chap QSD dat cong chimg
275, quyén s6 01TP/CC-SCC/DHHGD do Phong C2, tinh Vinh Long cong ching
ngay 21/01/2020. Qua trinh thuc hién 6ng H da vi pham nghia vu thanh toan. Ong
H con no VIB sb tién géc 925.880.000d6ng va no 1ai chua thanh toan. Do do,
Ngén hang c6 don khoi kién doc 1ap yéu cau Toa an budc ong H phai thanh toan
ng theo hop dong tin dung, néu 6ng H khong c6 kha ning thanh toan thi Ngan
hang yéu cau phat méi tai san thé chap dé thu hoi ng. Pong thoi yéu cau tinh 1ai
tiép tuc sau ngay Tda an xét xtr cho dén khi tat no.

- Ong Nguyén Van B va ba Nguyén Thi A1 cing trinh bay: Ong ba chi cho
con trai 1a N muon QSD dét sang tén dé 1am an. Cin nha va cdc tai san trén dat van
con cta vo chong ong ba, khong phai ciia N. Gia dinh 6ng ba van dang sinh séng
trén phan dat nay tir trudc cho t6i nay. Ong ba yéu cau ong H tra lai dat cho N,
riéng viéc thé chap cua H ddi v6i Ngan hang O khong biét. Khi cho vay Ngan hang
tu ky két voi H vé QSD dét, ong ba hoan toan khong biét viéc thé chap tai san dé
vay tién ctia Nguyén Van H nén vo chdong ong ba khong lién quan gi dén viéc thé

chap tai san.
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-Vin phong cong chimg Nguyén Thi Ngoc D khong ¢6 ¥ kién va co don xin
vang mit.

*Vu viéc hoa giai khong thanh nén duogc dua ra xét xir so thim cong khai.
Tai ban an so tham s6 08/2024/DS-ST ngay 09 thang 01 nim 2024 cia Toa 4n
nhan dan quan Ninh Kiéu xét xir va quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Hoang N:

1.1 Tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD dat giita 6ng Nguyén Hoang
N va 6ng Nguyén Vin H, theo s6 cong chimg 6824 quyén sé 1TP/CC-SCC/HPGD
ngdy 23/12/2019 cua Phong cong chimg Nguyén Thi Ngoc D bi vo hiéu.

1.2 Ong Nguyén Hoang N phai tra cho 6ng Nguyén Vian H sd tién
213.900.000d6ng (hai trdm muwoi ba triéu, chin tram ngan déng) (gdm no gbc
150.000.000d6ng + 13i 63.900.000d0ng)

Phuong thirc va cach thanh toan ng cac bén tu théa thuan, néu khong théng
nhat s& yéu cau co quan thi hanh an giai quyét.

Ké tir khi ban 4n c6 hiéu luc va ngudi co quyén yéu cau thi hanh an, truong
hop bén c6 nghia vy cham tra tién thi phai tra thém tién 13i theo mic 14i suat Nha
nuée quy dinh trong tng véi thoi gian va s tién cham thi hanh an.

2. Chap nhin mot phan yéu cau khéi kién doc 1ap caa Ngan hang V doi no
theo Hop dong tin dung s6 8764276.20 ngay 21/01/2020 d6i v6i ong Nguyén Vin
H. Budc 6ng Nguyén Vin H phai tra cho Ngan hang tinh dén ngay 09/01/2024
tong sb tién 1a 1.325.919.829d6ng (mot ti, ba tram hai mwoi ldm triéu, chin tram
mudi chin ngan, tam tram hai muoi chin dong). (gdm: no gdc 925.880.000d6ng,
no 14i trong han 13.286.793d6ng, 13i qué han 13 386.753.036d6ng).

Phuong thure va cach thanh todn ng cac bén tu thoa thuan, néu khong théng
nhat s& yéu cau co quan thi hanh an giai quyét.

Ké tir khi ban 4n c6 hiéu luc va ngudi co quyén yéu cau thi hanh an, truong
hop bén c6 nghia vu cham tra tién cho Ngan hang thi phai tra thém tién 1ai ké tur
sau ngay xét xtr (09/01/2024) theo murc 13i suat thoa thuan cua Hop dong tin dung
cac bén di ky twong (mg véi thoi gian va s6 tién cham thanh toan theo hop dong.

3. Khong chap nhan yéu cau ciia Ngan hang V vé phat mii tai san theo cac
Hop ddng thé chap dé thu hdi ng ctia 6ng Nguyén Vin H:

3.1 Tuyén b6 Hop dong thé chap s6 3906689.20(A) dugc Cong chimg tai
Vin phong C3 tinh Vinh Long (s6 B, quyén s6 1/TP/CC-SCC/HPGD ngay
21/01/2020) va Hop dong thé chép tai san gin lién vé6i dat hinh thanh trong twong
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lai s6 536999420 ngay 21/01/2020 gitta Ngan hang V va 6ng Nguyén Van H bi
vO hiéu.

3.2 Xoba thong tin thé chap bang QSD dat theo hd so sd 020653.TC.004
ngay 21/01/2020 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd V, tinh Vinh
Long.

3.3 Ngan hang V - Chi nhanh C1 c¢6 trach nhiém giao tra lai Gidy ching
nhan QSD dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé phat hanh
CS278549 vao s cap gidy chimg nhan CS13866 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh V cép ngay 02/12/2019 cho 6ng Nguyén Hoang N.

3.4 Ong Nguyén Hoang N c6 quyén diang ky bién dong QSD dét theo quy
dinh tai Diéu 95 clia Luat dat dai nam 2013.

3.5 Co quan hanh chinh quan 1y dat dai thudc tinh Vinh Long c6 trach
nhiém thu h6i Gidy chig nhan QSD dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién v&i dat s6 phat hanh CS 278549 vao s6 cap gidy ching nhan CS 13866 do S¢
Tai nguyén va Moi truong tinh V cp ngay 02/12/2019 (Thira dat s6 494, to ban do
s6 9, dia chi phuong H, TP ., tinh Vinh Long. Dién tich 773,8m?) di chinh ly cép
cho 6ng Nguyén Van H theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 87 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot sd
diéu, khoan cua Luat Dat dai.

4. Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi dan sy va quyén khang co cua cac
duong su.

*Ngay 22 thang 01 nim 2024 Ngan hang khang cdo yéu cau Toa an cap
phuc thim xét xr stra an theo hudng chdp nhan yéu cau ctua Ngan hang cho phat
mai tai san thé chap néu nhu bi don khong tra dugc no, trudng hop tai san thé chap
khong du tra no thi bi don van phai tra di cho bén Ngan hang.

* Tai phién toa phtic tham:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va khong dong y khang
cao cua Ngan hang.

- Bi don vang mat.

- Pai dién Ngan hang V van giir nguyén yéu cau khang cdo.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:

-Vé t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh té tung da thyc hién

ding quy dinh cua B0 luat tb tung dan sy tai Toa an cép phuc tham.
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-Vé noi dung: Qua tranh tung tai phién toa phiic thim va xem xét cac chimg
ctr ¢6 trong ho so, thay rang, hop dong thé chip quyén sir dung dat giita Ngan hang
va bi don chua dam bao theo quy dinh, khong tién hanh thAm dinh tai san, khong
ghi nhan v kién cua nguoi & trén dat, do d6 khong dugc xem 1a ngay tinh dé dugc
cong nhan hiéu luc hop dong, do do, khang cdo cua Ngan hang khéng co cin ctr,
dé nghj giit nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VEé tb tung:

[1.1] Viéc vang miat duong sy: bi don di duoc tong dat hop 1é hai ngay
26/4/2024 va hom nay nhung van vang mit. Dbi v6i nguoi cd quyén loi, nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi A1 dong thoi dai dién cho 6ng Nguyén Vin B ¢6 don yéu
cau xét XU ving mat nén tién hanh xét xir vang mat cac duong su theo quy dinh.

[1.2] V& quan hé tranh chap: ngay 07/12/2021 nguyén don c6 don khéi kién
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky gitta nguyén don va bi don,
ngay 31/7/2023 nguyén don c6 yéu cau khoi kién bo sung huy hop dong thé chap
tai san gitta Ngan hang va bi don, do d6, quan hé tranh chap xac dinh 1a “tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, yéu cau vo hiéu hop dong thé
chap tai san va hop dong tin dung”, cip so tham xac dinh chi hop dong chuyén
nhuong 13 c¢6 thiéu sot.

[2] Xét khang cao ctia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang V:
Qua xem xét cac chimg ctr c6 trong hd so va dién bién tranh tung tai phién toa
phuc thim hom nay, thiy rang, qué trinh giai quyét vu viéc gitta nguyén don va bi
don, thi Ngan hang da c6 yéu cau khoi kién doc lap doi v6i bi don 6ng Nguyén
Vin H dé doi ng gbc va 1ai con ng. Vé hop dong tin dung gitra Ngan hang va bi
don da duogc giai quyét khong c6 khang cdo nén khong xem xét. Boi véi Hop dong
thé chap giita bi don 6ng H va Ngan hang da ky két ngay 21/01/2020, thay rang,
khi thé chap, Ngan hang khong lap bién ban tham dinh tai san thé chap, khong biét
hién trang thyc té ong Nguyén Vian B va ba Nguyén Thi Al (12 ba me cia nguyén
don) dang 1a nguoi truc tiép quan 1y, sir dung dat, trén dat con ¢ cac cong trinh
xdy dung la nha cua ong B, ba Al, cac cong trinh phu tro va 09 ng6i m¢g (but luc
157, 158) ciing khong ghi nhan v kién ctia nguoi & trén dat, thoi diém thé chip vo
chdng 6ng B, ba Al 1a ngudi quan 1y dat va c6 nha ¢, cong trinh xay dung trén dét
nhung ong ba xac dinh hoan toan khong c6 ai tham dinh tai san ciia minh va c6

viéc thé chap cua bi don, qua d6, cho thdy viéc tham dinh niy Ngan hang da vi
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pham thi tuc thdm dinh thé chap tai san, vi pham quy ché cho vay nén dugc xem la
khong ngay tinh, ban an so thadm nhan dinh viéc bi don ding tén dat thong qua viéc
chuyén nhuong véi nguyén don chi 1a gia tao nham che gidu viéc vay tién nén vo
hiéu 1a dung, sau d6 bi don dem giao dich thé chap va giao dich nay khéng ngay
tinh nén khong phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 dé duoc bao vé, vi
vay, giao dich thé chap ciing 13 v6 hiéu. Cac bén cung chiu trach nhiém hoan tra
cho nhau nhiing gi di nhén, thuc chat Gidy ching nhan QSD dat bi don dem thé
chap 1a ctia nguyén don, do d6, cAn budc Ngan hang giao tra gidy truc tiép cho
nguyén don dé diang ky lai QSD dat. Do d6, khang cdo cua Ngan hang yéu cau
dugc quyén phat mai quyén st dung dat theo Hop dong thé chap giita Ngan hang
vai1 bl don khi bi don khong tra dugc ng 1a khong c6 can cu chép nhan.

[3] Pdi véi quyét dinh khac cua ban an so thim khong bi khang cdo, khang
nghi (phan no va 13i ctia nguyén don d6i vai bi don, phan no va lii cua bi don ddi
v6i Ngan hang) c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

[4] V61 nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat 1a ¢co
co sO, dung quy dinh. Toa an cdp so tham xem xét danh gia chimg cr va chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don va chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
Ngan hang vé hop dong tin dung 14 dung nén can gitt nguyén 4n so tham.

[5] V& phan &n phi:

[5.1] So tham: gitt nguyén nhu 4n so tham.

[5.2] Phiic tham: Khang cdo ciia Ngan hang khong duoc chap nhan nén phai
chiu.

[6] Vé chi phi to tung: ghi nhan d4 thyc hién xong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
*Can ctr: - Khoan 1 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015;
- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngiay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi.
*Tuyén xir: - Khong chap nhan khang cdo cia Ngan hang thuong mai c6 phan Q .
- Gir nguyén ban 4n dan sy so tham sb 08/2024/DS-ST ngay
09/01/2024 ctia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu.
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- V& 4n phi dan su phac thdm: Ngan hang phai chiu 300.000 dong
nhung duoc trir vao tién tam tng an phi di ndp theo bién lai thu sé 0000934 ngay
20/02/2024 cua Chi cyc Thi hanh &4n dan sy quan Ninh Kiéu.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TPCT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Q.Ninh Kiéu; (D& ky)

- Chi Cyc THADS Q.Ninh Kiéu;
- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Ha Thi Phwong Thanh



