TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 119/2021/DS-PT.
Ngay 24 - 9 - 2021.
VIV “Tranh chip hop dong chuyén
d6i va hop dong ting cho QSDD”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Cao Vin Lac.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Truong.
Ba Tran Thi Ngoc Dung.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang C6 — Tham tra vién T0a 4n nhan
dan tinh Vinh Long.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Ngoc Thuy - Kiém sat vién.

Trong ngay 24 thang 9 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Vinh Long
xét xUr phuc tham cong khai vy an dan sy phiic tham thu 1y s6: 65/2021/TLPT-DS,
ngay 20 thang 5 nam 2021.

Do Ban an dan sy so tham sb: 40/2021/DS-ST, ngay 08 thang 4 nam 2021
ctia Toa an nhan dan huyén Long Ho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham sd: 147/2021/QD-PT, ngay
14 thang 9 nam 2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1956 (C6 mat).
Pia chi: 4p P, xd L, huyén S, tinh Vinh Long.
Bi don: Ong Nguyén Vian N, sinh nam 1928 (Vang mit).
Dia chi: ép L, xa P, huyén S, tinh Vinh Long.

Bai dién theo 1y quyén ciia 6ng Nguyén Vin N 1a: Chi Nguyén Thi Bich L,
sinh nam: 1981; Pia chi: ép L, xa P, huyén S, tinh Vinh Long (C6 mat).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1/ Ba Bui Thi S, sinh ndm: 1923 (Ving mit).

2/ Anh Nguyén Vin P, sinh nim: 1978 (Ving mit).
3/ Chi Nguyén Thi Bich L, sinh nim: 1981 (C6 miit).
Dia chi: ép L, xa P, huyén S, tinh Vinh Long.

Pai dién theo 1y quyén ciia ba Buii Thi S, anh Nguyén Vin P 1a: chi Nguyén
Thi Bich L, sinh nam: 1981 .

Cung dia chi: ép L, xa P, huyén S, tinh Vinh Long.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia chi Nguyén Thi Bich L 1a: 6ng
Tran Ho N1 — Vin phong luat sw H6 N1 thudc doan luat su tinh Vinh Long. (C6
mat)

4/ Ong Nguyén Vian B, sinh naim: 1957 ( C6 mat).
Pia chi: 4p P, xa L, huyén S, tinh Vinh Long.

Pai dién theo ity quyén ciia éng Nguyén Vin D 1a: Ong Nguyén Vin N, sinh
nam: 1969; Pia chi: 4p Phuéc Nguon B, xi Long Phudc, huyén Long HO, tinh
Vinh Long. (C6 mit)

- Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin N; Ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan ba Bui Thi S, Nguyén Vin P, Nguyén Thi Bich L.

NOI DUNG VU AN:

Theo cdc tai liéu, chitng cw co trong ho so vu an va ban an dan sy so tham
cua Toa an nhan dan huyén Long Ho, tinh Vinh Long, noi dung vu an dwoc tom tat
nhuw sau:

- Tai don khéi kién ngay 25 thang 5 nam 2020, don khéi kién bé sung ngay
11 thang 8 nam 2020, don khéi kién bé sung thay doi yéu cau khoi kién ngay 01
thang 3 nam 2021 va trong qué trinh tham gia té tung nguyén don Nguyén Thi H
trinh bay:

BaH co phﬁn d4t thira s6 1165 dién tich 1824m?, loai dat 2 lta, toa lac tai ?ip
L, x4 P, huyén S, tinh Vinh Long, nam phia sau phan dit ctia 6ng Nguyén Vian N
thira 1161 dién tich 1784m? loai dat 2 laa. Do thira 1165 ba dang canh tac khéng c6
duong di ra 160 nén nam 2015 giira ba v&i anh P, dng N thoa thuan chuyén doi
quyén st dung dat. Ong N, anh P nhan thira dat 1165 cta ba va ba nhan thua dat
1161 caa 6ng N canh tac sir dung, d6i ngang khong bu chénh 1éch. Khi d6i dat 02
bén c6 1ap “hop ddng chuyén ddi quyén st dung dat viét tay” dé ngay 10/9/2015
dugc trudng 4p xac nhan nhung chua 1ap thi tuc theo quy dinh cua phap luat. Ly
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do 02 bén khong thuc hién duogc vi gidy chimg nhan quyén st dung dat 6ng N dang
thé chép tai Ngan hang, sau d6 c6 ra ty ban nhan dan x4 Phudc Hau 1am thu tuc
chuyén doi thi dugc can bd giai thich phai co gidy ching nhan quyén sir dung dat
theo churong trinh Vlap méi thyc hién viéc chuyén doi.

Sau khi d6i dét thi cic bén giao dat sir dung, canh tac. Phan dat cta 6ng N,
ba H 1én lip trong cdy an trai dd 05 nam; phan dat cua ba H, 6ng N trong ray va cay
an trai. Pén ndm 2019, ba H nhiéu lan yéu cau 6ng N va cac con thyc hién nghia
vu chuyén doi dé ba duoc dung tén quyén st dung dat nhung cac con éng N khdng
ddng v, tir 46 dan dén phat sinh tranh chip.

Ba yéu cau 6ng N, ba S, anh P, chi L tiép tuc thuc hién hop dong chuyén doi
dat 1ap ngay 10/9/2015 giita thira s6 1161 dién tich 1784m” loai dit 02 lGa cho ba
dung tén quyén st dung dat va thira sb 1165 dién tich 1824m?, loai dat 2 laa cho
6ng N dung tén quyén sir dung dat.

Ngoai ra, néu nhu v6 hiéu hop dong chuyén d6i quyén sir dung dat thi ba
yéu cau ong N, ba S, anh P, chi L bdi thuong gia tri dat chénh léch dat 1a
400.000.000 dong; bdi thudng cac khoan gom: tién cay trong theo két qua dinh gia
tai san, tién cong lao dong 1a 200.000 dong/ngay x 912 ngay = 182.400.000 dong,
tién 1én lip trong cy va tién mua ciy tin mé song 1a 1.000.000 dong.

Bi don éng Nguyén Vin N ¢6 anh Lé Tan Phat lam dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Ong Nguyén Vin N c6 phan dét thira 1161 dién tich 1918m? loai dét 2 lua.
nam 2015 gitta 6ng N, anh P va ba H c6 thyc hién viéc d6i dat cho nhau nhu
nguyén don trinh bay. Sau khi doi dat ciia ba H gia dinh ong N sir dung dé trong
rdy va cdy an trai. Trudc khi chuyén d6i 6ng N da cho phan dat nay cho vo chong
anh P, chi L nén chi L khong dong ¥ ddi véi thoa thuan giita ong N vai ba H. Nay
theo yéu ciu ciia nguyén don, 6ng N khong dong ¥, vi dat nay 6ng N di lam hop
ddng tang cho chi L vao nam 2019.

Bi don yéu cau vo6 hiéu hop dong chuyén d6i quyén st dung dat lap ngay
10/9/2015, cac bén co nghia vy hoan tra lai dat cho nhau. Pdi voi phan cay trong
ctia ba H 6ng N dong ¥ boi thuong theo gia tri Hoi dong dinh gid, cac yéu cau khéc
khong dong y.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Vian D trinh bay: Théng nhit theo yéu cau cua ba H. Khong
c6 yéu cau bd sung

+ Chi Nguyén Thi Bich L ¢6 anh Lé Tan Phat lam dai dién theo 1y quyén
trinh bay: Trudc khi 6ng N thyc hién viée chuyén d6i dat cho ba H, 6ng N da cho
phﬁn dat thira 1161, dién tich 1918m?, loai dat 02 lua cho vg chéng chi L vaanh P
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canh tac, sir dung nhung chi thoa thuan miéng khong 1am gidy to. Nam 2015 6ng
N, anh P thoa thuan chuyén d6i v6i ba H thi chi L khéng dong ¥ nhung vi 1a con
dau nén khéng phan déi duge. Bén ndm 2019 chi L, anh P tra ng ngan hang xong
nén 6ng N d 1am hop dong tang cho quyén str dung dat thira 1161 dé vo chong chi
dugc ding tén. Nay, dbi voi yéu cau cia nguyén don, chi L khong dong y.

Truong hop budc vo hiéu hop ddng ting cho quyén str dung dat gitra chi L
va 6ng N, chi khong yéu cau giai quyét hau qua cua viéc vo hiéu hop dong.

- Ba Bui Thi S, anh Nguyén Vin P ¢é anh Lé Tan Phat lam dai dién theo iy
guyén: Thong nhat theo y kién cta bi don.

Tai ban an dan su so tham sé: 40/2020/DS-ST ngay 08 thang 4 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dan huyén Long Hb.

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165 cta B luat t tung dan sy nim
2015;

Cian ¢l cac Diéu 116, Piéu 122, Diéu 124, 131, Piéu 500, khoan 2 Diéu 468
va Diéu 688 ctia BO luat Dan sy nim 2015;

Cian ctr cac Diéu 167, Diéu 168, Dicu 203 Luat dat dai nam 2013;
Can ctr an 1& s6 15/2017 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao.

Can ctr diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 26, khoan 3 Diéu 27 ciia Nghi quyét
s6 326/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban thuong vu Qudc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xur:
Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

1. V6 hiéu hop dong tang cho quyén str dung dat ngay 29/10/2019 duoc ky
két giita 6ng Nguyén Vin N véi chi Nguyén Thi Bich L, tai thira dat s6 259, dién
tich 1231,1m?, loai dat tré)ng lua, toa lac tai ép L, xa P, huyén S, tinh Vinh Long

2. Budc 6ng Nguyén Vian N, ba Bui Thi S, anh Nguyén Vin P, chi Nguyén
Thi Kim L tiép tuc thuc hién Hop ddng chuyén doi quyén st dung dit cho ba
Nguyén Thi H; Budc ba Nguyén Thi H, ong Nguyén Van D tiép tuc thuc hién hop
doéng chuyén doi quyén st dung dat cho ong Nguyén Vian N (Theo hop dong
chuyén d6i quyén str dung dat ngay 10/9/2015).

Ba Nguyén Thi H duoc tiép tuc quan 1y, st dung phan dat tai thira sb 259,
dién tich 1231,1m2, loai dat tré)ng lua, toa lac tai ép L, xa P, huyén S, tinh Vinh
Long; 6ng Nguyén Van N dugc tiép tuc, quan 1y, sir dung phan dt tai thira s6 262,
dién tich 1783,7m2, loai dat tré)ng lua, toa lac tai ép L, xa P, huyén S, tinh Vinh
Long.



Céc bén c6 nghia vu dén co quan Nha nuée ¢ tham quyén dé thuc hién viéc
dang ky quyén str dung dat theo quy dinh. ( Kém theo trich do ban do dia chinh
khu dat ngay 18/12/2021 ciia Phong Tai nguyén & Méi triwong huyén Long Ho).

3. Cong nhan sy tu nguyén cua chi Nguyén Thi Bich L, budc chi Nguyén
Thi Bich L thdo d& hang rao ludi B40, tru bé tong, chiéu dai 31,97m, cao 1,5m
thén thira dat 259.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé 1ai suat cham thi hanh &n, chi phi té tung,
an phi, quyén va nghia vu thi hanh an va quyén khang cdo ctia duong su.

Ngay 14/4/2021, bi don 6ng Nguyén Vin N va nguoi cé quyén lgi, nghia vu
lién quan ba Bui Thi S, anh Nguyén Vin P, chi Nguyén Thi Bich L ¢6 don khdng
cdo véi néi dung yéu cau Toa dn cdp phiic tham sita ban dn so tham theo hwéng
khéng chdp nhédn yéu cau khéi kién ciia nguyén don, cu thé:

- Tuyén bé vé hiéu hop dong chuyén doi quyén sir dung dat ngay 10/9/2015
duwoc ky giita 6ng Nguyén Van N, anh Nguyén Vin P véi ba Nguyén Thi H, ong
Nguyén Vin b.

-Ong N, ba S, anh P déng ¥ trd lai cho ba H, dng P thira ddt sé 262, dién
tich 1.783,7m? loai ddt trong lia, toa lac dp L, xd P, huyén S, tinh Vinh Long.

- Ong N yéu cau xem xét lai chi phi xem xét tham dinh tai ché.

- Chi L yéu cau ba H, dng D tra lai thira dat so 259, dién tich 1.231,1m?,
logi dat trong lia toa lac dp L, xd P, huyén S, tinh Vinh Long.

Tai phién toa phuc tham:

- Ba Nguyén Thi H trinh bay: Giit nguyén yéu cau khéi kién yéu cau ong
Nguyén Van N, ba Bui Thi S, anh Nguyén Vin P, chi Nguyén Thi Bich L tiép tuc
thuc hién hgp dong chuyén doi quyén sir dung dét theo noi dung thoa thuan ngay
10/9/2015 va yéu cau vo hiéu hop dong ting cho quyén st dung dat ngiy
29/10/2019 dugc ky két gitta 6ng N voi chi L, tai thira dat 259, dién tich
1.231,1m2, loai dat tréng lua, toa lac ép L, xa P, huyén S, tinh Vinh Long.

- Chi Nguyén Thi Bich L va ciing la nguoi dai dién hop phdp cia éng N, ba
S, anh P trinh bay: Giir nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau Hoi ddng xét xtr tuyén
v6 hiéu hop dong chuyén d6i quyén sir dung dat ngay 10/9/2015 duoc ky gitta 6ng
Nguyén Vin N, anh Nguyén Vin P véi ba Nguyén Thi H, éng Nguyén Vin D.
Ong N, ba S, anh P, chi L dong ¥ tra lai cho ba H, 6ng D thira dat s6 262, dién tich
1.783,7m2, loai dat tréng lua, toa lac ép L, xa P, huyén S, tinh Vinh Long. Chi L
yéu cau ba H, ong D tra lai thira dat s 259, dién tich 1.231,1m2, loai dat tré)ng lua
toa lac ap L, xd P, huyén S, tinh Vinh Long. Ngoai ra, chi L con yéu cau xem xét
lai chi phi xem xét tham dinh tai chd.



- Ludt sw Tran Ho6 Nam nguoi bdo vé quyén va loi ich cho chi L trinh bay:
Hop dong chuyén dbi quyén str dung dat 1ap ngay 10/9/2015 giira 6ng N véi ba H
d3 vi pham vé mat hinh thie 12 khong duoc cong chimg, ching thuc quy dinh tai
khoan 1 Piéu 5 Luat cong chimg, thoi diém chuyén doi gidy ching nhan quyén sir
dung dat ctua ong N dang thé chip tai ngan hang thi khong thé thuc hién thoa thuan
chuyén ddi dat cho nguoi khac theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 320 B6 luat dan su
nam 2015. Mit khac, tai két luan giam dinh ngay 22/7/2021 ctia Phong k§y thuat
hinh sy Cong an tinh Vinh Long két luan chit ky, chir viét ciia 6ng N, anh P 1a
khéng phai cing mot ngudi ky va viét ra. T co sé do, dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan khéng cdo cia 6ng N, ba S, anh P, chi L tuyén vo hiéu hop dong chuyén
d6i quyén str dung dat 1ap ngay 10/9/2015 giita ong N va ba H 1a vo hiéu.

* Y kién phat biéu cia dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

+ Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xt, cua nhitng
nguoi tham gia t6 tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thy 1y cho dén
khi xét xir Tham phéan d3 chap hanh dung cac quy dinh cua Bo luat to tung dan sy
trong qua trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét xir da thuc hién dung cac quy dinh
ctia Bo luat to tung dan su vé phién tda phuc tham; Céc duong su c6 mat thuc hién
ding cac quy dinh cia Bo luat td tung dan su.

+ V& noi dung: Xét yéu cau khang cdo cua 6ng Nguyén Van N, ba Bui Thi
S, anh Nguyén Vin P, chi Nguyén Thi Kim L 1a ¢6 can c& chdp nhan. Boi 1&: Vao
ngay 10/9/2015 6ng N va ba H 1ap hop dong chuyén dbi quyén sir dung dat. Theo
d6 6ng N dbi cho ba H thira dat 1161, dién tich 1.784m?, loai dat 02 lua, ba H di
cho 6ng N thua dat 1165, dién tich 1.824m?, loai dat 02 lta, mdi bén dugc quyén
st dung phén dién tich chuyén doi va ca tai san khac gén lién voi dat nhu chudi,
bach dan, dira. Ong N va ba H c6 trach nhiém ky hd so chuyén doi dat cho nhau.
Tai gidy tay c6 xac nhén cua trudng 4p L, xa P, huyén S, tinh Vinh Long vao ngay
21/9/2015, ndi dung “hai bén thoa thuan trao ddi dat véi nhau cho d& canh tac”.
Viéc chuyén dbi dat gitta 6ng N va ba H dién ra vao ngay 10/9/2015 chi méi 1ap
gidy tay, khong c6 cong ching hay chung thuc. Hai bén ciing chua thuc hién trinh
tu dang ky tai co quan c6 thAm quyén quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai
nam 2013.

Toa &n ap dung an 18 s6 15/2017/AL ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan
dan tdi cao dé giai quyét vu an 1a chwa dung quy dinh cta phap luat. Boi 18, an 16
s6 15/2017/AL “Toa 4n phai cong nhan thoa thuan miéng cua cac duong sy vé viée
chuyén ddi quyén str dung dat nong nghiép d6 dé xac dinh cac duong sy c6 quyén
st dung dién tich dat da d6i” chi khi “céc duong su tu nguyén théa thuan miéng
v6i nhau vé viéc chuyén doi quyén st dung dit nong nghiép trudc ngiy
15/10/1993 (ngay Luat dat dai nam 1993 ¢6 hiéu luc thi hanh); da dang ky, ké khai



dién tich dit da d6i va duge ghi nhan tai s6 dia chinh; da truc tiép canh tac, sur
dung 6n dinh, lién tuc, lau dai”. Trong vu 4n ndy, ba H va dng N chi méi tién hanh
d6i dat tir ndm 2015 dén nam 2020 hai bén d3 phat sinh tranh chép va viéc doi dat
nay hai bén chua thuc hién cac trinh tu tha tuc theo quy dinh ctua phap luat, chua
ké khai dang ky, chua dugc ghi nhan vao so bo dia chinh dién tich da doi, do vay
chua hoi du diéu kién dé ap dung an 1& s6 15/2017/AL vao viée giai quyét vu an
nén khong thé cong nhan hop dong chuyén doi quyén st dung dat gitta ba H véi
6ng N. Dong thoi, khi 14p gidy tay chuyén ddi quyén str dung dat thi gidy chung
nhan quyén st dung dét ciia ong N tai thira 259, 6ng N dang thé chip dé vay von
ngan hang. Thira dat ndy 1a tai san thé chap dé dam bao khoan vay clia ngan hang.
Nén viéc chuyén doi quyén str dung dat gitta 6ng N, ba S, anh P véiba H, 6ng D 1a
v6 hiéu do vi pham diéu cam. Tai két qua giam dinh ngay 22/7/2021 ciia Phong k¥
thuat hinh sy Cong an tinh Vinh Long két luan chir ky, chit viét ho tén Nguyén
Van N, Nguyén Van P duéi muc “Pai dién bén A” trén hop déng chuyén doi
quyén st dung dat ngay 10/9/2015 véi cac tai liéu giam dinh 1a khong phai cing 01
nguoi ky va viét ra.

Tur nhitng phan tich, dé nghi Hoi dong xét xir: Can cr khoan 2 Diéu 308 Bo
luat T tung dan sy ndam 2015. Chap nhan yéu cau khang cao ciia 6ng Nguyén Vin
N, ba Bui Thi S, anh Nguyén Vin P va chi Nguyén Thi Kim L. Stra ban 4n so
tham:

V6 hiéu hop ddng chuyén d6i quyén sir dung dat ngay 10/9/2015 giita ba
Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin D voi 6ng Nguyén Vian N, ba Bui Thi S, anh
Nguyén Vin P.

Ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin P c¢6 nghia vu tra lai phan dt thira 259,
t& ban dd sd 17, dién tich 1.231,1m? loai dat chuyén lta nudc, toa lac tai 4p L, xa
P, huyén S, tinh Vinh Long cho chi Nguyén Thi Bich L.

Ong Nguyén Vian N, ba Bui Thi S, anh Nguyén Vin P c6 nghia vu tra lai
thira 262, t& ban dd sb 17, dién tich 1.783,7m2, loai dat chuyén tréng lua nudc, toa
lac tai ép L, xa P, huyén S, tinh Vinh Long cho ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Van
b.

Ong N, ba S, anh P, chi L c6 nghia vy hoan tra gia tri cay trong cho ba H,
6ng P vai s6 tién 71.625.000d va tién mua cay tin mé 1a 1.000.000d.

Ba H, dng D c6 nghia vu hoan gia tri cay trong trén thira 262 do 6ng N trong
12 2.550.000d.

Vé chi phi khao sat do dac, giam dinh: Mdi bén phai chiu % chi phi.

Vé 4n phi dan sy so tham: Chi L phai chiu an phi dan sy so tham 1a
3.631.200d. Ba H phai chiu 300.000d an phi dan sy so thim do v6 hiéu hop dong
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chuyén d6i quyen su dung dat va 300.000d an phi vé tai san. Do ba H, éng D 1a
ngudi cao tudi cd yéu cau xin mién an phi nén dugc mién an phi dan sy so thAm.

Do stra an so tham nén chi L, anh P khong phai chiu 4n phi dan su phc
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa; trén co s& xem xét toan dién cac chimg ctr; ¥ kién trinh bay cua cac duong su;
Can ctr vao két qua tranh luan va phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién
toa; Ho1 déng x€ét xtr nhan dinh:

- Vé thi tuc: Toa an so thdm xét xr tuyén an ngay 08/4/2021 dén ngay
14/4/2021 6ng Nguyén Vian N, ba Bui Thi S, anh Nguyén Vin P, chi Nguyén Thi
Bich L c6 don khang cdo. Pon khang céo cia 6ng N, ba S, anh P, chi L con trong
thoi han luat dinh va di ndp tién tam ang an phi phic tham day du nén duogc Hoi
dong xét xir xem xét, giai quyét theo thi tuc phiic tham quy dinh tai Diéu 293 cua
B luat té tung dan su.

- Vé noi dung:

[1] Vao ngay 10/9/2015 giita 6ng Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi H c6 1ap
“hop dong chuyén ddi quyén sir dung dat” viét tay v6i ndi dung doi thira sé 1161,
dién tich 1.784m’ (thuc té do dac thira s6 259, dién tich 1.231,1m?), loai dét lua do
6ng N dimg tén quyén st dung dét va thira s6 1165, dién tich 1.824m” (thuc té do
dac thtra s6 262, dién tich 1.783,7m?), loai dat Ita do ba H dimg tén quyén sir dung
dat, ca 02 thua dat cung toa lac tai ép L, xa P, huyén S, tinh Vinh Long. Theo do,
6ng N quan 1y, sir dung thira s6 1165 va ba Hai quan 1y, sir dung thira s6 1161 ma
khéng phai hoan gia tri chénh léch dat. Nhung do gidy ching nhan quyén sir dung
dat thira s6 1161 6ng N dang thé chip tai ngan hang Nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam chi nhanh huyén Long Ho nén khong lam tha tuc chuyén doi
theo quy dinh. Pén nim 2019 sau khi hoan thanh nghia vy thanh toan ng ngan
hang thi dng N 1ap hop dong ting cho quyén sir dung dat cho chi L thira dat 259, to
ban d6 sé 17, dién tich 1.231,1m®, loai dat laa; chi L da lap tha tuc dang ky ké
khai, nop 1¢ phi ddy du, ba H khong khiéu nai hay tranh chap quyén sir dung dét
v6i chi L nén duoc S& Tai nguyén va mdi trudng tinh Vinh Long cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat thira sé 259 vao ngay 12/11/2019.

Xét khang cao ctia ong N, ba S, anh P, chi L yéu cau hiy hop dong chuyén
d6i quyén st dung dat giira 6ng N voi ba H. Hoi dong xét xtr nhan thiy, hop dong
chuyén doi quyén str dung dat lap ngay 10/9/2015 khéng tuan thii vé mat hinh
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thire, khéng c6 cong chimg, ching thuc va chua duoc ding ky trong s6 bo dia
chinh theo quy dinh tai Piéu 689 ctia Bo luat Dan sy nam 2005; chua dang ky
quyén st dung dat tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188
Luat dat dai nam 2013. Mat khac, thoi diém d6i dat véi 6ng N, ba H biét dugc thira
dat s6 259 cua ong N dang thé chép tai Ngan hang nham dam bao cac khoan vay
ctia 6ng N thi khong thé 1ap hop dong chuyén d6i dat nhung 6ng N, ba H van thuc
hién, déu d6 anh huong dén quyén loi Ngan hang di vi pham diéu cam tai khoan 7
Diéu 694 Bo luat dan su nam 2005 quy dinh “Quyén cia bén thir 3 doi véi dat
chuyén déi”. Tai cap phuc thim ngudi dai dién hop phép cua ong N, anh P khong
thira nhan chit ky va chit viét trén hop dong 1ap ngay 10/9/2015 1a cua 6ng N, anh
P va c¢6 don yéu cau giam dinh chit ky, chit viét. Theo Két luan s6 351/KLGD-
PCO09, ngay 22/7/2021 cua Phong K¥ thuat hinh sy, Cong an tinh Vinh Long xac
dinh “chit ky, chir viét ho tén Nguyén Vin N va éng Neuyén Vin P la khéng phdi
do ciing mét mét nguoi ky va viét ra”. Ngoai ra, Toa an cip so tham cin ctr vao an
1¢ s6 15/2017/AL cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan toi cao ngay
14/12/2017 cong nhan hop dong chuyén d6i quyén sir dung dat giita 6ng N véi ba
H dé chap nhan yéu cau khai kién cta ba H 12 khong ding vi an 18 s6 15/2017/AL
chi cong nhan sy tu nguyén thoa thuan miéng vé viéc chuyén doi dat nong nghiép
dat trude ngay 15/10/1993, da duoc dang ky, ké khai dién tich dat, duoc ghi nhan
vao sO bo dija chinh, d3 truc tiép canh tac, sir dung 6n dinh 1au dai. Ong N va ba H
d6i dat tir nam 2015 dén ndm 2020 phat sinh tranh chip nhung cac 6ng ba déu
khong dang ky ké khai dung quy dinh. Do d6, khang cao ctia 6ng N, ba S, anh P,
chi L ¢6 can cir chap nhan.

[2] Vé phan dét tranh chap: Do hop dong vo hiéu nén cac bén phai hoan tra
cho nhau céc tai san d& nhan theo khoan 2 Diéu 137 Bo luat Dan sy nim 2005.
Ong N c6 nghia vy giao lai thira s6 262, dién tich 1.783,7m? loai dat 1Ga cho ba H
quan 1y, sir dung va ba H co nghia vu giao lai thira s6 thira s6 259, dién tich
1.231,1m?, loai dat laa cho 6ng N quan 1y, sir dung. Ca 02 thira dit cung toa lac 4p
L, xa P, huyén S, tinh Vinh Long. Tai phién toa, ba H va nguoi dai dién hop phap
cho dng N trinh bay thong nhat cong stc dong gop vao thira dat 262, thira dat 259
1a ngang nhau nén khong yéu cau xem xét dén cong sirc cai tao dat.

[3] Vé cay trong trén dat: Trong qua trinh nhén thira dat 259 sir dung ba H
d3 cai tao, trong trén dat gdbm 06 cdy dira (3 nim), 46 ciy dira (5 nim), 79 ciy
chubi (<1m), 25 cay budi (4 nam), 14 cdy chanh (4 nam), tong gia tri 1a 71.625.000
ddng theo bién ban dinh gia ngay 19/11/2020. Tai phién toa, chi L ngudi dai dién
hop phap ctua ong N, bd S, anh P va chi dong ¥y bdi thuong gia tri cdy trong
71.625.000 dong va tién mua cdy tin mé 1.000.000 dong, tong cong 72.625.000
dong cho ba H. Chi L khong yéu cau ba H phai bdi thuong gia tri cay trong trén
thira s6 262 gom 02 cay dira (5 ndm), 30 cay chudi (<1m), tong gia tri 2.550.000
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ddng cho dng N. Ba H théng nhat theo thoa thuan cua chi L, ba khong c6 ¥ kién
hay yéu cau nao khac. Xét, viéc bdi thudng gia tri ciy trong va tién mua cay tin
mé trén thira dit 262 cua ba H va thira dat 259 ctia 6ng N 13 hoan toan ty nguyén,
khong ai ép budc nén dugc chép nhan.

[4] Xét phat biéu ciia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cua chi
Nguyén Thi Bich L 14 ¢6 co sé chip nhan mot phan.

[5] Xét dé nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long 1a
c6 co s chap nhan mot phan.

[6] Tir cac nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cua ong
Nguyén Vin N, ba Bui Thi S, anh Nguyén Vin P va chi Nguyén Thi Bich L sira
ban an dan su so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Long Ho.

[7] V& chi phi tb tung:

[7.1] Chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd: 1 3.711.000 dong (ba triéu
bay tram muoi mét nghin dong) déng Nguyén Van N va ba Nguyén Thi H mdi
nguoi phai chiu 3.711.000d : 2 = 1.855.500 dong (mdt triéu tam tram ndam miroi
lam nghin ndm tram dong). Ba Nguyén Thi H da nop tam tng so tién trén nén
budc 6ng Nguyén Vin N phai hoan tra lai cho ba Nguyén Thi H s6 tién 1.855.500
dong (mét triéu tam tram ndm mwoi ldm nghin nam tram dong).

[7.2] Chi phi giam dinh: 13 3.240.000 dong (ba triéu hai tram bon muroi
nghin dong) dng Nguyén Vin N tu nguyén ndp nhung duge trir vao tién tam tng
chi phi 5.000.000 ddng (ndm triéu dong). Hoan tra lai cho éng N sé tién 1.760.000
dong (mét triéu bay tram sdu muwoi nghin dong). Ong N da nhan du.

[8] V& an phi dan su so tham va phiic tham:

[8.1] An phi so tham:

Ba Nguyén Thi H phai chiu 600.000 dong (Sau tram nghin dong) &n phi dan
su so thim cho yéu cau coéng nhan hop dong chuyén doi quyén st dung dat va yéu
cau vo hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dat khong duoc chdp nhan nhung ba
H 1a nguoi cao tudi va co don xin mién an phi nén thudc ddi twong duoc mién tién
an phi theo quy dinh.

Ong Nguyén Van N phai chiu 3.631.000d (ba triéu sdu tram ba mwoi mot
nghin dong) nhung 6ng N 1a ngudi cao tudi va c6 don xin mién 4n phi nén thude
d6i twong dugce mién tién 4n phi theo quy dinh.

[8.2] An phi phuc tham:

Ong Nguyén Vian N, ba Bui Thi S, anh Nguyén Van P va chi Nguyén Thi
Bich L khong phai chiu 4n phi phuc tham.
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[9] Cac quyét dinh khac ctia ban an so thim khong c6 khang cao, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luét to tung dan su.

Chép nhan khang cdo ctia bi don Nguyén Vin N va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Bui Thi S, Nguyén Vin P, Nguyén Thi Bich L.

Stra ban 4n dan su so tham sb: 40/2021/DS-ST, ngay 08 thang 4 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dan huyén Long Hb.

Ap dung Piéu 147, Piéu 157, Piéu 165, Diéu 289, Diéu 300 Bo luat td tung
dan su; Diéu 122, biéu 123, Piéu 124, Piéu 137, Diéu 689, Diéu 694 cua Bo luat
dan sy nam 2005; Diéu 116, Piéu 122, Piéu 124, 131, biéu 500, khoan 2 Diéu 468
va Diéu 688 cua Bo luat Dan su nam 2015; Piéu 167, Piéu 168, Diéu 188, biéu
203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 2 Luat nguodi cao tudi; khoan 3 Diéu 27 Phép
lénh 4n phi, 18 phi Toa an; diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 27 va Diéu 29 ctia Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an. Tuyén xtr;

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi H:

V6 hiéu hop dong chuyén doi quyén st dung dét 1ap ngay 10/9/2015 viét tay
duoc ky két gitta 6ng Nguyén Van N voi ba Nguyén Thi H.

Cong nhan hop dong tang cho quyén str dung dat ngay 29/10/2019 duoc ky
két giita 6ng Nguyén Vian N véi chi Nguyén Thi Bich L, tai thira dat s6 259, dién
tich 1231,1m?, loai dét trong la, toa lac tai 4p L, xd P, huyén S, tinh Vinh Long.

Budc ba Nguyén Thi H, ong Nguyén Vin D c¢6 nghia vu giao tra lai thira dat
s6 259, dién tich 1.231,1m? loai dét lua, toa lac tai 4p L, xa P, huyén S, tinh Vinh
Long cho 6ng Nguyén Vian N, ba Bui Thi S, anh Nguyén Vin P, chi Nguyén Thi
Bich L.

Budc 6ng Nguyén Vin N, ba Bui Thi S, éng Nguyén Vin P, chi Nguyén Thi
Bich L c6 nghia vu giao tra lai thira dat s6 262, dién tich 1.783,7m?, loai dét lGa,
toa lac tai 4p L, xa P, huyén S, tinh Vinh Long cho ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén
Van b.

(Kém theo trich do ban do dia chinh khu ddt ngay 18/02/2021 ciia Phong
Tai nguyén & M6i truong huyén Long Ho).
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Buoc 6ng Nguyén Vin N, ba Bui Thi S, 6ng Nguyén Van P, chi Nguyén Thj
Bich L c6 trach nhiém boi hoan gia tri ciy trong sb tién 71.625.000 dong (bdy
muroi mot triéu sau tram hai mwoi lim nghin dong) va tién mua cdy tin mé sd tién
1.000.000 dong (mét triéu dong), tong cong 1a 72.625.000 dong (bay muwoi hai
triéu sau tram hai muwoi ldm nghin) cho ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin D.

Ba H, 6ng B duoc quyén quan 1y 02 cay dira (5 nam), 30 cay chudi (<1m)
trén thira dat s6 262. Ba H, dng D khong phai bdi hoan gia tri cay trong cho ong N.

Ong N, ba S, anh P, chi L duoc quyén quan 1y 06 cay dira (3 nim), 46 cay
dira (5 nam), 79 cay chudi (<Im), 25 cdy budi (4 nim), 14 cay chanh (4 nim) trén
thira dat s6 259.

2. Vé chi phi t tung:

2.1. Chi phi khao sat, do dac va dinh gia tai san: L& 3.711.000 ddng (ba triéu
bay tram muwoi mot nghin dong). Ong Nguyén Vian N va ba Nguyén Thi H mdi
nguoi phai chiu sb tién 1.855.500 ddng (mdt triéu tam tram ndm muwoi lam nghin
nam tram dong). Ba Nguyén Thi H di nop tam ung chi phi trén nén budc ong
Nguyén Vin N hoan tra lai cho ba H s tién 1.855.500 dong (mét triéu tam tram
nam muoi lam nghin nam tram dong).

2.2. Chi phi giam dinh: Ong Nguyén Vian N tu nguyén chiu 1a 3.240.000
dong (ba triéu hai tram bén muwoi nghin dong). Ong N da nop du.

3. V& 4n phi so tham va phdc tham:

3.1. An phi so tham:

Ba Nguyén Thi H phai chiu 600.000 dong (Sau tram nghin dong) nhung ba
H 13 ngudi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén thudc ddi twong dugc mién tién
an phi theo quy dinh.

Ong Nguyén Van N phai chiu 3.631.000d (ba triéu sdu tram ba mwoi mot
nghin dong) nhung 6ng N 1a nguoi cao tudi va co6 don xin mién an phi nén thudc
d6i twong dugce mién tién n phi theo quy dinh.

3.2. An phi phuc tham:

Ong Nguyén Van N, ba Bui Thi S, anh Nguyén Vin P va chi Nguyén Thi
Bich L khong phai chiu an phi phiic thdm. Hoan tra lai cho anh P va chi L 600.000
dong (sau tram nghin dong) tién tam Gng an phi dan su phuc tham theo bién lai thu
s6 0006667 va 0006668 ngay 15/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Long HO.

4. V& nghia vu cham thi hanh 4an: Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh 4n c¢6 don
yéu cau thi hanh, néu ngudi phai thi hanh an chua thi hanh xong khoan tién phai

thi hanh an thi hang thdng ngudi phai thi hanh an con phai tra cho ngudi dugce thi
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hanh 4n khoan tién 14i trén sb tién phai thi hanh theo mirc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015 tuong ung voi thoi gian cham thi
hanh an.

5. Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khéng co
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

6. Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC: 01b; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDTVL: 01b;

- PHONG KTNV-THA. TAT: 01b;

- TAND H Long Hb: 01b;

- CCTHADS H Long Hb: 01b;

- Mbi duong sy (theo dia chi): 01b;

- Luu: 06 b. Cao Van Lac
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