TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 74/2024/DS-PT
Ngay: 19 - 8 - 2024
V/v kién doi tai san va tranh chip
hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Hiéu.

Cdc Tham phdan: Ong Bui Pang Huy, ba Pham Thily Hang

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Mai Trang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong.

- Dai dién Vi.én‘kiéom sdat nhan dan tinh Hai Duwong tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thu Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 8 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Hai Du:ong, x¢t
Xt phiic thim cong khai vy an dan su thu Iy s6 36/2024/TLPT-DS ngay 11 thang
6 nam 2024 vé kién doi tai san va tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat; do Ban an dan sy so tham s6 04/2024/DS-ST ngay 29 thang 3 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Binh Giang, tinh Hai Duong bi khang cao va khang
nghi; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so 79/2024/QbXX-PT ngay
30 thang 7 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van H, sinh nim 1965 va ba Pham Thi D, sinh
nam 1972; dia chi: Thon C, xa L, huyén B, tinh Hai Duong; c6 mat.

- Bi don: Anh Vi1 Binh Q, sinh nam 1970 va chi Vi1 Thi V, sinh nam 1974;
dia chi: Thon C, xa L, huyén B, tinh Hai Duong; chi V Gy quyén cho anh Q tham
gia to tung; anh Q c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh B3 Anh T, sinh nam 1988 va chi Vi1 Thi T1, sinh nim 1990; dia
chi: Thon C, xa L, huyén B, tinh Hai Duong; chi T1 uy quyén cho anh T tham gia
t6 tung; c6 don dé nghi vang mat.

2. UBND xa L, huyén B, tinh Hai Duong; dia chi: Xa L, huyén B, tinh Hai

Duong; nguoi dai dién theo phap luat: Chu tich UBND xa L; ngudi dai dién theo
iy quyén: Ong Pham Vin Q1 - Cong chirc dia chinh; c6 mit.



3. Van phong C; dia chi: A T, thi trin K, huyén B, tinh Hai Duong; ‘ngufoi
dai dién theo phap luat: Ong Tran Ba T2 - Truong Van phong; c6 don dé nghi
vang mat.

Ngueoi khdng cdo: Nguyén don Tran Van H va Pham Thi D

Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Giang
NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don trinh bay:

Khoang thang 6/2022, qua mang xi hoi facebook vo chong ba D, 6ng H
biét thong tin vo chong anh D& Anh T va chi Vii Thi T1 ¢6 nhu cau ban thira dat
s6 604, to ban d6 s6 01, dién tich 105m? tai thon C, xa L, huyén B. Sau khi xem
xét gidy to vé quyén str dung dét tén anh T, chi T1, vo chong ba D va vo chong
anh T da thoa thuan chuyén nhuong thira dat va cac cong trinh xdy dung, tai san
trén dat véi gia 1.100.000.000 dong. Khi d6 vo chong ba D biét thira dat trén c6
nguon goc do vo chong anh T, chi T1 nhan chuyén nhuong cua vg chong anh Q1,
chi V. Do ¢6 quan hé nguoi nha nén anh T, chi T1 cho anh Q1, chi V & nho trén
thira dat d6. Anh T, chi T1 cling da quan triét voi anh Q1, chi V phai thu Xép
chuyén ra chd ¢ khac ngay khi anh T, chi T1 chuyén nhugng dit cho nguoi khac.
Ngay 04/7/2022 vg chong ba D cung vo chong anh T, chi T1 da ra Van phong
Cong chtng Tran Ba T2 (huyén B) 1ap hop dong chuyén nhuong thira dat néu
trén. Hai bén thong nhat ghi gia chuyén nhugng trén hop dong 1a 200. .000.000
déng nhung thuc t& vo chong ba D di tra cho vo chong anh T2 sb tién 1a
1.100.000.000 dong Ngay 16/11/2022 v¢ chong ba D da dugc Chi nhadnh Van
phong dang ky dat dai huyén B ghi chi viéc chuyen nhugng (bién dong) vao Gidy
ching nhan quyen su dung dat d6i voi thira dat trén. Cling trong ngay 04/7/2022,
sau khi ky hop dong chuyén nhuong va giao nhan tién, vo chong ba D va vo chong
anh T2, chi T1 da dén thira dat dé ban giao dat, dong thoi anh T2, chi T1 yéu cau
vo chdng anh Q1 phai chuyén di noi khac dé giao dat cho vo chong ba D trong
thoi han cham nhét 1a 07 ngay, ké tur ngay 04/7/2022, vg chong anh Q1 nhét tri.
Tuy nhién, tir d6 dén nay vo chong anh Q1 van sinh sdng trén thira dat do, khong
chuyén di dé tra dit cho vo chdng ba D mic du dd nhiéu lan yéu cau.

Ba D va 6ng H yéu cau anh Q1, chi V tra lai vo chdng ba thira dét s6 604,
td ban d6 s6 01, dién tich 105m? va tai san trén dat tai thon C, xa L, huyén B, tinh
Hai Duong. Ba D va ong H khong dong y voi yéu cau phan t ctia bi don vi vo
chong ba D nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat thira dat tir vo chong anh T2,
chi T1; khi d6 vo chong anh T2, chi T1 ¢6 Gidy ching nhan quyén st dung dat
hop phap ddi véi thira dat; gitta vo chong ba D va vo chong T2, T1 chuyén nhuong
dat v6i nhau 13 hoan toan tu nguyén.

2. Bi don trinh bay:

Anh Q1, chi V la nguoi cung lang véi ong Tran Van H, ba Pham Thi D; chi
Vi Thi T1 em con chua rudt cia anh Q1. Thang 4 nam 2020, anh Q1 vay cua vg

chong anh T2, chi T1 s6 tién 800.000.000 dong, 14i suat 16.800.000 dong/thang,
muc dich vay dé€ san xuat khau trang va khong thoa thuan thoi han tra ng. Do gitra
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vo chong anh Q1 va vo chdng anh T2 ¢6 quan hé ho hang nén chi trao d6i miéng
va giao tién cho nhau, khong thé hién bang vin ban. Thang 6/2020, khi vo chong
anh T2 yéu cau anh tra tién no gbc, do khong c6 tién tra nén vo chong anh da chu
dong cung vo chéng anh T2 dén Van phong Cky hop dong chuyén nhuong thira
dat s6 604 to ban dd so6 01, dién tich 105m? trén dat c6 nha cép 4 cho 0 chong
anh T2 dé dam bao khoan vay trén, sau do vo chdéng anh T2 da dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Anh Q1, chi V xac dinh viéc chuyén nhuong 1a hoan toan tu nguyé¢n, tuy
nhién vo chdéng anh Q1 khong dong ¥ viéc vo chong anh T2 ban thira dat trén cho
6ng H, ba D vi: Vo chdng anh Q1 chi chuyén nhuong thira dat cho anh T2, chi T1
dé dam bao tra no khoan vay 800.000.000 dong, khi nao vo chong anh Q1 tra du
ng goc cho vo chong anh T2 thi vo chong anh T2 phai lam thu tuc chuyén tra lai
quyén st dung dét cho vo chéng anh Q1; thuc té, sau khi chuyén nhuong, gia dinh
anh van sinh song trén thira dat d6 va tir thang 4/2020 dén thang 10/2022 anh van
tra 13i hang thang cho vo chong anh T2 ddi v6i khoan vay 800.000.000 dong néu
trén, thé hién qua tin nhén dién thoai gitra anh Q1 va vg chéng anh T2, chi T1 ma
anh da chup, in np cho Toa an.

Anh Q1 dé nghi Toa an tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyen st dung
dat gitra vg chong anh v&i vg chong anh T2, chi T1 va hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitta vo chong anh T2, chi T1 véi vo chong ong H, ba D ddi
v6i thira dat s6 604, to ban d6 sb 01, dién tich 105m? tai thon C, xa L, huyén B,
tinh Hai Duong 1a v6 hiéu va giai quyét hau qua ctia hgp dong vo hiéu la cac bén
s€ trd cho nhau nhiing gi da nhan.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 anh DS Anh T va chi Vi Thi
T1 trinh bay:

Viéc chuyén nhuong thira dat s6 604, to ban d6 s6 01, dién tich 105m? tai
thon C, xa L, huyén B, tinh Hai Duong gitra vg ché)ng anh va vo ché)ng anh Q1 la
hoan toan tu nguyén gitta hai bén, khong bi ép budc ciing khong vi bat ctr Iy do
gi khac. Do vo chdng anh Q1 dit van dé nhd vo chong anh vay tién ho anh Q1 dé
dau tu san xut khau trang nhung vo chong anh khéng vay ho dugc. Sau d6 anh
Q1 c6 y dinh chuyén nhuong thira dt cia anh chi ay dé 1dy tién dau tu kinh doanh
khau trang, anh Q1 c6 giao ban dat, v chdng anh biét dugc thong tin d6 nén ciing
mudn mua manh dat nay dé vo chong tach ra o riéng. Vo chong anh d gip anh
Q1 dé thoa thuan viéc chuyén nhuong dat va vo chong anh Q1 da dong y ban thira
dat s6 604, to ban d6 s6 01, dién tich 105m? trén c6 nha cho vo chong anh. Thyc
té vo chong anh mua thira dat nay véi gia 1a 800.000.000d va ndp thué 1a
10.000.000d, téng 1a 810.000.000d. Vi la chd anh em trong ho tin tuéng nhau nén
vo chong anh giao tién cho (Y chéng anh Q1 véi s6 tién 800.000.000d nhung
khong lap glay to' giao nhan tién, cling khong c6 nguoi ching kién. Tuy nhién khi
1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chi ghi gia chuyén nhuong la
50.000.000d. Sau khi lam thu tuc chuyen nhuong thi vo chong anh da duoc cap
gidy ching nhan quyen str dung dat. Khi mua dit cta vo chong anh Q1, vo chong
anh dd dén tim hiéu, quan sat thira dat, biét 1a ngdi nha cua vo chong anh Q1 ¢6



x4y trén mot phan dat ngoai s6 do. Hai bén c6 thoa thuan 13 vo chdng anh s& 1am
tht tuc dé mua phan dat dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét trude, con
d6i v6i phan dat phia sau khi nao duoc hop thirc hoa thi cac bén c6 thé tiép tuc
thoa thuan sau. Ké tir sau khi mua dat dén khi vo chong anh duogc cap gidy ching
nhan vo chong anh Q1 khong c6 ¥ kién, thic mac khiéu nai gi.

Sau khi mua dat va duoc cip gidy chimg nhan do chwa c6 nhu cau st dung
nén vo chong anh van tiép tuc cho gia dinh anh Q1 & nho trén nha dat d6, anh
cling c6 trao d6i v6i vo chdng anh Q1 khi ndo anh c6 nhu cau thi vo chong anh
Q1 s& phai giao tra vo chdng anh thira dat néu trén, v chong anh Q1 nhét tri.
Thang 7/2022, vo chdng anh T chuyén nhugng thira dit cho vo chdéng 6ng H, ba
D véi gia 1.100.000.000d. Khi d6 vo chong anh T ¢6 trao d6i voi vo chong ba D
1a vo chong anh Q1 dang & nho trén nha dat ctia vo chéng anh. Vo chéng anh ¢6
dan vo chéng ba D vao dé tim hiéu khao sat dat, khi d6 co6 mat ca vo chéng anh
Ql va anh Q1 ciing khong coy kién gi. Sau khi nhan chuyén nhuong dat cta vo
chdng anh thi anh d3 giao gidy ching nhan quyen st dung dét cho vo chong ba D
va vo chdng ba D di dugc ghi bién dong tai Gidy chimg nhan.

Vo chong anh T, chi T1 khong dong y y yéu cau phan to ctia anh Q1 vé viée
dé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat ngay
23/06/2020 gitra vo chdng anh va vo chéng anh Q1 d6i vé6i thira dat s6 604, to
ban do s6 01, dién tich 105m? v6 hiéu vi viéc chuyén nhuong dat giira cac bén 1a
hoan toan ty nguyén, da dugc co quan Nha nudc chung thyc va lam thua tuc theo
quy dinh.

Anh T da duoc Toa an cho xem cc list tin nhdn ma anh Q1 cung cap cho
Toa an. Anh x4c dinh toan b céc list tin nhan ma anh Q1 cung cap cho Toa an
khong phai cia vo chong anh gtri cho anh Q1.

Ngoai viéc anh Q1 ban dat cho vo chong anh T, trong thoi gian anh Q1 san
xuat khau trang bj thua 16 anh Q1 con vay cua rat nhidu ngudi, vay ctia bé me vo
anh T, vay cua anh em trong ho hang, cua nhiéu ngudi ngoai xa hoi va co vay cua
vo chong anh T mot s tién, vang lam nhiéu lan nhung cting khong co giay to gi,
hién nay vo chong anh Q1 van con no cua vo chong anh khoang 3-4 tram tri¢u
dong nhung khoan vay ng nay khong lién quan gi dén viéc vo chong anh T nhan
chuyén nhuong dat ciia vo chéng anh Q1, anh T ciing khong yéu céu giai quyét
khoan ng trén trong vu an nay, gitra vo chdng anh T va vo chong anh Q1 s& tu
giai quyét véi nhau.

4. UBND x4 L, huyén B, tinh Hai Duong thong qua dai dién hop phap trinh
bay:

Sau khi Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd thi théy mot sd cong
trinh nhu mot phﬁn dién tich nha &, cong trinh phy, mot phén di¢n tich san gach,
va tuong bao do anh Vi Dinh Q va chi Vi Thi V xay dung trén phan dat chua
dugc Nha nudc cong nhan quyen st dung dat cho gia dinh anh Vi Pinh Q. Nguon
gbc dién tich dat chwa dugc cp gidy ching nhén quyén st dung dat 1a do dat 03
ctia gia dinh 14n chiém vao nim 2003 va dat do thon giao thau. Dién tich dat chua
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat do UBND x4 quan Iy va anh Q, chi
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V khong dugc xdy nha trén phan dién tich dit nay. Khi anh Q, chi V xay nha, dia
phuong da c6 nhac nho Ve vi¢e khong duoc xay dung trén di¢n tich dat chua dugc
cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat. Pé nghi Toa an chi xem xét giai quyet
d6i voi dién tich dat dugc cap hop phap theo nhu trong Gidy chung nhan quyén
sir dung dat tai thira s6 604, to ban d6 s6 01 va cac tai san xay dyng trén khudn
vién thira dat néu trén. D01 v6i phan dién tich nam ngoai gidy ching nhan quyén
str dung dit tai thira s 604, t& ban d6 sd 01 c6 cong trinh do vo chdng anh Vil
binh Q xay dung, do cac bén khong tranh chap nén dé nghj Toa an khong xem
xet giai quyet d6i v6i phan dién tich dat nay. Sau khi Toa an giai quyét vu an,
chinh quyén dia phuong va cac bén lién quan s& giai quyét sau.

5. Van phong Cong chimg Tran B4 T2 thong qua dai dién hop phép trinh
bay:

Ngay 23/6/2020, Van phong C c6 cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc giao két gitra bén chuyén nhugng la anh Vi Dinh Q vo

1a chi Vii Thi V véi bén nhan chuyén nhuong 12 anh P Anh T vo 1a chi Vii Thi
T1.

Ngay 04/7/2022, Van phong c6 cong ching hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat duoc giao két gitra bén chuyén nhuong 1a anh P6 Anh T vo l1a
chi Vi Thi T1 vo1 bén nhan chuyen nhuong la 6ng Tran Vin H vo 12 ba Pham Thi
D.

Tai san chuyén nhuong cua hai hop dong trén 1a quyén sir dung dét tai thira
s0 604, t& ban d6 s6 01, dién tich 105m? tai x4 L, huyén B, tinh Hai Duong.

Ca hai hgp dong chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén dugc Phong
cong chimg Tran Ba T2 kiém tra, cong ching theo dung quy dinh cua phap luat,
trén co s& bén chuyen nhuong c6 tai san hop phap, duge Nha nudce cap Gidy
chtrmg nhan quyén str dung dat va cac bén tu nguyén lam hop dong chuyén nhuong
tai san cho nhau va ky tén trudc mat cong ching vién. Phong cong ching Tran
Ba T2 xac dinh cac trinh ty thi tuc cong ching hai hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén déu duoc thuc hién dung quy trinh, dung phap luat.

6. Tai Ban 4n dan sy so tham s6 04/2024/DS-ST ngay 29/3/2024, Toa an
nhan dan huyén Binh Giang, tinh Hai Duong quyét dinh:

- Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ba Pham Thi D va 6ng
Tran Van H: Budc anh Vii Dinh Q va chi Vii Thi V lién do1 tra cho ba Pham Thi
D va 6ng Tran Van H s tién 1.192.950.800¢ (mét ty, mot tram chin muoi hai
tri¢u, chin trim nim muoi nghin, tim trim dong).

- Khéng chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 13 anh Vii Dinh Q va chi Vi
Thi V vé viéc dé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dét gitta vo chong anh Vii Binh Q, chi Vii Thi V va vg chong anh D6 Anh T, chi
Vii Thi T1, ciing nhu hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat gitta vo chong
anh P Anh T, chi Vi Thi T1 voi vo chdng 6ng Tran Vian H, ba Pham Thi D d6i
voi thira dat s6 604, to ban dd s6 01, dién tich 105m? tai thon C, x4 L, huyén B,
tinh Hai Duong vo6 hi¢u va giai quyét héu qua cta hop dong vo hiéu.
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Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu do chdm thanh toan, an phi, chi phi
t0 tung va quyén khang cdo theo quy dinh.

Ngay 08/4/2024, nguyén don khang cao khong déng ¥ nhan tién ctia bi don
ma yéu cau vo chong anh Q phai tra lai quyén st dung dat va tai san trén dat da
nhan chuyén nhuong cia vo chong anh T, chi T1.

Tai Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 01/QD-VKS-DS ngay 10/4/2024,
Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Giang khang nghi mot phan ban 4n so tham,
dé nghi Toa an cap phuc thdm stra ban an so tham theo hudng budc bi don phai
tra lai quyén str dung dat cho nguyén don.

Tai phién toa:
Nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao; trinh bay

nhu ndi dung da néu trén va xac dinh nguyén don va bi don khong thé thoa thuan
dé giai quyét dugc vu an.

Bi don khong dong ¥ v6i khang céo ctia nguyén don va khang nghi cua
Vién kiém sat, d& nghi giit nguyén ban an so tham va xac dinh: Truong hop Toa
an chap nhan khéng cdo cuia nguyén don va khang nghi cia Vién kiém sét thi nha
& ctia bi don phai chia d6i va duong di vao dét phia trong ctia bi don rat nho, kho
khan cho viéc di lai.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phitic tham; giir nguyén quyét dinh
khang nghi va dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cta nguyén don va
khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Giang, sira ban 4n so tham
theo hudng budc bi don tra lai quyén str dung dat cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Khang cdo ciia nguyén don va khang nghi cua Vién kiém
sat nhan dan huyén Binh Giang trong han luat dinh nén dugc chap nhan xem xét
theo trinh ty phtc tham.

[2] V& noi dung:

[2.1] Thira dat sé 604, to ban dé s6 01, dién tich 105m? tai thon C, xa L,
huyén B, tinh Hai Duong c¢6 ngudn goc thudce quyen st dung cua anh Vi Dinh Q
va chi Vii Thi V, dugc UBND huyén B cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ngay 10/4/2003. Ngay 23/6/2020, anh Vi Dinh Q va chi Vi Thi V ky hop dong
chuyén nhuong quyén su dung thua dat néu trén cho anh B4 Anh T va vo 1a chi
Vii Thi T1. Hop dong dugc 1ap thanh vin ban, ¢ cong ching cua Van phong C,
dén ngay 24/6/2020 anh T, chi T1 dugc UBND huyén B cap gidy ching nhan
quyén st dung dat. Anh Q xac dinh vo chong anh ky hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat cho anh T, chi T1 1a hoan toan ty nguyén nhung muc dich chi
dé dam bao tra khoan no 800.000.000d6ng vo chéng anh da vay caa anh T, chi
T1 nhung khong c6 tai liéu chirng ¢t chirng minh, trong khi anh T, chi T1 khong
thira nhan. Do vdy, 16i trinh bay vé muc dich ky hop déng néu trén cta anh Q 13
khéng c6 cin cir chap nhan. Gia st 101 trinh bay ctia anh Q 13 dung trén thuc té thi



gia tri quyen st dung dat tai thoi diém chuyén nhuong ciing twong duong véi sb
tién vo chong anh Q, chi V ng vo chdng anh T, chi T1. Ngay 04/7/2022, anh T,
chi T1 ky hop dong chuyén nhuong thira dat néu trén cho ong H, ba D trén co so
tu nguyen hop dong c6 cong chimg cua Vin phong cong ching Tran Ba T2, dén
ngay 16/11/2022 dng H, ba D dugc Chi nhanh Van phong déng ky dat dai huyén
B ghi chu viée chuyen nhuong (blen dong) vao Giay chung nhan quyén sir dung
dat. Cap so tham xéac dinh Horp déng chuyén nhuong quyen s dung dat ngay
23/6/2020 gitra anh Q, chi V va anh T2, chi T1 va Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 04/7/2022 hop phap 1a c¢6 cin ctr. Cac duong su khong
khang c4o va Vién kiém sét ciing khong khang nghi ndi dung nay.

[2.2] Do Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita anh T2, chj T1
va ong H, ba D ¢6 hiéu luc phap luat; ong H, ba D da tra du tién cho vo chong anh
T2, chi T1 nén dng H, ba D 1a chu st dung thira dat s6 604 td ban do s6 01, dién
tich 105m? tai thon C, xa L, huyén B.

Phia trong dién tich dat tranh chép, thyc té anh Q, chi V con su dung
461,8m? dat. Theo cung cap cua dia phuong, dién tich dat nay gdbm mot phan dat
anh Q, chi V bdi 14n, mot phan 14 dat nong nghiép anh Q, chi V dugc giao. Viée
anh Q, chi V xay dung nha & va cong trinh vat kién triic phan 16n nam trén dat boi
lan va dat nong nghiép la khong phu hop voi muc dich s dung dat theo quy dinh
cua Luat Dat dai nhung van 1a tai san thu¢c quyén s& hiru hop phap cta anh Q va
chi V. Tai Hop dong chuyén nhugng quyén st “dung dat ngay 23/6/2020, anh Q,
chi V vaanh T2, chi T1 khong co thoa thuén vé chuyén quyén sé hiru nha va cac
cong trinh vat, kién trac, ciy trong trén dat. Cac duong sy ciing khong ¢6 cin ctr
xac dinh c6 viéc thoa thuan chuyén quyén s& hitu tai san trén dat. Cap so tham
xac dinh anh Q, chi V da chuyén nhuong cac tai san trén dat 1a khong co can ctr.
Tong gia tri phan tai san cia anh Q, chi V nam trén dién tich dat thudc quyén sir
dung cua ong H, ba D = 89.395.200d6ng (trong d6 30, 7m nha ¢ =
73.680. OOOdong, nha cap bbn, lop ton) 1a nho so voi gia tri quyén str dung dat.
Cép so tham cho rang néu giao dat cho ong H, ba D s& anh hudng dén viée sur
dung nha ¢ cta anh Q, chi V va budc 6ng H, ba D chuyén nhuong lai quyén str
dung dat dé nhan lai gia tri quyén str dung dét (1.102.500.000 ddng) trong khi anh
Q, chi V khong c6 diéu kién thanh toan ngay toan bd nghia vu 1a khong phu hop,
xam pham quyén dinh doat tai san ctia 6ng H, ba D.

Vé 16i di vao phan dét phia trong ciia vo chong anh Q, chi V: Két qua xem
xét, tham dinh tai chd va cung cap cia UBND X L x4c dinh phia sau nha & cua
anh Q, chi V c6 16i di vao nghia dia thon C rong khoang 01m di d6 bé tong mit,
bén ngoai duong di nay 1a muong thodt nudc da xay bé tong, bén ngoai muong
thoat nudc 1a dat nong nghiép cua anh Q, chi V. Nhu vay, phan dién tich dat phia
trong cta anh Q, chi V van co 161 di vao, dam bao viéc di lai.

Phia Tay Nam thura dat giao cho ong H, ba D ¢ 3,9m? nim ngoai gidy
ching nhén quyen str dung dt, trén dat co tudng bao 1a tai san ctia anh Q, chi V
can tam giao phan dién tich dat nay cho anh Q, chi V st dung dén khi co quan
quan 1y Nha nuéc vé dat dai xtr 1y.



Tt nhitng nhan dinh trén, c6 cin ct chip nhan khang cdo cua nguyén don
va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Giang, stra ban an so tham
theo huéng budc anh Q, chi V tra lai 6ng H, ba D ‘quyén sur dung thura dat theo
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va giay chu’ng nhan quyén sir dung
dat dong thoi budc 6ng H, ba D phai tra anh Q, chi V gia tri cac tai san, phan tai
san trén dat.

[3] V& an phi: Do sira ban an so thim nén can stra lai an phi so tham cho
phu hop; nguyén don khang cao dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi phuc
thim theo Diéu 147, 148 Bo luat T6 tung dan su, Nghi quyét

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa

an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 309 B6 luat T4 tung dan su;

1. Chap nhan khang cdo cua nguyén don Tran Van H, Pham Thi D va khang
nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Giang, tinh Hai Duong. Stra Ban an
dan sy so tham s6 04/2024/DS-ST ngay 29/3/2024 ctuia Toa an nhan dan huyén
Binh Giang, tinh Hai Duong nhu sau:

Can ctr cac Piéu 158, 166, 500, 502, 503, Diéu 357, Diéu 468 cta B9 luat
Dan su; Dicu 166, 167, 188, 203 cua Luft Dét dai nam 2013; Dicu 147, 148 cua
Bo luat T6 tung dan sy; Piéu 26 Luat Thi hanh an dan su; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH1430/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

1.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Pham Thi D va Tran Vin
H. Budc anh Vii Pinh Q va chi Vii Thi V tra lai 6ng Tran Van H, va ba Pham Thj
D quyén sir dung thira dat s6 604, to ban d6 s6 01, dién tich 105m? tai thén C, xa
L, huyén B, tinh Hai Duong dugc xac dinh theo cac diém tir B1, A3, B3, B2 dén
B1 trén so dd kém theo ban an.

1.2. Giao cho 6ng Tran Vin H va ba Pham Thi D quyén s¢ hitu cac tai san
trén dat gom:

+ Mot phan ngdi nha cip bdn xdy gach chi, lop ton = 73.680.000d6ng
+ Mot phan san gach = 7.326.000d6ng

+ Mai cong kéo sat = 2.000.000d6ng

+ Hai tru cong = 1.600.000d6ng

+ Hai canh cong = 1.440.000d6ng

+ T3 rao giap duong x6m = 2.499.200d6ng

+ Hai cay bo = 500.000d6ng

+ Mot cdy cau = 170.000d0ng



+ Mot cdy chanh = 180.000d4ng

- Budc 6ng Tran Van H va ba Pham Thi D phai tra anh Vi Dinh Q va chi
Vii Thi V gia tri cac tai san trén dat néu trén tong = 89.395.200d6ng.

Ké tir khi ngudi dugce thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an dbi voi khoan
tién trén ma bén c6 nghia vu cham thi hanh thi con phai tra 1ai dbi véi sb tién cham
thi hanh twong (mg véi thoi gian cham thi hanh. Lii suat do cham thi hanh duogc
quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua BO luat Dan sy nam 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

Ong H, ba D sir dung phan nha &, cong trinh vat kién trac va cdy trong trén
dat ddm bao khong anh hudng dén phan nha &, cong trinh, vat kién tric con lai
thudc quyén so hiru cia anh Q va chi V.

1.3. Tam giao cho anh Vil Pinh Q va chi Vi Thi V st dung 3,9m? dat dugc
xac dinh theo cac diém tir B1, B2, C1, A2 dén B1 trén so do kém theo ban an cho
dén khi co quan quan 1y nha nudc vé dat dai c6 tham quyén xtr 1y theo quy dinh
ctia phéap ludt. Trén dat co tudng rao thudc quyén so hiru ctia anh Q va chi V.

1.4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don Vil binh Q va Vi Thi V
vé viéc dé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat giita
VO chong anh Vi Pinh Q, chi Vii Thi V va vo chong anh P4 Anh T, chi Vii Thi
T1, ciing nhu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chéng anh P
Anh T, chi Vii Thi T1 v&i vo chong ong Tran Van H, ba Pham Thi D d6i véi thira
dat s6 604, to ban do s6 01, dién tich 105m? tai thon C, xa L, huyén B, tinh Hai
Duong v6 hiéu va giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu.

2. Vé an phi:

- Anh Vii Binh Q va chi Vii Thi V phai chiu 300.000d6ng an phi dan sy so
tham d6i véi yéu cau kién doi tai san cia nguyén don va 300.000dong an phi dan
su so tham d6i v6i yéu cau phan t6 khong duge chip nhan. Di trir voi 300.000
dé)ng anh Q, chi V da ndp tam ung an phi tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Binh Giang, tinh Hai Duong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an sd
AA/2021/0004350 ngay 12/9/2023, anh Q va chi V con phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy so tham.

- Budc 6ng Tran Vian H va ba Pham Thi D phai chiu 4.469.760dng an phi
dan su so tham. Di trir s6 vao sb tién 300.000 dong 6ng H, ba D dd ndp tam ting
an phi so tham tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Binh Giang, tinh Hai Duong
theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 AA/2021/0002257 ngiy
22/12/2022 va s6 tién 300.000d6ng ong H, ba D di ndp tam tng an phi phiic tham
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Giang, tinh Hai Duong theo Bién lai
thu tién tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0002165 (khong ngay). Ong H, ba D
phai nop tiép 3.869.760d6ng an phi dan su so tham.

- Ong Tran Vin H va ba Pham Thi D khong phai chiu an phi dan su phuc
tham.

3. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.



Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy nguoi phai thi hanh dn dan sy, nguoi dugc thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh 4n quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an quy dinh tai Diéu 6,7,9 Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu
yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Pidu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- TAND huyén Binh Giang;

- Chi cuc THADS huyén Binh Giang;
- Lwu: HS, THS, VP.

Tran Hiru Hiéu
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